URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

0303 — 19223/18

Kotor, 29.06.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za

2 | postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog zahtjeva JPMD iz Budve izdaje
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - — ..
za izradu tehnicke dokumentacije
Za_izgradnja SetaliSta uz magistraini put od Morinja do Veriga na dijelovima kat par 69

4 KO Kostanjica i 3440 KO Morinj u duZini od 3230 m u zahvatu PPPN za obalno podrugje
(“Sl.list CG” —br 56/18)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Morsko Dobro

6 | POSTOJECE STANJE
Obala Kotorsko — Risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podrugja Svjetske bastine
Kotora, uredena je na jedinstven nagin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana
za vezivanje i o€uvanje brodova — ponti i mandra¢a. Kamene konstrukcije razli¢itih oblika
i veliina, koje sre¢emo u svim mjestima Kotorsko — risanskag zaliva, &ine skoro
neprekinutu mrezu, i svjedoge o viSevijekovnom naginu Zivota lokalnih stanovnika i
njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Setaliste — Lungo mare

Prema PPPN za Obalno podrugje Setali§ta uz more (lungo mare) se mogu planirati na
prostorima ¢&ije su namjene odredene za: kupali§ta, urbano izgradenu obalu; specifi¢an
oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva (sa postama, mandraéima i privezistima);
naseljske strukture; turistitke objekte i komplekse; sportske objekte.

Setnice ne bi trebalo planirati na slobodnom difelu obale (istaknuta je potreba za

oCuvanjem karaktera prostora - prirodni pejzaZ i neizgraden dio medu linijski




&

trbanizovanim priobalnim naseljima, posebno izrazeno u Bokokotorskom zalivu), na
storima koji su namijenjeni privredivanju ili posebnoj namjeni.

P_r'videna je-rekonstukcija saobracajnice u vidu proirenja, odnosno izgradnje 3etalista,
prema zapadnoj strani odnosno prema moru.

E, rmiranjem mreZe ovakvog vida saobraéajne infrastrukture povecava se efikasnost i nivo
Usluge transportnog sistema, smanjenjem negativnih uticaja saobraéaja na ostale
naseljske funkcije i Zivotnu sredinu kroz povecéanje bezbjednosti i obezbjedenje optimalnih
uslova za razvoj turizma i ostalih aktivnosti.

Uz "lungo mare", izletnicke staze, pjeSacke, jahacke i biciklisti¢ke, potrebno je
izgraditi odmoriSta i vidikovce za predah posjetilaca, sa visokim hladovitim zelenilom,
nadstresSnicama i sjedistima u ¢&ijoj izgradnji treba da se koriste prirodni materijali (drvo,
kamen i sl.).

U skladu sa planovima European Cyclists' Federation obalnim podrugjem Crne Gore, u
okviru koridora postojece putne mreze, postojecih staza (pje$ackih, biciklistickih, "lungo
mare", itd.) i planiranih elemenata saobracajne infrastrukture, definisana je biciklisticka
trasa Euro Velo Bike Route No 8. Krajnje tacke ove trase nalaze se u Spaniji (Kadis) i
Grekoj (Atina), a kroz Crnu Goru se proteZe duZ Jadranske obale, od Debelog Brijega do
Sukobina.

Cikloturizam u posliednjih nekoliko godina u zemljama zapadne Evrope doZivljava
ekspanziju. U okviru postojeéih i planiranih turisti¢kih kapaciteta, neophodno je formirati
tzv. "ciklo centre” kojim ¢e se obezbijediti sadraji potrebni za cikloturiste a koji
obuhvataju: smjestajne kapacitete, parkirali§ta za Guvanje bicikala, turistiko-informativni
centar itd.

7.2.

Pravila parcelacije

Izgradnja Setali§ta uz magistralni put od Morinja do Veriga na dijelovima kat par 69 KO

Kostanjica i 3440 KO Morinj u duZini od 3230 m Planirano prosirenje obuhvata sve
katastarske parcele koje se graniée sa predmetnom saobraéajnicom, prema moru.
Minimalna Sirina pjeSake staze uz more tzv. ,lungo mare" je 1,8 m s tim da ukoliko pored
turisticke i rekreativne funkcije omoguéuje dostupnost svih djelova obale i pristup
interventnim ekipama (hitna pomo¢, vatrogasci, i si.) i izgradnju ostale infrastrukture, a u
skladu sa posebnim propisima i uslovima moze imati minimalnu $irinu 5,0 m.
NAPOMENA: Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
parcelaciju odnosno precizno odrediti granicu saobraéajnice sa SetaliStem i rijesiti
imovinsko — pravne odnose.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE




astavni dio UT uslova su uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/I-05-36/2019-3
09.06.2020 g

)

12 JUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pje$acke staze, pjes';aéki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr§ine uckviru
ulica, trgova, setalista, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

lna dijelovima kat par 69 KO Kostaniica i 3440 KO

Oznaka urbanisticke parcele Morini

Povrsina urbanisti¢ke parcele







Maksimalni indeks zauzetosti

\
IYanksimalni indeks izgradenosti

/Bruto gradevinska povrina }
“objekata (max BGP)

N

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Prema konzervatorskim uslovima

O Svim planiranim intervencijama na
formiranju, uredenju i kori&éenju
Setalidta uz more neophodno je ouvati
povrsinu mora t. iskljuuje se
mogucnost nasipanja mora;

O Uspostaviti propusne veze pjeackih
komunikacija unutar mjesta i Setalista;
O SetaliSte je neophodno jasno
definisati, a pravac njegovog pruZanja
propratiti adekvatnom signalizacijom;

a Obezbijediti neophodnu
infrastrukturnu opremljenost Setalista;

0O Sa vodene strane je obavezan zid
koji ima funkeiju zastite korisnika;

0O U urbanim jezgrima, a gdje do sada
nisu postojale, mogu se planirati nove
Setne staze;

O U cilju uspostavljanja kontinuiteta
Setnice i formiranja odmori§ta na
ploCasto stienovitim terenima mogu se
predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih
povrsina stijena betoniranjem;

O ZavrSnu obradu hodnih staza
potrebno je predvidjeti u skladu sa
ambijentalnim karakteristikama lokacije]
(kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od
montaznih elemenata (betonske
prefabrikovane ploge, drvena oplata i
tek izuzetno beton);

O Omoguéiti neometan pristup svim
zainteresovanim korisnicima  bez
ogranienja;

O Omoguéiti neometan  pristup
hendikepiranim  licima na njima
prilagodenim prostorima $Setalista;

O Na pojedinim dijelovima, a u skladu
sa prostornim moguénostima,
predvidjeti i staze za bicikliste.

O  Setali$nim redom regulisati
odrZzavanje Sistoce i naéin kori§éenja
(unosenje kuénih ljubimaca i dr.);

0 Da bi se zastitili Setadi neophodno je
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y definisati granice Setali$nih podrudja u
kojima se ne smiju voziti bicikli, motori,
i druga vozila;
j * Svi priviemeni objekti uz Setaliste
, treba da budu mobilni da bi se na kraju
S/ sezone lako uklonili.
Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
27 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I
¥.x Jelepa Samardzié dipl.prav.
23 POTPREDSJEDNICA OPSTINE
Sonja Seferovi¢ spec.polit. pom
“w/a roV, 0
potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
- Uslovi od Uprave za za$titu kulturnih
dobara
Napomena

Prije izrade projektne dokumentacije rijesiti imovinsko pravne odnose
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2.5 | Crna Gora
I Uprava za zastitu kulturnih dobagaganski biro cpitine Kotor Th382 32 325 833

K‘dresa: Palata Drago 336 Stari grad,

CRNA GOR 85330 Kotor, Crna Gora

Podrucna jedinica Kafamljeno: ZUL/DG Q@ZO __www.spomenici@t-com.me
Organizzcione| Jedinsivend Redriorgj [erleg  |Vejednost |,
jedimics |MesiFkacioni 12z

o4 19206}

Br: UP/1-05-36/2019-3 ' /14 09. jun.2020.

Uprava za za$titu kulturnin dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, broj 0303 -19226/18
od 06.09.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu urbanistiko
tehnickih uslova za izgradnju SetaliS$ta lungo mare od Morinja do Veriga na kat. parc.
69 KO Kostanjica i 3440 KO Morinj a u vezi sa ¢lanom 101. stav.2. Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te &i.18., i &l. 46, stav 2.
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sllist Crne Gore" br.56/14, 20/15 i 40/16,

37/17), donosi:
RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izgradnju SetaliSta lungo mare od Morinja do
Veriga na kat. parc. 69 KO Kostanjica i 3440 KO Morinj

o Sacuvati postojeéu topografiju terena, prirodnu liniju obale, pejzaZne
karakteristike obale i odlike postojece vegetacije;

« Sacuvati sve vrijedne elemente tradicionalnog naéina uredenja obale i gradnje
priobalnog puta (ponte, mandrace, potporne i parapetne zidove puta);

o« Trasu S$etalita lungo-mare predvidjeti koristeéi najoptimalnije prostorne
mogucnosti i slijedeci postojecu utabanu stazu, a nacin i materijalizaciju
prodirenja rjedavati u zavisnosti od razli€itih prostornih moguénosti svih
dionica predmetne trase;

e Na dicnicama koje zahtijevaju prodirenje puta radi izgradnje staze Setalista
predvidjeti mogucnost konzolnog proSirenja, a savremene materijale za
konzolno noSenje staze uskladiti sa ambijentalnim karakteristikama prostora,
nije dozvoljeno postavljanje stubova u more;

» Oblikovanje, materijalizaciju zastora staze i mobilijar uz 3etalita, predvidjeti u
skladu sa ambijentalnim karakteristikama naselja uz predmetnu dionicu i u
zavisnosti od zategene situacije na pojedinim lokacijama;

» Metode staticke sanacije parapeta i potpornog zida puta predvidjeti u skladu
sa zahtjevima o€uvanja arhitektonskih vrijednosti i karakteristika zidanja ovog
dijela obale, bez vidnih armirano-betonskih elemenata;

e Predvidieti da mobilijar uz 3etaliSte bude uskladen sa ambijentalnim
karakteristikama prostora







o Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizigkih lica koja imaju
konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za za$titu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, broj 0303 -19226/18
od 06.09.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu urbanistidko
tehnickih uslova za izgradnju Setali$ta lungo mare od Morinja do Veriga na kat. parc.
89 KO Kostanjica i 3440 KO Morinj, nakon uvida na terenu, uvida u Struéni izviestaj
kao i uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno je sliedece:

o Katastarske parcele 69 KO Kostanjica i 3440 KO Morinj, nalaze se u obuhvatu
Prirodnog | kuiturno - istorijsko podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCOQ-a.

e Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podrucja Svjetske
bastine Kotora, uredena je na jedinstven nagin, gradnjom potpornih zidova —
parapeta, i pristana za vezivanje i &uvanje brodova - ponti i mandrada.
Kamene konstrukcije razli¢itih obiika i veligina, koje sre¢emo u svim mjestima
Kotorsko-risanskog zaliva, &ine skoro neprekinutu mrezu, i svjedode o©
viSeviekovnom natinu Zivota lokalnih stanovnika i njihovoj neraskidivoj
vezanosti za more; )

¢ Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavija autentiéni graditeljski
izraz koji obali daje jedinstven izgled. Ove konstrukcije imaju izuzetnu
arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost, i zajedno sa ostalim prirodnim i
graditeljskim elementima ¢ini podruéje Kotora Svjetskom bastinom;

o Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétina Kotor
je dana 18. 05. 2020. godine izradio Nacrt urbanistiko-tehnigkih uslova br.
0303 -19223/18. Shodno navedenim uslovima planirano $etaliste — lungo
mare moguce je izgraditi minimalne $irine 1,8m na prostorima ¢ije su namjene
odredene za: kupalista, urbano izgradenu obalu;specifican oblik uredenja
obale Kotorsko-Risanskog zaliva (sa postama, mandradima | privezistima);
naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sporiske objékte. Uz
sLungo mare® izletnicke staze moguca je i izgradnja odmorista i vidikovaca sa
visokim hladovitim zelenilom, nadstre$nicama i sjedistima u ¢iju izgradnju
treba koristiti prirodne materijale (drvo, kamen i sl.). U okviru putne mreze,
postojecih staza (pjedackih, biciklistickin, ,lungo mare®, itd.) i planiranih
elemenata saobracajne infrastrukture, definisana je biciklistitka trasa Euro
Velo Bike Route No 8;

» Duz saobracajnice Kotor — Herceg Novi, na strani prema moru, na potezu od
Morinja do Veriga postoje prostorne mogucnosti za izgradnju Setalita - lungo

mare. :

Radi zaStite 1 ofuvanja kulturno-istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i
ambijentalnih vrijednosti naselja Kostanjice i Morinja, u okviru kojih se planira
izgradnja 3etalista, a koja predstavlja integralni dio obale podrucju Svjetske bastine,






i
Zrilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je pridrzavati se predmetnih
" konzervatorskih uslova.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javhe ustanove za
za$titu kulturnih dobara i drugih pravnih lica koja imaju konzervatorsku licencu,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno élanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, uroku od 15 dana od dana prijema.
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" Crna Gora ‘
Vlada Crne Gore . KOPIJA PLANA
UPRAVA ZA NEKRETNINE R = 1:11 000

Opétina : KOTOR . | | &

. Kat. opstina : KOSTANJICA

Za kat. parc. br.69 na zahtjev Sekretarijata za Urbanizam
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105-356-6002019

PODRUCNA JEDINIC
KOTOR :
Broj: 106-956-60/2019
Datum: 09.01.2019

KO: MORINIJ

Na osnovu &lana 173, Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKRETA., ZA URBAN.GRADJEV. I PROST.

PLANIR BR 0303-19223/18ANJE, KOTOR , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 74 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroi Broj Plan Dat . Potes ili Na&in kor_i§6e13ja Bon, Povriing m2 Prihod
g | zgrade | Skica |Datum upisal 0y %uent broj Osnov sticanja klasa riho
3440 6 05/03/2003 MORINI Javni putevi 15261 0.00
23
15261 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava ~ Obim prava
0000002010666 CRNA GORA Kori§6enje 111
PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ogranitenjima

j il Broj Redni . " : Datum upisa .
Broj Podbroj zgra'tlie D broj Natin kori$éenja Vrifeme upisa Opis prava
21/02/1997
3440 1 Javni putevi x;‘;s!;‘fog‘]’g% obro
8:7

("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
7/17). Naplata naknade oslobodena je na
br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 3
osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ),

,‘é‘%‘“ NaEclnirk:
Hlakov & Vodeme

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme $tampe 09.01.2019. 12:31-54



VEN:

o2

Ay d;,(l]ﬂ.lzaér:.p
o



ity
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Bro j : 106-956-59/2019

Datum: 09,01.2019

KO: KOSTANJICA
Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG* br.
73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA URBAN.,GRADJEV. I PROST.

PLANIRANJE BR 0303-19223/18, KOTOR , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 194 - PREPIS

Podaci o parcelama
. J Plan . Potes i Natin kori¥cenja Bon. . ,
Broj Podbroj zgig]]ie Skica |Datum wpisa| .00 i(i:ﬁsénilhruj Osnov sticanja idasa | Povriina m2[  Prihod
69 2 TADRANSKA MAGIST, [avni putevi 35151 0.00
5a PRAVNI PROPIS
35151 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 REPUBLIKA CRNA GORA Kori¥¢enje "
PODGORICA  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
i ji Broj Redni ; . Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra'll:ll e | PP | “broj Natin kori%éenja Vrijeme ul;ﬂsa Opis prava
21/07/2004
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovn ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ),
F A Nazelnik:

Dulakovie! Nakans

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme Stampe 09.01.2019. 12:21:11




