URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj; 0303 — 9495/19

Kotor, 14.10.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj “Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 1 82/20) i Clana

2
1. Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane
Sekretarijata za zastitu prirodne i kulturne bastine u ime JP Morsko dobro doo Budva -
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za_rekonstrukciju objekta - ponte na kat parc 657 KO Dobrota u zahvatu PPPN za Obalno
4 podrucje("Sl.list CG" ~ br 56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: JP Morsko Dobro doo Budva
6 | POSTOJECE STANJE
Obuhvat kat. parc. 657 KO Dobrota, ¢€ini dio obale ispod puta u naelju Dobrota. Obala
Kotorsko — risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podrudja Svjetske bastine Kotora,
uredena je na jedinstven nacin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana za
vezivanje i éuvanjebrodova — ponti i mandraca. Uvidom na terenu je konstatovano da
predmetni prostor predstavlja posljun¢ani prostor koji je izgubio svoju primarnu namjenu,
Na osnovu dokumentacije predmetna kat parc 657 predstavlja pontu/pristan nepravilnog
oblika sa isturenim dijelom ponte, u zapadnom dijelu predmetne parcele cca 3m x 3m
pozicioniranu upravno na priobalni put.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Ponta
7.2. | Pravila parcelacije
Rekonstrukcija ponte prema konzervatorskim uslovima
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojec¢a
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ! ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
11 UsLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-385/2020 od 23.09.2020 god izdati od
strane Uprave zazastitu kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20); a izuzetno 8,3% (1:12).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 { USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Ponta se prikljuéuje na saobraéajnicu prema Planu
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

kat. parc. 657 KO Dobrota

Povréina urbanisticke parcele

Povrsina ponte prema LN

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u ocdnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Prema Konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

OBRADILA:
Jelena Saujacié ma%ing. arh.

@51

SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelﬂ Samardzi¢ dipl.prav.

v
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. /
OVLASCENO SLU§B§NO LICE:

P SJEDNIK OPSTINE
ik rcovié dipl.prav.

24

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih dobara




LEGENDA

e 2886 GRANICA ZAHVATA PLANA
eesese  GRANICA PLANSKE CJELINE
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
305 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP1833  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
———  GRADJEVINSKA LINIJA
P+1+Pk  OZNAKA MAKSIMALNE PLANIRANE SPRATNOSTI
UPZ1 OZNAKA PARCELE JAVNE ZELENE POVRSINE
um o mma=  GRANICA PARCELE JAVNE ZEL ENE POVRSINE
NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE - ZONA TRADICIONALNE GRADNJE
POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE - SMG (P+2, 3 etale)
POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE - SMG1 (P+2, 3 etaZe)
POVRSINE ZA STANOVANE SREDNJE GUSTINE - SS (P-+4, 5 eta¥a)
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDN]E GUSTINE - SS1 (P+4, 5 eta¥a)
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

POVRSINE ZA SPORT | REKREACKIU

POVRSINE ZA TURIZAM - HOTELI

POVRSINE ZA TURIZAM - TURISTICKO NASELJE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

PJESACKE STAZE

GARAZE

KORIDOR OBILAZNICE

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA GROBLIA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBDEN]E NASELJA JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBEN]E NASELJA OGRANICENE NAMJENE
SUMSKE POVRSINE

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

GRADITELSKA BASTINA - SAKRALNA ARHITEKTURA
GRADITELJSKA BASTINA - CIVILNA ARHITEKTURA

MORSKO DOBRO
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

v . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobarzé A GORA tel: +382 32 325 833
' '5 .| g

Podrucna jedinica Kotor  ,qnpski biro o

Br:UP/I-05-385/2020

Uprava za zaStitu kulturnih dobara,postupajuéi po zahtjevu, Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor br:0303-8495/19 od
16.07.2019. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju ponte u
postojecim gabaritima na kat.parc. 657 KO Dobrota, Opstina Kotor, a u vezi sa ¢lanom
101. stav.2. Zakona o zatiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11,
44/17), te ¢l.18., i €l. 46, stav 2. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore"

br.56/14, 20/15 i 40/16, 37/17), donosi:
RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju ponte u postojeéim gabaritima
na kat.parc. 657 KO Dobrota, Opstina Kotor

« Predmetnu pontu je moguce rekonstuisati u gabaritima katastarske parcele;
Projektnu dokumentaciju saciniti na osnovu detaljnih arhitektonskih istraZivanja,

sagledavanja predmetnog poteza kao i proucavaniju istorijskih i arhivskih izvora
radi utvrdivanja geneze i prostornog razvoja;

e Obradu zidova ponte predvidjeti od pritesanih krupnih kamenih blokova,
skladu sa tradicionalnim nacinom gradnje ponti i mandraéa;

e Projekat statitkog rieSenja potrebno je izraditi u saradnji sa arhitektom
konzervatorom, a u skladu sa zahtjevima oduvanja arhitektonskih vrijednosti i
karakteristika zidanja; bez vidljivih armirano-betonskih elemenata;

» Predvidjeti postavljanje bitve od kamena ili od livenog gvoZzda (Gusom);

Povrsinu ponte poplocati po uzoru na tradicionalna rje$enja.

Sacuvati obalni i parapetni zid puta iznad predmetne |okacije.

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden cd strane javne ustanove
za za$titu kulturnih dobara i drugih pravnih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara.







Obrazlozenje

Uprava za zafitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor br br.0303-9495/19 od
16.07.2019. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju ponte u
postojeéim gabaritima na kat.parc. 657 KO Dobrota, Opétina Kotor, nakon uvida u
dokumentaciju, utvrdila je sljedede:

» Obuhvat kat.parc. 657 KO Dobrota, Opstina Kotor &ini dio cbale ispod puta u
naselju Dobrota;

e Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podrucja Svjetske
ba8tine Kotora, uredena je na jedinstven nacin, gradnjom potpornih zidova —
parapeta, i pristana za vezivanje i Cuvanje brodova - ponti i mandraca. Kamene
konstrukcije razligitih oblika i veligina, koje srijeéemo u svim mjestima Kotorsko-
risanskog zaliva, ¢ine skoro neprekinutu mreZu, i svjedoge o viSevjekovnom
nacinu Zivota lokalnih stanovnika i njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

o Sistem ponti i mandra¢a u Dobroti karakteriSe originalni nagin uredenja obale,
8to predstavija posebno zna&ajan element kulturnog pejzaza i svjedo¢anstvo o
nacinu Zivota i kulturi stanovanja u priobalju zasti¢enog podrucja.

¢ U posljednjih 30-ak godina, ovako uredena obala u znatnoj mjeri izmjenjena je
nestruénim intervencijama i upotrebom neodgovarajuéih materijala. Zato se
njenoj obnovi mora pristupiti uz paZljiv tretman i o€uvanje njenih arhitektonskih
i ambijentalnih vrijednosti.

e Uvidom na terenu je konstatovano da predmetni prostor predstavlja posljuncani
prostor koji je izgubio svoju primarnu namjenu;

e Na osnovu dostavljene i raspoloZive dokumentacije konstatovano je da je
katastarska parcela 657 predstavijala pontu/pristan nepravilnog oblika sa
isturenim dijelom ponte, u zapadnom dijelu predmetne parcele cca 3m x 3m,
pozicioniranu upravno na priobalni put.

¢ Za lokacije koje se nalaze u obuhvatu Prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izridito su date smjemice
sveobuhvatnom HIA-om za Podrugje Kotora, u okviru poglavlja MJERE ZA
OCUVANJE IZUZETNIH UNIVERZALNIH VRIJEDNOST! NA PODRUCJU
BOKE KOTORSKE - MJERE ZA OCUVANJE IZUZETNIH UNIVERZALNIH
VRIJEDNOSTI NA PODRUCJU NAJSTROZE ZASTITE :

- Sacuvali prirodne karakteristike i tradicionalni nacin uredenja obale
(ponte, mandradi i dr.), i nikako ne planirati nova prosirenja plaZa i obale
koja bi nasipanjem i drasticnim i dramati¢nim konstrukcijama promijenila
usitnjeni i minuciozni karakter obalnih pristanista i skionista za brodice.

Radi zastite i oGuvanja kulturno-istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavlja integralni dio obale podrucju Svjetske
ba&tine, prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je pridrzavati se predmetnih
konzervatorskih uslova.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara. '

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.




PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.

DIREKTOR

) arh BozZidar BoZovié
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj:
Datum:

. KO

106-956-8365/2019
16.07.2019.

DOBROTA 1

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

95000000

A i

k|

PROSTORNO PLANIRANIE, BR.0303-9495/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

06-956-436

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRZA URBANIZAM,GRADEVINARSTVO I

" LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes jli Natin koriféenja Bon. « |
Broj Podbroj| serage | Skica | Datum upisa| ey  aknd broj Osnov sticanja iasa | Povelina m?  Prihod
657 6 SVETI STASIE Neplodna zem[ifta 217 0.00
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupnoe 217 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina 11
Kotor
6095000015549 CRNE, GORE TLALR Raspolaganje 11
otor
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Bro Redni w I Datum upisa .
0 ) zgra{le PD broj Natin kori¥tenja Vrijeme insa Opis prava
20/05/2007 Zabilieth 5
657 1 Neplodna zemljista Rt odn s upka
0:0
18/10/2004 g
657 2 Neplodna zemljista Morsko dobro
00
28/04/2007 Zabilietba postuok
. a0111e2ba stupka
' 657 3 Neplodna zemljista RESTITUCTA po zahtjevu komisije br 0110/397/2007
0:0

Datum j vrijeme: 16.07.2019. 11:49:36







Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A= Natelnik=s

éfﬂd/:»/ /f_ﬂ///«;a-cr o

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

C - 242
Datum i vrijeme: 16.07.2019. 11:49:36
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PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 467-106-1355
Datum: 18.07.2019.

1IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio;._

UPRAVA ZA NEKRETNINE

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: DOBROTA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5,6

Parcela: 657
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saocbracaj privreda@kotor.me

www. kotor.me

Br: 1604-319/20-1341 Kotor, 19.10.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniitva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Slubeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime JP Morsko Dobro u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
uredjenje ponte na kat. par.657 K.O.Dobrota I ,donosi:

RJESENIJE

Za izgradnju objekata koji ne utiéu vodni reZim ili znatajno ne uti®u na promjene vodnog reZima nije
potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604- 319/20-1341 od 16.10.2020. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za uredjenje ponte na kat. Par,657 K.O.Dobrota I sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja.Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo I stambenokomunalne poslove Optine Kotor UP/I 0303-9495/19 od
14.10.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u
iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

/ﬁ.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




kaljari bb, ~post. fah 56 - tel/fax: (032) 825 214; (032] 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka})
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko ~ tehnickih uslova Broj: 0303-9495/19 od 14.10.2020.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4117 od 03.11.2020. god ) izdatih od strane nSekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor za izradu tehnitke dokumentacije za

rekonstrukciju objekta — ponte na kat.parc. 657 KO Dobrota u zahvatu PPPN za Obalno podrugje {,Sh.list
CG” - br 56/18).

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- U prilogu dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnikih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- Snadbijevanje vodom ovog podruéja je gravitaciono iz rezervoara Dobroti l, na koti 68,75 mnm.’

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda | kanalizacije, troZkovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na
saglasnost prije potetka izvodenja radova .

- Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obije strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju fzvoditi unutar zastitnih zona.

- Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Z? sluZbu razvoja: Tehnicki di
. -

Lfy Tl C c

Bujisi¢ Miodrag, spec.sci grad. Purisié M

DOSTAVUENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor




