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URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/20-14205

Kotor, 16.11.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 [(*Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18), podnijetog zahtjeva “Jugoperol “ AD izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukciju objekta na kat.parc. 374i dio 370 KO Skaljari u obuhvatu GUR-a i
4 ' PUP-a Kotor
("Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “‘Jugoperol “ AD
6 | POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj kat. parc. 374 i dio 370 KO Skaljari prema izvodu LN br 187 postoji
objekata benzinska stanica

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju &ini predmetna kat. parc.374 i dio 370 KO Skaljari koja se nalazi prema GUR-u|
Kotora u zoni saobracajne infrastrukture pa je moguce odobriti trazenu namjenu,
saobracajna infrastruktura - benzinska stanica.

Imajuéi u vidu rast stepena motorizacije i potencijalni poveéan obim dnevnih kretanja
motornim vozilima u turistiCke svrhe , ovim planskim rje$enjem predvideno je da se
postojece benzinske stanice mogu pored nove izgradnje, rekonstruisati, dograditi i/ili
nadograditi.

Rekonstrukciju i izgradnju izvoditi u zavisnosti od veli€ine lokacije na kojoj je izgradena
benzinska stanica, vaZi pravilo da se mogu izgraditi prateci sadrzaji i rekonstruisati
postojeci objekti i nadstreSnica u skladu sa urbanisti€kim pokazateljima iz Plana.

Kada su u pitanju lokacije novih benzinskih stanice, ovim planom se utvrduju na svakih
5km po putnom pravcu u naseljima, mogucée ih je realizovati kako u namjeni saobraéajna
infarstruktura, tako i u drugim namjena definisanih Pravilnikom, odnosno 7km van

naselja od posljednje benzinske stanice po putnom pravcu. U zonama frekventnijeg
saobracaja kao sto je magistralni put E80 od Lastve Grbaljske do Tivta moguce ih je
realizovati po potrebi i na manjim udaljenostima.

Dozvoljena je izgradnja podzemnih objekata, rezervoari za gorivo. Podzemni (zakopani)
rezervoari treba da budu postavijeni na udaljenosti od najmanje1.0m od ruba putnog







. . pojasa, ili 5.0 m od desnog ruba kolovoza glavne sacbraéajnice , kolovoza ili trupa puta.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (a broj potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
i na otvorenom parking prostoru u skiadu sa tehnickim normativima ).
Prejektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za

G pgj'jektovanje ovakve vrste objekata.

H

i

.{ Pravila parcelacije

Dozvoljena je izgradnja podzemnih objekata, rezervoari za gorivo. Podzemni (zakopani)
rezervoari treba da budu postavijeni na udaljenosti od najmanje 1.0m od ruba putnog
pojasa, ili 5.0 m od desnog ruba kolovoza glavne saobracajnice , kolovoza ili trupa puta.
Minimalna vr—ilic":ina parcele za gradnju u naseljima je 350m2.

area 1691.9772
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IX=6563759.9902 Y=4697533.8960 0.0000
X=6563760.3400 Y=4697539.0500 0.0000
X=6563761.5600 Y=4697566.8900 0.0000
X=6563752.2400 Y=4697572.1800 0.0000
X=6563751.7700 Y=4697571.5100 0.0000
X=6563748.6000 Y=4697573.4300 0.0000
X=6563740.5800 Y=4697578.1400 0.0000
X=6563714.8019 Y=4697540.9976 0.0000
X=6563713.9095 Y=4607538.9906 0.0000
X=6563713.7997 Y=4697536.7933 0.0000
X=6563714.4500 Y=4697534.7767 0.0000
X=65663716.2099 Y=4607532.6856 0.0000
X=6563733.2596 Y=4697524.2595 0.0000
X=6563735.7104 Y=4697523.4267 0.0000
X=6563737.6752 Y=4607523.2318 0.0000
X=6563740.2039 Y=4607523.5568 0.0000
X=6563742.3340 Y=4697524.1243 0.0000
X=6563744.5973 Y=4697524.7593 0.0000
X=6563745.7298 Y=4697526.5613 0.0000
X=6563744.9101 Y=4697529.9547 0.0000

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.







o

L]

. E‘hodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije

a gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisanc je da tehnicka dokumentacija za
radenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine

7.3.

o
o

Q%ﬂevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

L

el

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan
ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREIMNIN grodeyaisko Linga jo delagtang -
U oungsw ng?‘OSTOJEéL-SnJg}mnu objeklo

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci iokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bone i zadnje grad. linije) mogu se
postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi

potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
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istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava.
skpnstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vaZeéih propisa i
a// Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,S] List SFRJ" br]
49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorclo§kog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne Ilokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom. ,
Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oc€ekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 goding
eksploatacije objekata).
/7 astita od pozara
Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo preno3enje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$§kim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojektafobjekta na Zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

7bog specifiénosti lokacije nije planirano obavezno ozelenjavanje povrsina{ukoliko za to
nema mogucnosti).
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- USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Sastav)i dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.up-05-509/2020-
1 od 02.10.2020_

| . Mjere Ill djelovi istoriskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

Nerdozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cijelinu

Hlzgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem izgradenog tkiva , pod uslovima koji
¢e definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika naselja

- nove objekte prilagoditi topografiji , karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasleda

- ogranicéiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabritima , arhitektonskom formom, materijalizacijom , i sl ne
odgovaraju kriterjjumima i mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte

Rekonstrukciju objekta uskladiti sa mjerama iz Studije zastitkultnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz obavezu pribavljanja odgovarajuéih konzervatorskih uslova koji ce
sadrzati i predlog sanacionih mjera za unapredenje ambijentalnih vrijednosti predmetne
lokacije

Nije potrebna izrada pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na kat par 374
KO Skaljari u obuhvatu PUP-a opstine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih konzervatorskih uslova .

lUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17)USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu







Sastavni dio UT uslova su uslovi Direkcije za saobracaj. U okviru predmetne urbanisticke
parcele predvidjeti saobracéaj u skladu sa potrebama i pravilima projektantske sobracajne
struke, -,

 h74

Ostali inffrastrukturni uslovi

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("SI. list CG” br 33/14)

Prilikomyjzrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon/o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSK[H GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Elanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 | 28/11) izraditi Projekat geclos$kih istraZivanja
la za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat parc 374 i dio 370 KOSkaljari
Povrsina urbanisticke parcele 1691m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 0.4

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [676m2

Maksimalna spratnost objekata Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom
poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorije]
one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Najveéa visina etaZze za obracun
visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaze -
garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
za hotelske podzemne etaze- garaze i
tehnicke prostorije do 3.5 m;

a stambene i hotelske smjestajne
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etaze do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaZe do
4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, vising
prizemne etaZe na mjestu prolazg
iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od
navedenih visina u skladu sd
specijalnom namjenom objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim §to
visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne
visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od
3,0 metara ne smatraju pojedinaénim
etaZzama.

Maksimalna visinska kota objekta

6,0m

vozila

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje

Parkiranje vozila rijeSiti u okviru
urbanisticke parcele.

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

Oblikovanje objekata mora  biti
uskiadeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fiziCke sredine.
Prillkom oblikovanja objekata tireba
voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autchtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da
postuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata  tako i
savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitete
planirancg podru¢ja. Imajuéi u vidu
gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova).







Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se|
uslovi izgradnje koji obezbjeduju
smanjenje ukupne potrosnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije
koja se u okvirima planskog zahvata
koristi za grijanje, hladenje i
ventilaciju objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za
energijom svih potroSaca i to sa
maksimalnim uvazavanjem postojeéih
moguénosti za kori§éenje raspolozZivih
potencijala u oblasti energetske)
efikasnosti, postuju¢i principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih
izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na

energetsku efikasnost | odrzivost
objekata sadrze aspekte:
arhitektonskog rjeSenja, koncepta
oblikovanja i materijalizacije

objekata, solarne geometrije,
odrzivosti gradnje, prilagodavanja
objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora

boravka, smanjenja gubitaka na
energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr, kao i drugim
osobinama planiranih lokacija.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVA(":I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA SAMOSTALNA SAVJETNICA |
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24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833
CRYA AN A o
Podruéna je di Mﬂ di ‘ "‘;M,_,-'—' n,qr"__vaw.spomemm@t-com.me
Primljeno: Qf 4”39
Organizeci,, « 20 . » N “jedaast

jedinica

B3
Br:UP/I-05-509/2020-1 '—‘“‘LEB -

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

i~ 02.novembar.2020.

0p§tiqa Kotor

Uprava za za$titu kuilturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po Zahtejvu
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-
333/20-14205 od 05. 10. 2020. gedine, dostavljenog 09. 10. 2020. godine i zavedenog pod
brojem UP-05-509/2020, za davanje miSljienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za rekonstrukciju na kat.parc. 374, KO Skaljari |, u
obuhvatu PUP-a op3tine Kotor, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju,
utvrdila sljedede:

¢ Predmetna katastarska parcela, nalaze se u sjeveroistotnom dijelu katastarske
opstine Dobrota i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru&ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru
kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podruéju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacifom.

¢ Shodno Nacrtu urbanistiko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru
predvidena je izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrSine 736m?2
prizemne spratnosti ; ‘

prostor su predvidene MJERE i - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni |
SAVREMENOM URBANIZACIJOM;

o Uvidom u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da je Nacrt
urbanisticko — tehnickih uslova za potrebe izrade tehbitke dokumentacije za
rekonstrukciju na kat.parc. 374, KO Skaljari |, u obuhvatu PUP-a opatine Kotor u
uskfaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor,
uz obavezu pribavljanja i odgovarajuéih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrzati i
prediog sanacionih mjera za unapredenje ambijentalnih vrijednosti predmetne
lokacije.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene uticaja
planirane rekonstrukcije objekata kat.parc. 374, KO Skaljari I, u obuhvatu PUP-a opétine
Kofor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja Konzervatarskih uslova.

S postovanjem,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6720/2020

- Datum:  07.10.2020.
KO: SKALJARI I
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-14205, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 187 - PREPIS

Podaci o parcelama

mroj Poabea] Brol [ B0 T o upic] iy PR i viingy |t | rotinam? s

174 3 23/02/2016 ZemljiSte uz privrednu zgradu 1770] 0.00
30 ODLUKA DRZAVNGG ORGANA

374 1 3 Peslovne zgrade u privredt 72 0.00
30 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Ukupno 1842 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002013258 JUGOPETROL AD PODGORICA Svojina Vi
STANKA DRAGOIEVICA BB PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g% . Osnov sticanja Gadina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1 o ivredi Svojioa 1/1
3 : g‘gfflx’f?;&zﬁﬁvﬁn&fe ORGANA o 72 JUGOPETROL AD PODGORICA 0000002013258
STANKA DRAGOJEVICA BB

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

¥ Nasemik:

sdovda] P\ba&d;&o}

C VESELIN, dipl.pravaik

Datum i vrijeme:  07.10.2020. 12:46:50 11




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1731

Datum: 12.10.2020.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opitiina: SKALJARI 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2,3
Parcela: 374
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Star Grad,

v . CRNA GORA
Uprava za zastitu kulturnih dobara _grsgagsil biro aoisive K220 'c’;‘;’ses"g

w e e Primijeno: 2 n;enici@t com.me
Podrucna jedinica Kotor Orgaalzgeiamafecmstvert  Vieaal vy Ti"rlfng Vejednost |

jedigien [ Wasilkaior] nal

Broj: (Pl — o5~ 29/ L4 233&0 TOIT T2 o

Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Ops&tine Kotor, br. 03-333/20-14205
od 16.11.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-509/2020, od '05.01.2021.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na kat.parc.
374, KO Skaljari [, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, saglasno &anu 102 stav 2 i &,
101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &l. 181 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

g

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 374, KO
Skaljari |
I

1. Prilikom planiranja rekonstrukcije predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u
obzir opravdanost, kao i sve posljedice njegove dogradnje po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da sadrzi
realne vizuelne prikaze i procjenu mogucih negativnih uticaja predmetnog objekta na
zateCene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne izloZenosti istog. Navedenu
procjenu treba sprovesti kako bi se sprijetio negativni uticaj na atribute Izuzetne
univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora i gradskih
zidina Starog grada, koje su upisane kao dio Venecijanska utvrdienja od XVi do XV
vijeka.

2. Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistigkih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize
Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimalne zasnovane
na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnog objekta na zatetene
vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora i gradskih zidina, kao dijela
Venecijanskih utvrdjenja od XVI do XVII vijeka upisanih na Listi svjetske bastine
UNESCOQa.

4. Rekonstrukciju predmetnog objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
obliku parcele i karakteristikama naslijedene urbanistitke matrice naselja Skaljari,
terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

5. Predvidjeti oblikovanje skladnog objekta, zasnovano na arhitektonskom pristupu
visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristickim i minimalistickim
izrazom bez ekspresivih formi:

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.; 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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6. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne, pastelne, zagasite, tamnije tonove i
neutralne boje koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora. (iskijucuju se sve boje koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture);

7. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim slobodnim
povrSinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije visokog
autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zatecene vegetacije na predmetnom
prostoru i neposrednoj okolini.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o bligem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore” br. 49/10, 4011,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40M11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, u postupku po zahtijevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-14205
od 16.11.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-509/2020, od 05.01.2021.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na kat.parc.
374, KO 8kaljari |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, nakon uvida u dokumentaciju,
konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u centralnom dijelu katastarske opstine
Skaljari i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom.

Nacrtom urbanisticko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrsine 736m2 prizemne spratnosti ;
Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju opstine Kotor — POGLAVLJJEM -MJERE
fll - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOM za
predmetni prostor su predvidene odgovarajude mjere zastite;

Uprava za zaStitu kulturnih dobara je aktom UP/I-05-509/2020-3 od 02.11.2020.
godine, zakljuGila da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja na kulturnu
bastinu (HIA) za rekonstrukciju na kat.parc. 374, KO Skaljari |, prema PUP-u Kotor,
uz obavezu poStovanja Konzervatorskih uslova.




Uzimajuci u obzir navedeno, a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni su Konzervatorski uslovi za
rekonstrukciju objekta na kat.parc. 374, KO Skaljari I, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskinh mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno Clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije3eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor;
- U spise predmeta.
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Crna Gora 93 ggﬁsj /(42;{ 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Koto/ O~ el. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetmstva fax. +382(0)32 325 865

komunalne poslove i sacbraéaj privreda@kotor.me
. www.Kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-242 Kotor, 12.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 374 i dio 370 KO Skaljari u
obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normatlwma za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm),
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pmj;

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skfadu
sa vaZeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bocnih smetniji,
dimenzionisati prema vazedim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavishosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikijutka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mijesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/21-242 od 11.02.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobracajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 374 i dio 370 KO Skaljari u
obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-333/20-14205 od
16.11.2020. godine. ‘

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi

[l



Crna Gora

Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva
komunaine poslove i saobracaj

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382{0)32 325 8565
fax. +382(0)32 325 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-241 Kotor, 15.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osiovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opgtinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Jugopetrol DOO za gradnju objekta na kat par 374 i 370
K.O.8kaljari I ,donosi:
RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 370 i 374 K.O. Skaljari [ koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i natinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-241 od 12.02.2021. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 370 i 374 K.O. Skaljari I sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove OpStine Kotor UP/I 03-333/20-14205 od 16.11.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLAéé O SLUZBENO LICE
INVESTITORU
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KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - tel/fax: {032) 325 214; (032) 32$ 353; (032) 323 071
Ziro-radunl: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)

Broj: Kotor:

Na osnovu prilofenih urbanistitko - tehnickih uslova  broj; 0303-333/20-14205 od
16.11.2020.godine, {zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 572 od 12.02.2021. god.) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izrady
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 374 i dio 370 K.O. Skaljari I, u obuhvatu
GUR-a i PUP-a Opitine Kotor (“SL.list CG"- broj 95/20)

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

DNSOmm. Ukoliko se projektom predvida veéi vodovodni prikljutak, novo mjesto priklju€enja na
distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. U prilogu Vam dostavijamo izvod
iz katastra hidrotehni¢kih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
3ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukaliko objekat ima vige stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaky jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u fahtu sa glavnim vodomjerom. :

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomijera, potrebno je ugraditi za&titu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuéenju i montasi vodomjera izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIIA

- Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem,
Neophodno je predvidjeti vodonepropusnu septicku jamu.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slufaj buduéeg prikljuenja na planiran; javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloznika j separatora masti,

OPSTE

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trokovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecy na
saglasnost prije pofetka izvodenja radova.

- Zadtitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaéi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Investitor je dufan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i

javne povrsine(ukoliko je to potrebno).

Projektno tehni¢ki uslovi vase 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostqvi gradevinska dozvola i da sy izmirene obaveze prema
ovom Preduyzedu,
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