URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-14901

Datum, 14.10.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €1.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 75/19) i podnijetog zahtjeva od strane ,,BRIV CONSTRUCTION” d.o0.0. Kotor,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata i rekonstrukciju postojecih objekata namjene —industrija il

proizvodnja, na lokaciji koju d&ine kat.parc.77/1,kat.parc.77/2,kat.parc.77/3,
kat.parc.77/4,kat.parc.77/5, kat.parc.77/6,kat.parc.77/7 kat.parc.77/8,kat.parc.77/9,
kat. parc.77/10, kat.parc.77/11 i kat.parc.77/12 K.O.Privredna zona, u zahvatu

PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG” broj 95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: BRIV CONSTRUCTION® d.o.o0. Kotor

POSTOJECE STANJE

Predmetna. lokacija sastoji se od kat.parc.77/M,kat.parc.77/2,kat.parc.77/3,
kat.parc.77/4,kat.parc.77/5, kat.parc.77/6,kat.parc.77/7,kat.parc.77/8 kat.parc.77/9,
kat. parc.77/10, kat.parc.77/11 i kat.parc.77/12 K.O.Privredna zona i nalazi se u
obuhvatu plana PUR-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.2-prepis utvrdeno je da:
- na kat.parc.77/1 K.O.Privredna zona postoie evidentirani objekti: objekat br.1
poslovne zgrade u privredi (povrSine P=9935m°, spratnosti P);objekat br.4-poslovne
zgrade u privredi, (povr§ine P=35m?spratnosti P);objekat br.5-posiovne zgarde u
privredi(povr§ine  P=211 m?, spratnosti P);objekat br.6-garaZa(povréine P=461m?
spratnosti P), dio kat.parc. koji se vodi kao ,,dvoriste”(povrsine P=14033m?);

- na kat.parc.77/7 K.O.Privredna zona postoje evidentirani objekti: objekat br.7 —poslovne
zgrade u privredi (povrSine P=702m? spratnosti P) dio kat.parc. koji se vodi kao
,, dvoriste”(povrsine P=2426m?);
- na kat.parc.77/8 K.O.Privredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao

, dvoriste”(povr§ine P=5214m?);







- na kat.parc.77/9 K.O. anredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao

~na kat parc. 77/10 K 0. anredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao
o>

,,dvoriste”(povriine P=5618m>);

d wdom u List nepokretnostl br. 64-prep|s utvrdeno je da:
na kat.parc.77/2 K.O. Prlvredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao|
. dvoriste” (povrine P=6799m?);
na kat.parc.77/3 K.O.Privredna zona Eostoje evidentirani objekti: objekat br.1 —
poslovne zgrade u privredi (povr§ine P=472m", spratnosti P
na kat.parc.77/4 K.O. anredna zona ne posto;e evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao
 dvoriste” (povrsine P=1146m?);
na kat.parc.77/5 K.O. anredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao|
dvoriste”(povrsine P=2626m?);

na kat.parc.77/6 K.O. anredna zona ne postoje evidentirani objekti, kat.parc. vodi kao
| dvoriste” (povrine P=1684m?).

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Povr3ine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su namijenjene razvoju privrede,
koja nije dozvoljena u drugim podruéjima.
Na ovim povr§inama mogu se planirati:
1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri;
2) servisne zone;
3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;
4) objekti i mreze infrastrukture;
5) komunalno - servisni abjekti javnih preduzeéa i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)
7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrtiéi i rekreativne povriine za njihove potrebe;
Q) parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
ovog Plana, na nadin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :

kat. parc.77/1, kat.parc.77/2, kat.parc.77/3, kat.parc.77/4,kat.parc.77/5,
kat.parc.77/6, , kat.parc.77/7 kat.parc.77/8, kat.parc.77/9, kat. parc.77/10,
kat.parc.77/11 i kat.parc.77/12 K.O.Privredna zona, &ija povrsina iznosi: P=55.181 m2.

Indeks zauzetosti 0,5, indeks izgradenosti 1,2 .

Spratnost objekta je max 12m.







X=6561959.8700
X=6561974.9400
X=6561990.2700
X=6562005.2600
X=6562020.5100
X=6562035.6900
X=6562050.8200
X=6562063.3500
X=6562078.6600
X=6562093.8300
X=6562109.0400
X=6562124.1600
X=6562134.3200
X=6562144.4295
X=6562150.1000
X=6562155.7500
X=6562161.5400
X=6562167.2700
X=6562170.2000
X=6562172.9300
X=6562178.4000
X=6562184.2400
X=6662189.8000
X=6562195.5600
X=6662201.1700
X=6562206.8000
X=6662212.4200
X=6562215.2700
X=6562220.7100
=6562227.3700
X=6562249.3600
X=6562255.9400
X=6562261.7400

Kordinate lokacije:

Y=4693637.7500
Y=4693643.5300.
Y=4693649.2300
Y=4693654.8500
Y=4693660.6300
Y=4693666.1200
Y=4693671.7800
Y=4693676.7000
Y=4693682.3300
Y=4693687.9000
Y=4693693.9800
Y=4693699.2500
Y=4693702.9600
Y=4693706.6598
Y=4693691.4900
Y=4693676.2300
Y=4693661.1200
Y=4693646.0700
Y=4693638.1900
Y=4693630.8700
Y=4693615.7300
Y=4693600.6300
Y=4693585.4400
Y=4693570.3700
Y=4693554.9900
Y=4693539.9200
Y=4693524.6300

=4693517.1000
Y=4693501.9500
Y=4693484.1500
Y=4693426.1100
Y=4693408.3800
Y=4693393.3700
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Kako se lokacija nalazi u podrucju zabrane/strogo ogranicenie gradnje neophodna
je saglasnost na tehnicku dokumentaciju od strane Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne gore.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnikim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numeric¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske liniie na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemiljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMIA grodoyanckn Linga 30 delinisnnyg »
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Podzemna gradevinska linijja (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita objekta u

nivou prizemlja odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moze se nadi na
' acionoj llnljl (ili u izuzetnim sluajevima prolazm ispod infrastrukturnih objekata koje
Cll'f% vne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gra’gfg inskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
.IVICe:y snicke parcele ali ne smiju narusm stab|lnost sus;edmh objekata

alkonoma dio je bruto razvijene gradevmske povrsine definisane plansklm parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spaSavanju ("Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblifno ekvivalentno povrathom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod $umama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivacCi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12196, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i no¢ni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

rZeIenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéesce su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se postuju osnovna
Yilg uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efekf'ﬁ | organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijerjte. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rje$enja uskladena sa

. [arhitékiirom objekata i karakterom predjela.

avedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani

i: arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnin dobara o potrebi sprovodenia postupka
izrade Pojedinaéne prociene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smijernicama za
Ezradu Procijene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je obavjestenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I -05-
520/2020-2 od 210.10.2020.god. da za predmetnu lokaciju nije potrebna izrada
pojedinaéne Procjena uticaja planiranog razvoja, odnosno izgradnja objekata i
rekonstrukciju postojecih objekata namjene-industrija i proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine
kat.parc.77/1 kat.parc.77/2, kat.parc.77/3, kat.parc.77/4 kat.parc.77/5, kat.parc.77/6, .
kat.parc.77/7 kat.parc.77/8, kat.parc.77/9, kat. parc.77/10, kat.parc.77/11 i kat.parc.77/12
K.O.Privredna zona na kulturnu bastinu (HIA) nije potrebna.

Mijere V - privredno-usluzna zona

- O€uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata progu$¢avanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrSina unutar i izmedu objekata.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Za objekte koji su u neposrednoj blizini , Aerodroma Tivat” obavezna je saglasnost
LAgencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore”.

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

{

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

172,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslayi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastayni dio uslova su uslovi za priklju€ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

17.4.

Uslao Z} prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

lokaciji obezbijeden je preko postojeée lokalne saobrcajnice (Prilog br.07b4-
rana saobraéajna mreza) uz uslove nadleZnog organa.
Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
izatraZe otvaranje Korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br, 52/30").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni |IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmic¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom pericdu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ID
(kat. parc.77/1, kat.parc.77/2, kat.parc.77/3,
kat.parc.77/4,kat.parc.77/5, kat.parc.77/6, ,
kat.parc.77/7,kat.parc.77/8, kat.parc.77/9, kat.
parc.77/M10, kat.parc.77/11 i kat.parc.77/12
K.O.Privredna zona)







Povrsina urbanisticke parcele

55.181 m-°.

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5
Makejmalni indeks izgradenosti | 1,2
Brute) radevinska povrsina 66.217,2 m*
iElgta (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata
max 12

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu

sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prie realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrditi ras¢iScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikkom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrditi odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjieSenje gradevinskih struktura mora







svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i ve€u pokrivenost krova zelenim povrsinama, a

kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojeéih
mogucnosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,

jobezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja

gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

{Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi

na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu topleg
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroS3njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

{Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomic¢an i

brz " nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovorninh za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kudée godiSnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno|
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potroSi u prosjeénoj kuci, moZemo zagrijati







3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je|
oditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutradnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima Koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenosf
prostora Plana omoguéuju koriS¢enje sunéeve energije —
a grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne:
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljede¢e nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povriine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
ubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vr§i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenjel
unéeve energije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju

otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom

i dodatnom optereenju na osnovnu konsktrukciju

objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je

njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znacajniju

proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,







potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. KoristitiJ
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekrivent
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onth za grijanje|
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih ploCica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
avisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuc¢nih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je ¢injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za koriSéenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
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| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigode 19, 81000 Podgorica, Crna Gora
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"8l. list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020,
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LEGENDA

@I DRZAVNA GRANICA
w—— GRANICA OPSTINE KOTOR
# ¢ 0 & GRANICA OBUHVATA PUP-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
B GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIJA
() - NAsELIA
POVRSINE ZA TURIZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEL (@ TURISTIEKA NASELJA
(@ ODMARALISTA I KAMPOV! () ETNO SELA (V) uGosTITELISTVO

/) POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
[’.ﬁ POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

E*’* DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

| SUME

Q\\g ZASTICENA PODRUCJA

I POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
(S SPORT I REKREACIJA
X GOLF TERENI
Il FODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
/] POVRSINA MORSKOG DOBRA
SEEE POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
ME%,] POVASINA TERITGRIJALOG MORA
~——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGN! TOKOVI
| (62) 1 OSTALE PRIRODNE POVRSINE
—— PJESACKE POVRSINE
@xmer STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
| POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGJA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
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M ARHEOLOS3KI LOKALITET! PODMORJA

PRIRODNA BASTINA

@) NACIONALNI PARK LOVCEN
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ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE [ IZGRAJJENI TURISTIGKI PREDJELI

[54 ZONE U RURALNIM PODRUCIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
—L— 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

~2— MOGUGA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3 MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERLUMA
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—B . MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
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~—B . MOGUGA ADAPTAGIIA Uz PRIORITET LEGALIZAGIIE | SANAGIJE TE UZ DODATNE MJERE
~2 . BEZ ADAPTACIE

—10. USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

e AUTOPUT .
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== @ ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAJNICE
s AGISTRALNA SAOBRAGAJINICA

=a== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
w=mms REGIONALNA SAOBRACAJNICA

e LOKALNI PUT

o= e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA

EUROVELO 8

ZICARA

RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
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PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA
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SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM
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LEGENDA AERODROMA TIVAT
D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI I
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU}

I:‘ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADN.E ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

l:|4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU
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® ‘ UPRAVA ZA NEKRETNINE
| PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
= \1 Broj: 917-106-1883/20
I Datum: 1510220
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. 5 ', Broj plana: 212425 .
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

""" KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (022) 323 071
Siro-raduni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.meK-o\%\gP_r.vodovodkotor.com

Broj:

Na osnovu prilozenih urbanistitko — tehni¢kih uslova Broj: (03-333/20-14901 od 14.10.2020.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4114 od 03.11.2020. god ) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor za izradu tehnicke dokumentacije za
lzgradnju objekata i rekonstrukciju postojecih objekata namjene- industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
tine kat.parc. 77/1,77/2,77/3,77/4,77/5, 77/6,77/7,77/8,77/9,77/10,77/11177/12 KO Privredna zona,
u zahvatu PUP-a Opjtina Kotor {,,Sl.list CG" — Op3tinski propisi br.95/20).

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snadbijevanje vodom ovog podrutja u zimskom periodu je vréi se sa izvoridta Simi$ (KI: 220mnm),
preko prekidne komore koja se nalazi na koti 145mnm. U ljetnjem periodu snadbijevanje se vrsi iz
Regjonalnog vodovoda. Minimalni pritisak u cjevovodu iznosi 2.5 bara.

- Objekat je ve¢ prikijufen na vodovodnu mrezu. U prilogu dostavljamo izvod iz katastra
hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokacifi.

- U sistemu ne postoji zaliha vode za gadenje poZara i ne moie se garantovati minimalna koli¢ina
vode za te potrebe. Ukoliko se predvida hidrantska mreZa za objekat ,potrebno je obezbijediti
odgovarajuce rje$enje za obezbijeden]e zaliha vode{rezervoar za sopstvene potrebe).

- Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u
%ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjeroi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zaititu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

- Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troSkovi njihovog izmjedtanja padaju na teret

investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije podetka

izvodenja radova.

- Zagtitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaci da se

nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

-Investitor je duzan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i javne

povriine(ukoliko je to potrebno).

-Projektno tehniki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

ovom Preduzedu.

Za sluibu razvoja:
Bujjii¢ Miodrag, spec.sci grad.
LRTIE M
DOSTAVUENO: - Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor







AV €
1zIn] [oupoA g
leOLI.LSEiA}VV

7

4017 ONAEZN'TS ONH)SVIAO :ONAI'TAVLSOd

euedi0 Joa0 oxauad 111 oupassodasu 1soupod 95 Bq[eZ

*£8-LLLITTE-0ES *Iq UNZEI OJIZ BU BING ((°S PO NSOUZ] N

1sye3 fouanensiuiwpe fouspedn 0 wozeXop €S ‘Buep ¢ po MOI n 1010y sunsdp niojensiulpe

wouae[) eqez sl eus(joazop elusgalr Foao Anoid :ILILSVZ [NAVId O OALSINdN

‘namzodsip n oey of ousgafla esidoad yiysuoyez ylueinio 1 3032(1Uzl nACUSO BN

"2UIpos *0Z0Z'0T'F1 PO T06PT-0T/EEE-€0 I/d ) 10103 aungdQ aao[sod sujpunwoyoUSQUIRIS

[ omsieuras(peifiweziusqin vz gyeflejaniag ewao[sn [N 0 ofuagaly ouszoqud of asfyez zn

“eluagal eAlizodsip zi ewao[sn unusfundsi

BS BUOZ BUPAIANG "O'M TI/LL V TI/LLOULLO/LLSILLLILLLL SILLYILL EILLTLLV/LL

ed ey eu eplqo  nfupeiSzr ez 1A0Sn  [UPOA  opiAm s ep 1zen  unfoy

auIpod *0Z0T'11°€0 PO €THI-0T/GEE-+09T “1q I/ pod wrusposez woasfyez mefliejansg

woao 9s oneiqo‘dfuvarueid owrojsoad 1 oajsreussfperd‘weziueqan ez jeluiejeayeg
) aluazojzeiqQ

(E€1/6S 1 T1/2ST1/9T°01/6°80/SY 19 OO
1ST] *[S5,,) Jusfidioar tupoaad 11 nfioezijeuey nuael n sueisndst Soaoyifu nuigeu 1 epoa yiupedio

nIANEAY © BYIUJIARBIY GH'C |2 ZI oa0[sn eaefjoaopez ep oye afioezijeuey jeysloid nipein
:958]3 1[0} "BUOZ BUPIALG 'O TI/LL Y TT/LLOV/LL 6/LL'S/LL ‘LILL
‘O/LL ‘S/LL *VILL “SILL “T/LL “T/LL ded jey eu ejexalqo nfupeifzi ez 1ao[sn Tupoa as nlhlpian

AINASHIY
\ISOUOP‘BUOZ BUPIALLL "O™M TI/LL Y TT/LLOV/LL 6/LL SILL LILLYILL'SILLYILL SILL ULLIVILL
Ied 1oy evu  Bpjelqo nfupesdzi ez QO uopdINISUO) ARG 2wl n ‘ofuviuerd ouojsoid
1 oajsteuiaspeid ‘weziueqin ez vleluelonjeg nasfiyez od mnfeaessll ‘(g1/9%0 "1q °,1sidoid
msungdo - 2100 auxy 181 1WLqZN|S,) 2ArIdn aujeyo] epel nuipeu 1 1fioeziuesdio o an[pO "€l
12 1(8T/480 *L1/080 ‘L1/200 “91/SS0 “91/2S0 ‘S1/8%0 ‘T1/L¥0 ‘T1/C€0 “01/€L0 *q £,810D 91D 81|
1UaqznS,, ‘£0/LT0 "1q *,210D U1 axi[qnday IST] 1UqZN|S,,) BUIBPOA O BUONRZ LT[ 1 SIT ‘PIT 1R
naouso eu 1030y sunsdo fepeaoqes 1 eaojsod sujpumuoy ‘ealsimeznpaid foazer ez jellejonog

auIpob-0z0Z | L 'O '10I0H €ckl-02/61e-¥091 -9

AL JOJ0N MMM

auriojoN@epaIaLd [eseiqoes | anosod sujeunwioy

598 5z¢ ze(0)zse+ Xey eajgluleznpald [oAzel ez jefuejenjeg
98 sz¢ ze(0)zee+ 18 10j0) Bunsdo
BI05) BUIY ‘J0J0Y DEEGE BIOS) BUID

21€ pedb 1e1g




WhN

a3

Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www. kotor.me

UP/I Br: 1606-341/20-1604 Kotor, 22.12.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski ptopisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta i rekonstrukciju postojecih objekata namjene —
industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ine kat. parc. 77/1, kat. parc. 77/2, kat. parc."
7713, kat. parc. 77/5, kat. parc. 77/6, kat. parc. 77/7, kat. parc. 77/8, kat. parc. 77/9,
kat. parc. 77/10, kat. parc. 77/11, kat. parc. 77/12, KO Privredana zona u zahvatu PUP-
a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20) koji glase: .

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javhu sacbrac¢ajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuc¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pje§atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namijene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedec:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (iokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°,60°, 90°) i bo¢nih smetnj,
dimenzionisati prema vazecim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSa¢kag saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu sacbracéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

- 13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linjje prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br. 16-341/20-1604 od
21.12.2020.godine koji se trazi da se izdaju sacobracajno tehnicki uslovi za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta i rekonstrukciju postojeéih objekata
namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 77/1, kat. parc. 77/2,
kat. parc. 77/3, kat. parc. 77/5, kat. parc. 77/6, kat. parc. 77/7, kat. parc. 77/8, kat. parc.
7719, kat. parc. 77/10, kat. parc. 77/11, kat. parc. 77/12, KO Privredana zona u zahvatu
PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03- 333/20 — 14901 od
14.10.2020. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. *

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokainim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Nasiovu
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




