URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-15627

Datum, 31.12.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanije), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,

broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Carevié Marka (,,CARINVEST” d.0.0.
Kotor), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za__izgradnju objekata namjene —industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ine
kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727,
kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati, u zahvatu

PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

Carevi¢ Marko
PODNOSIOC ZAHTJEVA: (,;,CARINVEST” d.o0.0. Kotor)

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721,
kat.parc.722, kat.parc.727 kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavatii nalazi
se u obuhvatu plana PUR-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.386-prepis, K.O.Glavati utvrdeno je da:
-dio kat.parc.715 vodi se kao ,,njiva 1.klase”, povr§ine P=1809 m?;

~dio kat.parc.715 vodi se kao ,,neplodna zemlji§ta”, povr§ine P=165 m2;
-dio kat.parc.727 vodi se kao ,,njiva 1.klase”, povr§ine P=1614 m?;

-dio kat.parc.727 vodi se kao ,,neplodna zemilji§ta”, povr§ine P=181 m?;
~dio kat.parc.728 vodi se kao , livada 1.klase”, povr§ine P=2690 m?;
-dio kat.parc.728 vodi se kao ,,neplodna zemljista”, povr§ine P=207 m%;
~dio kat.parc.730 vodi se kao ,,neplodna zemlji§ta”, povréine P=255 m-.

Uvidom u List nepokretnosti br.255-prepis, K.O.Glavati utvrdeno je da:
-dio kat.parc.719 vodi se kao ,,njiva 1.klase”, povriine P=674 m>;
~dio kat.parc.719 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine P=500 m?;

-na_kat.parc.719 evidentiran je objekat br.1-poslovna zgrada u privredi, spratnosti
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+1,gabaritne povriine P=233 m?;

kat.parc.720 vodi se kao ,,dvonste" povréine P=249 m?;

a kat.parc.720 evidentiran j Je objekat br.1-poslovna zgrada u privredi,spratnosti P+1,
,ga aritne povrsine P=111 m%;

kat.parc.720 evudentlran je objekat br.2-pomoéna zgrada,spratnosti P, gabaritne
ovréine P=20 m>.
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Uvidom u List nepokretnosti br.387-prepis, K.O.Glavati utvrdeno je da:

- kat.parc.721 vodi se kao ,,njiva 1.klase”, povrsme P= 1762 m?;

-dio kat.parc.722 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine P=326 m%;

-na kat.parc.722 evidentiran je objekat br.1-poslovna zgrada u privredi, spratnosti
Su+ P+Pn,gabaritne povrsine P=94 m?.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Povrsine za industriju i proizvodniju- IP su povrsine koje su namijenjene razvoju
privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.
Na ovim povrsinama mogu se planirati:
1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovarista, robno-distributivni centri:
2} servisne zone;
3) slobodne zone, bescarinske zone i skladi$ta;
4) objekti i mreze infrastrukture;
5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)
7) objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeiji vrtiéi i rekreativne povrsine za njihove potrebe;
9) parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
ovog Plana, na nadin da povrSine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720,
kat.parc.721, kat. parc. 722, kat.parc.727, kat. parc 728, kat.parc.729 i kat.parc.730
K.O.Glavati, Cija povrsina iznosi: P=10. 890 m?.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m.

Urbanisticki parametri za namjenu tndustrUJa i poslovanje — IP su:
- indeks zauzetosti 0,5 : P=5.445 m®

- indeks izgradenosti 1 ,2 : P=13.068 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda

prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, fj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko- se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.




]




Npjveda visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

* [pjeduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

_y - za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom

objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti veéa od

najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanistitko

- tehnikim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
|sme u metrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na

Llsmama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne

smatraju pojedinaénim etazama.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list -CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: Iokacua) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim wuslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

l.okacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko-tehnitkim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povréini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
7a gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

PostojeCi objekti na kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, Kkat.parc.721,
kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati
uklanjaju se u skladu sa ¢l.113 i €1.114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20).
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i 16565614 29 4685813.38
35_565611 84 4685816.S8

3565591.07 4685859.07

4656557618 4685887.30
$%565574.76_4685890.60

6%565535 60 468587190

76565517 08 46805863.96

§565507.66 4685878.76

9'6565503 80 4685892.76

105565517 15 468590117

116565511 20 468591065

] 186565507 83 4685915_99

135565_4_83 27 468590329
146565450,59 468588312
155565456.07_4685872.71

166565457 20 4685870.97

17656546624 468585548

18556548172 468582058
19656550231 468582814

20656550627 _4685817.39

21656552037_4685781.73
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2E6565564.90 4685805.52
.e5H96o9/e. /7 4689722.13
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7.3.

Gladevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

==

zogl gradnje.

#Adnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr&ini mora biti prikazana

. lgraficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linijle na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemiljidta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Grydevinska linjja je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0),24pja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin

PREDMNJIA gindovinsiha Unvo jo definiagng »
0 odnosy ng rOSTOIE L-jng:jcwm obicklo

Podzemna gradevinska linija (Gl O} predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
fvice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").







i 32/11).
ilju za8tite od zemljotresa postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

-fhormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/80").

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa oGuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zZivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nadli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
| atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Felenilo oko poslovnih objekata najéesce su Siroko dostupni objekti i uglavhom od
javnog interesa.PoZeljno je da se postuju osnovna pravila uredenja javnih povrSina.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti
poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

K

hY

\

Sa};‘;} vni dio Urbanistic¢ko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/1-05-679/2020-3 od
2:12.2020.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podrugna jedinica

r, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),

izgradnju objekata na lokaciji koju ¢ine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720,

kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730

K.O.Glavati.

Shodno Studiji za&tite Kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljede¢e mjere :

Miere 1V — savremena urbanizacija rurainih cielina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguca je progu$céavanjem veé izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postojecu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predyvidjeti neutralne i nenametljive boje

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentaciie za izgradnju objekata na éine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720,
kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730
K.O.Glavati, br.UP/l -05-679/2020-5 od 23.12,2020.god. izdato od strane Uprave za zatitu
kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2-podru€je uslovne gradnje-moguc¢a izgradnjaobjekata sa
ograni¢enjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnitku dokumentaciju).

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2,

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljutak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.







*117.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko glavne saobréajnice (Prilog br.07b4-Planirana
saobracajna mreZa) uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Os]fall infrastrukturni uslovi

R

BI%?/sa]tu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
avlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93).
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).
U cilju zadtite .od zemljotresa postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrug&jima (“Sl.list SFRJ br. 52/90™).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nac¢in sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
eizmolo$ke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
Cekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele P

(kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720,
kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728,
kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati)

Povrsina urbanisticke parcele P=10.890 m*

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

Bruto gradevinska povrsina P=13.068,0 m?
objekta (max BGP)
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] -IE_.//

Maksimalna spratnost objekata

max 12m

Mﬁksimalna visinska kota objekta

max 12m

w3
ot
auele i

;.%rametri za parkiranje
d

nosno garaziranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm};
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze&im Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije

| kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrSiti raséiS¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozZet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifichost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruc¢ina za vrileme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju

drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrs§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti







S

uskladenost sa navedeni uslovima u pianu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje.
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Uslovi za unapredenje
.energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potronje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno koridéenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze aspekte:
arhitektonskog rje$enja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
sacbracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste;
odgovormnih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, Ceg
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. ProsjeCne stare kuée godiSnje
trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS€enja energije direktnog sunéevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast, Klimatski uslovi i nezasjenjenosf




prostora Plana omoguéuju koriéenje sundeve energije —
a grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
. Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranic¢e toplotni
gubici;
L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukciia
potreba za dodatnim hiadenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprefavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu Kkonskirukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solamim plogicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje shijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.







TUSCAN SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slu¢aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
otrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je éinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za koriSéenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim [ daleko vecéu
efikasnost.
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PRILOZI:

[ Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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LEGENDA

SIS DRZAVNA GRANICA

= GRANICA OPSTINE KOTOR

# ¢ & & GRANICA OBUHVATA PUP-a

—— GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

—— OBALNA LINIJA

() . NASELIA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEU (™ TURISTIEKA NASELIA
(D ODMARALISTA!KAMPOVI (%) ETNO SELA (© veosTiELSTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
F@®9¥ POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
E(®)% DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
P SuME
\ ZASTICENA PODRUCUA
{ POVRSINE zA ZDRAVSTVENU 2ASTITU
d SPORT I REKREACIJA
{23 GOLF TERENI
B FODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
m POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
P4 POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~~—- POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIEN] TOKOVi
t () | OSTALE PRIRODNE POVRSINE
—— PJESACKE POVREINE
e STJENOVITA OBALA
~—a— PLAZE
EEE POVRSINE A OBRADU, SANACUU | SKLADISTENJE OTPADA
illiY POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
V4% KONCESIONA PODRUEJA
[G2) ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
N 1 E LiNIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOUECA FIZICKA STRUKTURA
==~==s CEZURA FLEKSIBILNO
——— CEZURA STROGO
S LokaciiazA MARKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

= ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODN! ZNAGA.
b= STAR| GRAD

A CWVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

La FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
W ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
& ARHEOLOSKI LOKALITET! PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€9 NACIONALN! PARK LOVEEN

-




ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGALA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTIGKI PREDJEL]

ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

BEIEEE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT!

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA 280G NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KHITERIJUMA | DODATNE MJERE
—=— MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE I SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

aaay

== (O oo [~
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

—
— AUTOPUT

]
= BRZA SAOBRACAJNICA
T

S W ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
e MAGISTRALNA SACBRAGAINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACGAJNICA
S REGIONALNA SACBRACAJINICA
@ LOKALN| PUT
o= ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
— — EUROVELO 8
—@ ZICARA
X( RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
= MOST
=a=» TUNEL
e PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXHE®—K ulB

LEGENDA AERODROMA TIVAT

m 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KCQJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
3 POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACNU)

e 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SAVISINOMDO 511 MM.S.L.
y ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

%4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHNE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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LEGENDA

PLAN PREDJELA
m Podrutja karaktera predjela
IR \zuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli

B zuzetno vrijedni predjeli - kulturni pejzaz
B 1:uzetno vrijedni agrikulturni predjeli
"1 urbano zelenllo

[ Sportsko rekreativne povrine

Ce Tatke i potezi znakajni za panoramske vrijednosti predjela

I Zeleni koridori (uz saobraéajne pravee, Lungo mare)

w—% Vizuelne ose

SANACIJA
MR Ostegeno tlo erozijom - biologka rekultivacija
BeE Osteteni prirodni i kulturni pejzas

we=e=s CEZURA FLEKSIBILNO
= CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

@D DRZAVNA GRANICA

= GRANICA OPSTINE KOTOR

® ¢ e GRANICA OBUHVATA PUP-a

——— GRANICA MORSKOG DOBRA

I GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINKIA

{1 NASELJA

N\ POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
%] POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
(5% DRUGE POLJOPRIVREDNE POVREINE
(259 Sume

Y ZASTICENA PODRUGIA

SR POVRSINE 2A ZDRAVSTVENU ZASTITU
BEEX SPORT | REKREACIIA

R GOLF TERENI

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

BER%) POVREINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORWALOG MORA

POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE 1 BUJIGNI TOKOVI
| OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACMU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGJA

[:@] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA




ZASTITA PRIRODE

(&1 zastiéena podrutja
1) Saslojina lovora | oleandra iznad vrela Sopot kod Risna
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

v, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor www.spomenici@t-com.me

Br:UP/1-05-679/2020 _ 22.decembar.2020.

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstina Kotor

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po Zahtejvu
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op&tine Kotor, br.
03-333/20-15627 od 09.12.2020.godine, dostavljenog dana 10.12.2020.godine i
zavedenog pod brojem UP-05-679/2020, za davanje miSljenja za potrebe sprovodenja
postupka Projedinac¢ne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekata na lokaciji
kiju ¢ine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati, prema PUP-
u Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20) ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
- a nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

e Predmetna lokacije se nalazi u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine
KO Glavati i predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija rurainih cjelina.

¢ Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi
u zoni industrije i proizvodnje. Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od
kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati,
¢ija povrsina iznosi 10.890m2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,5 i
maksimalnim indeksom izgradenosti 1,2. Maksimalna visinska kota objekta
je 12m, a maksimalni BGP iznosi 13.068m2,;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sljedeée mijere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog
tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZzavanja
negativnosti nastalih nekontrolisanom savremenom gradnjom,
posebno na prostoru Krimovice;



- Izgradnja novih objekata moguca je poguScavanjem vec
izgradenog tkiva,

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, . ocuvati
postojeéu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati
naslijedeno mjerilo — volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne
kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje;

e Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko
tehnicki uslovi za izgradnju objekata na lokaciji kiju &ine kat.parc.715,
kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727,
kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati mogu uskladiti sa

~ mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz
postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrzati i predlog
sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja planiraniog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekata na lokaciji
kiju ¢ine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati, prema PUP-
u Kotor, uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova
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Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjievu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/20-15627
od 09.12.2020.godine, dostavljenog dana 10.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-679/2020, za davanje miSljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekata na lokaciji kiju €ine kat.parc.715,
kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728,
kat.parc.729 | kat.parc.730 K.O.Glavati, prema PUP-u Kotor (Sl.list. CG op.prop.-
95/20) ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju., a u vezi sa ¢lanom 101.
stav.2. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te
¢l.18., i €l. 46, stav 2. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15
i 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
na lokaciji kiju ¢ine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721,
kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730
K.O.Glavati, prema PUP-u Kotor

o lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnin vrijednosti autenticnih ruralnih cjelina Grblja.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

o Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti ruralnih cjelina Grblja koji &ini integralni dio zasti¢ene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

¢ lzgradnju predmetnog objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku
parcele i karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice ruralnih cjelina
Grblja, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

e Predvidjeti oblikovanje skladnog objekta, a arhitektonsko rje§enje (oblikovanje i
materijalizacija) zasnovati na tradicionalnim uzorima  postupkom
transponovanja ili savremenom arhitektonskom pristupu visokih estetskih i




oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristi¢kim i minimalistickim izrazom bez
ekspresivih formi;

o U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite | tamnije
tonove koje se uklapaju u op§ti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivin boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

* Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nadinom. Na svim
slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog

zelenila.

s Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/20-15627
od 09.12.2020.godine, dostavljenog dana 10.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-679/2020, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinaéne
kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722, kat.parc.727, kat.parc.728,
kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati, prema PUP-u Kotor (Sl.list. CG op.prop.-
95/20) i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu Iokaciju, a nakon uvida u dostavijenu
i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

« Predmetna lokacije se nalazi u sjeveroistotnom dijelu katastarske op3tine
KO Glavati i predstavija integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija ruralnih cjelina.

o Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova,predmetna lokacija se nalazi
u zoni industrije i proizvodnje. Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od
kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati,
&ija povrsina iznosi 10.890m2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,5 i
maksimalnim indeksom izgradenosti 1,2. Maksimalna visinska kota objekta
je 12m, a maksimalni BGP iznosi 13.068m?2,;

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

e Uprava za =zadtitu kulturnih dobara je aktom UP-05-679/2020 od
22.12.2020. godine zakljugila da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA) za izgradnju objekata na lokaciji kiju ¢ine



kat.parc.715, kat.parc.719, katparc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i kat.parc.730 K.O.Glavati, prema
PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajudéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji gini integraini dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se
Konzervatorski uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na
lokaciji kiju &ine kat.parc.715, kat.parc.719, kat.parc.720, kat.parc.721, kat.parc.722,
kat.parc.727, kat.parc.728, kat.parc.729 i katparc.730 K.O.Glavati, prema PUP-u
Kotor

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.




