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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-15045

Datum, 28.12.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane ,,CELEBIC agrar’’ d.o.o0.Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata na lokaciji koju ¢ine dio kat.parc.1466/1, dio kat.parc.1467/1 i
dio kat.parc.1468 K.O.Vranoviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG” broj

4 05/20).
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PODNOSIOC ZAHTJEVA: ,,CELEBIC agrar” d.o.0.Podgorica
| ,
| 6 | POSTOJECE STANJE
| Predmetna lokacija sastoji se od dijela kat.parc.1466/1,dijela

kat.parc.1467/1,kat.parc.1468/1 i kat.parc.1468/2 K.O.Vranovi¢i i nalazi se u obuhvatu
plana PUR-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.357- izvod utvrdeno je da se:

- kat.parc.1466/1 K.O.Vranovidi vodi kao ,,.Sume 4 klase”,povr§ine P=599.124 m?.

Uvidom u List nepokretnosti br.384-izvod utvrdeno je da se:

- kat.parc.1467/1 K.O.Vranoviéi vodi kao: dio ,,Kr$ kamenjar”,povr§ine P=377.167m?,

dio ,,Pasnjak 4.klase”,povrsine P=566.193 m?);

- kat.parc.1468/1 K.O.Vranoviéi vodi kao: dio ,,Sume 4.5ume”,povrsine P=8.302m>

- kat.parc.1468/2 K.O.Vranoviéi vodi kao: dio ,,Sume 4 5ume” ,povriine P=99 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je : PD (drugo poljoprivredno zemljiste), T4/D4 (turizam ) i PO (obradivo
zemljiste)
PD(drugo poljoprivredno zemljiste) &ini dio kat.parc.1467/1 i dio kat.parc.1466/1

K.O.Vranoviéi, povrsine P= 1.161.790,0 m?.







U-qkviru namjene - Drugo poljoprivredno zemljiste /PD/ van zastiéene cijeline - Bafer zona
UN CO pred\nda se lzgradnja

; olg)p vrednelstocarske prmzvodnje)

darna namjena: seoski tunzam sport i rekreacija.

fadnja na PD podrazumijeva sljedece:

Objekte koji se grade izvan gradevinskog podrudja i koriste na nacin da ne ometaju
noljoprivrednu proizvodnju.

- ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja; - poslovnih
objekata u funkciji poljoprivrede;

- objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne
pretpostavke;

- pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaZza, koSeva, ambara, ostava,
nadstresnica i slicno, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do 50 m2,

- pojedinacnih stambenih objekata; - objekata sacbrac¢ajne i komunalne infrastrukture.
Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane /stocna i zivinska proizvodnja/, skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
skladistenje vocéa (hladnjace), proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr. (podrume za
preradu vina, vo¢a i maslina i objekte za smjestaj sitne stoke i Zivine, manjeze za uzgoj
konja.

Uslov za gradnju je,teren u padu do max. 25°, obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta.
Planom se omoguéuje formiranje parcele za objekat stanovanja i pripadaju¢a okuénica {od
1000 m2 do max. 5000m2) za potrebe nove gradnje.

Medusobno rastojanje stambenog dijela lokacije od susjednih staja je min. 15 m, a od
svinjaca i vise.

Rastojanje dubridta i poljskog nuznika od stambenog objekta i bunara je min. 20 m.

Na parcelama je moguce graditi viSe objekata do postignute zauzetosti.

T4(D4)(tunzam) ¢ini dio kat.parc.1467/1 i dio kat.parc.1466/1 K.O.Vranovi¢i, povrSine
P= 84749 m?

U ckviru poljoprivrednog gazdinstva moguce je organizovati i dodatne sadrzaje namjene
turizam tipa T4 etno sela, ugostiteljstvo, sport i rekreacija.

Planom se omoguéuje formiranje parcele za objekat turizma (od 2500 m2 do max.
5000m2) za potrebe nove gradnje . Na parcelama je moguce graditi vise objekata do
postignute zauzetosti.

Za turisticke komplekse etno sela unutar drugog poljoprivrednog zemljista koji se
formiraju iz vise parcela moguca je gradnja i novih pristupnih puteva.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o minimalno-tehni¢kim
uslovima, uslovima za kategoriju i na€inu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u seoskom domacinstvu (“sluzbeni list crne gore", br. 041/19 od
22.07.2019)

PO(cobradivo zemljlste) ¢ini kat.parc.1468 i dio kat.parc.1466/1 K.O.Vranovici, povrsine
P=262. 612 m?

Zabranjena je gradnja na povr$inama prikazanim kao obradivo zemijiste /PO/.

7.2.

Pravila parcelacije

Lokacija se nalazi u obalnom odmaku 1000+ m

PD(drugo pol]opnvredno zemljiste) Cini le kat.parc.1467/1 i dio kat.parc.1466/1
K.O.Vranoviéi, povréine P= 1.161.790 m”

Urbanisticki indeksi

Stanovanje:

-indeks zauzetosti: 0,1

-indeks izgradenosti: 0,1

-spratnost: P+1




Gazdinstvo,poljoprivredni objekti:
-indeks zauzetosti: 0,1

sindéks izgradenosti: 0,1
-{-sprathost: P+Pk

4(turizam) &ini dio kat.parc.1467/1 i dio kat.parc.1466/1 K.O.Vranovi¢i, povr§ine
P= 84749 m?

Urbanistic¢ki indeksi :

Lindeks zauzetosti:<10%

-indeks izgradenosti:<0,15

-spratnost: P+1+Pk

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrdna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.
Povucena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

P+1+Pk

Obj=kal na ravnom tareny
Ps- max. 80% etale ispod

Visina etaze

Najveéa visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m;

L za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnicékim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne




smatraju pojedinac¢nim etazama.

)

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZzbeni list CG”, broj
,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanija i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o naginu i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineéi na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se mozZe graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linjje jedinice gradevinskog zemljista.







PREDNIA gradowinsin & ta ja delmiza
u adnosh na POSTOIEGE susjzann ohjes.

/i

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linjju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje)
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

linjju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

U cilju za&tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (*Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (*Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90%).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluaj 10 %




vierovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USEPDVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

L Tt

$ torno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine.

2z _+ Li¥6denjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljidte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;

Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimaina zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspolozivog prostora
zasti¢en je koridor postojec¢ih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, ocdnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguéi pasivan odmor, Setnju i mogucénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajuéih
kategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajucu
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih
kapaciteta, uzimaju se u obzir i pratedéi rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.
Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaZa, veéih
od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-06-624/2020-3 od
09.12.2020.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podrucna jedinica
Kotor.

Mijere 1l — prirodni pejzaz

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samoniklu vegetaciju)

- 1zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oSuvati liniju
horizonta

~Uredenje vidikovaca,pjesSackih staza i mjesta za odmor vrsizi uz minimalne intervencije um
prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena

-Ukoliko je neophodnin graditi nove puteve, trasu planiratiuz postovanje principa
tradicionalne gradnje( trasu birati prema prirodnim odlikama terena,duz istih
izohipsi,primijeniti iokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.




.1467/1 i dio kat.parc.1468 K.O.Vranoviéi , br.UP/I -05- 624/2020 od
020.god. izdato od strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Dio Lokacije je u podrugju zone 3 — Podrudje slobodne gradnje za objekte sa visinom do
51,1M M.S.L.,zabranjena izgradnja objekata &ija nadmorska visina prelazi 51.1M M.S.L.
Dio Lokacije je u podruju zone 4 — Podrudje slobodne gardnje za objekfe sa visinom do
51,1M M.S.L., za objekte preko 51.1M M.S.L. neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju.
(Prilog br.07a-Plan namjene povrsina)

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu,

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée lokalne saobréajnice, kat.parc.805
K.Q.Vranoviéi (Prilog br.07b4-Planirana saobra¢ajna mreZa) uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione -
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




POIREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
| GEO OSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

ﬁ\lR SENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Eﬂ] zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
nju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
tarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).
- [Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova Kkarta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmicékim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljofresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa Vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vierovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele PD, T4

Povrsina urbanistiCke parcele P=1.161.790 m* (PD)
P= 84.749 m* (T4)

Maksimalni indeks zauzetosti Stanovanje: 0,1
Gazdinstvo: 0,1
Turizam: <10%

Maksimalni indeks izgradenosti Stanovanje: 0,1
Gazdinstvo: 0,1
Turizam: :<0,15

Bruto gradevinska povrsina Stanovanje: 0,1 P=116.179 m*
objekta (max BGP) Gazdinstvo: 0,1 P=116.179 m®
Turizam: :<0,15 P<12.712 m?

Stanovanje: P+1
Gazdinstvo: P+Pk
Turizam: P+1+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje Kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od

Maksimalna visinska kota objekta




)

najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

%rametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm).
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjemice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u

pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,

prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,

ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata freba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu

kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularme arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvaZzavanjem postojecih
mogucénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno koriSéenje obnovljivin izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu toplel
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
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' : zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih

.io;.':v‘l'&‘

potroaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornin za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne)
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukceiju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisSnje
trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kucée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama Koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamnih sistema, neophodno je
voditi racduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narusila autentinost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogudéuju koriSéenje sunéeve energije —
za grijanje [ osvietljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) 1 za proizvodnju elektricnel
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola Kkojg
predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vri redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreCavajuy
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
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' . Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje)
sunceve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu Kkonsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi&ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
iTesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploc€ice)
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

<1-

GLASS TILE

D,

SMOQTH
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornijej
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljucnih
prednosti s obzirom na giobalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je ¢injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se)
iSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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OBRABDIVACI URBANISTICKO-
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22 | TEHNIGKIH USLOVA:
SAMOSTM ICAI,
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

L Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

. List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
1V Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crno Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
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Cav.Dott. Arch, Mladen Krekic
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LEGENDA

@S DRZAVNA GRANICA

@=tmmm GRANICA OPSTINE KOTOR

® # o ¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

—— OBALNA LINIA

C(®), NAsELIA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@) HoTEu (72 TURISTIGKA NASELJA
(T ODMARALISTAIKAMPOV! () ETNO.SELA © UaOSTITELISTVO

}} POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

| POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
K8 POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

F(®)% DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

RESX) Sume

¥ ZASTICENA PODRUCGJA
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACIA
K3 GOLF TERENI
Il ~oDRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
BEBR POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIALOG MORA
~——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOVI
| %), | OSTALE PRIRODNE POVRSINE
———— PJESACKE POVRSINE
“@wew STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
% POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
#4}) KONCESIONA PODRUCJUA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
M | H LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOUECA FIZIEKA STRUKTURA
e===s CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO
S LOKACIAZA MARKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

= ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM~JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
ke STARI GRAD

i CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

Ly FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€9 NACIONALNI PARK LOVEEN

v
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ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PCDRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTIGKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD CBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA | DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNGG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGIJE | SANACIJE

MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANAGLE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACWE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

—id

X

AUTOPUT
BRZA SAOBRACA.NICA

ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
REGIONALNA SACBRACAJNICA

LOKALNI PUT

ALTERNATIVNA SAOBRAGAINICA

EUROVELO 8

2ICARA

RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA

MOST

—=—w TUNEL

OXHE®—H &

PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODRCOM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KCJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVO.J ZONI)

PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANIGENJIMA U VISINE |

7 2,
[ POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM BO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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LEGENDA
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PLAN PREDJELA

CE32) Podrugja karaktera prediela
lzuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli

lzuzetno vrijedni predjeli - kulturni pejzaZ

Izuzetno vrijedni agrikulturni predjeli

[
[ ]
[ urbano zelenilo
[

Sportsko rekreativne povrsine

e
— Tatke i potezi znatajni za panoramske vrijednosti predjela

Zeleni koridori (uz saobratajne pravce, Lungo mare)

¥ Vizuelne ose

SANACLIA
WA O3teéeno tio erozifom - biolodka rekultivacija

EF9} Oateéeni prirodni i kulturni pejzaz

==m==s CEZURA FLEKSIBILNO
i CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

G DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
@ » e ¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
M GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNALINIA
" NASELJA

Ry POVRSINE ZA TURIZAM

7 ///7) POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

ﬁ% POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

R ZASTICENA PODRUCIA

B POVREINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
BB sPORT | REKREACIA

B GOLF TERENI

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

/| POVRSINA MORSKOG DOBRA

m POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

KXZ] POVRSINA TERITORIIALOG MORA

~—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
[/7;] OSTALE PRIRODNE POVRSINE

— PJESACKE POVRSINE

Qs STJENOVITA OBALA

e PLAZE

| POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
§ POVRSINE | OBJEKT] OSTALE INFRASTRUKTURE

/1%57] KONCESIONA PODRUCJA

[G) ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA




ZASTITA PRIRODE

[ zasticena podrugja
1) Sastojina lovora i oleandra iznad vrela Sopot kod Risna
2) Prirodni rezervat kragkih vrela rijske $kurde | male Skurde

Potencijalna zaStiéena prirodna podrudja

Park prirode: Spomenici prirode:
| Orijen, Il Morinjskf zaliv;
Il Vrmac Iv $ume kestena i lovora {Lauro-Caslanetum sativae) na Kostanjici

V Sume kestena i lovora (Lauro-Castarietum sativas) na Stolhy;

Zatiteno podruéje u moru: V1 Kanjon rijeke Ljute.
VIl Zona od Rta Traste do Platamuna
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KOORDINATE LOKACIJE (PD i PO):
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6559333.63 4691158.96

26

6559316.73 4691135.14

27

6559273.04 4691042.50

28

6559258.96 4691028.43

29

6559227.89 4690851.24

30

6559210.10 4690933.46

31

6559210.10 4690920.18

32

6559236.29 4690893.99

33

6559243.70 4690875.32

34

6559243.58 4650852.43

35

6559332.16 4690763.85

36

6559399.68 4690669.78

37

6559416.79 4690637.33

38

6559465.32 4690568.22

39

6559455.82 4690550.39

40

6559429.40 4690523.97

41

6559457.25 4690500.59
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6559579.45 4690449.86
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6559600.46 4690436.84
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6559636.40 4690421.23
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6559672.33 4690413.03
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6559683.13 4690409.04

47

6559709.78 4690389.19
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6559733.02 4690389.13




49

6559773.49 4690365.39

50

6559816.94 4690332.18

51

6559853.73 4690260.49

52

6559891.47 4690231.34
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6560044.19 4690062.87
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6560093.21 4690029.70

55

6560147.08 4690027.22
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6560163.30 4690041.52

57

6560163.30 4690041.52
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6560172.19 4690066.24
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6560290.97 4690146.00
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6560346.24 4690146.00
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6560354.65 4690163.63
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6560370.11 4690204.04
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6560378.01 4690241.39
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6560392.22 4690243.84

65

6560468.21 4690237.12

66

6560468.95 4690251.79

67

6560464.58 4690266.44

68

6560464.25 4690272.03

69

6560463.79 4690279.85

70

6560466.76 4690292.16

71

6560473.16 4690299.34

72

6560485.17 4690309.63
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6560499.69 4690320.09

74

6560508.07 4690321.04
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6560512.60 4690328.05

76

6560528.53 4690335.68

77

6560535.14 4690341.82

78

6560559.54 4690360.48

79

6560567.66 4690368.89
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6560572.82 4690377.93
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6560571.27 4690407.95
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6560567.22 4690426.18
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6560563.86 4690441.30
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6560562.62 4690455.32
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6560555.76 4690471.21
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6560553.74 4690481.34
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6560549.54 4690493.81
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6560544.08 4690502.53
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6560542.03 4690513.98
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65605640.67 4690524.47

91

6560533.43 4690556.98

92

6560527.03 4690576.64

93

6560522.53 4690608.12

94

6560524.30 4690613.71

95

6560545.68 4690621.14

96

6560545.68 4690649.08
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6560554.14 4690678.24
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6560548.95 4690683.15
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6560554.28 4690683.37
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6560555.50 4690703.46
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6560553.32 4690724.29

102

6560548.08 4690750.31
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6560542.48 4690757.12
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6560540.83 4690769.64

105

6560552.00 4690781.63
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6560570.60 4690839.12
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6560521.74 4690870.14
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6560500.69 4690923.63
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6560489.77 4690942.33
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6560481.62 4690956.30
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6560468.39 4690989.33

112

6560459.48 4691017.41
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6560460.65 4691051.75

114

6560469.97 4691087.25

115

6560443.74 4691150.89

116

6560401.22 4691223.06

117

6560392.49 4691243.43

118

6560390.16 4691259.14

119

6560285.91 4691427.36

120

6560218.25 4691410.72




KOORDINATE LOKACIJE (T4):
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- 116560255 .78 4690358.72

126560268 52 4690332.86
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1665601 17.37 4690331.23
176560069 57 4690367.54
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206559791 .92 4690622.07

216559759 42 4690649.38

226559738 29 4600668.40 h~

236559679 75 4690755.92

246559765 50 4690830.53 _i -

256559790 30 4690790.39 __
266559818 43 4690749.83
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Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstina Kotor

Br:UP/1-05-624/2020 9.decembar.2020.

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podrugna jedinica Kotor je postupajuci po Zahtejvu
Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpSstine Kotor, br.
03-333/20-15045 od 19. 11. 2020. godine, dostavijenog 23. 11. 2020. godine |
zavedenog pod brojem UP-05-624/2020, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju
gini dio kat. parc. 1466/1, dio kat. parc. 1467/1 i dio kat. parc. 1468 KO Vranoviéi u
obuhvatu PUP-a opStine Kotor ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a
nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

o Predmetna lokacija nalazi se u jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Vranoviéi i predstavlju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podru&ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.
Predmetne katastarske parcele locirane su u okviru postora koji je Studijom
zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao prirodni
pejzaZ van podruéja Svjetske bastine.

e Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehniékih uslova, za predmetni prostore se
navode Mjere | — autenti€ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom
originalnom parcelacijom. Na opisanom prostoru predvidena je izgradnja
objekata maksimalne spratnosti P+1+Pk bez definisane maksimalne bruto
gradevinske povrSine. Ukupna povrSina predmetne lokacije koja je
namjenjena za poljuprivredno zemljiste iznosi 1.161.790,00 m? dok
povréina najenjena za turizam iznosi 84.749,00 m?;

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, za
predmetni prostor predvidene su sljedeée mjere:

MJERE Ill - PRIRODNI PEJZAZ:

Oc¢uvati Kkarakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu
samoniklu vegelaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o
zastiti prirodeo

- Qdrzavali postoje¢e puteve | staze u skladu sa konzervatorskim
principima

- lMoguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih

o



“

vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne
i kulturne bastine

Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda .
ocuvati linifu horizontal

Uredenje vidikovaca, pjeSacCkih staza i mjesta za odmor viSiti uz
minimaline intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate
prilagodene prirodnim uslovima terena

Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirali uz
postovanje principa tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim
odlikama terena, duZ istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za
obradu potpornih zidova i sl.)*

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisticko
— tehnickih uslova za potrebe izrade tehitke dokumentacije za izgradnju objekta na
lokaciji koju &ini dio kat. parc. 1466/1, dio kat. parc. 1467/1 i dio kat. parc. 1468 KO
Vranoviéi, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, moze uskladiti sa gore navedenom
studijom, uz obavezu da se mogucnost planirane gradnje provjeri kroz studijsku
analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti u saradnji sa sluzbama zastite prirodne
i kulturne bastine, a navedena analiza ¢e biti sastavni dio Konzervatorskog projekta.

DIREKTOR




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,
85330 Kotor, Crna Gora
tel: 4382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor www.spomenici@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Br:UP/1-05-624/2020 09.decembar.2020.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu, Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-15045
od 19. 11, 2020. godine, dostavljenog 23. 11. 2020. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-624/2020, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinatne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc.
1466/1, dio kat. parc. 1467/1 i dio kat. parc. 1468 KO Vranoviéi u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a u vezi sa élanom
101. stav.2. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sllist Crne Gore" br.49/10, 40/11,
44/17), te €1.18., i ¢l. 46, stav 2. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore"
br.56/14, 20/15 i 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
objekta na lokaciji koju €ini dio kat. parc. 1466/1, dio kat. parc. 1467/1 i dio kat.
parc. 1468 KO Vranoviéi u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

1. Moguénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno je provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, i istu priloZiti u okviru
Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji sa sluZzbama
zastite prirodne i kulturne bastine:

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na oshovu prougavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oguvati linjju
horizontal;

4. Novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika
i materijala, zasnovanih na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 2
ovog akta. Posebno je vaZno postovati naslijedenc mjerilo — volumen objekata
| prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;




. 5. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mijerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja koji éini integralni dio zasticene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora;

6. U zavrSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom. Na svim
slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila:

8. Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena:

9. Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz po$tovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)*

10.Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove ‘
za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu
kulturnih dobara.

ObrazloZzenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-15045
od 19. 11. 2020. godine, dostavljenog 23. 11. 2020. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-624/2020, za davanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinadne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini dio kat. parc.
1466/1, dio kat. parc. 1467/1 i dio kat. parc. 1468 KO Vranoviéi u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u
dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sliedece:

s Predmetna lokacija nalazi se u jugozapadnom dijelu katastarske opétine
Vranovicéi i predstavlju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.
Predmetne katastarske parcele locirane su u okviru postora koji je Studijom
zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao prirodni
pejzaz van podrucja Svjetske bastine.

e Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, za predmetni prostore se
| navode Mjere | ~ autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oGuvanom
| originalnom parcelacijom. Na opisanom prostoru predvidena je izgradnja

| objekata maksimalne spratnosti P+1+Pk bez definisane maksimalne bruto |

| gradevinske povrSine. Ukupna povrSina predmetne Ilokacije koja je |




namjenjena za poljupriviedno zemljiSte iznosi 1.161.790,00 m? dok
povrsina najenjena za turizam iznosi 84.749,00 m?;

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, za
predmetni prostor predvidene MJERE Ill - PRIRODNI PEJZAZ.

e Shodno navedenim uslovima predvidena je Moguénost nove gradnje
na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
Konzervatorski uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji
koju &ini dio kat. parc. 1466/1, dio kat. parc. 1467/1i dio kat. parc. 1468 KO Vranovidi
u obuhvatu PUP-a opstine Kotor.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

‘ PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj | 106-919-7107/2020
Datum: 21.10.2020.
KO: VRANOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavhom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73110,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. 7ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-15045, KOTOR
, za potrebe UT USLOVA izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 384 - IZVOD

Podaci o parcelama
| Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. v 2 N
Broj Podbroj zg:g-}le Skica Datum upisa\ alica | kuénilbmj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
' 1467 1 3 03/06/2019 [KOSMAC Kit, kamenjar 377167 0.00
: 12 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
' 1467 1 3 03/06/2019 0SMAL Pafnjak 4. Klase 566193 160.8
12 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1468 1 3 03/06/2019 TKOSMAC Sume 4. klase 8302 3.1
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
‘ 1468 2 3 oa06/2019  IKOSMAC Sume 4. klase 59 00
i1 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
! Ukupno 951761 174.06
ll Podaci o vlasniku ili nosiocu
I Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
' 6093000015470 CRNA GORA Svojina m
Kotor
6095000015549 CRNE, GORE VILALE Raspolaganje 171
Eotor
i
! Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj Broj Redni . " : Datum upisa .
) ) zgra{le PD | “broj Natin koriféenja Vajeme upisa Opis prava
Pravo sjuzpenostl
PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI U KORIST BIGOVA
. BAY DOO KOTCR U CILIW 1ZGRADNIE I FA!
: 03/06/2019 ELEKT%OEN’ERGEI‘SKOG SNABDIEVANIA
* ; PODRUCIA BIGDY ALY 33V KABLOVKOSO0A
w671 ! K1, kamenjar O GRADNIE ELEKTRONSKE NERASTRUKTUR
| 12:28 PODRUCIE BIGé)VA BAY NA DUELU KAT. PAR.
X %6711 U POVRSINAMA OD 176 M2 T 38 M2.1 U POVR
INAMA OD 161 M2135M21 KAO POSLUZNOM
DOBRU ]
Pravy sho¥benost
PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI U KORIST BIGOVA
BAY DOO KOTOR U CILIU [ZORADNJE 1 FAZE
24/12/2018 ELEKT%OENERGETSKOG SNABDIIEVANIA
g 4. FoSKULTR SIROYA Y SRS G B e
uer 1 1 Pafnjak 4. Kia5e OD 18 2NIE ELEKTRONSKE INFRASTROKTUIRE ZA
9:22 PODRUCIE BIGOVA BAY NA DDELU KAT. PAR,
éqsm | POVRSINAMA OD 176 M2 138 M2.1 U POVR
TNAMA OD 161 M2 135 M2 1 KAO POSLUZNOM
DOBRU
L LT ALY S
‘pbshégumm VODOVODNIH GIEVOVODA I
03/06/2019 PRATECIH OBIEKATA NA CIEVOVODIMA RADI
ZGRADNJE PRIMARNOG SISTEMA ZA
1467 1 2 K2, kamenjar S DOSNABDUEVANIE BIGOVE U KORIST OPSTINE
KOTOR KAO VLASNIKA Pg)VLASNOG DOBRA D%O
12:28 KAT. PAR. 146771 lgPOVR INTOD 1 M2,U POVRSINI
OB 15 M2,U POVRSINI OD 117 M2,U POVRSINI OD
270 M21U POVRSINL oD 59 M2
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Datum i vrijeme: 21.10.2020. 11:08:10
Date
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA \
KOTOR

Broj: 106-919-7106/2020
Datum: 21.10.2020.

KO: VRANOVICI

Na osnovu é&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROT 03-333/20-15045, KOTOR
» za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 357 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broi Plan R Potes ili Nadin koriSéenja Bon. v .
Broj Podbroj| gprade | Siica | D2tum uPisa| ylicq i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod
1466 1 4 03/06/2019 [KOSMAC Sume 4. Klase 599124 209 .59
14 VISE OSNOVA
Ukupno 599124 299.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA rSvojinat 171
Kator
6095000015549 CRNE, GORE TRk Raspolaganje in
olor

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj PD Redni Natin korlééenja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

Pravo sluXbenostd
PRAVO STYARNE SLUZBENOSTI U KORIST BIGOVA
BAY DOO KOTOR U CILJU IZGRADNIE I FAZE

03/06/2019 ELEKTROENEROETSKOG SNABDUBVANIA
66 1 Zume 4. kI PODRUCIA BIGOVA BAY-35KV KABLOVSKOG VODA
14 1 ume 4. klase OD TS 35/10 KV GRBALJ I DO TS 35/10 KV BIGOVA
12:24 I IZGRADNIE ELEKTRONSKE INFRASTRUKTURE ZA

PODRUCIE BIGOVA BAY NA DUELU KAT. PAR.

1466/1 U POVRSINI OD 222 M2 I U POVRSINAMA 0D

2 M2 1 206 M2 KAO POSLUZNOM DOBRU

Pravo stoztenostt

POSTAVLIANIA VODOVODNIH CJEVOVODA |

STl | AL SEIALS B8 GO RA0

A

1466 1 2 Sume 4. Klase VODOSNABDIJEVANJE BIGOVE U KORIST OPSTINE

12:24 KOTOR KAQ VLASNIKA POVLASNOG DOBRA DIO
: AT. PAR. [466/1 U POVRSINI OD 357 M2 1 U POVR

INI 0D 33 M2

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

O\ Nazelnik:
2 cdovie) H\%L@Kﬁ

e ;_ ¥
s -’-;N%ETIC VESELIN, dip!.pravnik

1/1

Datum i vrijeme: 21.10.2020. 11:06:39
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Crna Gora

Viada Crne Gore

UPRAVA ZA NEKRETNINE KOPIJA PLANA
Opstina : KOTOR

Kat. opétina : VRANOVICI R = 1:8000
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Crna Gora

Vlada Crne Gore

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Opstina : KOTOR

Kat. opstina : VRANOVICI

Vranowvicr 25

KOTOR : 22.10.2020 god.
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) "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

T Skaljar bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (033) 325 353; [032) 323 071
iro-rauni: 510-179-85 (CKB): 520-14700-13 (HB): 505-6022-47 (Atlas banka): 535-5260-13 (Prva banka)

Broj:  (pg.| 4 Kotor: [ on 'Yy

Na oshovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-15045 od 28.12.2020.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 358 od 01.02,2021, god. ) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc.1466/1, dio kat.parc. 1467/1 i dio kat.parc. 1468 KO
Vranovici, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor(,Sl.list CG” broj 95/20)

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Za trajno prikljufenje objekta na gradski vodovodni i kanalizacioni sistem trenutne nema uslova.
Prikljuéenje postojedih i planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti nakon
izgradnje planiranog vodovodnog i kanalizacionog sistema, njegovog tehnitkog prijema i predaje
na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzecu.

- Podto se steknu uslovi za prikljuenje na javni vodovodni | kanalizacioni sistem, potrebno se obratiti
ovom Preduzecu za izdavanje dopunskih uslova za prikljuéenje.

Referent za prikljucke: VD Tehnicki direktor:
Bugim o Moo Wupuws
Bujisi¢ Miodrag buriié Miljana
spec.sci grad. dipling.grad.
DOSTAVUENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor




/ANVESTITORU

Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i sacbraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-184 Kotor, 05.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Op3tine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Cme Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/ 17, 084/18) i &l.
I3. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - op5tinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Celebi¢ Agrar DOO za gradnju objekta na kat par
1466/1,1467/1,1468 K.O. Vranoviéi,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1466/1,1467/1,1468 K.O. Vranoviéi
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na€inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za wrbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-184 od 04.02.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1466/1,1467/1,1468 K.O.
Vranoviéi sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Optine Kotor UP/T 03-333/20-15045 od 28.12.2020. godine,

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije¥eno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

‘KO
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Cmna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me

komunalne poslove i sacbracaj
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-190 Kotor, 10.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi’ br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG -opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine dio kat. parc 1466/1, dio
kat.parc. 1467/1 i dio kat.parc. 1468 KO vranovi¢i u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20) koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnhu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog
dokumenta,” kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 26pm, mak. 143pm),



- Sportske dvorane, stadioni (ra 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljuka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linife prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-190 od 04.02.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine dio kat. parc 1466/1, dio
kat.parc. 1467/1 i dio kat.parc. 1468 KO vranovi¢i u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno plamranje Opstine Kotor broj 03-333/20-15045 od
28.12.2020. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




