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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje
Broj, 03-333/20-19039 i 0303-12910/18
Kotor, 12.01.2021.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtjeva Briv Construction doo
Kotor iz Kotora izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP19 koju c¢ini kat.parc. 515/2 i 515/3
KO Risan | u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja (“Sl.list CG" —br 057/18)
| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BRIV CONSTRUCTION doo Kotor
POSTOJECE STANJE
Uvidom u izvod LN br br 117, na kat parc 515/2 KO Risan | se nalaze vodoprivredni
objekti gabaritne povrsine 1854m2; na dijelu kat parc. 515/3 KO Risan | je upisan parking
u povr8ini od 5380m2; na dijelu kat parc. 515/3 KO Risan | je upisana zgrada u
trgov.ugost.i turiz. gabaritne.
Na osnovu uvida u plansku dokumentaciju postoje¢a spratnost objekata je P+4, dok
postojeca povrsina prizemlja iznosi 5078m2, dok je postojeca izgradenost 11979m?2,
PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
[Turizam
Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,SI list CG* br. 91/20)
povrSine za turizam su povrsine koje su, pretezno, najenjene za razvoj turizma, shodno
zakonu Kojim se ureduje turizam, i to najmanje 70%.
Na povr§inama iz stava 1 ove tacke, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati i
- objekti rsadrzajl poslovnih, komercijalnih i usluznlh djelatnosti, sporta i rekreacije;
- objektii mreze infrastrukture;
- parkinzi garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);
- stanice za snabijevanje motornih vozila naftnim derivatima i gasom
- javne otvorene povrsine; i
i - povriine za pejzazno uredenje
! |Na povriinama iz stava 1 ove tatke ne mogu se planirati sadrzaji povrmene ili stalne
' | stambene namjene.




,_:P poru¢uje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ée cjelokupna ponuda i atraktivnost
rrﬁ ta biti podignuta na vi8i nivo. Ovakav karakter turistickih objekata omoguéava njegovo
l'y cionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke sezone.
a

nira se proSirenje hotelskih kapaciteta u cilju obezbjedivanja veéeg standarda, a to
podrazumijeva povecanje Kategorije postojeceg hotela ,Teuta" sa 2* i postoje¢a 234 leZaja
na kategoriju sa 5*. U slucaju da se dogradnjom i rekonstrukcijom ne moze obezbijediti
trazeni uslov visoke kategorije, moguce je srusiti postojeci hotel ,Teuta” i izgraditi novi u
skladu sa urbanistickim parametrima.

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetna urbanisticka parcela UP 19 &ine kat parc 515/2 i 515/3 KO Risan |, prema
izvodu iz Plana.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana.

Urbanisticka parcela- Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistickih parcela, preko koordinata tataka, kao i polozaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se pokiapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljenc graditi bjekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjeStanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
taCaka u grafickom prilogu. Od gradevinske linije se moZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavijanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane
namjene. Gradevinska linija na zemlji { GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa koja je
definisana u analitiSkim podacima za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana, u odredenim slugajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava
u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena

ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniéenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obradun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po} je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
moze imati vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, fj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.




7 [Potkrovije (Pk) moZe biti zavrina etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moZe biti veéa

od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
eduetaznih konstrukcija iznosi;

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene etaze do 3.5 m;

N za poslovne etaZe do 4.0 m;

|0 izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa vising
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmiénosti podrucja, predloZzenih urbanisti€kih rieSenja, odredaba
postojecth propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu sto cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu
preporuka za urbanisti€ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se
sa njima u procesu projektovanja:

- zastita [judskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanija,

- zastita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu,
Zitavost i krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti
i teZine, Sto obi¢no prouzrokuje teska oste¢enja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i na&in izvodenja objekta od bithog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmiékom dejstvu.

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Cvrstinom, ZilavoSéu i krutoséu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obicne zidarije,
kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je
tesko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeCavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmic¢kih konstrukcija vri se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmiékim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile]
sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je|
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
cvrstoéa i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipd
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporucuje se sljedece:
+ Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razliCite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najraziiitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane sa horizontalnim
serklaZima

i armirane zidarije razliitog tipa.




L

sprema njihovim deformacionim karakteristikama.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnia
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
olitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Hreporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
PrAvea, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uti¢u na ponaganje osnovnog konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliéitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na sljedec¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znagajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno

rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno élanu 7|
Zakona o geolokim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", broj 28/93 i izmjene 42/94 i
26/07) izradi Projekat geoloSkih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolokih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleinog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnikk o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrudjima (,SluZbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

7a potrebe proraduna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZzan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

UP 19 - rekonstrukcija hotela Teuta
Na parceli obezbediti minimum 20% zelenih povrsina (minimum 2860 m?) koje se mogu
realizovati na slobodnom tlu ili na krovu podzemnih etaza. Kada se realizuju nad
podzemnim etaZama ozelenjavanje je moguce izvrsiti sadnjom stabala visoke vegetacije

u Zardinjere i li kontejnere minimalne dubine 1.2 m z a sadnju drveéa i min 0.5 m za
sadnju Zbunja i perena. Sadnja se moZe planirati i u vidu travnate vegetacije ili perenskih
zasada na krovu podzemne etaZe na neki od nacina podizanja krovnih zelenih povr$ina
{predvideti sve potrebne slojeve i drenazu).

Zelenilo koje se realizuje na ravnom krovu objekta ne ulazi u obra¢un zelenih povrsina.
Fasade objekta mogu biti ozelenjene vertikalnim zelenilom (puzavice ili kaskadne kasete).




U obragun zelenih povrSina ne ulaze poplocane povrsine, bazeni, platoi i s, kao ni krovno i
vertikalno zelenilo.
JPrilikom rekonstrukcije objekta zadrzati maksimalno postojec¢e visoko zelenilo na parceli.

Opavezno planirati drvored ka saobraéajnici na parceli hotela, od iskljucivo $kolovanih
sadnica, na rastojanjima 6-8 m (u zavisnosti od odabrane vrste), sa prekidima za kolske i
pesacke ulaze. Vrstu prilagoditi postojeéoj vegetacija koja se zadrzava.

Zelenilo u okviru ove namijene je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruZenja za turiste,

Osnovni cilj je svakako povecanje atraktivnosti ovih prostora i priviaéenja buduéih gostiju
ti. korisnika.

Povrsine neposredno uz glavni ulaz u objekat rjeSavati na reprezentativan naéin. Ostalo|
uredenje zelenih povrSina u okviru hotelskih kompleksa odnosi se na osmisljavanje
lineranog zelenila koje prati pravce komunikacija, parking prostore.

Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji
su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojeée zelene povriine
zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

O ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

O sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 156-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

O obodom, granicom parcele naro&ito prema saobracajnicama preporuduje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

O voditi racuna o vizurama prema moru,

O planiranje vodenih povrSina(vodena ogledala, fontane..) takode je pozeljno za ovu
kategoriju zelenila.

0 Mobilijar na slobodnim povrSinama hotela uskladiti sa arhitekirom objekata. Ne koristiti
prefabrikovani mobilijar.

O Osim osvetljenja slobodnih prostora, pozeljno je adekvatno osvetlienje i zelenih povrsina
oko objekata

0 Ravne krovove ozeleniti adekvatnim zelenilom

0 Vertikalno zelenilo (puzavice ili vertikaine zidove sa kasetnom sadnjom) koristiti za
ozelenjavanje vertikalnih zidova, podzida i sl.

O predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr§ina

O ove zelene povr8ine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvedim stepenom odrzavanja,

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina — krovnih vrtova i izdavanje UTU
uslova:

0 krovne vrtove formirati na ravnim ili kosim krovovima objekta

O Moguce je planirati i ekstenzivne i intenzivne krovne vrtove

0 ekstenzivni tip zelenog krova, koji je primereniji datim uslovima podneblja i ekstremnin
letnjim temperaturama koje su d&este. Ekstenzivni tip zelenog krova podrazumeva
podizanje zelenih povrSina (prohodnih ili neprohodnih) 2 tipa: zelene povr§ine Sedum tipa
(vegetacijski pokriva¢ €ine sukulenti iz fam Sedum ili sliéni ) ili livadski tip (vegetacijski
pokrivac €ine biljne vrste livadskog tipa skromnih zahteva prema dubini supstrata i koli¢ini
vode). Za oba tipa planirati ukupnu dubinu slojeva od 12-15 cm, $to ¢e zavisiti od tipa
zelenog krova. Planirati sve potrebne slojeve za ove tipove zasada (zaétitni sloj, drenazno
akumulacione kadice, filterski sloj, supstrat, i na kraju biljni pokrivac).

O ukoliko se planira da se ceo ili deo krovnog vrta realizuje kao intenzivni krovni vrt,
minimalne dubine supstrata 0.5 m, a poZeljno je da se na pojedinim mestima planira i
dublji supstrat ili Zardinjera dubine min 1.2 m, koji ¢e sluziti za zadnju visckih stablasica

0 Propisana dubina odnosi se samo na dubinu supstrata, a prostor za realizaciju vrta do
betonske plo¢e krovne konstrukcije mora biti dublji radi smestanja svih potrebnih slojeva




X
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‘filterski sloj, supstrat)

O Planirati sve potrebne slojeve za realizaciju krovnih vrtova (hidroizolacija, razdelni sloj,
sloj za zastitu od prodora korenja, geotekstil, drenazno akumulacijske ploge- kadice,

\Moguce je planirati i vegetacijski pokriva¢ travnatog tipa (klasiéni travnjak), u tom
slUcaju opredeliti se za vecu ukupnu dubinu slojeva (min 20 cm a poZeljno je i vise).

0 Opredeljivanjem za vecu dubinu supstrata omogucavaju se i bolji uslovi za Zivot i razvoj
ty‘fjaka, sto e rezultirati i kvalitetnijim zelenim krovom.

d PoZeljno je planirati krovne vrtove tako da budu prohodnog tipa, s obzirom da se radi o
objektima turistiCke namjene — planirati mesta za boravak korisnika i zasenu u toku dana.
PoZeljno je krovne vrtove kombinovati sa usluznim delatnostima (restoran, kafe bar i sl)

O Koristiti vrste biljaka koje se mogu prilagoditi takvim uslovima sredine (jaka insolacija u
toku letnjih mjeseci, obilne padavine u toku zimskih mjeseci)

O Pri izradi Glavnog projekta dati detaljan opis zelenog krova kooji se planira, sa svim
neophodnim slojevima. Neophodan je staticki proradun nosivosti planiranog zelenog krova
{(od strane relevantnog inZenjera) pod vlaznim uslovima, kao osnovni preduslov realizacije
[ planiranja ovakvog vida zelene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio ovih UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/[-05-
718/2020 od 25.12.2020.god, kojim se donosi Pojedinaéna procjena uticaja rekonstrukcije
Hotela Teuta — Sektor 10, na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrucja Kotora, broj
05-32/2015-31/1 od 05.11.2020.god.

U skladu sa ¢lanom 18 Zakona o zaétiti prirodnog i kulturno —istorijskog podruéja Kotora
»SluZbeni list CG« broj 56/13) za potrebe plana uradena je Studija vizuelnih uticaja hotela
»Teuta« na kulturno dobro »Prirodno i kulturno —istorijsko podrucje Kotora«.

Zadatak Studije vizuelnih uticaja je da se, provjeri moguénost unapredenja postojece,
izgradene strukture i obezbjede uslovi za stvaranje visokokvalitetnog turisticko-hotelskog
kapaciteta sa pripadajudim sadrzajem koji ¢e postati novi turistickog i arhitektonski reper
koji ce biti uspjesnije integrisan u osjetljivi pejzaz zaliva u odnosu na postojeci objekat.
Osnovna polazista za pristup sadrze se u sliedeéim opredjeljenjima ugradenim u
relevantna dokumenta:

1. Sva vazec€a planska i strateSka dokumenta viSeg reda nesporno su utvrdila potrebu da
se valorizuje hotel "Teuta" kao zna&ani ekonomski potencijal i nosilac turistitkog razvoja
Risna i izvrsi njegova dokategorizacija,

2. MenadZzment planom je utvrdeno da postojeéi hotel predstavija ,poremecéaj urbane
strukture” Sto nalaZe odgovaraju¢e intervencije na ublazavanju negativnih uticaja
gradevine na kulturni pejzaz zaliva;

3. Odlukom i Programskim zadatkom uslovijeno je "Na lokaciji hotela Teuta planirati
rekonstrukciju postojeéeg hotela. Mogucée je proSirenje hotelskih kapaciteta u cilju
obezbjedivanja veéeg standarda hotela, kategorije 5*".

4. Studijom zastite kulturnih dobara uslovljeno je "Rekonstrukciju hotela razmatrati u
varijantnim rjeSenjima: a) rekonstrukcije — sa remodelovanjem fasade b) rusenja fj.
izgradnje novog hotela — savremenog arhitektonskog izraza;

5. RjesSenjem o donosenju Studije od 29. 06.2016. Uprava za zastitu kuturnih dobara
naglaSava potrebu vezivanja predloga mjera u SKD za Konzervatorske uslove
Regionalnog zavoda za zastitu Spomenika kulture-Kotor izdao je 2008.godine
(UP/1-40/2008-3 od 19.09.2008.) kojima je "postojece hotelske komplekse dozvoljeno
je dogradivati i na njima gradevinski intervenisati u cilju postizanja njihovog,
komfora, poboljSanja usluga, prilagodavanja ukupnom ambijentu ukoliko njihov
izvorni arhitektonski izraz nije bio u skladu sa njim*

Pored navedenih institucionalnoh okvira u obzir je uzeti &injenica da se oko 50% temeljne
zone hotela nalazi na terenu nasutom u vrijeme gradnje hotela kada je promijenjena linija
obale i usca rijeke Spile, ¢éime su korumpirani moguéi arheolo$ki slojevi u ovoj zoni.

Razmatrani su i uporedni primjeri gradnje u zasti¢enim kulturno-istorijskim cjelinama koje

su stavljene na listu svjetske kulturne bastine, ili na nacionalne liste:







* |0 Definisanje prostornog kapaciteta planirane gradevine, shodno uslovima iz Studije

zastite kulturnih dobara, vrSeno je prvenstveno sa ciliem oéuvanja vizuelnog kontinuiteta
sa lokaliteta Carine na istorijske prostorne dominante i repere Risanskog zaliva - pravac
priZanja vizura sa fokusom na lokalitete Sopot, usce rijeke Spila i Rtac.

[ ¥rSeno je istraZivanje zona moguce interpolacije novih gradevinskih struktura na lokaciji
kojlma nece biti narusene, ve¢ i znacajno unaprijedene, uspostavijene istorijske vizuelne
50’nekcije vrijednih segmenata kulturne bastine u $irem okruZenju.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovijava osiguranjem arheolo3kog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara
(~Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova (pronalazad),
duZan je da:

a. Prekine radove [ obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
uni$tenja i od neovla§éenog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kultumih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili
organu uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

c. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su hadeni do dolaska
ovlasdcéenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalazaé moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list CG" broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu




Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée sacbracéajnice.

J7.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se

Obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

inf strukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Ag bsa  web portala htip://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
interesovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HlDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 19
Povrsina urbanisticke parcele 14128,8m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.57 (8000m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1,66

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) 23 400m2

Maksimalna Zadrzava se postojeéa spratnost
spratnost
objekata

Maksimalna 24.5 m.n.v
visinska kota
objekta

Parametri za NAMJENE Potreban broj PM

parkiranje iTURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korisne povr$ine ili 1PM/4stolice
odnosno
garaziranje vozilalUslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:
- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele
/postoje UP za koje nije moguce rijeSiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata’/ ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking
mjesta | parkirne sacbraéajnice po normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. (Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece);

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za

izgradnju garaZza;







dJoju

- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao
klasicne ili mehanicke;

- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

- Dozvoljava se izgradnja zajednickog garaznog prostora ispod dva ili
vise objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja je
nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasicna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m =za
dvosmijerne

. Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m =za
dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduZni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze maks. 12% za otkriveng|
1 15% za pokrivene,

?2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vece garaZe od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa
dimenzijama 6.0m x 2,6m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko
ne postoje neka druga tehni¢ka ograniCenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata.

- Prilkom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta (podzemne
garaze)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZza za jedno ili manji
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZzavati se praviinika o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na veéim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine
(npr. djelimicno poplo¢anje, viSe manjih pergolom natkrivenih povrsina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti
koje betonirana povrsina ima na ukupni pejzaZz.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
Svojstva
podrucja

Zadrzavanje postojeéih formi sa dogradnjom izdvojenih volumena ne
obezbjeduje ocfuvanje integritela postoje¢eg objekta i zate€enog
pejzaza S$to upucuje na to da novoplanirane volumene treba
inkorporirati tako da ne konkuriSu postojeéim, ve¢ da se doZivljavaju
kao jedna arhitektonska cjelina na nacin koji ¢e dispozicijom i
materijalizacijom ublaZiti negativhe posljedice postojeceg objekta na
kulturni pejzaz.

Kao najuspesnije rieSenje izabrano je provlacenje pojasa spratnosti P +
2 oko Citavog objekta sa formiranjem atrijuma koji omogucava razvoj
centralnih funkcija u prizemlju i spratu i ovorenost prema moru. Ovaj
koncept, uz odgovarajuéu materijalizaciju, obezbjeduje da se sa blizih
pozicija objekat doZivljava kao objekat tradicionalne spratnosti P+2 a
sa daljih pozicija i vi§ih kota ozelenjene povrSine ravnih krovova Ginej




obekat manje vidliivim u okruZzenju ¢ime su znagajno umanjeni
negativni vizuelni uticaji.

Ispitivanje volumetrije sa aspekta wzuelnlh uticaja sa lokaliteta Carine,
sa vidikovaca Tjesnac Verige, Ostrvo Gospa od Skrpjela i Ostrvo Sv
Dorde, Kostanjica, sa Jadranske magistrale-Strpacki Rt, ZaduZbina
Ljubatovi¢a, Sopot, Sa puta prema NikSi¢u, sa visih tacaka puta kroz
ruralno zalede, ukazalo je na potrebu smanjivanja visine objekat koja
se vrSi uklanjanjem krovnih ramova sa ozelenjavanjem krovnih
povr§ina i promiSlienom matrerijalizacijom, kao i vizuelnim
usitnjavanjem mase rezultira uspjesSnim

uklapanjem u prirodni i kulturni pejzaZ. Dispozicija planiranih kubusg
objekta obezbjeduje da se lokalitet Carine cjelovitie sagledava,
prvenstveno zbog smanjenih visina gradevine. U skladu sa zakljuécimg
Studije vizuelnih uticaja planira se rekonstrukcija hotela Teuta sd
dogradnjom i remodelovanjem fasada u cilju dobijanja novog turistickog
i arhitekionskog repera koji ce biti uspjesSnije integrisan u osjetljivi
pejzaz zaliva. Prilikom dalje projektne razrade treba ispostovati
sliedec¢e mjere propisane Studijom vizuelnih uticaja:

1. Dogradju hotela uskladiti sa postoje¢om konstrukcijom objekta.

2. Buduée dogradnje hotela ne smiju da konkuri$u postojecem objektu,
ve¢ ih treba inkorporirati u jedinstvenu arhitektonsko urbanisti¢ka
cjelinu.

3. Ukloniti nefunkcionalne armirano betonske ramove i preispitati i
tehnoloska rjeSenja na zavrSnoj etazi sa ciliem smanjenja visine
objekta ;

4. Imajudéi u vidu nalaze anti¢kih zidova u koritu rijeke Spile u zoni uz
rijeku u Sirini od 15 m izbjegavati temeljenje objekta radi stvaranja
mogucnosti za prezentaciju eventualnih nalaza.

5. Citava lokacija sa priobalnom zonom, narodito nenasuti teren izmedu
puta i postojeéeg objekta, je potencijalni arheoloski lokalitet na koji se
primjenjuju zakonske odredbe propisane &lanom 87. Zakona o zastiti
kulturnin dobara; Preporuduje se vrSenje arheoloskih istrazivanja
lokacije prije pristupanja izradi projekine dokumentacije zbog efikasnijih
i svrsishodnijih projektnih rjeSenja koima se kasnije omoguéuje
neporemeéena dinamika gradevinskih radova;

6. Maksimaino povecanje gabarita po horizontali, moguce je u nivou
prizemlja, mezanina i | sprata, dominantno u obuhvatu prostiranja
postojece temeljne zone objekta sa prate¢im gradevinskim elementima;
7. Povecéanje vertikalnih gabarita nije dozvoljeno,

8. Dogradnja prema moru po horizontali { djelom slobodno prizemlje i
mezanin) moguca je u punom kapacitetu lokacije - postojeceg
izgradenog partera, do zone postojeceg zelenila prema obali;

9. Uklanjanje nefunkcionalnih ramova sa krova postojeceg objekta i
oslobadanije vizura;

10. U zonama za koje je procijenjena mogucénost dogradnje, visina ne
smije da bude veca od P+2, sa po&tovanjem visina postojecih etaza;
11. U rjeSavanju fasada ispitati mogucnost vizuelnog usitnjavanja -
prekida naglagenih horizontala i formiranje zelenih prodora sa ciljem
vizuelnog povezivanja sa morfologijom i urbanim strukturama grada i
obezbjedivanjem vizura prema moru za smjestajne jedinice u nizim
etazama centralnog dijela objekta;

12. Zavrsnu obradu novodogradenih partija i remodelovanje fasada
postojeéeg hotela treba predvidjeti kombinacijom obloga kamenim
plotama koloristi€ki i strukturom ukladenim sa karakteristikama
lokalnog kamena, i transparentnih materijala: staklo, drveni brisoleji, uz
vertikalno i horizontalno ozelenjavanje na ugradenim lakim mrezastim
pregradama zakosenim pod uglom Koji zauzimaju postojeca platna radi
identifikacije sa postojecim arhitektonskim sklopom;




a2y,
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13. Predvidjeti ozelenjvanje horizontlanih krovnih povr§ina - radi
ublaZzavanja efekata gabarita velikog obima koji se sagledavaju sa
vecih visina;

14. Pergole, nadstre$nice na krovnima ravnima, liftovske kudice .
spoline jedinice klma uredaja na krovnim ravnima rijezizi
ozelenjavajnem prema priloZenim primjerima;

15. Objekat u vizurama treba da dominira kao zelena masa utopljena u
pozadinu;

16. Solame panele rieSavati iskljucivo vertikalno, kao ograde terasa;
17. Ocuvanje i unapredenje zida postoje¢eg zelenila uz magistralu i
prema rijeci;

18. U okviru hotela predvidjeti prostor za postavku zbirke eksponata sa|
arheoloskih istraZivanja na lokalitetu Carine, a u okviru postavke
buduéeg arheoloSkog muzeja Risna. Prostor treba da bude
organizovan u produzZetku staze uz rijeku radi stvaranja kontinuirane]
veze [okaliteta Carine sa obalom, kao i moguénosti prezentacije
mogucih nalaza koji se o&ekuju u koritu rijeke na njenom uséu;

19. Odredene hotelske sadrzaje namijeniti i stanovnicima Risna (jahting
klub, restoran kafeterua sportsk1 sadrzajl trgovme)

Izvrsm anal:zu i duagnozu stanja postOJece mfrastrukture u CI]]U njenog
osavremanjavanja i uskladivanja sa novim sadrzajima hotela.

- Prilikom remodelovanja fasada postoje¢eg hotela koristiti
transparentne materijale: staklo, drvene brisoleje, pokretne zastore.

- Iskijuciti moguénost formiranja kontinualne linije objekata novom
gradnjom, posebno u prizemlju objekta. U tom pravcu planirati prodore
izmedu postojeéeg objekta hotela i planiranih horizontalnih prosirenja
gabarita objekta.

- Ostvariti javno dostupnu obalu u zoni hotela - obalno Setaliste.

- Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 63/10 i 47/12).
Planom su uspostavljena dva nova pjeSacka Setalita, javna prodora do
mora, §irine 3 m, sa obje strane lokacije hotela.

Prilikom dalje projektne razrade (Prema ¢lanu 18 a lzmena i dopuna
Zakona o zastiti prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora
»Siuzbeni list CG« broj 56/13) za UP 19 potrebno je uraditi pojedina&nu
Procjenu uticaja na bastinu koju donosi Uprava za zastitu kulturnih
dobara, kojom ¢&e se preispitati maksimaini urbanisti¢ki parametri dati
ovim planom.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzini eleborata
o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu  primjenu energije direktnog sunfevog zradenja.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela zap
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom(LED kako za unutrasnje tako | spoljashje
osvjetlienje uz primjenu centralizovanih sistema za kontroly
osvjetlienja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje angazovanom snagom i kontrolom vrsnog
opterecenja, kontrolom potroSnjoe energije glavnih potrosaca sa jednog




centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala | ostalih
prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora
natkrivenih fotonaponski panelima.
Ovo podruéje spada u red podruéja sa vrio povolinim osnovnim
parametrima za znacajnije koriSéenje energije neposrednog sundevog
zracenja.

Na ovom podruéju postoje moguénosti tri nacina kori§éenja sunéeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasitni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije (fotonaponske
celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: /]
SAMOSTALNA SAVJETNICAJI SA OSWGAL
Jelena a&laéié aster|i ie-dipl. prav
f
detli@s )L ]
— . —7 Vi
23 OVLASCENO SLUZBENO\l{lyE: ' VD SEKRETARKA
Jelena Franovié, dipl.ing.pejz.arh.
T ﬂ-—':r\"
//Y(Toa\_‘pi‘-\faaf;’?&
M.P. ((zf’ﬁ _ E:j o%o)) potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24 (CE i & e
B ’-/ \‘\i@ bg Pl E-QQ-—-.
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- Graficki prilozi=planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
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KOORQQNATE PRELOI‘\@NIH TACAKA
GRANICE URBANISTICKE PARCELE
1 6557143.904708279.15 |{131 6557169.99 4708301,31 |[361 65576095.00 4707633.69
2 6557162.654 708268.37 |[132 6557170.88 4708300,88 {362 6557609.85 4707632.40
3 6557170,65' ’_708282.85 133 §557169.02 4708297.00 1(363 6557615.02 4707623.99
4 655715,5.98/2708287.07 134 6557166.59 4708292.61 |{364 6557619.80 4707616.48
5 6557150.61:4708292,49 |(135 6557167.75 4708250.69 [!365 6557627.34 4707603.60
6 6557147718 4708285.79 {]136 6557164.48 4708322.89 ||366 6557628.05 4707602.28
7 6557144.23 4708280.10 |{137 557165.87 4708322.44 ||367 6557639.86 4707575.16
8 6557157.28 4708324.01 |(138 6557169.11 4708321.00 ||368 6557640.35 4707573.74
9 6557154.49 4708325.08 1[139 6557176.40 4708318.12 ||369 6557649.53 4707534.13
10 655714B8.13 4708327,94 |/140 6557175.94 4708316.87 {|1370 6557649.72 4707532.61
11 655714441 4708329,38 | (141 6557170,03 4708301.40 |[371 6557650.70 4707496.13
12 6557140.75 4708329.99 ||142 6557174.11 4708296.51 |[372 6557637.29 4707494.93
13 6557138.84 4708329.63 ||143 6557170.80 4708292.79 ||373 6557638.15 4707495.63
14  6557137.26 4708315.06 ||144 6557172.11 4708288.87 |{374 6557637.93 4707500.75
15  6557135.48 4708302.44 {145 6557184.80 4708284.25 ||375 6557633.58 4707510.26
16  6557135.28 4708201.49 ||146 6557186.87 4708286.80 {|376 6557633.81 4707535.71
17  6557136.38 4708288.62 (147 6557183.15 4708290.07 ||377 6557631.08 4707551.40
18 6557137.10 4708288.31 |[148 6557182.26 4708230.88 |[378 6557627.63 4707562.44
19  6557137.24 4708287.63 [149 6557176.71 4708295.50 (379 6557624.61 4707567.79
20  6557637.95 4707443.02 ||150 6557175.73 4708296.35 ||380 6557623.86 4707569.11
21  557637.96 4707436.49 ||151 6557175.05 4708295.57 (381 6557610.70 47075592.40
22 (557635,34 4707428.15 |[152 6557174.07 4708299.64 ||382 6557609.96 4707593.71
23 €557624.61 4707427.99 |(153 6557180.32 A708313.50 {|383 6557593.69 4707622.52
24 6557614.00 4707427.96 | |154 6557185.20 4708313.95 ||384 6557164.95 4708303.73
25  6557609.16 4707428.25 ||155 6557196.32 4708315.03 ||385 6557164.13 4708303.96
26 6557609.11 4707429.22 {156 6557201.57 4708313.28 /(386 "6557609.20 4707376.39
27 6557608.61 4707433.06 | (157 6557212.17 4708309.50 ||387 6557559.53 4707381.25
28  6557608.57 4707434.35 |{158 - 6557609.27 4707637.82 |{388 6557599,17 4707380.31
29  p557608.01 4707442.52 |[159 6557607.24 4707636.21 ||389 6557598.09 4707380.97
30 6557518.34 4707805.99 | (160 6557564.27 4707693.09 ||390 6557595.72 4707381.48
31  6557529.66 4707819.77 ||161 6557555.60 4707691.62 ({391 655759502 4707381.75
32  6557531.07 4707821.41 [|162 6557545.03 4707689.53 ||352 6557594.25 4707375.57
33 6557536.03 4707828.56 |(163 6557540.84 4707688.27 ||393 6557587.41 4707367.09
34  B6557555.28 4707831.03 |[164 6556633.63 4708165.17 1|394 6557592.91 4707364.76
35 6557558.37 4707805.73 |[165 6556624.84 4708158.73 |[395 6557587.29 4707353.72
36 6557534.18 4707764.73 |[166 5556622.40 4708155.85 ||396 6557589,29 4707352.89
37  6557550.70 4707766.87 ||167 6556623.73 4708154.63 |[397 5557590.80 4707351.99
38  6557562.91 4707768.56 {168 6556613.61 4708148.41 {|398 655759198 4707354.48
39  6557539.85 4707749.16 ||165 6556611.14 4708148.29 |{399 6557595.45 4707352.85
40  6557545.10 4707749.96 {170 6556605.32 470B152,99 |[400 6557596.03 4707354.58
41 6557546.28 4707746.00 ||171 6556623.47 4708175.76 |[401 6557598.00 4707353.57
42  §557563,50 4707764.56 |[172 6556632.02 4708166.23 |[402 6557508.82 4707353.26
43  £557565.04 4707753.02 |[173 6556629.01 4708169.77 ||403 6557644.75 4707456.48
44  6557564.01 4707749.85 ||174 6556626,93 4708172.05 ||404 6557645.31 4707459.42
45  6557137.52 4708286.25 ||175 6556629.91 4708183.88 |[405 6557645.49 4707460.25
46  6557138.76 4708284.28 |[176 6556636.64 4708189.79 || 406 6557647.08 4707465.83
47  6557140.62 4708282.00 |{177 6556648.22 4708178.55 ||407 6557648.09 4707473.38
48  ©£557142.64 4708280.10 |(178 6556645.33 4708175.66 |[408 6557648.28 4707475.83
49  §557154.34 4708317.44 ||179 6556638.44 4708169.22 || 409 6557609.19 4707638.31
50 6557147.25 4708301.73 |(180 6556566.22 4708107.37 ||410 6557595.70 4707657.93
51 6557145.36 4708302.40 | |181 6556566.45 4708108.70 [[411 6557582.80 4707692,34
52  6557163.85 4708321.49 |(182 6556567.13 4708114.46 |[412 6557553.57 4707688.65
53  6557160.75 4708314.56 |{183 6556568.91 4708117.57 ||413 6557568.55 4707677.84
54  6557159.18 4708309.96 |(184 6556580.19 4708112.87 ||414 6557573.28 4707669.82
55 6557157.68 4708306.83 ||185 6556589.11 4708108.58 ||415 6557586.76 4707676.39
56  6557178.12 4708259.64 |[186 6556593,20 4708105.55 ||416 6557594.46 4707660.57
57  6557194.53 4708250.36 ||187 6556590,14 4708099.06 ||417 6557588.39 4707671.67
58 6557189.22 470827890 (|188 6556580.91 4708100.48 ||418 6557583,20 4707669.51
59  6557185.15 4708278.73 |[189 6556577.37 4708102.32 |{415 6557573.77 4707666.17
60 €557190.02 4708278.50 {190 6556574.14 4708104.13 ({420 6557570.72 4707664.79
61 6557198.95 4708283.03 |[191 6£556570.20 4708105.83 ||421 6557569.54 4707664.21
62 6557200.52 4708281,88 |(192 6556566.53 4708107.26 [|422 6557571.54 4707659.85
63 655720893 4708275.71 ||193 6557158.32 470828862 |{423 6557569.23 4707658.75
64  6557208.17 4708274.37 [1194 6557159.24 4708290.40 |[424 655757392 4707650,00
65  B6557205.55 4708244.12 |[195 6556538.91 4708116.12 [(425 6557561.47 4707715.00
66  ©557210.01 4708243.72 |[196 6556536.94 4708112.71 |{426 6557564.16 4707727.12
67  6557212.24 4708247.17 |[197 6556536.16 4708107.91 [[427 6557564.29 4707727.93
68  6557216.09 4708268.69 |[198 6556537.00 4708097.22 {[428 6557550.90 4707726.85
65  6557221.77 4708265.00 {|199 6556536.22 4708094.19 [|42% 6557551.97 4707716.54
70 655722244 4708264.20 |(200 6556540.01 4708094.04 1430 6557541.35 4707715.88
71 655722247 4708263.49 |(201 6556544.89 4708092.94 {|431 6557536.92 4707715.64
72 £557220,10 4708259.30 ||202 6556550.15 4708092.90 |[432 6557242.08 4708281.76
73 6557230.19 4708263.57 |(203 6556553.94 4708092.01 {433 6557248.77 4708292.62
74  ©£557223.97 470B267.83 ||204 6556543.62 4708124.25 |{434 6557561.37 4707783.14
75 B6557220.58 4708270.54 |1205 6556549.48 4708124.65 ;| 435 6557561.08 4707785.42
76  655721B.15 4708272.86 [1206 6556549.55 4708119.73 ||436 6557551.32 4707785.28
77  6557218.48 4708276.13 ||207 6556550.10 4708115.09 ||437 6557535.16 4707784.50
78 655723322 4708300.03 ||208 6556554.30 4708115.45 |1438 6557525.89 4707783.34
79  6557183.58 4708281.74 |1209 6556555.13 4708105.05 ||439 6557523.18 4707782.05
B0  6557177.28 4708285.79 (1210 6556557.77 4708091.77 [{440 6557526.21 4707772.82
81 6557177.59 4708285.61 |(211 6556555.88 4708091.51 1441 6557527.33 4707768.98
82  6557178.04 4708285.52 {212 6556564.77 4708117.48 {[442 6557529.62 4707770.08
B3  6557166.37 4708266.29 ([213 6556568.70 470812330 |[443 6557531.76 4707771.07
B4  6557563.26 4707705.65 {|214 6556577.03 4708135.71 |[444 6557532.61 4707768.72
85 6557562.57 4707705.51 {|215 6556565,50 4708141.86 [(445 6557551.59 4707806.02
86 6557553.66 4707704.38 |(216 6556552.25 4708129.96 ({446 6557551.62 4707804.45
87 6557538.40 4707702.38 ||217 6557411.16 4707104.94 ||447 6557534.41 4707805.76
88 6557595.36 4707658.66 ({218 6557432.41 4707139.22 ||448 6557531.63 4707805.83
R9 AS57586.38 4707655.17 ||719 a&RRT414 95 47n7183 aa 1A Eccrc10 8 A7nTap- pa
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6557164.98 4708320.44
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6557168,22 4708319.00
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6557159.18 4708309.96
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6556574.68 4708076.65
6556577.24 4708081.70
6556554.48 4708124.57
6556564.39 4708118.04
6556574.11 470813218
6556564.21 4708138.71
6557362.36 4708197,09
6557332.70 4708133.58
6557209.87 4708199.51
6557240.20 4708260.55
655727101 4708245,03
6557273.66 4708250.17
6557279.46 4708247.21
6557278.82 4708245,90
6557284.13 470824321
6557284.46 4708242.27
6557324.84 4708222.63
6557322.01 4708216.78
6557410.44 4707126.68
6557398.42 4707128.10
6557396.27 4707112.51
6557395.58 4707112.58
6557395.14 4707109.37
6557395.61 4707109.26
6557393.39 4707093.74
6557405.68 4707092.04
6557406.49 4707097.77
6557404.81 4707098.08
6557408.02 4707121.67
6557409.96 4707121.43
6556533.52 4708130.16
6556532.59 4708128.57
6556529,45 4708130.38
6556527.43 4708127.12
6556530.65 4708125.26

6556538.91 4708116.11
6556543.62 4708124.25

655(_551_11.())3 47_08(_)?8.?4

237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
7Yz
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
201
292
293
294
295
296
297
298
299
300
30
302
303
304
305
306
307
308
309
316
311
312
313
314
315
316
317
318

- 319

320
321
322

LUV 02D44UD.04 §/08270,24

6557203.14 470827167
6557197.13 4708261.58
6557195.42 4708258.78
6557187.61 4702263.5¢
6557185.10 4708259.42
6557181.04 4708261.91
6557232.15 4708275.42
6557235.90 4708272.91
6557241,24 4708281.63
6557232.10 4708288.22
6557229.08 4708283.50
6557227.42 470828468
6557224.66 4708280.52
6557226.43 4708279.35
6557223.80 4708275.27
6557223.10 4708274,22
6557228.80 4708270.41
6557558.05 4707255.90
6557558.81 470725535
6557564.23 4707262.08
6557558.13 4707267.14
6557555.62 4707263.38
6557554.67 4707263.9¢
6557542.32 470724828
6557544.69 4707246.35
6557543.19 4707244.82
6557547.19 4707241,27
6557553.73 470724930
6357553.00 4707249.91
6357144.41 47083729.38
6557142.85 4708326.55
6557139.76 4708320.15
6557141.76 4708319.23
6557139.61 4708314.60
6557136.30 4708306.62
6557142.83 4708303.93
6557146.22 4708312.25
6557144:01 4708313.04
6557146.63 470832010
6557154.34 4708317.44
6557157.21 4708323.87
6357154.49 470832508
6557148,13 4708327.94
6557216.84 4708279.12
6557223.85 4708293.35
6557209.90 4708299 80
6557203.06 4708285.66
6556583.42 4708120.96
6556580.26 4708114.71
6556591.85 4708108.85
6556594.24 4708113 56
6557550.07 4707807.47
6557543.41 4707806.28
6557532.18 4707807.34
6557531.27 4707814.67
6557544,12 4707815.74
6557543.26 4707822.47
6357552.62 4707823.76
6557553.82 4707814.28
6557549.25 4707813.63
6557531.70 4707802.64
6557551.55 4707802.04
6557551.18 4707790.02
6557531.97 4707789.62
6557563.82 4707745.24
6557552.77 4707743.51
6557554.94 4707729.81
6557564.82 4707731.38
6557563.90 4707737.11
6557565.09 4707737.30
6557541.75 4707762.27
6557551.17 4707763 54
6557552.90 470775149
6557564.94 4707753.33
6557545.03 4707689.53
6557555.60 470769162
6557564.27 470769309
6557581.36 4707688.92
6557569.23 4707685.92
6557571.60 4707676.81
6557583.64 4707679.88
€557585.52 4707670.48

~6557583.20.4707660.51.| |.

6557573,77 4707666.17
6557578.04 4707654.10
6557589.83 4707658.61
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6557320.83 4708242.99
6357309.07 4708252.59
6557259.93 4708250,38
6557299.54 4708249,54
6557290.74 470825426
6557291.45 4708255,81
6557289.73 4708263.96
6557281.22 4708271.50
6557272.72 4708279.05
6557263.54 4708285.64
6557251.85 4708291.92
6557249,95 4708288.82
6557242.48 4708276.88
6557232.50 4708261.63
6557219.16 47068243.81
6557215.56 4708237.45
6557212.91 4708232.7¢
6557212.16 4708231.43
6557205.70 4708220.75
6557208.53 4708212.89
6557215.04 4708209.69
6557208.29 4708196.40
6557334,06 4708135.22
6557377.06 4708179.41
6557380.39 4708185,93
6557373.15 4708194.57
6557369.69 4708198.28
6557367.49 4708199.73
6556529.44 4708130,37
6556527.43 4708127.13
6557558.05 4707255.90
6557558.81 470725535
6557564.23 4707262.08
6557558,13 4707267.14
6557555.62 4707263.38
6557554.67 4707263.95
6557542.32 4707248.28
6557544.69 4707246,35
6557543.19 4707244.82
6557547.19 47207241,27
6557553.73 4707248.20
6557553.00 470724991
6557609.20 4707376.39
6557599,53 4707381.25
6557599.17 4707380.31
6557598.09 4707380.97
6557585.72 4707381.48
6557595,02 470738175
6557594.25 4707379.57
6557587.41 4707367.09
6557592.91 4707364.76
6557587.29 4707353.72
6557589.29 4707352.89
£557550.80 4707351.95
6557591.98 4707354.48
6557595.45 4707352.85
6557596.03 4707354.58
6557598.00 4707353.57
6557598.82 4707353.26
6557622.66 4707478.47
6557619.11 4707478.56
6557617.40 4707477.41
6557617.08 4707475.80
6557616.89 4707473 .83
6557616.11 4707467.15
6557616.05 4707460.09
6557615.91 4707459.19
6357618.56 4707454.48
6557619.12 4707448.62
6357608.78 4707448.72
6357607.70 4707448.71
6557608.05 4707441.64
6557608.57 4707434.35
6557608.61 4707433.06
6557609.11 4707429,22
6557609.16 4707428.25
6557614.00 4707427.95
6557624.61 4707427.99
6557635.34 4707428.15
6557637.96 4707436.49
6557637.96 4707443.02
6557641.16 4707449.11
6557643.70 4707454.08

- 6557644.75 4707456.48..

6557645.31 4707459.42
6557645.49 4707460.25
6557647.08 4707465.83

——

226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238

240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262

264
265
265
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281

283
284
285
286
287
288
289
280
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308

-:3004.

310
311
31>

U7 LOV.OL HIUSBS LS50
6557174.07 4708299.64
6557174.11 4708296.51
£557170.80 4708292.79
6557172.11 4708288.87
655717728 4708285.79
6557166.37 4708266.29
6557205,55 4708244.1>
6557210.01 4708243.72
6557212,24 4708247.17
6557216.18 470824487
655722267 4708253.17
6557016.74 4708348.20
6557016.51 4708341.78
6557020.64 4702341.10
6557030,21 4708340.94
6557043.77 4708340.92
6557044.14 4708346.43
6557035.62 4708347.69
6557030.70 4708348.27
6557021.13 4708348,1¢
6557140.75 4708329.99
6557138.84 4708329.63
6557137.26 4708315.06
6557135.48 4708302.44
6557135,28 4708301.49
6557136.38 4708288.62
6557137.10 4708288.31
6557137.24 4708287.63
6557137.52 4708286.25
655713876 4708284.28
6557140.62 4708282.00
655714264 4708280.10
6557143.90 4708279.15
6557162.69 4708268.37
6557170.65 4708282.85
6557165.98 4708287.07
6557167.75 4708290.59
6557166.59 470829261
6557169.02 4708297.00
6557170.88 4708300.88
6557169.99 4708301.31
6557170.03 4708301.40
6557175.94 4708316.87
6557176.40 4708318.12
6557168.11, 4708321.00
6557165.87 4708322.44
6557164.48 4708322.89
6557163.85 4708321.49
6557157.28 4708324.01
6557154.49 4708325.08
6557148.13 4708327.94
6557144.41 4708329.38
6556636.64 4708189,79
£556629.91 4708183.88
6556623.47 4708175.76
6556605.32 4708152.99
6556611.14 4708148.25
6556613.61 4708148.41
6556623.73 4708154.63
6556622,40 4708155.85
6556624.84 4708158.73
6556633.63 4708165.17
6556638.44 4708169.22
6556645,33 4708175.66
6556648.22 4708178.55
6556578.20 4708021.23
6556578.06 4708021.46
6556575.40 4708023,88
6556574.65 4708025.78
6556567.96 4708070.70
6556575.58 4708072.15
6556581.86 4708069.74
6556584.72 4708069.15
6556588.05 4708067.90
6556589.74 4708067.42
6556588.86 4708059.24
6556588,58 4708051.15
6556588,34 4708047.58
6556591.71 4708047.35
6556592.30 4708021.12
6556589.11 4708108.58
6556580:19 4708112.87
6556568.91 4708117.57

6556567,13 4708114.46 |.
6556566.45 470810870

6556565.06-4708100.56 |
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drZzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

obradivac plana

narutilac

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZM\:

naziv planskog dokumenta

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10
- Spila ~ Risan - Rt Banja

odgovoerni planer

Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (licenca br.04-732/1)

gadina izrade plana:

2018.

faza planskog dokumenta

Plan

Razmjera:

1:1000

nazlv grafitkeq prikaza

Plan saobracajne infrastrulkture - ZonaBi C

12h.

——




LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PLANA

e GRANICA MORSKOG DOBRA

| MD OZNAKA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

—#&2  GRANICA [ BROJ KATASTARSKE PARCELE

—————— GRANICA URBANSTICKIH ZONA

B I OZNAKA URBANISTICKE ZONE

= GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP21 BROJ URBANISTICKE PARCELE

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE
== GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

mensemn  GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA
‘ y GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMOR.JA
GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA

/ / / LOKACIJA ZA MARIKULTURU

<

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

MEDUNARODNI ZNACA. - SVJETSKA BASTINA
Prirodno | kulturno-istorijsko podrugje Kotora

m ARHEOLOSKI LOKALITET PODMORJA
n

Podrucje izmedu Ria Murva i rta Strpackog

JAVNA ARHITEKTURA
Zaduzbina | jubatovita

| 3 ZONING ARHEOLOSKOG LOKALITETA PODMORJA

SAOBRACAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE.
KOLSKE SABRACAJNICE SA PRIPADAJUGIM TROTOAROM

PJESACKE POVRSINE
.. OBALNO SETALISTE- LUNGO MARE

KOLSKO-PJESACKE SAOBRAGAJNICE
i1 ] JAVNI PARKING

. KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
o1 OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

A OZNAKA PRESJEKA TANGENATA
ﬁ BENZINSKA STANICA

AUTOBUSKOQ STAJALISTE

MARINA

AANOCT







Poprecni presjeci

presjek A-A
Jadranska magistrala
ﬁi = — e
15 -2.00 L 325 " 3,25 |, 1.50-2.60
1 970 - 10.50 !
presjek B-B

presjek C-C
Jadranska magistrala

2.00%

- ? };; el — > PER .

3.25 L 3.25

.50

presjek D-D
prilaz "R2"

2.00 1 250 Iy

2.50

presjek E-E
prilaz "R1"

2.00%

2,50

2.25 L 2,25

14
i 9.0

KOORDINATE PRESJEKA
[ KRAJEVA OSOVINA

01 6586631.93 4708203.73
02 6557134.47 4708340.49
O3 6557221.47 4708314.41
04 8557302.17 4708267.17
05 6557372.88 4708202.67
OB 6557405.88 4708159.41
07 6557550.94 4707873.83
08 6657655.50 4707541.48

-| 09 6557639.96 4707424.36

010 6557590.4474707315.99
C11 8557592.25 4707311.10
012 6557487.52 4707181.82
013 6557485.46 4707180.00
014 6557431.81 4707130.57

KOORDINATE TJEMENA

At1 6556139,04 4707385,31
A2 6556169.14 4707426.44
At3 6556193.40 4707479.49
At4 6556169.83 4707580.81
Al5 6556213.64 4707665.95
AlE 6556347.08 4707719.44
At7 6556423,74 4707795.50
AlB 6556389.64 470788281
AlO 6556432.81 4707956.68
At10 6556516.23 4708038.84
At11 6556515.39 4708138.32
At12 6556594.18 4708172.99
At13 6556657.16 4708224.28
At14 6556781.85 4708225.72
At15 6556873.60 4708342.76
At16 B556953.53 4708353.99
At17 6557030.69 4708354.49
At18 6557111.43 4708348.15
Al19 6557284.73 470829180
Af20 6557444.83 4708100.00
At21 8557521,57 4707961.19
At22 6557568.97 4707819.60
At23 6557583.05 4707687.13
At24 B557691.46 4707516.90
AL25 6557604.02 4707357.44
A28 B557570.44 4707255.00
At27 B557300.85 4707096.50
At28 6557500.94 4706855.06
At29 6557428.10 4706734.19
At30 B557274.97 4706726.00
At31 6557303.88 4706573.73
At32 6557339.23 4706508.54
At33 6557309.54 4706365.50
At34 6556603.83 4708154.68
Al35 B556586.82 4708142.68
Al36 6557133.99 4708311.00
At37 6557128.08 4708284.16
AL38 6556626.25 4708183.67
Al39 6556639.09 4708194.93
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Crna Gora Adresa: Njego3eva 85b,
. 81250 Cetinje, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: UP/I-05-718/2020 Cetinje, 25.12.2020. godine

Uprava za zatitu kulturnih dobara, u postupku donolenja Pojedinaéne procjene uticaja
rekonstrukcije Hotela Teuta — Sektor 10, na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrugja
Kotora, a na osnovu &l 18a st. 12 Zakona o zastiti prirodnog i kultumno — istorijskog podrudja
Kotora (“Sl.list Crne Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19), a u vezi sa &lanovima 18 i 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,,SLIist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

I

Donosi se Pojedinalna procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta — Sektor 10, na baitinu
Prirodno i kulturno — istorijskog podrugja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od 05.1 1.2020.godine.

I

Pojedinana procjena iz &lana I ovog Rjesenja se primjenjuje u cjelosti.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu broj 05-32/2015 od 18.09.2018.godine, Uprava za zastitu kulturnih dobara
Je na osnovu &lana 18a stav 5 Zakona o zadtiti prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja Kotora,
donela Rjesenje o obrazovanju Struénog tima za izradu Pojedinagne procjene uticaja rekonstrukeije
Hotela Teuta — Sektor 10, na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podrugja Kotora, broj 05-
32/2015-28 od 16.10.2018.godine, u sastavu: dr.sc. DraZen Arbutina, dipling.arh. - rukovodilac
Stru€nog tima, dr.Svetislav Popovi¢, dipl.ing.arh., Jelena Vidovié, dipl.etnolog-antropolog, Vesna
Prlja, dipl.konzervator, Maja Krusié, dipl.ing.arh.

Stru¢ni tim je izradio predlog Pojedinagne procjene uticaja rekonstrukeije Hotela Teuta — Sektor 10,
na bastinu Prirodno i kulturno — istorijskog podruja Kotora, zasnovane na ICOMOS smjernicama i
dostavio ga Upravi.

Predlog navedene PojedinaZne procjene Uprava je dostavila Crnogorskoj nacionalnoj komisiji za
UNESCO, radi pribavljanja mi$ljenja od strane UNESCO, u skladu sa &lanom 18a stav 10 Zakona o
za$titi prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora (“Sllist Crne Gore® br: 56/13, 13/18,
67/19).

Dana 21.12.2020.godine, Crnogorska nacionalna komisiji za UNESCO dostavlja Upravi izvjestaj —
misljenje UNESCO — ICOMOS tehnitka ocjena, zaveden pod brojem 05-32/2015-34 od
21.12.2020.godine, u kojem se daje pozitivno misljenje na predlog Pojedinane procjene uticaja
rekonstrukeije Hotela Teuta — Sektor 10, na badtinu Prirodno i kulturno — istorijskog podru&ja
Kotora.




o




Na osnovu navedenog stekli su se uslovi iz Glana 18a st. 12 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno —
istorijskog podrugja Kotora (“SLlist Crne Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19) kojim je propisano da
Uprava donosi Pojedinaénu procjenu, u okviru Podrugja Kotora, ako je postupljeno u skiadu sa
ICOMOS smjernicama i pozitivnim misljenjem UNESCO, dok je stavom 14 istog &lana Zakona
propisano da se Pojedinadna procjena primjenjuje u cjelosti.

Shodno izloZenom, rije¥eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moZe se u roku od 15 dana od dana prijema, izjaviti
Zalba Ministarstvu kulture - Cetinje, a preko ove Uprave.

|

| Dostaviti:

| - d.o.o. YU BRIV KOTOR preduzece za izvodenje gradevinskih radova, projektovanje, inZinjering,
trgovinu, proizvodnju, turizam i usluge;

| - u spise predmeta.







UPRAVA\ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTO

Broj: 106-919-22/2021
Datum:  04.01.2021.

KO: RISAN 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10

95000000318

AT A

8-22/2021

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM,BROJ 03-333/20-19039, KOTOR
» 2a potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 117 - PREPIS

| Podaci o parcelama
| Broj Podb Broj Plan . Potes ili Naéin koriScenja Bon. PovrSina m2 .
roj Podbroj| orade | Skica |Datwm upisa| yien § kuéni broj Osnov sticanja Klaga | FOVESina m Prihod
| 515 2 1 5 05/02/2015 |[CARINE Vocoprivredni objekt 1854 0.00
| 450 KUPOVINA
515 3 5 05/02/2015 Farking 5380 0.00
450 KUPOVINA
515 3 1 5 05/02/2015 Zgrade u trgov.ugost, T tunz. 10125 0,00
450 KUPOVINA
Ukupno 17359 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002052822 DOO BRIV CONSTRUCTION Svojina 1"
PRIVREDNA ZONA BB KOTOR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj zngﬁe Osnov sticanja Godina SP"‘;}‘“’SE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
rad k Inoj djel Svojina 1/1
vl dielatnost 00s 185‘: DOO BRIV CONSTRUCTION 0000002052822
PRIVREDNA ZONA BB KOTOR
[Zgrad X . i turiz. Svojina 1/1
a3 b kTpoving e ! 004 1012 DOO BRIV CONSTRUCTION (0000002052822
PRIVREDNA ZONA BB KOTOR

515 2 1

Podaci o teretima i ograni¢enjima
H Bro Redni . ; s Diatum upisa :
Broj Podbroj zgra'tiie PD | “pi Natin korifenja Vrijeme upisa Opis prava
515 2 I 1 Vodoprivredni objekii Morsko dobro
Hipoteka
B | 2 e o v
5152 ! 1 Zgrade u komunalnoj djclatnost HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
10:48 BANK MONTENEGRO AD PODGORICA 1 TO NA
OSNOVU GENERALNOG UG. O OKVIRNOJ

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

1/11







Podaci o teretima i o

raniCenjima

Broj Podbroj ng:g]iie PD

Redni
broj

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

VISENA . 1971
20.06.2019.G0OD. 1 OKVIRNOG UG. O 1ZDAVANIU
GARANCIE KONTRA-GARANCIJE 1 AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 I ANEX 3 UG. O IZDAVANIU
GARANCHA 0042305606127 OD 2006.2019.GOD. A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
618/2019 OD 26.06,2019.GOD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA.

515 2 1

Vodoprivredni objekti

16/08/2017

12:17

Hipoteka

U IZNOSU OD 543.518,53 EURA §A ROKOM
DOSPIECA 07,12.2021. GOD. ROCNOST KREDITA 52
MIESECA U IZNOSU OD 1.378,382.41 EURA SA
ROKCM DOSPIJECA 07.03.2020. GOD. ROCNOST
KREDITA 3] MJESEC MAKSIMALAN IZNOS 0D
1.350.000,00 BURA ROK VAZENJA GANACIIE
31.03.2020, GOD, UKUPAN IZNOS 0D 1.400.000,00
EURA };%K VAZENJA LINIIE JE DO 31.08.2018, GOD.
ROK VAZENIA KREDITA JE 31.08.2019. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZIAVE UZZ BR. 619/2017 QD
11.08.2017. GOD, OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 2 1

Zgrade u komunalnoj djelatnost

05A7/2019

10:50

Zabrana otudenja i apteredenja

1 IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.GOD.

15 2 1

Vodoprivredni objekti

16/08/2017

12:18

Zabrana otudenia i o tereéelﬂ'a

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNQSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2 1

Zgrade u komunalnoj djelatnost

05/07/2019

10:52

ZakiljeZba postupka

NEP SREBNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBLIEDIENGQG POTRAZIVANIA.-UZZ BR. 6]8/2019
0D 26.06.2019.GOD.

515 2 |

Vodoprivredni objekti

16/08/2017

12:19

Zabiljeiba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVJIERIOCA NA
NEPOSREDNC PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVAN]A

315 2 1

Zgrade v komunalnoj djelatnost

15/042020

10:33

Hipoteka

UPFIE ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI IZMIENE
VAZENJA ROKA GARANCIIE KOIl SADA GLASI DO
30.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALO: IZJAVE UZZ BR.
209/2020 OD 19.03:2020. GOD, OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA 1 UZZ BR.
619/2017 OD 11.08.2017. GOD.

515 2 1

Vodoprivredni objekti

17/08/2017

11:18

Hipoteka

Ulﬂ% ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI PROMIENR
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRQ AD PODGORICA A NA QOSNOVU
ANEXA ZALGZNE IZJAVE UZZ BR. 282/2016 QD
04.05.2016. GOD. OVIERENOG POD UZZ BR. 617/2017
oD 11 8.20&7. GOD. OVIJERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 2 1

Zgrade u komunalnoj djelatnost

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenia j oxterec'en'n

1 IZDAVANIA U ZAKUP ]iEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 2 1

VYodoprivredni objekti

17/08/2017

12:19

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE VR3I SE RADI PROMJENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNQG
POVIERIQCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA OSNOVU
ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 729/2017 QD
26.06.2014. GOD. UZZ BR. 618/2017 OD 11.08.2017.
GOD. OVJERENE KOD NOTARA KGVACEVIC IRENE
1IZ KOTORA

Datum i vrijeme:  04.01.2021. 11:16:48

2/ 11







Podaci o teretima i o

ranicenjima

i dbroj| Broj Redni
Broj Podbroj zavade PD

broj

Nalin koriféenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

515 2

Zgrade u komunalnoj djelatnost

15/04/2020

10:36

ZabiljeZba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BE?Z,
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

515 2

Vodoprivredni objekti

11/10/2017

10:24

Hipoteka

U ?%NDSU 0D 800.000,00 EURA ROCNOST KREDITA
2 GODINE ZADNJA RATA DOSPIEVA ZA PLACANIE
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SQCIETE GENERALE BANK MONT] GRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UzZZ
BR. 813/2017 0D _06.10.2017. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 12 KOTORA

515 2

Zgrade u komunalnoj djelatnost

24/07/2020

12:56

Hipoteka =

U IZNQOSU OD 2.500.000,00 EURA ROK VAZEN]
LINLE DO 31.05.2021. GODINE  IZNOS CD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE IZNOS OD 550.000,00 EURA ROCNOST
KREDITA DO 15.09.2023. GODINE U KOR|ST
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA PODGORICKE BANKE
AD. PODGORICA A NA OSNOVU ZALQZNE 1ZJAVE
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06,2020. GODINE OVJERENE
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

315 2

Vodoprivredni objekti

11/10/2017

10:25

Zabrana otudenja i uxteméerga

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2

Zgrade v komunalnoj djelatnost

24/07/2020

12:59

Zabrana otudenja i opteredenia
1 IZDAVANIA U ZAKUP l&EPOKRE'I'NOS‘I'] BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG

POVIERIQCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE

515 2

Vodoprivredni objekti

11/10/2017

10:26

Zabil‘i}aiba stupka
PRAVO H POTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENQG
POTRAZIVANJA

515 2

Zgrade u komunalnoj djelatnost

24/07/2020

13:1

Z'ibil{'}aiba stupka

PRAVO H POTEKARNOG POVIJERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNQ IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBJEDJENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 328/2020
OD 23.06.2020. GODINE

515 2

10

Vodoprivredni objekti

05/06/2018

9:48

Hipoteka

U ?%NOS&J QD 1.628.000,00 EU SA ROKOM
DOSPIECA 24.05.2022. GOD. ROCNOST KREDITA 4
GO%I]\I\JE 1 IZNOS OD 1.400.000,00 EURA SA ROKOM
VA JA LINIJE DO 31.05.2019. GOD. ROK VAZENIA
KREDITA JE 31.05,2020. GOD. TJ. 12 MJESECI OD
KRAINIEG ROKA ZA ODOBRAVANIJE KOJI GLASI
NA 31.05.2019. GOD, HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGROQ AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 575/2018 OD,_30.05.2018. GQD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 12 KOTORA

515 2

11

Vodoprivredni objekti

05/06/2018

9:49

Zabrana otudenja i oplereéenja

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2

12

VYodoprivrednt objekti

05/06/2018

9:50

Zabiljelba postupka
PRA{IO Hfl?OTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

515 2

Vodoprivredni objekti

23/11/2018

11:47

Hipoteka

MX(IJ(SIMALNI IZNOS OD 1.900.571.40 EURA SA
ROKOM YAZENJA GARANCIE 30.11.2018. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA SOCIETE GENERALE
BANK MONT GRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 784/2018 OD
28.06.2018. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48







Podaci o feretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade PD

Redni
broj

Natin kori%¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

515 2

1 4

Vodoprivredni objekti

12/07/2018

9:40

Zabrana otudenja i oxteméelga

I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SQCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2

1 15

Vodoprivredni objekti

12/07/2018

%:41

&bil{}eiba stupka

PRAYO H POTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

515 2

16

Vodoprivredni objckti

1371212018

13:39

Hipoteka

U'I?I% PRAVA ANEKS HIPOTEKE U_IZNOSU OD
1.569.400,41 EURA SA ROKOM VAZENJA GARANCIIE
DO 30.06.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO %[q)
PODGORICA A NA OSNOVU ANEKSA ZALQZNE
IZJAVE UZZ BR. 1516/2018 OD 27,11.2018. GOD.
%%%%ffﬁ KOD NOTARA KOVACEVI IRENE 1Z

515 2

17

Vodoprivredni objckti

13/12/2018

13:40

Zabrana otudenja i o r.e:edcla'n

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 2

Vodoprivredni objekti

1371212018

13:41

Zabiljeba postupka
PRA{IO HFPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANIA

35 2

19

Vodoprivredni objekti

05/07/2019

10:48

Hipoteka
Ulfi% HIPOTEKE U IZNOSU OD 2.500.060,00 EURA,SA
ROKOM VAZENJA LINIE DO 31.05.2020.GOD,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRQO AD PODGORICA I TO NA
OSNOVU GENERALNOG UG. O OKVIRNOJ
VISENAMIENSKOJ LINI] BR. OK2019/135 QD
20.06.2019.GOD. I OKVIRNOG UG. O IZDAVANIU
GARANCIIE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 1 ANEX 3 UG. 0 IZDAVANIU
GARANCIJA 0042305006127 OD 20.06.2019.G0D. A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
SI8/2019 OD 26.06.2019.GOD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE 1Z KOTORA.

315 2

20

Vodoprivredni objekti

05/0712019

10:50

Zabrana otudenja i v:)l:!leméer]l\j[alx5

1 IZDAVANIA" U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNGG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.GOD.

315 2

21

Vedoprivredni objekti

05/07/2019

10:52

Zabilje¥ba postupka

NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIIELOSTI
OBEZBLIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 618/2019
0D 26.0620[9.GOD.

515 2

22

Vodoprivredni objekti

15/04/2020

10:33

Hipateka

U&EEANEKSA HIPOTEKE VR31 SE RADI IZMIENE
VAZENJA ROKA GARANCIE KO SADA GLASI DO
30.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
209/2020 OD 19.03.2020. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA 1 UZZ BR.
61942017 OD 11.08.2017. GOD.

515 2

23

Vodoprivredni objekti

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenja i o letefelga

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 2

24

Vodoprivredni objekti

15/04/2020

10:36

Zabi]e’reibn stupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIQOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE REZ
ODLAGANIJA NAKON DOSPJELOSTI OREZBIEDENOG
POTRAZIVANIJA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

4711




Podaci o teretima i o

ranienjima

Broj

Podbroj

Broj Redni
zgrade PD broj

Na¥in kori¥€enja

Datem upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

515

Vodoprivredni objekti

24/07/2020

12:56

Hipoteka

U TZNOSU OD 2.500.000,00 EURA ROK VAZENIA
LINDE DO 31052021, GODINE * [ZNOS OD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE ' IZNOS OD 550.000,00 EURA ROCNOST
KREDITA DO 15.09.2023, GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PODGORICKE BANKE
A.D. PODGORICA A NA QSNOVU ZALOZNE 1ZJIAVE
UZZ bR 328/2030 OD 23062020, GODINE OVIERENE
KOD NOTARA KOVACEVIE IRENE 1Z KOTORA

315

Vodoprivredni objekti

24/07/2020

12:59

Zabrana otudengja i oxu:reée:ﬂa

1 IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE

515

Vodoprivredni objekti

24/G7/2020

13:1

ZabiljeZba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBJEDIENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 328/2020
0D 23.06.2020. GODINE

515

Parking

Morsko dobro

515

Parking

16/08/2017

12:17

H:i%ﬁka

u 08U Oy 543.518,53 EURA SA ROKOM
DOSPIECA §7.12.2021. GOD, ROCNOST KREDITA 52
MIESECA U IZNOSU 0D 1.378,382,41 EURA SA
ROKOM DOSPHECA 07.03.2020. GOD. ROCNOQST
KREDITA 31 MJESEC MAKSIMALAN IZNOS OD
1.350.000,00 EURA ROK VAZENJA GANACIIE
31.03.2020. GOD, UKUPAN IZNOS OD 1.400.000,00
EURA RQK VAZENIJA LINIE JE DO 31.08.2018. GOD,
ROK V NJA KREDITA JE 31.08.2019. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALQZNE IZJAVE UZZ BR. 619/2017 OD
11.08.2017. GOD. OVJERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515

Parking

16/08/2017

12:18

Zabrana otudenja i o tereéerga

I IZDAVANJIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SCCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515

14

Parking

16/08/2017

12:19

Zabilje¥ba postupka
PRAVO HE’OTEKARNOG POVJE?IOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNOQ IZVRSENIE BEZ
gg%AG vi I}q }\K\KON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENQG

515

15

Parking

17/08/2017

11:18

Hipoteka

Ulﬁ% ANEKSA HIPOTEKE VR$! SE RADI PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNGG
POVIERIQCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRQ AD PODGORICA A NA OSNQVU
ANEXA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 282/2016 QD
04.05.2016. GOD. OVJERENOG POD UZZ BR. 617/2017
0D 1108.2017. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE ]Z KOTORA

515

16

Parking

17/08/2017

12:19

Hipoteka

U]ﬂ% ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RAD] PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO AD PODGORICA A NA OSNOVU
ANEKSA ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 729/2017 OD
26.06.2014, GOD. UZZ BR. 6182017 OD ]1.08.2017.
GOD. OVIERENE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE
1Z KOTORA

515

17

Parking

1171012017

10:24

Hipoteka
U Y%NOSU OD 800.000,00 EURA ROCNOST KRECDITA
2 GODINE ZADNJA RATA DOSPIIEVA ZA PLACANIE
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNQG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOYU ZALOQ 1ZJAVE UZZ
BR. 813/2017 OD,06.10.2017. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

5/ 1




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj z];:‘g"iie pp | Redni

broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
¥rijeme upisa

Cpis prava

515 3

Parking

11/10/2017

10:25

Zabrana otndenja i opteredenja

I IZDAVANIA'U ZE;KUP EZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

19

Parking

1171012017

10:26

Zabiléfiba stunka

PRAVOC HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANIA

515 3

20

Parking

05/06/2018

9:48

Hipateka

U ENOS&I 0D 1.628.000,00 EURA SA ROKOM
DOSPIECA 24.05.2022, GOD. ROCNOST KREDITA 4
GODINE I IZNOS QD 1.400.000,00 EURA SA ROKOM
VAE'ENJA LINIE DO 31.05.2019, GOD. ROK VAZENJA
KREDITA JE 31.05.2020, GOD. TJ. 12 MIESECI OD
KRAINJEG ROKA ZA ODOBRAVANIE KOJI GLASI
NA 31.05.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 5752018 OD,30.05.2018. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

515 3

21

Parking

05/06/2018

9:49

Zabrana otudenja | ¢ wmrﬂ'a

1 IZDAVANIA' U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

22

Parking

05/06/2018

$:50

Zabiljeiba smgka
PRAVO HIPOTEKARNOG POVJE\!{IOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENQG
POTRAZIVANIA

515 3

23

Parking

23/11/2018

11:49

Hipoteka

MAKSIMAL@I IZNOS OD 1.900.571,40 EURA SA
ROKOM VAZENJA GARANCLIE 30.11.2018. GOD,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR. 784/2018 OD
28.06.2018, GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 3

24

Parking

12/07/2018

9:40

Zabrana otudenja i opterecenja

LIZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
POBGORICA

515 3

25

Parking

12/07/2018

9:41

Zabilje?ba slugka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANJA

515 3

26

Parking

137122018

13:39

Hipoteka

U}PI% PRAVA ANEKS HIPOTEKE U_IZNOSU OD
1.569.400,41 BURA SA ROKOM VAZENJA GARANCIE
DO 30.06.2019, GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO %D
PODGORICA A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1516/2018 OD 27,11.2018, GOD.
ESJT%RREA\IE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z

515 3

27

Parking

13/12/2018

13:40

Zabrana otudenja i optereéenja

I IZDAVANIA'U ZRKUP BIEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

28

Parking

13/12/2018

13:41

Zabile}ziba osttpka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAEﬁNJ’A NAKON DOSPIELOST] OBEZBIEDENOG
POTR VANJA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

6/11




Tanpapts
fTuih

a
o
L
PR
)

Podaci o teretima i ograni¢enjima

j i|i B Redni N : Dat i .
Broj Podbroj zg:g{i e | PD bero?l Natin korif¢enja Vr?i:lgle ‘:};f_; Opis prava

Hipoteka
UBIS HIPOTEKE U IZNOSU OD 2500.600,00 EURA SA
ROKOM VAZENJA LINIE DO 31.052030.GOD,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA I TO NA
| 05/07/2019 OSNOVU GENERALNOG UG. O OKVIRNO]

515 3 29 Parkin VISENAMJENSKOJ LINIJI BR, OK2019/135 OD

g 20.06.2019.GOD. I OKVIRNOG UG. O TZDAVANIU

10:48 GARANCIE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDITIVA

ER. OK2019/135-1 1 ANEX 3 UG. O IZDAVANIU
GARANCHA 0042305006127 OD 20.06.2019.GOD. A
SVE TO NA QSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR.
618/2019 OD 26.06.2019.GOD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE 1Z KOTORA.

05/07/2019 Zabrana otudenja i opteredenja
515 3 20 Parki I IZDAVANIA U ZAXUP I&EPOKRETNOSTI BEZ
ng PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
10:50 POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.GOD.

ZabiljeZba postupka
0570772019 NEP! SREB?\IO pPRINUDNO IZVRSENIJE BEZ

515 3 31 Parking ODLAGANIA NAKON DOSPITELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA-UZZ BR. 618/2019
10:52 0D 26.06.2019.GOD.

Himoteka

UI’DI(J ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI 1ZMIENE
15/04/2020 VAZENJA ROKA GARANCIJE KOJI SADA GLASI DO
. 30.06.2020. GOD. U KQRJST HIPOTEKARNOG

515 3 32 Parking POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALO IZJIAVE UZZ BR.
10:33 205/2020 OD 19.03.2020, GOD. OVJEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA | UZZ BR.
619/2017 OD 11.08.2017. GOD.

PIOURTD [ odenia i spernls e
S15 3 33 Parking SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
10:34 PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

Zabiljezba postupka
1042020 Bp AU HIFOTEK ARNOG POVIERIOCA NA

515 3 34 Parking NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
0DLAE£NJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
10:36 POTRAZIVANIA

Hipoteka

U IZNOSU OD 2.500.000,00 EURA ROK VAZENIA

LINUE DO 31,05.2021. GODINE  IZNOS OD

24/07/2020 2.620.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.

515 3 35 Parkin . GODINE I1ZNOS OD 550.000,00 EURA ROCNOST
TKing KREDITA DO 15.00.2023. GODINE U KQR[ST

12:56 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PODGORICKE BANKE

A.D. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 328/2020 QD Cza.oa 2020. GODINE OVIERENE
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

2410712020 Zabrana otudenja § opterecenja

) 1 IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ

515 3 36 Parking PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD FODGORICA

12:59 UZZ BR. 328/2020 OD 23.062020. GODINE

Zabilje¥ba pastupka
24/07/2020 PRAVO HIPOT KARNQG POVIERIOCA NA
515 3 17 Parki NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ,
TXing ODLAGANJA NAKON DOSPJELOST]
13:1 QOBEZBJEDJENOG PQTRAZIVANJA UZZ BR. 328/2020
OD 23.06.2020. GODINE

515 3 1 3 Zgrade u trgov.ugost. i turiz. Morsko dobro

Hipoteka
0 UBTS_ HIPOTEKE U [ZNOSU OD 2.500.000,00 EURA SA
o B A e
515 3 ! 4 | Zgrade u trgovaugost. i turiz. BANK MONTENEGRO AD PODGORICA ['TO NA
10:48 OSNOVU GENERALNOG UG, O OKVIRNG]
VISENAMIENSKOJ LINDI BR. OK2019/135 OD
20.06.2019.GOD. 1 OKVIRNOG UG. O IZDAVANIU

7711

Datum i vrijeme: 04.01.2021. 11:16:48
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GARANCIIE KONTRA-GARANCIIE | AKREDITIVA
BR. 0K2019/135-1 T ANEX 3 UG. O IZDAVANIU
GARANCIIA 0042305006127 OD 20.06.2019.GOD. A
SVE TQ NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
61812019 OD 26.06.2019.GOD. NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA.

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz,

05/07/2019

10:50

Zabrana otedenja i opteredenja

1 IZDAVANIA'U ZAKUP I\JIEPOKRE'I'NOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.GOD.

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

05/07/2019

10:52

ZabiljeIba Bustupka

NEPOSREDNG PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKCN DOSPIELOSTI
OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 618/2019
0D 26.06.2019.GOD.

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

15/04/2020

10:33

Hipoteka

U'lﬂ% ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI IZMJENE
VAZENJA ROKA GARANCIIE KOII SADA GLASI DO
30.06.2020. GOD. U KORJST HIPOTEKARNCG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
2082020 0D 19.03.2020. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA I UZZ BR.
61972017 OD 11.08.2017. GOD.

S15 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenja i oxtcrcéelﬂ'a

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

15/04/2020

10:36

ZabiljeZba stuEkn

PRA{’O HFP?OT KARNOG POVJE?IOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENQG
POTRAZIVANIA

315 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

16/08/2017

12:17

Hipoteka

U IZNOSU OD 543.518,53 EURA SA ROKOM
DOSPIJECA 07.12.2021, GOD. ROCNOST KREDITA 52
MIESECA U IZNOSU OD 1.378.38241 EUIER SA
ROKOM DOSPIECA 07.03.2020. GOD. ROCNOST
KREDITA 31 MIESEC MAKSIMALAN IZNOS OD
1.350.000,00 EURA ROK VAZENJA GANACIIE
31.03.2020. GOD, UKUPAN [ZNOS OD 1.400.000,00
EURA R%K VAZENJA LINUE JE DO 31.08.2018. GOD.
ROK VAZENJA KREDITA JE 31.08.2019. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 61572017 OD
11.08.2017. GOD. OVIERENE KGD NOTARA
KOVACEVIC IRENE 17, KOTORA

315 3

Zgrade v trgov.ugost. i turiz,

24/07/2020

12:57

Hipoteka
U iZNOSU 0D 2.500000,00 EURA ROK VAZENIA
LINIJE DO 31.05.202], GODINE  IZNOS OD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15 09,2023,
GODINE _IZNOS QD 550.000,00 EURA ROCNOST
KREDITA DO 15002023, GODINE U KOR]ST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PODGORICKE BANKE
A.D. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE
UZZ BR. 328/3020 OD 83.06 2020. GODINE OVIERENE
EVIC IRENE IZ KOTORA

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz,

16/08/2017

12:18

Zabrana otudenja i opteredenja

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

Zgrade u trgov.ugost, | turiz.

24/07/2020

12:59

Zabrana oludenja i o tereée%}a

I IZDAVANIA"U ZAKUP NEPOKRETNQST] BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE

515 3

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

16/0812017

12:1%

ZabijljeZba postupka
PRA%’O H POTEKARNOG PQVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIYANJA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48
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315 3

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz.

24/07/2020

13:1

ZabiljeZba ﬁ?sm ka
PRA{IO Hi OTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBJEDJENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 328/2020
0D 23.06.2020. GODINE

515 3

13

Zgrade u trgov.ngost.

i turiz.

17/08/2017

11:18

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE VR3I SE RADI PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGR(% AD PODGORICA A NA OSNOVU
ANEXA ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 282/2016 OD
04.05.2016. GOD, OVIJERENQG POD UZZ BR. 617/2017
0D 11. 8.20(]:7. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

515 3

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz.

17/08/2017

12:19

icoteky
UIPIg ANEKSA HIPOTEKE VRSI SE RADI PROMIENE
REDOVNE KAMATNE STOPE HIPOTEKARNGG
POVIERIOCA SOCIETE GENERALE BANK
MONTENEGRO ZAD PODGORICA A NA QSNOVU
ANEKSA ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 729/2017 OD
26.06.2014. GOD. UZZ BR. 618/2017 OD 1.08@017.
GOD. OVIJERENE KOD NQTARA KOVACEVIC IRENE
IZ KOTORA

515 3

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz,

11/10/2017

10:24

Hipoteka

u ?%NOSU OD 800.000,00 EURA ROCNQST KRE?]TA
2 GODINE ZADNJA RATA DOSPIIEVA ZA PLACANIE
05.10.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO! IZJAVE UzZZ
BR. 813/2017 0D, 06.10.2017. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

515 3

16

Zgrade u trgov.ugost.

i turiz.

11/10/2017

10:25

Zabrana otudenja i o te:efelga

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

Zgrade u trgov.ugost.

i turiz.

11/10/2017

10:26

ZabiQ/eiba OsluEka
PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENQG
POTRAZIVANJA

515 3

18

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz,

05/06/2018

9:48

Hipoteka

U IZNOSU OD 1.628.000,00 EURA SA ROKOM
DOSPLJECA 24.05.2022. GOD, ROCNOST KREDITA 4
GODINE 1 IZNOS QD [.400.000,00 EURA SA ROKOM
\7 JA LINUE DO 31.05.2019. GOD. ROK VAZENIA
KREDITA JE 31.05.2020. GOD. TJ. 12 MIESECI OD
KRAJNJEG ROKA ZA ODGBRAVANIE KOJII GLASI
NA 31.05.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 575/2018 OD _30.05.2018, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 3

19

Zgrade u trgov.ugost.

i turiz,

05/06/2018

9:49

Zzabrana otudenja i o tereéerga.

1 IZDAVANIA' U ZXKUP EZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

20

Zgrade u trgov.ugost.

i toriz,

05/06/2018

9:50

Zabi]&eéba ustugka
PRAVQ HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OREZBIEDENOG
POT) IVANJA

515 3

21

Zgrade u trgov.ugost,

i turiz.

23/11/2018

11:49

Hipoteka

MRKSIMALN] IZNOS OD 1.900.57140 EURA SA
ROKOM VAZENJA GARANCIIE 30.11.2018. GOD.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR., 784/2018 OD
28.06.2018. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE 17 KOTORA

515 3

22

Zgrade u trgov.ugost.

1 turiz,

12/07/2018

9:40

Zabrana otudenja i o) temée:ga

I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

/1
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515 3

Zgrade

u

trgov ugost.

i turiz.

12/07/2018

9:41

Zabilje¥ba postupka
PRAVO Hi POTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAE{;NJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

315 3

Zgrade

u

trgov.ugost.

i turiz.

13/12/2018

13:39

Hipoteka

Ulﬁ% PRAVA ANEKS HIPOTEKE U IZNOSU OD
1569.400,41 EURA SA ROKOM VAZENIA GARANCIIE
DO 30,06.2019. GOD, HIPOTEKARNQG POVJERIOCA
SOCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO %D
PODGORICA A NA OSNOVU ANEKSA ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1516/2018 OD 27,11.2018. GOD.
EX%RTE KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z

515 3

Zgrade

u

trgov,ugost.

i turiz.

13/12/2018

13:40

Zabrana otudenja i o tereéelga

[ IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
SQCIETE GENERALE BANK MONTENEGRO AD
PODGORICA

515 3

Zgrade

u

trgov.ngost.

i turiz,

13/12/2018

13:41

bbil{',eiba stupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIQOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLI.?&NJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEBENQG
POT TVANIA

515 3

Zgrade

u

trgov.ugost,

i turiz.

05/07/2019

10:48

Hipoteka

Ulﬁ% HIPOTEKE U [ZNGSU OD 2.500.000,00 EURA.SA
ROKOM VAZENJA LINIE DO 31.05.2020.GOD,
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA SOCIETE GENERALE
BANK MONTENEGRO AD PODGORICA I TO NA
OSNOVU GENERALNOG UG. O OKVIRNOJ
VISENAMIENSKOJ LINITI BR. OK2019/135 OD
20.06.2019.GOD. 1 OKVIRNOG UG. O TZDAVANIU
GARANCLE KONTRA-GARANCIIE 1 AKREDITIVA
BR. OK2019/135-1 I ANEX 3 UG. O IZDAVANIU
GARANCLIA 0042305006127 OD 20.06.2019.GOD. A
SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
618/2019 OD 26.06.2019.GOD, NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA.

515 3

Zgrade

trgov.ugost.

i turiz,

05/07/2019

10:50

Zabrana otudenjfa i opteredenja

1 IZDAVANIA 1] ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA-UZZ BR. 618/2019 OD 26.06.2019.G0D.

515 3

Zgrade

trgov.ugost.

i turiz.

05/07/2019

10:52

Zabiljetba postupka

NEP(‘BSR NG PRINUDNO JZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPUELOSTI
OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ BR. 618/2019
0D 2606.2019.GOD.

515 3

Zgrade

trgov.ugost.

i turiz,

15/04/2020

10:33

teka

u IE ANEKSA HIPOTEKE VR3I SE RADI IZMIENE
VAZENIA ROKA GARANCIE KOJI SADA GLASI DO
30.06.2020, GOD, U KORJST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PODGORICKE B%(g AD PODGORICA
A NA OSNOVU ANEKSA ZALO .
2092020 OD 19.03.2020, GOD. OVJEREN KOD
NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA 1 UZZ BR.
61972017 GD 11.08.2017. GOD.

515 3

Zgrade

u

trgov.ugost.

i turiz.

15/04/2020

10:34

Zabrana otudenja t opteredenja

1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQCA
PODGORICKE BANKE AD PODGORICA

515 3

Zgrade

u

trgov.ugost.

i turiz,

15/04/2020

10:36

Zabiljezba osluEka
PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAA(\.‘%NJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJERPENOG
POTRAZIVANJA

515 3

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:48

Zgrade

u

trgov.ugost.

i turiz,

24/07/2020

12:56

Hipoteka
U TZNOSU OD 2.500.00000 EURA ROK VAZENIA
LINDIE DO 31.052021. GODINE .~ IZNOS OD
2.630.000,00 EURA ROCNOST KREDITA 15.09.2023.
GODINE ' 1ZNOS OD 550.000,00 EURA ROCNOST
KKEDITA DO 1592023 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PODGORICKE BANKE
A.D. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE OVJERENE

10/ 11
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KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

515 3

34

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

24/07/2020

12:59

Zabrana ctudenia i o wméerrga

L IZDAVANIA' U ZKKUP EPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA PODGORICKE BANKE AD PODGORICA
UZZ BR. 328/2020 OD 23.06.2020. GODINE

515 3

35

Zgrade u trgov.ugost. i turiz.

24/0712020

13:1

hbil&iba stupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBJEDIENOG POTRAZIVANIA UZZ BR. 328/2020
0D 23.06.2020. GODINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

04.01.2021. 11:16:49

SViS '<>‘
ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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Katastarska opitiina: RISAN I

Broj lista nepokretnosti:

Brojplana: 5
Parccle: 51572, 5153

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106-4166
Dartum: 25.09.2018.

CRNA GORA

g

-IZ DIGITALNOG PLANA

Ovjerava
Sluzbeno lice:




CRNA ORA Broj: 04-630/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 08.02.2021.godine

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje I odrZivi razvoj

Uprava za saobracaj, rjeSavajuéi po zahtievu Opstine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje br. 06 - 332/20 - 19039 i 0303 - 12910118 od 19.01.2021godine zaveden u Upravi za
saobracaj br.04-630/1 od 27.01.2021.godine, a za potrebe BRIV CONSTRUCTION doo Kotor, radi izdavanja
saobracajno — tehnickih uslova za rekonstrukciju objekta na Urbanistickoj parceli UP19 koju ¢ine katastarske parcele
br. 515/2 i 515/3 KO Risan | u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila ~ Risan - Rt Banja opstina Kotor, a shodno ¢lanu 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List'CG,, br. 64{17, 44/18, 63/18, 11/19 — ispravka 82/20) i élana
18 Zakona o putevima (“Sl. List CG,, br.82/20) izgaje sliedeée

Saobraéajno ~tehnicke uslove

Opsti saobraéajno - tehnicki uslovi
Opéti saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe rekonstrukcije objekta—
Turizam - hotelski kompleks na urbanisti¢koj parceli UP 19 u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila — Risan - Rt
Banja dati su predmetnim pfanom.
Regulacina | Gradevinska linija date su grafickim prilozima nivelaciono rjiesenje i regulamono rjieSenje kao u
tekstualnom dijelu plana.
Urbanisticka parcela UP 19 prilaz na Jadransku magistralu ostvaruje preko postojeée saobracajnice koja je
definisana planom.
-Nikakvi prikljuci na magistralni put —Jadransku maglstralu koiji nijesu planirani planom ne mogu biti odobreni.

Posebni sacbraéajno - tehnicki uslovi

- Neophodno je tadno definisati ulazak i izlazak ( definisati prikljugak na magistralni put)

- Namjestu ukljugenja i iskfjucenja sa magistralnog puta neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost
za uéesnike u saobradaju.

- Voditi rauna o spoju postojeceg i novog asfalta i chavezno za ulivno izline trake koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.

- QOdvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doficu na magistralnii put.

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljuéenje.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R = 1000/500
(250), definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu iz plana preko koordinata tagaka, kao | poloZaj gradevinske
i regulacione linije.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobrataja - uradenu u skladu sa gore propisanim.uslovima,
vaze¢im propisima i standardima sa izvjeStajem o izvrSenoj tehnigkoj kontroli (izvjeStaj o revizifi) dostaviti Upravi za
saobraaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
P loxece ué7
Marko Spahié, grad. tehnicar
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ostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




"vODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

(BB 7(GTOR - Skaljori bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Firo-raguni: 510-179-85 {CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka}; 535-5260-13 {Prva banka)

Broj: hga]q Kotor:  pg 09124

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-19039 i 0303-12910/18 od
12.01.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduze¢u pod brojem 298 od 26.01.2021. god.) izdatih od strane
,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih za izradu
tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistitkoj parceli UP19 koju &ini kat.parc. 515/2 i
515/3 KO Risan | u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja {“Sl.list CG — br 057/18)

7S

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Predmetna parcela se snadbijeva vodom sa rezervoara koji se nalazina koti 50 mnm.

- Objekat je ve¢ priklju¢en na vodovodnu mre3u. Ukoliko se projektom rekonstrukcije bude
zahtijevao vedi profil kuénog prikljucka, mjesto moguéeg prikijuenja na vodovodnu mrezu je
definisano na skici (skica je u prilogu).

- Za vodovodni prikljufak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u
%ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljutna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu {ne koristiti ”kugla ventile”).

- Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban

vodomijer na pristupagnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mrefa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom .

. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

- Na ovom podrucju za sada ne postoji moguc¢nost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vade
sa sadrfajem ulja, masti, benzina i slicno za slutaj buduceg prikljuéenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda , troskovi njihovog izmjestanja padaju na teret
investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije pocetka
izvodenja radova .

. Zatitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Investitor je duzan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i

javne povrsine {ukoliko je to potrebno).

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti /pr{k_l'uéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvol {t\f@f&ﬁ‘(’

ovom Preduzecu.

Referent za prikljucke: Tehnicki direktor: _ D)
Bujidic Miodragé%fﬂ 0 puridi¢ Miljana 7 é(pl)/'dié Lazar
i 00RRe dipl.} d - Ol g, 8
spec.sci grad. ipl.ing.grad, _yp.mg.mas o
DOSTAVLIENO: W\W OToR /é&_”r/‘"/p ret

- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor







Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i sacbraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/21-87 Kotor, 25.01.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117, Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) 1 ¢l.
13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Briv Construction DOO za gradnju objekta na kat par 515/2,515/3
K.O. Risan I,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 51572 »315/3 K.O. Risan I koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u Javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/ 13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-87 od 22.01.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 515/2,515/3 K.O. Risan Isa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje¥enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizem,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-19039 i 0303-12910/18 od
12.01.2021. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko 0Vog organa
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