URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-16580

Kotor, 04.01.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan z3
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), clana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne]
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Papovi¢ Nine (ovlaséeni
&astupnik *Sun Power’d.o.o. Tivat) izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
3. - = —
za izradu tehnicke dokumentacije
a_izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti (CD), na lokaciji koju Gini

4. kat. parc. 79 KO Ljesevici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 85/20)

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: “SUN POWER” d.o.o.

(Adv. Popovic¢ Nina - zastupnik po
ovlascenju)

B. POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis LN br. 262 utvrdeno je sljedece:

-kat. parc. 79 KO LjeSevici se vodi kao gradevinska parcela u povrsini od 7088 m2

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje — N - u odmaku od 1000 + m.

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina® - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte)
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSineg
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsing
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrudja na drzavnom
zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrucjimal.

Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je

dozvoljena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno komercijalnih
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sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, posl
proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5 ha), poslovno - skladitss
objekata, poslovno — proizvodno - skiadisnih objekata, drugih objekata na parceli (pra 'bj‘i
pomoéni objekti koji su neophodni za obavijanje osnovne djelatnosti i to
administrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladi$ta, komunalni objekti,
interne stanice za snabdijevanje gorivom i sl.).

Navedena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data mogucénost odabira i

realizacije ovih investicionih aktivhosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

Planom se utvrduju ops$ti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na

podrudju opstine Kotor:

- planirati uredenje zone na temelju kriterjuma ocuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaza;

- planirat komercijaine sadrzaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje
polozajem, veli¢inom i oblikovanjem poStuju zateCene prostorne vrijednosti i
obiljezja;

- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje I
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti;

- U tekstuainom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazateiji’ sa
iskazanim urbanistickim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa
prostornim ogranicenjima

- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skiadisnih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m; sve
parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;

- svim urbanistitkim parcelama treba biti osiguran prikljuéak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba uredit u zastitnom i ukrasnom

zelenilu. Procenat uéescéa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po smjernicama iz

Planskog dokumenta.

U zoni mjeSovite namjene (MN) dozvolijena je izgradnja prodajnih, stambenih,

administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno

tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
utbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat.parc. 79 KO Ljeseviéi u povrsini od cca 7088 m2.
7a predmetnu lokaciju namjenjenu centralnim djelatnostima maksimalni indeks
zauzetosti je 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti 1.
Vertikalni gabariti Maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%.

C1.63 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko - tehniékim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi visSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog dlana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim
dokumentom.”
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vila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika j
povrsine parcele na kojoj je mogucée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti€ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4} gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje|
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanjel
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista. '

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razliCitih namjena. U tom sluéaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razlicite namjene koje se udruzuju.




Koordinate predmetne lokacije:

16561604.59 4693730.84
51656165021 4693758.12
316561595.75 4693704.38
416561593.03 4693704.38
5'6561570.30 4693710.41
6;6561"543.62 4693721.69
7656154091 4693719.07
8'6561540.51 4693716.76
916561536.92 46393705.01
10;6561512.35 4653723.74
11}656152?.92}' 46@?_7‘3’7’{_2_8
1216561526.41 4693750.99
13]6561528.99 4693756.16
"14{6561543.85 469378396
15'6561553.93 4693802.85
1616561561.78 4693817.43
17:6561564.41 4633823.12
18;6561566.42 4693828.69
19.6561585.26 4653802.42
206561598.27 4693785.83

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije;
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija za
gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.




7.3. “"’Frédevmska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Z-".zGradevmska linija je llnua na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
qa redstavlja granicu do koje je moguce graditi objekatlte ¢ine¢i na taj nacin zonu
je. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se mozZe graditi
an ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije

PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linile na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemijita.

Ty — Podzemna gradevinska linijja (Gl 0)
______ predstavlja liniju do koje je moguce

/ 7 foes] ; graditi podzemne djelove objekta

es - : (podzemne etaze). Iste  mogu

zauzimati veéu povrsinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja, odnosno
podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini moze se nadi na regulacionoj

. : i liniji (li u izuzetnim slucajevima
: 5@’; """""" r-oiv prolaziti ispod infrastrukturnih
r7 7 objekata koje ¢ine javne povrSine
v/ e (ulice, trgovi, parkovske povrSine....),
E/"; w spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
/E’Pi_ j gradevinskog zemljista. Na ostalom

dijelu (boéne i zadnje grad. linije)
mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.
U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (,Sllist CG*, br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br.8/93.
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢.89 Zakona o zastiti i spaSavanju (,Sllist CG",
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto vecem medusobnom|
rastojanju kako bi se sprijeilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije morajuy
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91).
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu

vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
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zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnik
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zako
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnjiR
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i~
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sl.list SFRJ", br.52/90).

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke recnizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemen
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepen
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZzeéim Tehnickim
normativima za izgradnju cobjekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore |
izraZzava ocCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,SI List SFRJ" br,
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  pazZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

|
10.

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrSina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podruéja i
naselja:
= zelene povrdine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okoj
administrativnih i javnih objekata i uli€éno zelenilo);
» zelene povrSine ograniCenog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
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-ﬁge:??z_vodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a"sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
e‘]é la sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
skog dokumenta.
izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske]
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

1.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Misljenje br.UP/I-05-674/2020 od 10.12.2020.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kultumih dobara — Podruéna jedinica Kotor, da nije potrebna
izrada pojedinacne Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.79 KO LjeSeviéi.
Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:
Mjere V — privredno - usluzna zona
- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj;
- Za privredno - usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne
anacije i pejzaznog uredenja;

U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju,
moguca je izgradnja novih objekata proguScavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz
obavezno uredenje zelenih povr§ina unutar i izmedu objekata

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na
lokaciji koju &ini kat.parc.79 KO LjeSevi¢i, br.UP/I-05-674/2020 od 11.12.2020.god. izdato
d strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadiezni organ za zastitu

spomenika Kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim

se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno

sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA VA
Za objekte namjene centralnih djelatnosti dozvoljena je izgradnja drugih objekat -{i
parceli (prateéi, pomoéni objekti koji su neophodnl za obavljanje osnovne djelat asti
i to: administrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti
interne stanice za snabdijevanje gorivom i sl.).
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
’ SAOBRACAJA
Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 3 — Podrucje slobodne gradnje za objekte
sa visinom do 51.1 MM.S.L.
7abranjena izgradnja objekata Cija nadmorska visina prelazi 51.1 M M.S.L.
(neophodna je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehnicku
dokumentaciju).
15. USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi za priklju¢ak na elektroenergetsku infrastrukturu.
17.2, |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3. |Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralne saobraéajnice uz uslove Direkcije zal
saobraca,j.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanjal
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja.
Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podamma
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opétine Kotor se nalazi u IX zoni seizmikog
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intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) | Pravilnik ¢
ehnifkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima
o {<SHist SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90).

a potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloS§kog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. [POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. |URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele N-CD
Kat.parc. 79 KO LjeSevici
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca 7088 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P = cca 7088 m2

[Maksimalna spratnost
objekata

P+2
ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaZza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obradun
BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili
iSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/

potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje s
radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

avréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
oz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta-kao zbir
nadzemnih etaza.

7a spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je tri
etaze bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje
+ 2 etaze.




Drugi parametar predstavilja maksimalno dozvolienu visj
objekta. '

ga spratnost P+2, maksimaina visina do vjenca iznosi 1
metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimaln
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

P+2+Pk
Objakal na ravnoem leceny Ohbjekal na terenu nagiba do 35"
Ps. max. 80% etale ispod Ps - max. 80% etale ispod

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenjal
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
-za stambene podzemne etaze-garaZe i tehniCke prostorije doj
3.0 m;
-za hoteiske podzemne etaze-garaZe i tehnitke prostorije do
3.5 m;

-za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
-za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

-za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu s
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim Sto visina objekta ne mote biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehnickim usliovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

objekta

Maksimalna visinska kota|

Za spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se wvrSi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
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Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimaino 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimaino 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i

u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

materijalizaciju, posebnoOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se z

ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne

vernikularne arhitekiure ruralnog naselja i to minimum za
procelje {“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenjel
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura moral
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativhoScu i
kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parceia, vec se intimnost postize
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unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZg,
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele Ne
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da s€
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku .
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drvecéa i veéu pokrivenost

dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stf;:

dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje,

krova zelenim povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektnel

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upraviljanje|
potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaznim Kkarakteristikama
okruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati  prioritet racionalnim  planiranjem  potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
naéin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za

smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjetne stare;
kuce godisnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane Kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvec¢oj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije —
sunevo zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
kori§¢enja energije direkinog sunéevog zracenja. Solarne

sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
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imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
a odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiénost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriS8e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriScenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektritne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho suncevo zracenje kao neiscrpan izvon
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektri¢éne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sunéevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrdi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije | podiZze energetska efikasnost
objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastit, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena ‘uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju  elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkinh parametara. Koristiti “daylight’
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploficama umjesto da se na postojeCe krovove stavljaju
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za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila,
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladist rﬁ
energije. , L\

2|

‘[ GLASS TILE

Mehanic¢ka otpornost solarmih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je injenica da|
je to ekolo3ki prihvatliva energija, u Ccijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati na
rastereéenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke,
nroizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu efikasnost.

dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elem?

SMOOTH
GLASS TILE

‘TEXTURED
GLASS TILE

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
u spise predmeta

- arhivi

- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

22,

OBRAPDIVACI

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA I

#lgiiﬂié dipl. ing. arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA Ii
Jel Sﬁmardiié, dip!. prav.

[
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23.

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. jEKRE'TARKA

Jelena Franqvié, dipl.ing.pejz.arh.

24,

M.P.

25.

%
T
1
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V.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
s CQ

PRILOZI

~J

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

Tehnicki uslovi u skiadu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
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UPRA-VQ_ A NEKRETNINE
Q

CNA JEDINICA
KOTOR

ol

Broj: 106-919-7746/2020
Datum: 13.11.2020.
KO: LJESEVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 25/07, "SI, list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17118), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM 03-333/20-16580, KOTOR , za
potrebe IZGRADNJE OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 262 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Droj Plan i Potes ili Natin kori¥éenja Bon, s 2 .
Broj Podbroj| _orade | Skica |Datum upisa ulica i?ne.sén'i'broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
79 1 04/05/2018 U FRESINE Gradjevinska parcela 7038 0.00
3 KUPOVINA
Ukupno 7088 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003067173 SUN POWER DOO KOTOR Svojina i
UL. PUT PRYOBORACA BB KOTOR

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj zlé:g]ije rD 1}::,“];;‘ Nagin kori¥¢enja Datum upisa Opis prava

Vrijeme upisa

04/05/2018 - . .

L. Zabiljezba neposredne izvi¥nosti notarska zug;sn

79 1 Gradjevinska parcela UZZ BR. 861/2017 OE U9é0.2017. GOD. OVIERENQG
12:41 KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

LabiljeZba spora
04/05/2018 NA OSNOVU TUZBE POSL. BR. P. 389/17/14 PRED
L gsnmgslmssuno U KOTORU TUZILACA RA
79 3 Gradjevinska parcela KOVIC SASERASKOVIC SNEZANE ] TUIKOVIC
OMIRA, PROTIV TU gné{ MB TEAM DOO NIK
12:41 IC T LD GROUP DOO NIKSIC RADI UTVRBENIA
STVARNIH PRAVA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 2907,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

M Nazelnik:
lodortd }\SQJLQ@O\

C VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 13.11.2020. 11:20:57 a







CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina; LYESEVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1

Parcela: 79
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LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA

==y (GRANICA OPSTINE KOTOR

4 %o GRANICA OBUHVATA PUP-a

== GRANICA MORSKOG DOBRA

I GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIA

[ naseLa
RRSY POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH ORJEKATA:

@ HoTeu (D TURISTIEKA NASELIA
® oDMARALISTA | KAMPOVE (@ EwosEa (® vsosTTELISTVO

| POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
K& POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
B(&)J DRUGE POLJOPRIVREDNE FOVRSINE
m SuUME
NEN ZASTICENA PODRURIA
BB PoVRSINE 24 ZDRAVSTVEND ZASTITU
B3R sPorT | REKREACHIA
: GOLF TERENI
- PODRUEJE SPOMEN!KA KULTURE
/7] POVREINA MORSKOG DOBRA
m POVRSINA UNUTRASNUJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORUALOG MORA
~——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BLLIGN! TOKOW
E@)7 osTALE PRIRODNE POVRANE
— PJESACKE POVRSINE
STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACLIL | SKLADISTENJE OTPADA
| POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
£%+7] KONCESICNA PODRUGUA
|_—_@I| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA 1 POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
W | W LINIJA ODMAKA OD 1000m FO PPPNGPCG
Wl FOSTOUEGA FizICKA STRUKTURA
====- CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO
© roxacuaza MaRKULTURY

PREKOGRANIENA SARADN.JA
<= 1ZMEDIU OPETINA

KULTURNA DOBRA
= ZASTICENC PODRUAJE KOTORA (STROG! REZIMJEZGRO)
€) MEDJUNARODNI ZNAGA
M STAR! GRAD
# CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA
la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
& ARHECLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
B ARHEOLOSKI LOKALITET! PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CUELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCIA OD POSEBNOG PRIACDNOG I KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | iZGRAJENI TURISTICK! PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

BEEEE

OBALNI[ ODMAX 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT]

MOBGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDUENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
" MOGUCA ADAPTACIJA UZ FRIMIENU URBANISTICKIH KRITERWIUMA | DODATNE MIERE
—5_ moguea ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACLA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACKE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MUERE
=2 Bz anapTacE

19 USLOWVI 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA

T -







ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
o AUTOPUT

DTN BRZA SAOBRACAINICA

5 ALTERNATIVNA TRASA BRZE SADBRACAINICE
— MAGISTRALNA SACBRACAINICA
= ALTERNATIVNA MAGISTRALNA BACBRAGAINICA
— REGIOMALNA SACBRACAINICA
— LOKALNI PUT
—— ALTERNATIVNA SAOBRAGAINICA
— EURQVELD®
—Q AR

X AASKRESE PUTEVA U DVA NVOA
T~ MOST
{Zalle TUNEL
e PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDABTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVIETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELICOROM

clulDlRlelad=r -

LEGENDA AERODROMA TIVAT

[:l 1. PODRUCJIE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENIE GRADNJE (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCLE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIU ZA SVE OBJEKTE KOJ SE PLANIRAJU GRADITIU OVOJ ZONI)

- 2. PODRUZIE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNIA GOJEKATA 54 OGRANICENJIMA U VISINIY
POLO2AIL SAMOG OBJEKTA (NEQPHOONA SAGLASNOST AGENGIJE NA TEHRICKU DOKUMENTACII)

|: 3. POCRUEIE SLOBODNE GRADNJE 24 OEJEKTE SA VISINOM DO G141 MMSL
ZABRANJENA [ZGRADNJA OBJEKATA LA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.SL

I:Itl. PODRULJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 61.1 MMSL.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.8 L. KEOPHODNA SAGLASNOST AGENCKE NA TEHNICKU DOKUMENTACIY

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac: Obradivat:
&gﬂ“ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVO.JA
33 1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proltterske brigade 19, 01900 Podgorica, Crra Gora

Rukovadilac izrade pfana-odgovemi planec
+SLCG" br. 82118 Odluka broj: 07-608%
Cav.DotLArch. Miaden Krekié

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dekumnentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prileg: "S). lis1 CG", br. £5/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 225000 &rojpricga: 07a













—/ LEGENDA

GRADJEVINSKO ZEMLJISTE

N\ POVRSINE ZA TURIZAM
)| POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE ZA GROBLJA

E==3 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

/) KONCESIONA PODRUCJA

[ ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA [ POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
Wl POSTOUECA FIZIEKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja
sa ocuvanom originalnom parcelacijom

Mjere II - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mjere III - prirodni pejzaZ

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno usluZna zona

Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnji

@ Granica Opstine Kotor

Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora
(Svjetska baStina)

ZaSti¢ena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora (Bafer zona)







Narugéilac:

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

“[Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Protetarske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer;
+SLCG" br. 82/18 Qdluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Krekic

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prilog:  Podrugje: Grbalj, Kavac, Mirac - mjere za3tite
- preklop sa planiranim gradevinskim

povrSinama

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 08b3
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Uprava za zaétitu kulturnih dobara

Podru¢na jedir{ica Kotor Primijeng:

il w. ERT

-

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

Organizzelona
jedinica

s
Klesifkaciont 2nak

Reinibigy [Prioz | Viljedaost

%=

554

(6580

Br:UP/I-05-674/2020

{
1 14.‘d=écem bar.2020.

Uprava za zatitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu, Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br:03-333/20-16580
od 04.12.2020.godine, dostavljenog dana 09.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-674/2020, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka ProjedinaCne
prociene uticaja na bastinu za izgradnju objekta lokaciji koju &ini k.p.br. 79 KO
LjeSeviéi, prema PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20) ifili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju., a u vezi sa ¢lanom 101. stav.2. Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te ¢1.18., i Cl. 46, stav 2.
Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore"” br.56/14, 20/15 i 40/16, 37/17),

|
i donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima uslova za izgradnju objekta lokaciji koju ¢ini

K.p.br. 79 KO Ljesevici, prema PUP-u opstine Kotor

» |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou€avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-

hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

o Novu gradnju planirati zasnivajuci se na karakteristuke tradicionalne arhitekture
i to prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih materijala, zasnovanih na prethodno sprovedenim prougavanjima
iz stava 1 ovog akta. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata i prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

e Nije nuzZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
.zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja koji €ini integralni dio zasticene

okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

e U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje cdudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;






DuZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i pejzaznog uredenja;

Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog

prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nadinom. Na svim
slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
iz ¢lana 122 ovog zakona ili drugog pravnog lica koje ima odgovarajuéu
konzervatorsku licencu iz ¢lana 106 ovog zakona potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara je postupajuéi po zahtievu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/20-16580 od
04.12.2020.godine, dostavljenog dana 09.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-674/2020, za davanje miSljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinaéne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta lokaciji koju &ini k.p.br. 79 KO

LjeSevi€i, prema PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20) ifili Konzervatorske

uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdila sliedece:

Predmetna lokacije se nalazi u sjeveroistocnom dijelu katastarske opstine
KO Sutvara, uz magistralni put, i predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Prostor u okviru kojeg se
nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor prepoznat kao Privredno usluZna zona.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, namjena predmetne
lokacije je naselje-N. Predmetna lokacija za izgradnju objekta koju &ini
k.p.br..79 KO LjeSeviéi ukupne je povrsine cca 7.088m?."Maksimalni indeks
zauzetosti za predmetnu lokaciju je 0.4, a maksimalni indeks izgradenqsti
1,0. Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) je _cca 7088 m2
Maksimalna spratnost P+2. Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele 25% - 30%.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sljiedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

Uprava za za$titu kulturnih dobara je aktom UP-05-674/2020 od
10.12.2020. godine zakljuéila da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA) za izgradnju objekta lokaciji koju &ini k.p.br.
79 KO LjeSevi¢i, prema PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja
Konzervatorskih uslova. '







ajuéi u obzir navedeno, a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
rostora koji &ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i Kkulturno-istorijskog
podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se
Konzervatorski uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta lokaciji
koju &ini k.p.br. 79 KO LjeSevici, prema PUP-u Kotor.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

_PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.

DIREKTOR







Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,
X vys . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

32 325 833
Joeamm adnnski '
odrucna jedinica Kotor anljeno. };

Craanizacional Jedinsnvent Rednl bﬂ, Pnlo
jedkinica  ¥lasifikaclop) engk il ‘”J"d“f’“

03233/ /ésggto

Br:UP/1-05-674/2020 | 7-40.decembar.2020;

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstina Kotor

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po
Zahtejvu Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine
Kotor,  br.03-333/20-16580 od 04.12.2020.godine, dostavlenog dana
09.12.2020.godine i zavedenog pod brojem UP-05-674/2020, za davanje misljenja za
potrebe sprovodenja postupka Projedinaéne procjene uticaja na bastinu za
izgradnju objekta lokaciji koju ¢ini k.p.br. 79 KO Ljeseviéi, prema PUP-u opstine
Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20) ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a
nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

¢ Predmetna lokacije se nalazi u sjeveroistocnom dijelu katastarske opstine
KO Sutvara, uz magistralni put, i predstavlja integralni dio zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrugju opstine Kotor prepoznat kao Privredno usfuZna zona.

e Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni¢kih uslova, namjena predmetne
lokacije je naselje-N. Predmetna lokacija za izgradnju objekta koju ¢&ini
k.p.br. 79 KO LjeSevi¢i ukupne je povrdine cca 7.088m2. Maksimalni
indeks zauzetosti za predmetnu [okaciju je 0.4, a maksimalni indeks
izgradenosti 1,0. Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) je cca
7088 m?;Maksimalna spratnost P+2. Minimalni procenat ozelenjenosti na
nivou parcele 25% - 30%.

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sljedec¢e mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Qduvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih
poljia duZ magistrainog puta na dijjelu od Radanovica ka Lastvi
Grbaljskoj;

- Za privredno-usiluinu zonu duz magistralnog puta izraditi plan
vizuelne sanacije i pejzaznog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom
polju, moguca je izgradnja novih objekata poguscavanjem veé
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrSina unutar i
izmedu objekafta.
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< ¢ Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt

0 urbanistitko — tehnickih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta lokaciji koju &ini k.p.br. 79 KO Lje3eviéi, prema PUP-u
opétine Kotor, moZe uskladiti sa mjerama iz Studije zaStite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskin uslova koji ¢e sadrzati i predlog sanacionih mjera za
izgradnju na predmetnoj lokaciji.

\ Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije pofrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja planiraniog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta lokaciji koju
gini k.p.br. 79 KO Ljesevi¢i, prema PUP-u opstine Kotor, uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

DIREKTOR
arh Bozidar BoZovié
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RO . -+ Dostavijamo, Vam. na.ocjenu | dalji postupak usaglageni fakst Procedure-Protokola

kojim se regulise postipanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
; gradjevips‘ke dozvole po zahtjevy nadleZnog organa, ’ '

o

PROCEDURA - PROTOKOL

. |g:=:"3;u'.

.1 U postupku -izdavanja urbaniétiéko-tehniékih'usiova, u kome Operator
. distributivnog .Sislema ne ugestvuje, nadlezni organ obavezno upucuje
o _ . in_veslj_to‘ria:‘. da. pri. izradi’ tehnicke dokumentacije “(idejni projekat ili glavni
ce ' ~ projekat) mora pogiovati Tehnicke preporuke ERCG i to: g
: e Tehnicka prepor_ixka'_z_.a prikljucenje potrogaca na niskonaponsku mresu TP-2
~ (dopunjeno izdanje);
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; .
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor j ugradnjii ograniCivada strujnog
) opterecen;ja; _ L L o .
- ... Tehni¢ka, preporuka TP - 1 b - Distributivna transférmatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv’ B

L

ehni¢ke preporuke. dostupne su na ééjtu EPC‘;G.

2. U _pégtuplg‘u,__iégavanja gradevinske dozvole nadlé'zni organ za izdavanje
© gradevinske . dozvole dostavija Operatoru _distributivnog sistema - FC
.Distribucija. - revidovani Glavni projekat rag; izdavanja saglasnosti za

prikljudenje objekla.

3. Operator distributivnog sistema — FC Distribucija u skladu sa Zakonom o

. - e.nerg_et.icl:i.;_‘_izd_,aje__._'rjeéenje O saglasnosti za prik_i]‘uéenje objekta na svim
i :
- ’i—- --f_"‘l L




sadrzmsklm element:ma pred\ndenlm Zakonom 0 energetlcl T|l odbua zaht}ev
‘sa razloga k01| ée se navestl u rjesenju o odbuanju e ‘

4 Ukohko Operator dlstnbutlvnog S|stema odnosno FC Dlstnbucua nade da

T

postOJe tehnlcka ograntcenja zbog koph nije . mogu(:e pnkl)uceme objekta
investitora: na dlstnbutwnl sistem .U sluéa]u da* planom razvoja prenosnog,
odnosno dlstrlbutlvnog snstema nije - predwdena izgradnja potrebne
_infrastrukture ili‘jé’ plamrana za kasnul periad- (€149 Zakona o energetlc:) u
rjeéen]u za lzdavanje saglasnosti za prikljuéenje: odreduju se Posebni uslovl
koji predvidaju’’ pravo investitora da o svom tosku lzgradl potrebnu
+.infrastrukturu- za prlkljucenje Posebm usfovi §6 moraju ispuniti i tek po
njthovom :spunjenju kao . |spunjenju ostalih.. uslova iz saglasnosti za
prlkijucenje investitsi moze zakljugiti ugovor 0 prlkljuéenju odnosno biti
anljuéen na dlslnbutwnl srstem

Ispunjenje Posebmh uslova (lzgradnja nove - TS proswen]a kapacutela
posto;eée TS, 1zgradn}a prlkljucnog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od lzdavanja urbamstlcko-tehmcklh uslova do
dobuanja gradevmske i upotrebne dozvole E

3]

6 Zakonom 0 energetlm predwden Je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija

duzna lzdatl rjesenje za lzdavanje saglasnostl za prtkljucenje

fM

7 Nadiezm organ kop 1zdaje gradevmsku dozvolu duzan je dostav:tl |nvestltoru

akt iz tacke 3. odmah po pruernu i bez od[aganja obz:rom da Zakon o
energetlci daje pravo na zalbu lnvestltoru nauovo rjesenje Regu}atornq

agencul za energehku

8 Prikljucenje objekta na dlstrlbutwm 5|stem moZe e IZVI'SI'EI tek po.ispunjenju

" svih uslova 'preciziranih pravosnaznim ' rjeéénjeqr o |zdavanju rjesen;a za
izdavanje SaglasnOStl za prlkljucenje objekta odnosno po zakl]ucenju ugovora

0 pnkljucenju

Obzwom na“6bavezu’ Operatora dlstnbutlvnog mstema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u'Pravila o funkc:wnlsanju d|stnbut|vnog 3|stema mohmo dd nas hitno
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telﬁax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-raéuni; 510-179-85 {CKBY: 520-14700-13 [HB):; 505-6022-47 (Atlas banka): 535-5260-13 {Prva banka)

BTol: g /(] Kotor: AS.0l 1|

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-16580 od 04.01.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzetu pod brojem 159 od 18.01.2021. god. ) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” neophodnih za izradu tehniéke dokumentacije za
izgradnju objekta nemjene centralne djelatnosti (CD), na lokaciji koju €ini kat. parc. 79 KO Ljeseviéi, u
obuhvatu PUP-a Opitine Kotor( ,,SI. List CG” — br 85/20)

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snadbijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvorista Simis na koti 220mnm, preko
prekidne komore koja se nalazi na koti 145mnm, a u ljetnjem periocdu se snadbijevanje vrsi iz
regionalnog vodovoda.

- Mijesto prikljuenja na uli¢ni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. U prilogu Vam
dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju ne postoji izgraden rezervoar za vodu kojim bi
se obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska
mreZa za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa pumpnim
postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode pomenutom rezervoaru.

- Obaveza investitora je izgradnja prikljutne vodovodne cijevi od “mjesta prikljutenja” do
vodomernog Sahta na granici parcele.

- Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili posiovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode.

- Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzeée.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavija na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi.

- Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa je
neophodna izgradnja vodonepropusne septitke jame.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na
saglasnost prije poletka izvodenja radova .

- Zadtitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaéi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikiju¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je do se za isti dostavi grodevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Za sluzbu razvoja; Tehnicki direktor:

Bujisi¢ Miodrag, spec.sci grad. Duri§iéb i dipl.ing.grad.:
Q«.L\\m‘@ e
DOSTAVLIENO:

- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
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%NVESTITORU

Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/21-67 Kotor, 19.01.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniitva, komunalne poslove i saboradaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &1.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Sun Power DOO za gradnju objekta na kat par 79 K.O.
LjeSevi¢i,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 79 K.O. LjeSeviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-67 od 18.01.2021. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 79 K.O. LjeSeviéi sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/T 03-333/20-16580 od 04.01.2021. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Podgorica, 01.02.2021.godine .
Opstina Kotor 0??
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobraéajno - tehni¢kih uslova za kat parc 79, KO LjeSevici
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz |

UvaZeni,

Dana 21.01.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-407/1 u kojem traZite da propiemo
saobracajno tehnitke uslove za prikljutak kat parc 79, KO LjeSevici na magistralni put M-2 Tivat-

Budva, a po zahtjevu firme , SUN POWER" d.o.0.

Buduéi da se predmetna parcela priklju¢uje na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va$ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rieSenje prikljutka koje projektant

treba da uradi, mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog |
projekta. Dodatno, prikljuak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljutenja koji izmedu ostalog {
propisuju;

- neophodnu preglednost na tacki prikljuka na inagistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu sacbracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjeSenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije poZetka

izvodenja radova.

S po3tovanjem,

Obradili:

Nikola ipl.ing.grad

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad




