URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/20-14377

Kotor, 22.01.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji obijekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetcg zahtjeva Laurenio Montenegro
doo Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

7a_izgradnju objekta na dijelu kat.parc. 1159/1 i 1159/3 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a
A Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Laurenio Montenegro doo Podgorica

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 1159/1 KO Krimovice prema izvodu LN br $29 nema izgradenih objekata i
predmetna kat parc se vodi kao Suma 4. klase, povrSine 265014m2.-Na kat parc 1159/3
KO Krimovice nema izgradenih objekata, a predmetna kat parc se vodi kao $uma 4. klase)
povriine 28900m2 sa teretom Morskog dobra. Predmetne kat parc 1159/1 i 1159/3 sve
KO Krimovice su u vlasnidtvu Preduzeca za turizam i investicije K.P.M. Limited doo.
Podgorica.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni podrucja od posebnog prirodnog znaéaja D2 - T2, u
cdmaku od 100-1000m.

Na ovim povrSinama se izvan postojecih naselja mogu planirati iskljucivo kompleksi i
objekti za smjestaj turista sa prateéim sadrzajima, a u skladu sa iskazanim smjernicama
po osnovnim namjenama. Na ovim povrSinama ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stambene namjene (apartmani, turistiCko stanovanje i sl.)

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju Cini dio kat parc 1159/1 i dio kat.parc. 1159/3 KO Krimovice u
povrsini od cca 142.345m2,

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika

i povrdine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;







3) regulaciona linija;
4) gradevinska linija;
5} vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8} uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije: _
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i koriéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu

povrsinu ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i
precblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemiljista Cine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Zauzetost objekta na parceli za predmetnu lokaciju mora biti manja od 25%, a
indeks izgradenosti manji od 0,3, dok je maksimalna spratnost objekta P+1+Pk.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 30-40%.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiemicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno €1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za







jadenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija

a gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom izhosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénosdéu Koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duZzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zeleni prodori- visoko zelenilo
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDILIA grndm-.mkng

U sdngsu na POSTOIL: jcmo ntd Lln

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, €inedi na taj nacin zonu
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radnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linifjie na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemlji§ta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skiadu sa susjednim postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (GI 0) predstavlja liniju do koje je mogudée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrdinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulaciongj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povr$ine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....}, spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacdena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO|
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat]
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geolo$kih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat,
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,S! List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije5anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP)
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovha prateéa podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnodom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogucditi efikasnu zastitu,
odnosno ga$enje nastalih _poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
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?i'drantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SL. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako
bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,
tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na
sprovodeniju principa povezanosti i neprekidnosti.
Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:
-pejzaZzna rekonstrukcifa semiurbanog tkiva,
-revitalizacija narusenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,
-umreZavanje slobodnih i zelenih povrSina u jedinstven sistem.
Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguci pasivan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajuéih
kategorija, turistiCki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu
povrdinu i kvalitet zelenih povrSina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih
kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.
Na urbanistickim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, veéih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena.

1 USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje Uprave za zaStitu kultumih dobara br.UP/I-05-
517/2020 od 19.novembra 2020.god i RjeSenje o konzervatorskim uslovima UP/I-05-
217/2020 od 21. decembra 2020.god

Predmetna lokacija se nalazi u veéim dijelom zoni “podruéja nove gradnje® (Uvala
Zukovica, Zagorskf Pijjesak, Bigova, Platamuni) za koju veZze MJERE VI, a manjim
dijelom u zoni “izuzetnih prirodnih vrijednosti” za koju vaZze mjere |I:

Mjere Vii:

- Novi objekti se ne smiju graditi na vrhovima brda, linijjama horizonta i na poljoprivrednom
zemljistu

- Novu gradnju planirati samo na mjestima gdje je ve¢ zapoceta (Zagorski pijesak,
Zukovica...) kako bi se novim planskim rjeSenjima ublaZile negativnosti neplanski
podignutih naselja; saduvati od svake gradnje siluete brda padina i linije horizonta.

Za predmetnu lokaciju nije potrbna izrada pojedinadne Procjene uticaja planiranog







voja na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osliedno sprovode rezim i mjere zaStite koji su propisani Zakonom o zadtiti kulturnih
obara [ Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéia Kotora a takode u skladu
a dokumentima koii su done$eni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretliivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podruéju uslovne gradnje — moguéa je izgradnja objekata
sa ogranicenjima u visini i poloZzaju samog objekta (neophodna saglasnost Agencije na
tehnicku dokumentaciju).

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Mogu(:a je fazna izgradnja i predvidjeti je projektnom dokumentacijom

17[USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1]Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

ISastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetna lokacija se priklju€uje na saobracéajnu infrastrukturu, preko planirane lokalne
saobradéajnice.

17.4. [Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopus$teno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

rPravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane







g |

/ opreme ("Sl. list CG br 52/14)

P

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja. |

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konagne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemiljista.

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele dio kat parc 1159/1 i dio 1159/3 KO
Krimovice — T2

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 142.345m2

Maksimalni indeks zauzetosti <25%

Maksimalni indeks izgradenosti <0,3

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) [<42,703m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

‘Vertikalni gabarit se defini§e i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaZze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije,
servisne prostorije | pomocéne

prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u cbra¢un
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrna etaZa. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrSine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se

- |







/ odreduje kroz dva parametra.
, Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih

objekata je dvije etaZe + potkrovlje ili povugena etaza
bez obzira da [i su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemije
+1 etaze.

P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekal ha lerenu nagiba do 35
Ps- max. 80% elale Ispod Ps- max. 80% etade ispod

N

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine,
mijerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etazZe - garaze i tehnitke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaZe i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

Zza osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
nosebnih propisa, s tim S$to visina objekta ne moze biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima
[ definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Maksimalna visinska kota Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
objekta iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju uslovne
gradnje — moguca je izgradnja objekala sa
ogranicenjima u visini i poloZaju samog objekta
(neophodna saglasnost Agencije na tehni¢ku

dokumentaciju)..
Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi

su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi

-







planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 28pm),
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno §7pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm};
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZzeéim
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
isvojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskiadeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodencsti  klimatskim  uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum,
za procelie (‘prednja/glavna fasada® planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

5| @ el @ gl 8
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povréine cjelokupne povr§ine fasade objekta.
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min 30% fasade mora biti obloZeno princdnim kamanom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiSéavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju ocbezbjedenja
istabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

~ prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razligittm namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rje3enje gradevinskih struktura]
mora svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i
dozZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativhoScu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kide) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnosf
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane;
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.







\

Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise|
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
ahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée =zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske]
ahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije|
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu
reba voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama ckruzenja buducéih objekata. OdrZivoj
potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potro&nje, te implementacijom mjera
nergetske efikasnosti u sve segmente energetskog
istema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomicéan i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovomih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
redine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim poveéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne
tare kuée godisnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske|
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal koriScenja energije direktnog
uncevog zraéenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzin
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljaSnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema
d atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima|
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju kori$éenje|
unceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
oplotni efekti sunéevog zraéenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:







Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivho: sistem Kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevermnoj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice|
oplotni gubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola kojg
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vri redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije [ podize
energetska efikasnost objekta.

Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
nostavljanje kolektora;

PoloZzaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje;
sunceve energije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo3kih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla,

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije|
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plo€ice mogu imati i elemente za grijanje popuf]
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijegal
s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

, L ! "‘.‘_‘_‘
5/ A |
/ - ] - :""-. 4 -
':_‘r'sc_;Ag/> ~ ETEXTURED FSUATE
GBLASS JILE ‘kxg Sefie -
™SS Ppee

Mehani¢ka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ciiela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke,
manju potrebu za uvozom elekitritne energije, samim
tim manju zavisnost od drZzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a kag
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jedna od kljucnih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je|
o ekoloski prihvatliva energifa, u d&ijem procesu
proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
nergije skladisti za koridéenje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
02 OBRABIVACI URBANISTICKO-
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elena Franovi¢ dipl.ing.pejz.arh
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24
25 PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rjesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

|Obradivad: " -

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorlce, Crna Gora

Rukovaodilac izrade plana-odgovorni planer:
»wSLCG" br. 82/18 Cdluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Miaden Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Qdluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera’] 225000  8roj priloga: 078
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. :;zjﬁ})IKATOHI TURISTICKIH ZONA

¢ %['QE ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
3 ; ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
“Barref foﬂ ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICK! PREDJELI
N3 R [D4  ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA

OSTALE TURISTIEKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

— L 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMENIT!

—Z— MOGUGA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3— MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA

—4. MOGUGA ADAPTACHIA UZ PRIMUENU URBANISTIGKIH KAITERIJUMA | DODATNE MJERE
—3— MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—8 MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MUERE

—L— MOGUGA ADAPTAGIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANAGLIE

—8 . MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZAGIJE | SANAGIJE TE UZ DODATNE MUERE
=2 BEZ ADAPTAGIIE

1o USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

e,

ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA

L
— AUTOPUT

L]
= BRZA SAOBRACGAJNICA
L ]

-:n E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
asmm \AGISTRALNA SAOBRAGAJNICA

== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
e REGIONALNA SAOBRACAJNICA

e LOKALNI PUT

o= A TERNATIVNA SAOBRAGAJNICA

~—— EUROVELO 8

2ICARA

RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA

MOST

TUNEL

PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK! PRELAZ
HELIODROM

)

CXNEDO—HuM |

LEGENDA AERODROMA TIVAT
D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADI(T! U OVOJ ZONI)

|:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACLIU)

:’ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

!:I 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCILIE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU







LEGENDA

PLAN PREDJELA

m Podrucja karaktera predjela

I 1zuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli
lzuzetno vrijedni predjeli - kuitumi pejzaz

||
Izuzetno vrijednl agrikulturni predjell

Urbano zelenilo

I Sporisko rekreativhe povrsine
/

Tacke i potezi zna&ajni za panoramske vrijednosti predjela

mmmm Zeleni koridori {uz saobracajne pravce, Lungo mare)

w—%Y Vizuelne ose

SANACIJA

(%% Osteceno tlo erozijom - bioloSka rekultivacija
[E5G5 Osteceni prirodni i kulturni pejzaz

esmwmas CEZURA FLEKSIBILNO
= CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

e DRZAVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTCR

® @ ¢ ® GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIJA

. ; NASELJA

POVRSINE ZA TURIZAM

//// POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
IR POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

PR35 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

[ SUME

ZASTICENA PODRUGJA

B2 POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
X3 SPORT | REKREACIJA




B2 POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIJALOG MORA

POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE 1 BUJICNI TOKOVI
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
: POVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA

[ (%) | LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA

ZASTITA PRIRODE

© | Zastiéena podrucja
1) Sastejina lovora i oleandra fznad vrela Sopot kod Risna
2) Prirodni rezervat kragkih vrela rijeke Skurde i male Skurde

Potencijalna zastiéena prirodna podrudja

Park prirode: Spomenici prirode:
| Orijen, ' Nl Morinjski zaliv;
It Vrmac IV Sume kestena i lovora (Lauro-Castanetum sativae) na Kostanjici

V Sume kestena i lovora (Laurc-Castanetum sativae) na Stolivu;

Zasticeno podru€je u moru: VI Kanjon rijeke Ljute.

VIl Zona od Rta Traste do Platamuna

! POTENCIJALNA ZASTICENA PRIRODNA PODRUCJA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
AUTOPUT

BRZA SAOBRACAJNICA

s s ALTERNATIVNA TRASA BRZE SACBRACAJNICE
e MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
= === ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

eseme REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

e Al TERNATIVNA SAOBRACAJNICA
— EUROVELOS
—2 ZICARA

X{ RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
—_— MOST

=== TUNEL
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PREKOGRANIENA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OP3TINA
KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROG! REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
ham STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA

PRIRODNA BASTINA
& NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATOR! TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

EIEEEE

{4y SAKRALNA ARHITEKTURA
la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITET! NA KOPNU

™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTICKI PREDJELI

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR




Narucilac:

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

[Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, 81000 ‘Podgorica, Crna Gora

Rukovedilac izrade plana-odgovorni planer:
COdluka br.,,SLCG" br. 82/18 broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic

Faza:

PREDLOG PLANSKOG DOKUMENTA

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN PREDJELA

Datum: jul 2020.

Razmjera:] 25000 Broj priloga: O7C
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LEGENDA

52y GRADJEVINSKO ZEMLJISTE
[\N“ POVRSINE ZA TURIZAM

7| POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
: POVRSINE ZA GROBLJA
E== POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
: POVRSINE | OBJEKT| OSTALE INFRASTRUKTURE

%//% KONCESIONA PODRUCJA

[ ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
Wl POSTOUECA FiZICKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autentic¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja
sa ocuvanom originalnom parcelacijom

Mjere II - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mjere III - prirodni pejzaZ

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno usluzna zona

Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena

!
i
|
|

Mjere VII - Mogu¢nost novogradniji

® @ @ Granica Opstine Kotor

Prirodno i kulturno-istorijsko podruéje Kotora
(Svjetska bastina)

Zasticena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora (Bafer zona)
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Narucilac:

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigada 19, 81000 Podgorica, Gma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
QOdluka br.,,SLCG" br. 82/18 broj. 07-6081

Cav.Dot_t.Arch. Mladen Krekic

Faza:

PREDLOG PLANSKOG DOKUMENTA

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
OPSTINE KOTOR

Podrugje: Grbalj, Kavag, Mirac - mjere zaétite
- preklop sa planiranim gradevinskim
povriinama

Prileg:

Datum: jul 2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 08b3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6446/2020
Datum: 28.09.2020.

KO: KRIMOVICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 26/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

95000000318

AN

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JOKIC ANA, TIVAT , za potrebe UVIDA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 528 - PREPIS

Podaci o parcelama

.| Broj Plan . Potes ili Nadin koriféenja Bon. . .
Broj Padbroj zg:g'lle Skica |Datum upisa[ .o 1%o8 nlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povidina m2]  Prinod
1157 2 4 TRSTENA Sume 4. klase 36307 18.15
7 PRAVNI PROPIS
1157 2 4 ITRSTENA Nekategonsani pulevi 458 0.00
? PRAVNI PROPIS
1159 2 4 PLATAMUNI Sume 4. Klase 5483 274
15 PRAVNI PROPIS
115¢ 3 6 [PLATAMUNI Sume 4. Khase 28500 1445
15 PRAVNI PROPIS
1164 6 PLATAMUNI Sume 4. Klase 965 483
15 PRAVNI PROPIS
Ukupno 80804 40.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
00002398435 PRE.ZA TURI INVEK.PMLIMITED D.0.0 Koriséenje "
PODGORICA UL.SLOBODE BR.16/10 Podgora
Podaci o teretima i ogranienjima
i j| Bro Redni . Datum upisa .
Broj Podbroj zgra'!le po | o Nadin kori¥fenjn Vrijeme upisa Opis prava
09/06/2004
Morsko dob:
1ns1 2 3 Sume 4. klase Teret morke dobro.
15:53
08/12/2011 Predbilicsba
157 2 4 Sume 4, klase 5505%?1‘%"‘””5 ZALBE NA RIESENIE 954-106-UPI
09/06/2004
1157 2 4 Nekategorisani putevi Morsko dobro
15:55

Datum i vrijeme:

28.09.2020. 12:55:55

2441271

-7__"
s
L TR,

=

T
gy e N rEs v

I

]
>
o

-y
-
o

v I

‘\r...-
-t
e

G

i
.

%

,_;ﬁ

i,

S S8 aant R




e P 0/

<

o

.', \

f@"lanlas b 9

N xot
—

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni€enjima
i B il Bre Redni . . : Datem upisa .
Broj Podbroj zgra'lie PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upise Opis prava
Pravo sluZbenosti
L. . 1800172017 vag sluibeno:lj prolaza-izgradnje prilaznog puta na kat.
1157 2 8 Nekategorisani putevi are.1157/1,1157/2 K.o Krimovice ili(at. arc ,338/5,538/6
-0.Vifnjevo u korist objekia broj 1 na kat. par, 1157/3 ko
9:33 Krimovice
08/12/2011 Predbilicsba
1157 2 9 Nekategorisani putevi gg)mrmm ZALBE NA RIESENIJE 954-106-UPI
09/06/2004
Morsko dob,
1159 2 7 Sume 4. Kase Teret morske dobro.
15:57
08/12/2011
Predbilje¥ba
1159 2 8 Sume 4. Klase S%%Tldlmmﬁ ZALBE NA RIESENJE 954-106.UPI
09/06/2004
d : Morsko dob
1159 3 4 Sume 4. Klase Teret moreko dobro.
15:54
08/1_2/201 1 Predbilie3ba
1159 3 5 Sume 4, klase ZPSOG%"I:{%JANJE ZALBE NA RIESENIE 954-106-UPI
09/06/2004
Morsko dobro
1164 6 Sume 4. kiase Teret morsko dobro.
15:56

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim tak
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nep
drZavnom premjeru i katastrz nepokretnosti ("

(37/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Datum 1 vrijeme:

28.09.2020. 12:55:55

@ 2441272

sama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
okretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

L2k Natelnik:

(

ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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AZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR'
Broj: 917-106-1503/20, T ‘
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. Katastarska opstiina: KRIMOVICE - *

. Broj lista nepokretnosti: ’

<Broj plana: 4,67 .
Parcela: 1159/3.
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CRNA nNRA

Crna Gora - Gra”anski by pstitic Kj‘ﬁngsorPeJeEe-Drago 336 Stari Grad,

I{Jﬂpﬁ aFa LOQ 84330 Kotor, Crna Gora
Uprava 2a zastitu k{'{nbam}&l ; J [T ] o '% Vrijedaost tel: +382 32 325 833

' Pod di Uidinie il sipaig na! 2 e-mail: spomenici@t-com.me
' ¢ r edinic !
n odrucna J a Kﬁ?l gﬁ; ? /ZL La_

Broj: (f |[ - oy~ Siy{one 21.12.2020.godine

Uprava za za$titu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-14377-1 od
04.12.2020.godine, dostavljenog dana 08.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-517/2020-1, za potrebe izdavanja konzervatorskih uslova koji su dio
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
turistickih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica, prema PUP-u
opstine Kotor, saglasno €lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore” br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju turisti¢kih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica,
prema PUP-u opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kin,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentinih ruralnih cjelina Grblja.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Na predmetnoj lokaciji planirati viSe objekata manjih gabrita razrudeno
rasporedenih na lokaciji, a sve u skladu sa istraZivanjima iz stava 1 ovog akta;

3. Novi objekti se ne smiju graditi na vrhovima brda i linijama horizonta:

4. Gradnju predmetnih turistickih objekata planirati na katastarskoj parceli
br.1159/1 KO Krimovica, koja se nalazi u zoni Mjera VIi - PODRUCJA NOVE
GRADNJE po uzoru na ftradicionalnu arhitekturu. Tradicionalne elemente
interpretirati, a ne Kkopirati, i to prvenstveno u pogledu odabira polozaja,
organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala, zasnovanih
na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz stava 1 ovog akta. Posebno je
vazno postovati naslijedeno mjerilo —~ volumen objekata i prostorne matrice
postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

5. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mijerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
proutavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i

81250 Cetinje, ul.NjegoZeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




pejzaznih vrijednosti autenti€nih ruralnih cjelina Grblja koji &ini integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

6. U zavrdnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja Koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. U okviru uredenja terena za turisticki kompleks, u mogucoj mjeri, predvidjeti
ofuvanje ambijentalnih karakteristika (morfologiju, autentitnu samonikiu
vegetaciju i sl.) predmetne katastarske parcele br.1159/1 KO Krimovica na kojoj
se moZe graditi. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim
nacinom, a na svim slobodnim povr§inama predmetne parcle formirati
koncentracije autohtonog zelenila;

8. Sve pratece sadrzaje planiranog turistickog kompleksa kojima se neée
ugroziti izuzetne prirodne vrijednosti prostora predvidjeti na katastarskoj
parceli br. 1159/3 KO Krimovica. Modalitete ofuvanja i kori$tenja izuzetnih
prirodnih vrijednosti predmetnog prostora sprovoditi kroz podsticaj i razvoj
selektivnih vidova turizma i edukacije, a uredenja vidikovaca, pje$ackih staza i
mjesta za odmor vrsiti uz minimalne graditeliske zahvate, pos$tujuci prirodne
vrijednosti i odlike terena.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/20-14377-1 od
04.12.2020.godine, dostavljenog dana 08.12.2020.godine i zavedenog pod brojem
UP-05-517/2020-1, za potrebe izdavanja konzervatorskih uslova koji su dio
urbanisticko — tehniCkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
turistickih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica, prema PUP-u
opstine Kotor, konstatuje sljedece:

+ Predmetna lokacija se nalazi u jugoistoénom dijelu katastarske op&tine KO Sutvara
| predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna loakcija je Studijom




,zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Moguénost
novogradnji, a dio kat.parc. 1159/3 je prepoznat kao Zona izuzetnih prirodnih
vrijednosti;

* Shodno Nacrtu urbanisti€ko — tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
podrucja od posebnog prirodnog znadaja D2-T2. Predmetna lokacija za izgradnju
turistickih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica ukupne je
povrsine 142.345m2. Zauzetost objekta na parceli mora biti manja od 25%, a
indeks izgradenosti manji od 0,3, dok je maksimalna spratnost objekta P+1+Pk.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 30-40%. Bruto gradevniska
povrsina objekta mora biti manja od 42.703m?2;

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ZONA IZUZETNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
MJERE VIl - PODRUCJA NOVE GRADNJE

Uprava za zastitu kulturnih dobara je aktom br. UP-05-517/2020 od 19.11.2020.
godine, zakljuéila da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene uticaja na kulturnu
bastinu (HIA) za izgradnju turisti¢kih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO
Krimovica, prema PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo ialbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema ist

Postaviti:
- Opétina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.
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Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstina Kotor

Uprava za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuci po
Zahtejvu Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine
Kotor, br. 03-333/20-14377 od 08.10.2020.godine, dostavlienog dana
12.10.2020.godine i zavedenog pod brojem UP-05-517/2020, za davanje mislienja za
potrebe sprovodenja postupka Projedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju
turistiCkih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica, prema PUP-u
opstine Kotor (Sllist. CG op.prop.-95/20). Uprava je nakon uvida u dostavljenu i
raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedeée:

» Predmetna lokacije se nalazi u jugoistoénom dijelu katastarske opstine
KO Krimovica i predstaviju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna loakcija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao Mogucnost novogradnji, a dio kat.parc.
1159/3 je prepoznat kao Zona izuzetnih prirodnih vrijednosti.

e Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, predmetna lokacija se
nalazi u zoni podru¢ja od posebnog prirodnog znacéaja D2-T2. Predmetna
lokacija za izgradnju turisti¢kih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3
KO Krimovica ukupne je povriine 142.345m2 Zauzetost objekta na
parceli mora biti manja od 25%, a indeks izgradenosti maniji od 0,3, dok je
maksimalna spratnost objekta P+1+Pk. Minimalni procenat ozelenjenosti
na nivou parcele je 30-40%. Bruto gradevniska povrsina objekta mora biti
manja od 42.703m?;

» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sljedeée mjere:

MJERE ]l - ZONA IZUZETNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

- OC¢uvali izuzetne prirodne vrijednosti prostora;

- U ovim zonama ne smije se planirati nova gradnja;

- Modalitete oCuvanja i koristenja prostora planirati kroz podsticaj i razvoj
selektivnih vidova turizma i edukaciju;




- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrditi uz
minimalne graditeljske zahvate, postujuci prirodne vrijednosti i odlike
terena.

MJERE Vil - PODRUCJA NOVE GRADNJE

- Novi objekti se ne smiju s graditi na vrhovima brda, liniiama horizonta
i na poljoprivrednom zemljistu;

- Novu gradnju planirati samo na mjestima gdje je veé zapodeta
(Zagorski pijesak, Zukovica...) kako bi se novim planskim rjeSenjima
ublaZile negativnosti neplanski podignutih naselja; saéuvati od svake
gradnje siluete brda padina i linjje horizonta posebno na prostoru
Krimovice;

- Predvidieti otuvanje karaktera zapadne obale uvale Bigova, kao i
padina brda naspram sela Bigove kao kompleks zelenila;

- Nove objekte planirati po uzoru na tradicionainu arhitekturu -
odabirom mjesta,organizacijom prostora, oblikovanjem, odabirom
materifala i postovanjem mjerila {volumen objekta);

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne
kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.

» Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt
urbanisticko — tehnickih uslova za potrebe izrade tehniéke dokumentacije
za izgradnju turistiCkih objekata na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO
Krimovica, prema PUP-u opstine Kotor, moze uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor, uz postovanje
odgovarajuéih Konzervatorskih uslova  koji ée sadrzati i predlog
sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja planiraniog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju turistickih objekata
na dijelu kat. parc. 1159/1, 1159/3 KO Krimovica, prema PUP-u opétine Kotor, uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.
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Na osnovu prilofenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 0303-333/20-14377 od
22.01.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduzeéy pod brojem 743 od 24.02.2021. god. ) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” neophodnih za izradu tehnitke

dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu kat.parc. 1159/1 i 1159/3 KO Krimovice, u obuhvatu PUP-a
Opdtine Kotor (,SL.list CG“- broj 95/20)

PROJEKTNO-TEHNIEK) USLOVI

- Za trajno prikljuenje objekta na gradski vodovodni i kanalizacioni sistem trenutno nema uslova.
PrikljuCenje postojeih i planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti nakon
izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrfavanje ovom Preduzeéu.

- Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrgine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat Vik-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadr¥i detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicifama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi.

- Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno Je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

- S obzirom da ne postoje uslovi za prikljufenje na fekalnu kanalizacionu mre?u, potrebno je
predvidjeti izgradnju septitke jame sa bio preciscivatem ili vodonepropusnu septizku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugl prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i slitno za slutaj buduceg prikljuenja na planirani Javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

- Projektno tehnicki uslovi vafe 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

Za sluzbu razvoja: V&C‘ehnic’:ki :E;;—(—)r:
Cavm D@%%iljana
spec.sci grad. dipl.ing.grad.

DOSTAVLIENO:

- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
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Crnva_Gora 85330 Kotor, Cma Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

komunalne poslove i sacbraéaj

UP/I Br: 1606-341/21-377 Kotor, 01.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20}, &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Op&tine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé$tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu kat. parc. 1159/1 1 1159/3 K.O. Krimovice
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazef/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnika
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u §emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobrac¢aja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);

- - Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavishosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnidku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranije ili uklanjanje blata sa todkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-377 od 24.02.2021.
godine koji se tra?i da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu kat. parc. 1159/111159/3 K.O. Krimovice
u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 0303-333/20-14377 od
22.01.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o [okalnim administrativnim
taksama, naplaéena je. ﬁ&\\
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Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-378 Kotor, 25.02.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &I,
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevy Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo j
prostorno planiranje, u ime Laureano Montenegro DOO za gradnju objekta na kat par
1159/1.1159/3 K.O. Krimovice,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1159/1,1159/3 K.0. Krimovice koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u Javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent ("SI, list
RCG” br. 45/08,9/10,26/ 12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem,

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-378 od 24.02.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1159/1,1159/3 K.O. Krimovice
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-14377 od 22.01.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena Je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ¥iro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ilj preko ovog organa

DOSTAVLIENO:

(MKVESTITORY

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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