URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

B!

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/21-204

Kotor, 16.04.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19; 82/20 i 116/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18), podnijetog zahtjeva Carinvest doo izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju dalekovodnog stuba i izmjestanje dalekovoda
4 na kat.parc. 329/2 KO Latva u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CARINVEST DOO KOTOR

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN broj 414 KO Lastva utvrdeno je sljedece:

- Da su kat. parc. 392/2 KO Latva upisana 4 poslovne zgrade u privredi gabaritnih
povrSina 95m2, 176m2, 672m2 i 74m2 i jedan objekat elektroprivrede gabaritne
povrsine 32m2 dok se ostatak predmetne parcele vodi kao dvoriste u povrini od
500m2, | pasnjak 2. Klase u povrsini od 1642m2

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije na Kkojoj se nalaze stub i dalekovod je: PovrSine za
industriju i proizvodnju

Kat. parc. 392/2 KO Lastva se nalazi u odmaku od 1000m+, van cezure.

PovrSine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.
Na ovim povrS§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri;




- 16) stan e za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

N
'm 3

2) servisne zone;
3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;

4) objekti | mreZe infrastrukture;
5) komupalno - servisni objekti Javnlh preduzeca i privrednih drustava;

ti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnostl

8) Smjestajni i zdravstveni objekti, djediji vrtidi i rekreativhe povrsine za njihove potrebe;

9) parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZze se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjemicama
ovog Plana, na nacin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;
Predlozene lokacije za industriju i proizvodnju su u KO Kava&-KO Dub i KO Lastva-KO
Glavati.

Koncepcijom razvoja postojece mreze 10 kV vrsi¢e se zamjena i rekonstrukcija u skladu
sa Planom i propisanim obavezama o tehnickim normativima.

Vodovi 10 kV su vrlo bitan element distributivne mreze u pogledu pouzdanosti pogona ,
stalnosti napajanja korisnika mreze i gubitaka elektricne energije. Razvoj mreze 10 kV se
Cesto odvija prema trenutno nastalim potrebama i moguénostima, a ne po unaprijed
brizljivo i odgovorno usvojenom konceptu u pogledu oblikovanja, vrste i karakteristika
vodova, sto rezultira neracionalnim ulaganjima i komplikovanim pogonom.

Postojece transformatorske stanice 10/04 kV zadrzavaju svoju lokaciju, a tip i snagu
mijenjace u zavisnosti od opterecenja. Moguée je izmjestanje postojecin
elektroenergetskih objekata uz pridrzavanje odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.
Izgradnja novih trafostanica realizovace se na onim lokacijama gdje dolazi do izgradnje
novih objekata (stanovanje, industrija, turizam) u skladu sa tehnickom preporukom
Operatora distributivnog sistema.

Visegodisnji problemi napajanja elektricnom energijom na cijeloj teritoriji opstine mogu se|
ukloniti postavljanjem novih 10kV kablova, tj postepenim obnavijanjem 10kV mreze i
izgradnjom modernih transformatorskih stanica postepenim ukidanjem zastarelih stubnih
trafostanica.

7.2. | Pravila parcelacije

Postojeca
Predmetnu lokaciju na kojoj se nalazi dalekovodni stub i dalekovod &ini kat parc. 392/2 KO
Lastva u povrini od 3191m2
Indeks zauzetosti: 0,5
Indeks izgradenosti: 1,2
Maksimalna spratnost objekta: 12m
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Praviiniku o nainu i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
Prema odobrenom Rlaboratu o uticaju 10kV DV postojeci dalekovodni stub se izmjesta
duz predmetne parcele prema skici 2 dostavijanoj ovom Sekretarijatu.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama







. . Gradevinska linjja je linija na
e T R s (GL 1), iznad (JGsz) i jiSpOd
povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do
koje je moguée graditi
objekat/te, ¢inedi na taj nadin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili vise
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrsini mora  Dbiti

prikazana graficki sa
numerickim podacima i
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linjjle na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemiljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (G| 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve€u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih
istrazivanja 1 na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sl List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o Klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijeC o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, beZ
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP







Kotor-a je lociran u zoni X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmologke karte za Crmu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢éa podloga vazeéim Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzavajocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
b, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
% vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je’ planirati |
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarmnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
radatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjedenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se nalazi dijelom zoni “savremena urbanizacija rurainih cjeling’
(Podlastva, Radanovici, Krimovica, Kavac)za koju veZze MJERE IV:

- Izgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem vec izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojeéu topografiju

~ Pri planiranju novih objekata posebno je vazno poStovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo8ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o za$titi kulturnih







dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

I

i
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USFOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju uslovne gradnje — moguéa je izgradnja objekatal
sa ogranicenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost Agencije na
tehnicku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi CEDISA br. 30-20-05-723/1 od 22.03.2021.god

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

LPravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“S). list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, cdrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG" br 59/15)

-Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA







20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

_ PARAMETRE
: Oznaka )urbanistiéke parcele kat parc. 393/2 KO Lastva - IP
Povrsi é\ urbanisticke parcele povrsina kat parc 3191m2
~—Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 1,2
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |3 829,2m2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za parkiranje -
odnosno garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentaina
vojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENOQ: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22  |OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.




