URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-17811

Datum, 10.03.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
2 list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG",
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Popov Sergei , izdaje:

URBANISTIGKO-TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.489 i dio
4 kat.parc.488 K.O.Risan |, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“*Sl.list CG" - br.95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Popov Sergei

6 | POSTOJECE STANJE .

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.489 i dijela kat.parc.489 K.O.Risan | i nalazi
se U obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepckretnosti br.739-prepis K.O.Risan |, utvrdeno je:

- na kat.parc.489 postoji evidentiran objekat: objekat br.1, stambena zgrada,gabaritne
povriine 244 m? spratnosti P+2+Pk (mansarda) sa zabilijezbom gradnje u potkrovlju
(mansarda) — posebnog dijela objekta izgradencg bez grad.doz. (stanovanje u
potkrovlju za koji je podnesen zahtjev za legalizaciju pod br.UP/I0303-3803/18-2 od
12.07.2018.god.)

- dio kat.parc.489 vodi se kao ,,zemlji$te objekta”,povrine 550 m?2

- kat.parc.488 vodi se kao , kr§,kamenjar”,povr§ine 2230 m? .

7 PLANIRANO STAN.JE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je naselje.
Na povrsinama naselja moguce je relizovatifgraditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: / stanovania, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobraéajna, telekomunikaciona, elekiroenergetska,
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tidrotehniéku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
umpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za-potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a koje se po
- jpravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.

. |lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
indeksa izgradenosti.

"|lU suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogudi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvareno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli€ine parcele.

Dozvoljava se iskoriSéenost parcele, za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju oshovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrsinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju oshovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :

~kat.parc.489 K.O.Risan |, ¢ija povr$inaiznosi 794 m?

- dijela kat.parc.488 K.O.Risan 1, &ija povrsina iznosi 334,50 m?
Ukupna povrsina [okacije: P=1.128,50 m?

Lokacija je obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene N /stanovanje $ ( SMG ).

Urabnisticki indeksi za namjenu stanovanje SMG :

-indeks zauzetosti 0,3 : Pz=338,55 m?

-ndeks izgradenosti 0,8 : Piz=902,80 m?2

Spratnost P+1+Pk
(Spratnost u zonama gdje postojedi objekti prelaze pet etaza je P+2+Pk)
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OORDINATE LOKACIJE:

takal U H

6557201.92 4708372.28

£557203.8 4708370.89

1
2
36557195.02 4708375.83
46557163.02 4708388.89

557162.04 4708381.47

56
66557167.52 4708379

-]

6557179.9 4708373.55

86557176.78 4708374.92

96557186.03 4708371.15

106557184.11 4708371.69

116557184.19 4708364.08

126557177.4 4708338.58

136557191.33 4708333.98

146657199.72 4708330.65

1565657203.62 4708338.27

16065657205.29 4708352.08

176557205.81 4708366.22

186557205.81 4708366.22

196557205.81 4708366.22
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;"'/"w@a rovlje ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
Rl = A7e.

&2 Abodrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlie (P} je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnic¢ke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrina etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povuéena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznadena spratnost sa Pk.

P+1+Pk
Objekal na rovnom terenu
Ps-max. 80% etale ispod

Visina etaZe

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih Kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smje3tajne etaZe do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnikim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
ismatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
qabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini pro€elje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po mogucéno$éu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj
parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
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.etekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

ta najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m

ad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih obejkata iznosi 25-30% povr3ine lokacije.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

Jadransko more

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim wuslovima | smjernicama utvrdenim planskim)
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacife.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se efaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu;ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima je 350m?2, za dvojne objekte 600m?2,
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koliko je planirana izgradnja novog objekta postojeéi objekat na kat.parc.489
.0O.Risan | moguée je ukloniti u skladu sa €l.113 i ¢l.114 Zakona o planiranju
rostora [ izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekatfte, ineci na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
isusjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

PREN U4 grodevnzioo bnko jo defirveang »
U cgno ng F*o:;TOJEanE?mg}cmn objeila

Podzemna gradevinska linija {Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne;
djelove ohjekta (podzemne etate). iste mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povriine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu

radevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice vliasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispo3tovati Preduslove,
odnosno Qdredivanje prostora za gradnju; Povréina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
retiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA







ehnickoj kontroli-istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim peodrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni 1IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemeng]
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena]

eizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izraZava)
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,

a vjerovatnocéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na oshovu principa oéuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povriine pod 3umama u
okruZenju su optimalna za$tita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zadti¢en je koridor postojedih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nagin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.







USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
P% om se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja

' E 1 elja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru formlranja homogenog sistema

enila; podlzanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima|

.——=prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnovg

postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

- [Za sve zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom

zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba saCuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povriine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 maz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narotiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2po stanovniku.
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USLOVIT MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehniékih uslova je MiSljenje br.UP/I-05-672/2020 od
122.02.2021.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za izgardnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.489 i dio kat.aprc.488 K.O.Risan I.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljiedece mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duZ obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu :

- Saduvati naslijedenu urbanisti€ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vriove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman o€uvanja i zadtite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor,

- Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu€ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mijera (rekonstrukeija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488

K.O.Risan |, br.UP/l -05-672/2021 od 22.02.2021.g0d. izdato od strane Uprave za za$titu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.







AN
USKOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

'I:e,p ickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
Slyetljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
vilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (*Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr3ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOV] ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektcenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée glavne saobréajnice (Prilog br.07b4-
Planirana sacbraéajna mreza) uz uslove nadleznog organa.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelathost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.9
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih
istrazivanja.
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podruéje Kavta odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
[X zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa |







pra¥iinika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravinik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
ndypcjima(“Sluzbeni list SFRJY, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

otrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
roloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

- |/
20 | URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele N (S)
(kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risanl)
Povrsina urbanistiéke parcele P=1.128,50 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti  |0,8

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=902,80m?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza ‘

7a spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca |
iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim |
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotcara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

svojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodencsti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne







kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se
sledec¢i parametri za fasadno

oblikovanje:

-~ preporucene boje RAL
©001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL

9001
a002
9003
9018
a018
1013
032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min 30% fosade moro hitl obloleno prirodnim kamonom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti raséiséavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju
bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
a predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet

razlicitim namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mor
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici doiivljajz‘







kskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledy

bilnih padavina (ki%e) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Koristiti
postojane materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se)
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na naéin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr$inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrudju.

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri ¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim
pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sisterna.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nadin 2za povecanje sigumosti snabdijevanjg
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine, &e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energijel
— sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slikuy
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutradnjih |
spoljasnjih kvarova. S abzirom da prostor Boke Kotorske)
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od

atmosferskih _praznjenja u skladu sa pravilnicima koji







ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenosf
prostora Plana omogucuju KoriScenje sunceve energije —
a grijanje 1 osvjetlavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne)
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaZznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zraenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho sundevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni
gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrii redukcijg
potreba za dodatnim hladenjem prostorije | podize
nergetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spredavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
ominantnim vijetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za Koriscenje
undeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukeiju
bjekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiéajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehniékih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme Koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
ktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta_

-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
- . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 82 325 833

. . e-mail: spomenici@t-com.me
Podrucna jedinica Kotor

29.09.2024.
Broj: {f)7-os- Co"&{ 10710

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 03-333/20-17811
od 08. 12. 2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-672/2020 od 09.12.2020. godine,
za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinatne procjene uticaja na
bastinu i / ili izdavanje Konzervatorskoih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na osnovu
¢l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora (“Sl.list
Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu
dokumentaciju, utvrdila sljedece:

« Predmetne katastarske parcele, nalaze se u zapadnom dijelu katastarske
opstine Risan | i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetna
lokacija koju &ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor je Studijom =zastite kultumih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznata kao dio Istorijskih naselja duz obale, ukljuéujudéi i izgradenu obalu.

. Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru
predvidena je izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrsine 902,80 m2 i
maksimalne spratnosti P+1+Pk;

. Shodno Postojecem stanju i Listu nepokretnosti br.739-prepis, utvrdeno je
da se na katastarskoj parceli 489 KO Risan | nalazi objekat br. 1, stambena
zgrada, spratnosti P+2+Pk (mansarda) sa zabiljezbom gradnje u potkroviju
(mansarda) — posebnog dijela objekta izgradenog bez grad.doz. (stanovanje u
potkroviju za koji je podne$en zahtjev za legalizaciju pod br. UP/I0303-3803/18-2
od 12.07.2018.god.)

. Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, za
predmetni prostor koju &ine kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan 1, u
obuhvatu PUP-a opétine Kotor predvidene su sljedece mjere:

MJERE If - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! | IZGRAPENU
OBALU:

- Sacuvali naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije
kuca, crkvene ansamble, vriove i njihova originaina hortikulturna rieSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$titi kulturnih dobara, . prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najveéom
paZnjom, iskljuGivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaéninh kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slu€ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
sluCajevima kada se u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinaéni
slucaj. Plan/projekat sanacije predstaviia skup mjera kojima se vizuelno
ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti
mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje
krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
moraju se ofuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristitnim sistemom ponti | mandrada. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskin naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza), na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- UrbanistiCko-tehnicki za objekte u okviru istorijskin naselja uslovi treba da
se sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnitkih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova
naselja i zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno je da je Nacrt urbanistiéko —
tehnickih uslova za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
lokaciji koju &ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan ], u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor, moguce uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju
opstine Kotor, uz poStovanje Konzervatorskih Uslova koji ée sadrZati i predlog sanacionih
mjera.

Shodno gore navedenom, a saglasno &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), utvrdeno je da
nije potrebna izrada pojedinatne Procjene uticaja za izgradnju objekta na lokaciji koju
¢ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan I, u obuhvatu PUP-a op3tine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Dostaviti:
- naslovu;
- uspise
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Podruéna jedinica Kotor

Broj: UP H:u 05~ § 3’]_( 1210 d‘s" !’55-5/?20“ ’ﬁ'g/’f 22-02. Qo@f’

Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor broj 03-333/20-17811
od 08.12.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-672/2020 od 09.12.2020.
‘ godine, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene
‘ uticaja na bastinu i / ili izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na
‘ lokaciji koju ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan [, u obuhvatu PUP-a opétine
Kotor, saglasno €lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.66/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan
|

1. Prilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
| opravdanost, kao i sve posljedice njegove gradnja po karakter predjela koji
| obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
} sadrzi realne vizuelne prikaze i procjenu moguéih negativnih uticaja
| predmetnog objekata na zateCene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od
| vizuelne izloZzenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se
| sprijecio negativni uticaj na atribute 1zuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog
‘ i kulturno-istorijskog podrugja Kotora;

‘ 2. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti€kih,
arhitektonskih | pejzaznih vrijednosti istorijskog naselja Dobrota, koje &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno

| priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zateCene vrijednosti prostora, kao i na prou€avanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti

| prostora;

| 4. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu i sa susjednim objektima,

| zasnovati na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 2 ovog akta;

| 5. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, gabarit, proporcije volumena, geometriju

| krova, arhitektonski tretman krovnog vijenca, polozaj i proporcije otvora na

| fasadama, rjeSavati postupkom transponovanja tradicionalne arhitekture, a

| zasnovano na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 2 ovog akta;

|
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6. Na predmetnom objektu predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada kao i
sadnju penjacica na pergolama “odrinama”, &ime ¢e se stvoriti utisak
ozelenjenosti Citavog prostora i poboljSati cjelokupan kako vizuelan, tako i
ekoloski uticaj na prostor;

7. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zateene vegetacije
na predmetnom prostoru i neposrednoj okolini, a uredenje terena rijesiti u
skladu sa tradicionalnim nadinom ~ odrine, pizuli, terase, podzidi, kamene
ograde u kombinaciji sa zelenilom.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu {&lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastifu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zatitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, je postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine
Kotor broj 03-333/20-17811 od 08. 12. 2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-
672/2020 od 09.12.2020. godine, =za davanje miSlienja o potrebi sprovodenja
postupka pojedinacne procjene uticaja na bastinu i / ili izdavanje Konzervatorskih
uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488
K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, nakon uvida na terenu, dostavljenu,
raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:

* Predmetne katastarske parcele, nalaze se u zapadnom dijelu katastarske opstine
Risan | i predstaviju integralni dic Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske baStine UNESCO-a. Predmetna lokacija koju &ini
kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a op&tine Kotor je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznata kao dio
Istorijskih naseija duz obale, ukljuéujudi i izgradenu obalu.

= Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja maksimalne bruto gradevinske povr&ine 902,80 m2 i maksimalne spratnosti
P+1+PKk;



» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, za predmetni
prostor koju &ine kat.parc.489 i dio kat.parc.488 K.O.Risan [, u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE
UKLJUCUJUCI | IZGRADENU OBALU;

« Shodno Midljenu br. UP-05-672/2020 koje je dana 22.02.2021. godine, izdala
Uprava za zastitu kulturnih dobara ocijenjeno je da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.489 i dio
kat.parc.488 K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA)
uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se Konzervatorski za izradu
tehnicke za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.489 i dio kat.parc.488
K.O.Risan |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor:

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu {(¢lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44117, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor;
- U spise predmeta.




o

95000000318

BB

101

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR |
Broj: 106-919-8440/2020

Datum:  10.12.2020.

KO: RISAN I

Na osnovu élana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-17811, KOTOR
, Z2a potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

Podaci o parcelama

" .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥fenja Bon, . .

Broj Podbroj zgra'llc Skico | DAtwm upisaf yieq kﬁ%r:ilhroj Osnov sticanja Kiasa | Povriina m2  prihed

488 3 22/03/2017 |CARINA Krs, kamenjar 2230 000
180 KUPOVINA

489 3 22/03/2017 [CARINA Zer)i¥ie objekia 556 01
180 KUPQVINA

489 1 5 25/12/2012 CARINA Stambene zgrade 244 .00
180 KUPQVINA

Ukupno 3024 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000019121963 POPOV SERGEI Svojina "
P RUS 75 3582856 RUSKA FEDERACIJA Kotor P RUS 75 3582856

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zg::g-},e Osnov sticanja Godina, Spﬂi;nosg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsmna Adresa, Mjesto
489 1 [Stambene zgrade P2 /
KUPOVINA o 244
48! [Stambeni prostor Svojina 1/1
? ! [KUPOVINA ! P | porov sercer 0000019121963
P 64 75
RUSKA FEDERACIA Kotar PRUs [ RUS
B! [Stambeni t Svojina 1/1
4 ' Kurovina 2 6: POPOV SERGEI 0000019121963
u RUSKA FEDERACUA Kotor PRuUs [ RUS 75
80 Stambeni prostor Svojina 171
¢ ! [KUPOVINA ? P | porov sercEr 0000019121963
71
RUSKA FEDERACUA KotorPRus F RUS 75
R IStambeni prosto Svojina 1/1
“ ' kopoviNA 4 P1 | poPov sErGEI 0000019121963
b 95
RUSKA FEDERACIIA Kotor PRUS F© RUS 73
Stambeni prostor Svojina 1/1
4 : KUPOgVn;NPA 3 Pl POPOV SERGE] 0000019121963
95
RUSKA FEDERACIA Kotar PRUs [ RUS 75

1/2

R

Datum i vrijeme: 10.12.2020. 12:41:52






Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin koriiéenja PD
Broj Podbroj zB:‘.g'tlle Osnov sttcan_]é Godina Spratnost/ Sprat
5 Sobnost fzgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
[Stambeni ¥ Svojina
19 ' korovia § ZZ POPOV SERGEI 0000019121963
0 RUSKA FEDERACUA KaorpPgus © RUS 75
[Stambeni t Svajina 1/1
“* ' kopoviia ! P2 | pOPOV SERGEI 0000019121963
b 117 RUS 75
RUSKA FEDERACIA KotorPRUs F RUS7
beni 1 jzeradnii Svojina L/1
® L ROovINA or ¢ el 8 PN | BOPOV SERGEI 0000019121963
0 6 P RUS 75
RUSKA FEDERACHA Kotor P RUS
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Bro Redni s e o Datum upisa .
Broj Podbroj zgra]i:le PD broj Naéin kori¥cenja Vrijeme upplsa Opis prava
2711172019
. Nema dozyolu
489 1 8 1 Stambeni prostor u izgradnji ZABILJE%BA POSEBNOG DITJELA OBJEKTA
10:2 IZGRADENOG BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE
. . . Zinizong ZabiljeZba dni'e
489 1 3 1 Stambeni prostor u izgradnji POSEBNOG DIJELA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
10:2 GRADEVINSKE DOZVOLE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG* br. 29/07,
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.12.2020, 12;41:53

Vlasnik |l| nosnlac prava



CRNA GORA - Katastarska opétiina: RISAN I

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista ncpokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR ErOJ 5'@1: 5
Broj: 917-106-2673/20 arccla: 488

Datum: 10.12.2020.
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}"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d(ﬂ?

 KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071.
- Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB}); 535-5260-13 (Prva banka)

Broj: 323/ Kotor: ©S.0Y .4/

Na osnovu priloZenih urbanisticko - tehnickih uslova broj: 03-333/20-17811 od 10.03.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1230 od 25.03.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc. 489 i dio kat.parc.488
KO Risan [, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”- broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

- Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 50 mnm.

- Objekat na parceli 489 je prikljuten na vodovodnu mreZu preko prikljuénog cjevovoda DN63{2”).
Ukoliko se projektom predvida veci vodovodni prikljucak, predvidjeti rekonstrukciju postojeéeg. U
prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi.

- Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACLA

- Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa je
neophodna izgradnja vodonepropusne septicke jame.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduéeg prikljutenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

OPSTE

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na
saglasnost prije pocetka izvodenja radova.

-  Zaétitna zona cjevovoda je §irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona,

- Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povrsine{ukoliko je to potrebno).

- Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Za sluzbu razvoja: VD Tehnicki direktor:
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Cavor Teodora Buyrkic Miljana
spec.sci grad. dipl.ing.grad.

DOSTAVLIENO:
- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor




Stari grad 317

Crnva. Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-548 Kotor, 30.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore™, br, 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Popov Srgei za gradnju objekta na kat par 489 i 488 K.Q. Risan
I,donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 489 i 488 K.O. Risan I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl, list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-548 od 27.03.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 488 i 489 K.O. Risan I sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-17811 od 10.03.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjelenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
dﬁgvgsnTORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Crna GOTE\I "0(5 (335/1 ] /’ig M igé?’gg r}"ziccnjtor,?Crna;l Gora
Opétina Kotor 0 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-569 Kotor, 29.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opétinski propisi 46/1 9) i PUP-a Opstine Kotor
(-Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat.
parc. 489 i dio kat. parc. 488 K.O. Risan | u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (.Sl. list CG"
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga:

. Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjegac¢kih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobraéajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Koiske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna voziia (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pjesackog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterjumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vazedim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
U zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZgja i oCekivanog intenziteta
Kolskog i pjesackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno  tehnisku dokumentaciju prikjucka i parkinga, uraditi saglasno

unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/21-569 od 26.03.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobracdajno tehnigki uslovi za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekata — stambene namjene, na lokaciji koju &inj kat.
parc. 488 i dio kat. parc. 488 K.O. Risan | u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG*
br 95/20). '

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnitki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-17811 od
10.03.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog | citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy

Glavnom administratoru OpStine Kotor sa ta
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Dostavljeno:

() Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




