Lol

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

0303 — 17395/18-1

Kotor, 1.03.2021 g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", broj
64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma]
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17 i 116/20) i podnijetog zahtjeva od
strane JP Morsko Dobro

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za_uredenje ponte-rekonstrukcija (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceliflokaciji, koju
¢ini katastarskafe parcelafisred kat par 1130/1 KO Prcéanj ( ¢est zem 294), u u zahvatu
PPPN za Obalno podrudje("Sl.list CG" — br 56/18)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Morsko Dobro

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Ispred kat par 1130/1( est zem 294) KO Préanj

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Pontae

[zvod iz tekstualnog dijela PPPN za Obalno podruéje("Sl.list CG" — br
56/18)

" Veéa mula i pristanista raditi u skladu sa propisanim tehnickim
rieSenjima i uslovima plovidbe, pri €emu rubove {j. ivicu horizontaine
hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova
kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne povrSine poplocati kamenim
plo€ama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na navoze i
kolske pristupe trajektnim pristanistima, ¢ija se materijalizacija odreduje
u skladu sa vrstom kolskog sacbraéaja koja se na njima cobavlja (asfalt,
beton). « U cilju oCuvanja karakteristicnih izgleda postojecih ponti i
mandraca i proSirenja povrsine obale, kako bi svojim poloZzajem kao i
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ukupnim izgledom bila uskladena sa konzervatorskim principima,
planirane intervencije mogu se prihvatiti pod sljedeéim uslovima: -
Dogradnju ili izgradnju ponte predvidjeti u skladu sa prostornim
mogucnostima mikro lokacije, a u svemu podrzavajuéi tradicionalne
oblike (najée$¢e nepravilne izlomljene linije upravno i paralelno obali)".

7.2.

Pravila parcelacije

Rekonstrukcija po starim katstarskim kartama i konzervatorskim
uslovima

lzvod iz tekstualnog dijela PPPN za Obalno podruéje("Sl.list CG" — br
56/18)

“e Veca mula i pristanista raditi u skladu sa propisanim tehni¢kim
rjieSenjima i uslovima plovidbe, pri &emu rubove tj. ivicu horizontalne
hodne povrine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova
kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne povrsine poplo&ati kamenim
ploama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na navoze i
kolske pristupe frajektnim pristaniStima, Gija se materijalizacija odreduje
u skladu sa vrstom kolskog saobracdaja koja se na njima obavlja (asfalt,
beton).

e U cilju oCuvanja karakteristicnih izgleda postojecih ponti i mandraéa i
proSirenja povrSine obale, kako bi svojim poloZajem kao i ukupnim
izgledom bila uskladena sa konzervatorskim principima, planirane
intervencije mogu se prihvatiti pod sljedeéim uslovima: - Dogradnju ili
izgradnju ponte predvidjeti u skladu sa prostornim mogucénostima mikro
lokacije, a u svemu podrzavajuci tradicionalne oblike (najéesée
nepravilne izlomljene linije upravno i paralelno obali

Obradu ponte {j. zidove predvidjeti sa upotrebom krupnih blokova
priklesanog kamena nepravilnih oblika uz stvaranje utiska izvornog
nacina zidanja "usuvo", - Obradu zavrsne, gornje povrsine ponte
predvidjeti u svemu prema postojeéem tj. kamenim blokovima u ¢vrstoj
zemljanoj podlozi ili poplo€avanjem krupnim priklesanim kamenim
plo€ama nepravilneg sloga u betonskoj podlozi (iskljuéuje se beton za
zavrsnu obradu)”.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema Kkarti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/I 05-32/2017 od 10.04.2017 god kao i UP/I-
)5-32/2017-9m od 4.03.2020 god izdati od strane Uprave zazastitu kulturnih dobara.

//
7

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalidta, parkova i igrali§ta po kojima se kre¢u lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Ponta se prikljuéuje na sacbracéajnicu prema Planu
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

T ]

‘-%znaka urbanisticke parcele

Ispred 1130/1 ( Gest zem 294) KOPréan;

Povrsina urbanisticke parcele

Povrsina ponte po starim katastarskim kartama i
konzervatorskim uslovima

lzvod iz tekstualnog dijeta PPPN za Obalno
podrugje("Sl.list CG" — br 56/18)

‘e Veca mula i pristanista raditi u skladu sa
propisanim tehnickim rieSenjima i uslovima
plovidbe, pri ¢emu rubove {4j. ivicu horizontaine
hodne povr$ine i vertikalne koja uranja u more
predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrsine poploc¢ati kamenim
plotama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne
odnosi na navoze i kolske pristupe trajektnim
pristanistima, ¢ija se materijalizacija odreduje u
skladu sa vrstom kolskog saobraéaja koja se na
njima obavlja (asfalt, beton).

¢ U cilju o¢uvanja karakteristi¢nih izgleda
postojedih ponti i mandraca i prosirenja povrsine
obale, kako bi svojim poloZzajem kao i ukupnim
izgledom bila uskladena sa konzervatorskim
principima, planirane intervencije mogu se
prihvatiti pod sljede¢im uslovima: - Dogradnju ili
izgradnju ponte predvidjeti u skladu sa prostornim
mogucnostima mikro lokacije, a u svemu
podrzavajuéi tradicionalne oblike (najcesce
nepravilne izlomljene linije upravnoe i paralelno
obali)".

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimaini indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina
objekata {(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila







Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
/ggebno u odnosu na ambijentalna

~ |:8Vojstva podrucja

Prema Konzervatorskim uslovima

|zvod iz tekstualnog dijela PPPN za Obalno
podrugje("Sl.list CG" — br 56/18)

"~ Obradu ponte tj. zidove predvidjeti sa
upotrebom Krupnih blokova priklesanog
kamena nepravilnih oblika uz stvaranje utiska
izvornog nacina zidanja "usuveo". - Obradu
zavrine, gornje povrsine ponte predvidjeti u
svemu prema postojecem {j. kamenim
blokovima u évrstoj zemljanoj podlozi ili
poploavanjem krupnim priklesanim kamenim
plo¢ama nepravilnog sloga u betonskoj
podlozi (iskljucuje se beton za zavrsnu
obradu)”.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
A ALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA |l
Do Mgslqvar dip/ling arh. Jelenq\Samardiié dip prav
\ N
: A% ]
23 | OVLASCENO SL/UZ NO LICE: VD SE'KRETARKA
' lena Frangvi¢ dip ling pejz arh
Qﬁ?’\ E’
M.P. potpis-ovliaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih
dobara
Napomena:

Ovim UTuslovima se zamjenjuju UTUslovi br 0303-17395/18 OD 22.11.2018 G
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krajevima zahvata) moguce je organizovath £ :
vaterpolo, pedaline, skijanje na vodi, banane, ¢ (; e, jedrilice i drugi plovni
objekti koji nijesu na motorni ili jet pogon) kojeNg
dijelovi moraju biti adekvatno obiljezeni bovama.
Korisnik kupalita je duan da sacuva pje§tane povriine plaZe, pjed¢ane dine | vegetaciju

suncobrani i lealjke, prolazi | komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tuseva i kabina
2a presvlacenje, informativne table, kule ili punktovi 73 spasioce, prostori za zabavy
rekreaciju, drug; plaZni mobilijar i pristaniSta), treba definisati prema Pravilniku, a
prikazati u okviru Atlas crnogorskih plaia i kupalista (katastar plaza i kupalista) kojim ¢e
se, osim popisa, odredivati i njihov rezim koriséenja.

zasticenim objektima, a moraju biti provjereni na OSnovu procjene uticaja pojedinih
radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti,

U neposrednoj blizini, najéesce gradskih kupali$ta, nalazi se funkcionalno zajede koje
predstavlja njihov produZetak, odnosno prosirenje i svojevrsnu tampon zonu prema
naselju. Tu su predvideni raznovrsni usluZni sadriaji, otvoreni bazeni i akva-parkovi,
sportsko-rekreativnj sadrzaji, "wellness" i spa kapaciteti, razne forme urbanog zeleniia.
Ovaj prostor, namijenjen je za dnevne j nocne aktivnosti. U hjima nisu predvideni
smjestajni objekti,

dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavljanje ilj izgradnja bazena, kao
djelimi¢ne nadopune nedostajuéih  plaznih kapaciteta, a sve skladu sa
smjernicama/pravilima ovog plana.

kamenim plo¢ama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na navoze i kolske

pristupe trajektnim pristanidtima, &ija se materijalizacija odreduje u skladu sa vrstom

kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton).

U cilju otuvanja karakteristi¢nih izgleda postojecih ponti i mandraéa i prosirenja povréine

obale, kako bj svojim polofajem kao i ukupnim izgledom bila uskladena sa

konzervatorskim principima, planirane intervencije mogu se prihvatiti pod sijede¢im

uslovima:

- Dogradnju jli izgradnju ponte predvidjeti u skladu sa prostornim moguénostima mikro
lokacije, a u svemu podriavajuéi tradicionalne oblike (najéesce nepravilne izlomljene
linije upravno i paraleino obali).

252
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Privredivanju ilj posebngj nNamjeni,
Osnovni elementi Prostornog | Organizacionog definisanja Setalista uz more po pravily sy
sljededi:

Omoguditi Neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez Ogranicenja;
Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim

Setalisnim redom regulisatj odrZavanje gistoge i naédin koriséenja (uno3enje kuénih
ljubimaca i dr.);

Postojecoj strukturi jjj kao privremene (sezonske) objekte, na z3 to predvidenim
punktovima:; '
Svi privremeni objekti uz Setaliste treba da budu mobilnj da bi se na kraju sezone lako

uklonili.

253
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Gramnsg,z bi{“ ngé’éu: %al?ta Drago 336 Stari grad,
B, D QPSHIG § DWc2an ko or, Crna Gora

O&.0 ([ D rtel: 4382 b2 325 833

Br: UP/I-05-32/2017-9 /84 mart. 2020.

Uprava za zaétitu kulturnih dobara, Postupajuci  po zahtjewy Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 0303-17395/18 od 03.03.2020. godine,
Za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju ponte ispred kat. parc. 1130/ KC Préanj,
Opétina Kotor, a u vezj sa ctanom 101. stav.2. Zakona 0 zastifi kulturnih dobara ("Sl.list Crne
Gore" br.49/10, 4071 1,44/17), te 81.18., i &I 486, stav 2. Zakona o upravnom postupku (“Sl.list
Crne Gore" br.56/14, 20115 i 4071 €, 37/17), donosi:

RJESENJE

konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju ponte ispred kat. parc. 1130/1 KO
Préanj, Opstina Kotor

o Postavijanje bitvi za vezivanje plovila predvidjeti po uzoru na fradicionalna
riesenja zastupljena na podrucju Préanja;

°  Predvidjeti obrady povrsine ponte kamenim pleéama, po uzoru na tradicionalna
rieSenja;

o Predvidjeti zadrZavanje i oCuvanje postojedeg parapetnog zida od kamena:

. ;

Iskljugiti intervencije koje mogu uticati na promjenu karakiera ambijentalnih
vrijednosti predmetnog dijela obale, )

o Projekat uraden u sklady sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove

Obrazloienje
Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjewu Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorne planiranje Opstine Kotor, br. 0303-17395/1 8 0d 03.03.2020: godine,

o Obuhvat kat.parc. 1130/1 KO Préanj, Opstina Kotor &ini dio obate ispod puta u naseljy
Préanj; :







gabaritima;

Sekreterijat za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje je na zahtjev JP
Morsko dobro izdac Urbanisticko tehnitke uslove za uredenje ponte — rekonstrukcija u
postojeéim gabaritima, br. 0303-17395/18;

o Sistem ponti i mandraca karakterie originalni nadin uredenja obale, §to predstavlia
posebno znatajan element kulturnog pejzaza i sviedotanstvo o nadinu Zivota i kulturi
stanovanja u priobalju zastiéenog podrugja.

o U posliednjih 30-ak godina, ovako uredena obala u znatnoj mijeri izmjenjena je
nestrucnim intervencijama i upotrebom neodgovarajuéih materijala. Zato se njenoj
obnovi mora pristupiti uz pazljiv tretman i oéuvanje njenih arhitektonskih i ambijentalnih
viijednosti.

¢ Uvidom na terenu je konstatovano da predmetni prostor predstavija posljunéani
prostor koji je izgubio svoju primamu namjent;

o Na osnovu raspoloZive dokumentacije kao | katastarskog plana iz 1838. godine,
konstatovano je da je katastarska parcela 1130/1 KO Pr&anj predstavljala pontu sa
katastarskom oznakom 294 pravougaonog oblika sa isturenim dijelom jugoistoéno od
saobracajnice, pozicioniranu upravno na priobalni put.

o Zalokacije koje se nalaze u obuhvatu Prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske ba$tine UNESCO-a, izricito su date smjernica
sveobuhvatnom HIA-om za Podruéje Kotora, u okviru poglavija MJERE ZA
OCUVANJE 1ZUZETNIH UMIVERZALNIH VRIJEDNOSTI NA PODRUCJU BOKE
KOTORSKE - MJERE ZA OCUVANJE IZUZETNIH UNIVERZALNIH VRIJEDNOST]
NA PODRUCJU NAJSTROZE ZASTITE -

j Prema PPPN za Obalno podrudje predvidena je rekonstrukcija ponte u postojedim

- Saduvali prirodne karakteristike i tradicionalni nacin uredenja obale (ponte,
mandraci i dr.), i nikako ne planirati nova prosirenja plaa i obale koja bi
nasipanjem i drasticnim i dramati¢énim konstrukcijama promijenila usitnjeni i
minuciozni karakter obalnih pristanista i skioniéta za brodice.

Radi zastite i oCuvanja kulturno-istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavija integralni dio obale podrugju Svjetske bastine,
prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je pridrZzavati se predmetnih konzervatorskih
ustova.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za zastitu
kutturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a shodno &lanu. 103.
Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

—~

Shodno izioZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture, preko ove
Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.
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.CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE -
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Broji: (PI7 ~ 03- 319y

Jovica Vujovié

Kotor
Uprava za zatitu kulturnih dobara je u postupku razmatranja zahtjeva Jovice Vujovica iz Kotora
misljenje u vezi moguénosti za izgradnju ponte za potrebe kupaliita ispred mini hotela sa 4
zvjezdice koji se nalazi na kat. parc. br. 1130 K.0. Préanj, a za koji je Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma izdatalo gradevinsku dozvolu , nakon uvida u IzvjeStaj sadinjen od strane

Sofije Hajrizaj , arh. , uvida na terenu i uvida u dostavljenu i raspolofivu dokumentagiju
utvrdila sledece: A i

o Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podruéja Svjetske bastine
Kotora, uredena je na jedinstven nadin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i
pristana za vezivanje i tuvanje brodova - ponti i mandra¢a. Kamene konstrukcije
razliéitih oblika i velitina, koje srije¢emo u svim mjestima Kotorsko-risanskog zaliva,
tine skoro neprekinutu mrezu, i svjedoce o viseviekovnom naéinu Zivota lokalnih
stanovnika i njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autentiZni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Ove konstrukcije imaju izuzetnu arhitektonsku i
ambijentalnu vrijednost, i zajedno sa ostalim prirodnim i graditeljskim elementima
¢ini podrutje Kotora Svjetskom bastinom. .

U posljednjih 30-ak godina, ovako uredena obala u znatnoj mjeri izmjenjena je
nestruénim intervencijama i. upotrebom neodgovarajuéih materijala. Zato se njenoj
cbnovi mora pristupiti vz paZljiv tretman i oCuvanje njenih arhitektonskih i

ambijentalnih vrijednosti.

o Prema &lanu 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-Istorijskog podruéjé Kotora ("SL.

list Crne Gore", br. 56/13 od 06.12.2013}, U okviru Podrudja Kotora ne moZe se

mijenjati " postojeca linija i vrsiti nasipanje morske obale, osim u slucaju njene

rehabilitacije i revitalizacije, u skladu sa zakonom;
ezdice, koji je predviden projektom

dnje na kat. parc. br. 1130 K.O. Préanj,
datalo gradevinsku dozvolu

o Izgradnja ponte ispred mini hotela sa 4 zvj
adaptacije napustenog objekta tradicionalne gra
a za koji_je Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma iz
sprovela bi se revitalizacija predmetnog dijela obale;

ni hotel je predstavljena na planu iz 1838.

e Stambena zgrada u kojoj je planiran mi
a naspram nje

godine u dana3njim dimenzijama osnove sa ogradenim dvoriStem,
ispod puta ucrtana je manja ponta sa katastarskom oznakom 294;
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,CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE -
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

)

Broj: (Pl 05- %19
Kotor, (o7 o4y.1y

Jovica Vujovié
Kotor
Uprava za za$titu kulturnih dobara je u postupku razmatranja zahtjeva Jovice Vujovica iz Kotora
misljenje u vezi moguénosti za izgradnju ponte za potrebe kupali$ta ispred mini hotela sa 4
zvjezdice koji se nalazi na kat. parc. br. 1130 K.O. Préanj, a za koji je Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma iz jatalo gradevinsku dozvolu , nakon uvida u JzvjeStaj satinjen od strane
Sofije Hajrizaj , arh. , uvida na terenu i uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju
utvrdila sledece: \ i

o Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazl u obuhvatu podruéja Svjetske bastine
Kotora, uredena je na jedinstven natin, gradnjom potpoernih zidova - parapeta, i
pristana za vezivanje i tuvanje brodova - ponti i mandraéa. Kamene konstrukcije
razlititih oblika i veliZina, koje srijeemo u svim mjestima Kotorsko-risanskog zaliva,
“ine skoro neprekinutu mrezu, i svjedote o viSevjekovnom natinu Zivota lokalnih
stanovnika i njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autenticni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Ove konstrukcije imaju jzuzetnu arhitektonsku i
ambijentalnu vrijednost, i zajedno sa ostalim prirodnim i graditeljskim elementima
¢ini podrudje Kotora Svjetskom bastinom. .

U posljednjih 30-ak godina, ovako uredena obala u znatnoj mjeri izmjenjena je
nestruénim intervencijama i. upotrebom neodgovarajuéih materijala. Zato se njencj
obnovi mora pristupiti uz paZljiv tretman i otuvanje njenih arhitektonskih i
ambijentalnih vrijednosti.

o Prema danu 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturne-Istorijskog podrutja Kotora ("SL.
list Crne Gore", br. 56/13 od 06.12.2013), U okviru Podrudja Kotora ne moZe se
mijenjati " postojeéa linija i vréiti nasipanje morske obale, osim u slufaju njene

rehabilitacije i revitalizacije, u skladu sa zakonom;

e Izgradnja ponte ispred mini hotela sa 4 zvjezdice, koji je predviden projektom
adaptacije napustenog objekta tradicionalne gradnje na kat. parc. br. 1130 K.O. Préanj,
a za koji. je Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma izdatalo gradevinsku dozvolu

sprovela bi se revitalizacija predmetnog dijela obale;

o Stambena zgrada u kojoj je planiran mini hotel je predstavljena na planu jz 1838.

godine u dana3njim dimenzijama osnove sa ogradenim dvoristem, a naspram nje

ispod puta ucrtanaje manja ponta sa katastarskom oznakom 294;

LY







o Predmetni prostor se nalazi u jugoistotnom dijelu naselja Préanj, ispod pricbalnog
uta naspram pomenutog hotela i predstavlja slobodan prostor ispod puta u duZini od

/ ca 14 m, izmedu dvije ponte koje se nalaze na katastarskim parcelama 11211 1122;
o/ Uprava za zastitu kulturnih dobara podr¥ava ofuvanje objekata tradicionalne gradnje
kroz njihovu adaptaciju i odredivanje namjene za turizam, obzirom da se smjestajem
turisti¢kih kapaciteta u vise manjih hotela umanjuje potreba za velikim hotelima, koji

svojim gabaritima mogu biti nesrazmjerno veliki u odnosu na zatefene urbanisticke
matrice, a adaptacijom starih objekata uva se graditeljsko nasljede;

o Shodno Zakonu o za&titi kulturnih dobara, ova Uprava za zaStitu kulturnih dobara ne
mose izdati uslove za izgradnju novih objekata ako to nije predvideno na osnovu

odgovarajuéih planskih dokumenata;

p : ’
_Radi zaétite i otuvanja kulturno-istorijskih, urbanistitkih, arhite’ictons]dh i am\bijentalnih

vrijednosti predmetne lokacije koja predstavlja integralni dio obale podrudju Svjetske
“baitine, u cilju porZavanja adaptacije zapuitenog objekta na kat. parc. 1130 K.0. Préanj, a
uzimajuéi u obzir gore navedeno ,na prostoru ispred mini hotela sa 4 zvjezdice, koji je
predviden projektom adaptacije zapudtenog objekta tradicionalne gradnje na kat. parc. br. 1130
K.0. Prianj, sa konzervatorskog aspekta moguca je izgradnja manje ponte.

Uzimajuéi u obzir da predmetni prostor sadr¥i raznovrsne izgradene strukture (obalni

zid, parapetni zid puta, ponte i mandra€), potrebno je u okviru studijskog postupka,
putem vdrijantnih rjedenja, ukljufujuéi i varijantu sa katastarskog plana iz 1838 godine,
prjohac’:i najpovoljnije rjeSenje kojim se neée narugiti zatetene vrijednosti; Obradu zidova
porﬁé potrebno je predvidjeti od pritesanih krupnih kamenih blokova, a poplocanje ponte
prédvidjeti takode od kamenih ploéa oivi¢eno ugaonim kamenim blokovima u skladu sa

tradicionalnim nafinom gradnje ponti i mandracéa.
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“GEOPREMJER A&V”
Kotor ‘

“Sveti Stasije”b.b.
Kotor,30.05.2017 god.

Na osnovu zahtjeva Vujovic Jova izvrsili smo u Prenju sledecu:
)

IDENTIFIKACIIU \

Cest.zem. 294 K.O.Prcanj sto u naravi prestavlja pontu se nalazi ispred objekta 1 na
kat.par.1130/1 K.O.Prcanj I i po novom premjeru nije ucrtana.
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“GEOPREMIER A&V™
Kotor

“Sveti Stasije”b.b.
Kotor,30.05.2017 god.

Na osnovu zahtjeva investitora hotela sa 4 zvezdice Vujovic Jova a za koji
/’ je ministarsvo odrziveg razvoja i turizma izdall'o dozvolu dajemo sledecu:

\

IDENTIFIKACLTU

Izvrseno je uporedjenje staré austrougarske karte razmere 1:2880 i nove karte
razmere 1:1000 za cest.zem.294 sto u naravi prestavlja pontu,koja se nalazi ispred
objekta 1 na kat.par.1130/1 K.O.Prcanj LPomenuta ponta se nalazi izmedju dvije ponte
koje su oznacene brojevima parcela 1122 i 1121.Na skici preklopa su naznacene
koordinate tacaka oznacene brojevima detaljnih tacaka od 1 do 4.

“Geopremjer A&V”d.o.0.
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“GEOPREMIJER A&V?”

Kotor > "
“Sveti Stasije”b.b.

Kotor,30.05.2017 god.

Na osnovu zahtjeva investitora hotela sa 4 zvezdice Vujovic Jova a za koji
{, Je ministarsvo odrzivog razvoja i turizma izdalo dozvfalu dajemo sledecu:

\ | \
MISLJENJE

]

- e . v .
aoi Sy d e i

Na zahtjev investitora Vujovic Jova shodno propisima o katastru i drzavnom
premjeru nije dozvoljeno ucrtavanje objekta odnosno ponte prije revitalizacije.
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