URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-14279

Datum, 25.02.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu €l.74 i ¢l.218 b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18,63/18,82/20) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG", broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Wall Richard Harry, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat.parc.198 K.O.Kotor Il i pomocnog
objekta na kat.parc.194 K.O.Kotor Il sa prenamjenom u hotel, u zahvatu GUR -a
(Planska jedinica Kotor), PUP opstine Kotor ("Sl.list CG" broj 95/20).

PODNOSICI ZAHTJEVA: Wall Richard Harry i
Wall Victoria Adhara

| POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.194 i kat.parc.198 K.O.Kotor Il i nalazi se
u obuhvatu plana GUP-a Kotor (planaska jedinica Kotor) namjene —mjesovita namjena,
Uvidom u List nepokretnosti br.150-prepis utvrdeno je :

Fkat.parc.194 k.o.Kotor Il evidentiran je pomoéna zgrada,spratnosti P, povr§ine 95 m? ;
Fkat.parc.198 K.O.Kotor Il evidentiran je objekat 1—stambeno-poslovna zgrada,
Fpratnosti P+3+Pk , gabaritne povrSine 76 m? .

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Na zahtjev investitora namjena predmetne lokacije je turizam-T 1 (hotel).
Po GUP-a Kotor (planaska jedinica Kotor) predmetna lokacija je mje3ovita namjena - MN.
Pianom je moguce realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.







.. =*W\sluaju prenamjene katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeksi
: aju na nivou prvobitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati.

C1.218 b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17,
44/18,63/18,82/20)definisana je Prenamjena u prelaznom periodu:

Do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa propisom iz €lana 212 stav 5 ovog zakona.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji)
definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

Cl.212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17,
44/18,63/18,82/20)definisana je Donosenje propisa:

Propisi iz élana 4 stav 4, ¢lana 11 stav 4, ¢lana 13 stav 7, ¢élana 19 stav 6, ¢lana 21
stav 4, &lana 27 stav 7, ¢lana 43, clana 45 stav 10, élana 49 stav 11, ¢lana 54 stav 3, &lang
71 stav 6, ¢lana 74 st. 11i 13, &lana 75 stav 2, ¢lana 81 stav 8, ¢lana 95 stav 2, &lana 102
stav 8, ¢lana 106 stav 2, &lana 110 stav 3, &lana 116 stav 8, ¢lana 174, ¢lana 179 stav 9,
clana 185 stav 6, ¢lana 187, clana 188 stav 16 ovog zakona donije¢e se u roku od 12
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

. Propis iz ¢lana 115 stav 3 ovog zakona donijeée se u roku od $est mjeseci od dang
stupanja na snagu ovog zakona.

Propisi iz ¢lana 131 stav 3, ¢lana 141 i &lana 160 stav 2 ovog zakona donijeée se u
roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do donoSenja propisa iz st. 1 i 2 ovog &lana primjenjivace se propisi doneseni na|

osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08,
34/11, 35/13 1 33/14).
Izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14) primenjivace se do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore.

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
kat.parc.194 K.O.Kotor Il i kat.parc.198 K.O.Kotor Il, povrSine 171 m? .

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zatite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spa8avanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11),

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukeciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
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> Wotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
izmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena

, Zeizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim

ormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava]

. loéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,

a vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
5to je priblitno ekvivalentno povrathom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li§eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZenju su optimalna za3tita vazduha u skiadu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-05-677/2020-3 od
18.02.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.198 i
kat.parc.197 K.O.Kotor 1.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljiedeée mjere :

Mijere [ - istorijski gradovi

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice 1 karakteristika graditeljske bastine, Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u skladu
isa konzervatorskim uslovima.

- Na gradevinama je jedino moguée sprovediti intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima kaji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheolodkih slojeva, zastora ulica i trgova I drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavijanja privrcemenih objekata i urbanog mobilijara moraju prethodno
biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju objekata sa prenamienom u hotel na lokaciji koju &ini
kat.parc.198 i kat.parc.194 K.O.Kotor [l, br.UP/ -05-677/2020-5 od 18.02.2021.god. izdato
od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.







USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

!

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Moguc':a je fazna rekonstrukcija objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODET§KIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH [STRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u 1X zoni seizmit¢kag
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanije vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere€enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim




s : dru¢jima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).
- |4 potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
rolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele T
{kat.parc.194 i kat.parc.198 K.O.Kotor II)
Povrsina urbanisti€ke parcele P=171 m?
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti postojeci
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) postojeca

Maksimalna spratnost objekata Postojeca :P (kat.parc.194)

P+3+Pk (kat.parc.198)
Maksimalna visinska kota objekta Postojeca
Parametri za parkiranje Na javnim parkinzima.
odnosno garaziranje
vozila
Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u Prema RjeSenju o konzervatorskim uslovima za izradu
odnosu na ambijentalna rojektne dokumentacije za rekonstrukciju objekata sa
svojstva podruéja renamjenom u hotel na lokaciji koju &ini kat.parc.198 i

kat.parc.194 K.O.Kotor II, br.UP/ -05-677/2020-5 od
18.02.2021.90d.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

=arhivi

21
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

W

SAMOS AVJE.&[}[‘ICA 1,
DuSan o) , ¢,dipl.ing.grad.

SAMOSTALNA SAVJETNICA I,

Jelena Perovi ardzié, dipl,prav.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. SEKRETARKA,

Jelena Franovié,dipl.ing.pejZ.arh.
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PRILOZI:

L Grafiki prilozi'iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom '

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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URBANISTIéKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: ! Obradivact:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proteterske brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planet:
.»SLCG" br. 82/18 Odluka broj; 07-6081

Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "3l list CG", br. 952020 od 17.09.2020.

Odluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJIESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA KOTOR Razmijera: 1 2500 Broj pritoga: 1 032
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LEGENDA

® @ @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA

——— OBALNA LINIJA

— GRANICA PLANSKIH JEDINICA

B CEZURA STROGO

“'® : POVRSINE ZA STANOVANJE

[&.] POVRSINE zA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

@ | POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE

ZASTIGENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
H&0 rovr3INE zA SPORT | REKREACIIU

KB PovRsINE za ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Ej POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
)8 POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
) POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOPNENIH VODA

47] POVRSINA MORSKOG DOBRA

LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING

GARAZA
PLOVNI PUT

[l MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANIENI POMORSKI PRELAZ

i

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SACBRACAJA
-~ — JAVNI MORSKI TRANSPORT
———— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

® XHO—KE

OBALNI! ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

. IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
—2 MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERIJUMA
—4 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—2_ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—8 _ MOGUCEA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
~L— MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE
8 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACHE TE UZ DODATNE MJERE
3. BEZ ADAPTACIIE

18 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-4333/2021
03.06.2021.
KOTOR 1I

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 26/07, "SL. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/20-14279, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 150 - PREPIS

»

»

Podaci o parcelama
Broi Podbroj| Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. Povesi 2 X
roj Podbroj zgrade | Skica | Datum upisal yyeo i Yucni broj Osnov sticanja klasa | tOVEsina m Prihod
194 | 2 23/10/2020 [STARI GRAD Pamocnn zgrada 95 010
22 KUPOVINA
198 [ 2 23/10/2020 |STARI GRAD Stambeno-poslovne zgrade 76 0.0
22 KUPOVINA
Ukupno 171 0.00
Podaci o vlasniku ili nostocu
MatiZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
6095000019369 WALL RICHARD HARRY Sukori¥éenje 12
567557423 SVETI STASIJE BB Dobrota 567557423
6095000019370 WALL VICTORIA ADHARA Sukori$éenje 12
567557422 SVETI STASIJE BB Dobrota 567557422

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriiéenja PD Prav
Broj Padbroj zB:g{ie Qsnov sticanja Godina Sprzi_!nosé[ Sprat Vlasaik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsima Adresa, Mjesto
P & ada Susvojina 172
pe ' kurovina P | WALL RICHARD HARRY 6095000019369
919 95
SVETI STASUE BB Dabrota 567557423
Susvojina 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370,
SVETI STASUE BB Dabrota 367557422
Lambeno-posl d Susvojina 172
198 R pslovne zgrade ot P3P;: WALL RICHARD HARRY 6095000019369
SVETI STASUE BB Dobrota 567557423
Susvojina 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370
SVETI STASDE BB Dobrota 567557422
< i i d Susveijina 172
198 : Eﬁiggn\’lll‘\){:smr poroditne zgrde ! 43 WALL RICHARD HARRY 6095000019369
! SVETI STASUE BB Dobreta 567557423
Susvofna 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370
SVETI STASUE BE  Dobrota 567557422
Datum i vrijeme: 03.06.2021. 08:45:47 L/3
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Padbroj

zgrade

Nacin kori¥¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj

rD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

198

1 [Stambeni prostor
IKUPOVINA
0

2

Pl
33

Susvojina

WALL RICHARD HARRY

SVETI STASIJE BB
Susvojina

WALL VICTORIA ADHARA

Dobrota

SVETI STASUE BE  Dobreta

1/2
6095000019369
567557423

1/2
6095000019370
567557422

198

1 [Stambeni prostor
KUPOVINA
0

47

Susvojina

WALL RICHARD HARRY

SVETI STASUE BB
Susvojina

WALL VICTORIA ADHARA

SVETI STASIIE BB

Debrota

Dobrota

1/2
6095000019368
567557423

1/2
6095000019370
567557422

198

1 [Stambeni prostor
KUPOVINA
0

P3
47

Susvojina

WALL RICHARD HARRY

SVETI S5TASIIE BB
Susvojina

WALL VICTORIA ADHARA

Dobrota

SVETI STASIJE BB Dobrota

1/2
6095000019369
567557423

172
6095000019370
567557422

198

I [Stambeni prostor
KUPOVINA

PN

Susvojina

WALL RICHARD HARRY

1/2
6095000019369

34
i SVETI STASIE BB 567557423

Susvojina

WALL VICTORIA ADHARA

Debrota

Ls2
6095000019370

567557422

SVETI STASIJE BB Dobrola

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Redni
broj

Broj

Datum upisa
zgrade

Broj Podbroj PD Na&in kori¥éenja Vrijeme uplsa Opis prava

Zabllk:;Zba stojan)a ugovora o deozivotnom

UGOVOR l())OD zfvo NOM [ZDRZAVANIU
ZAKLIUCENOG IZMEBU WALL RICHARD HARRY
KAQ PRIMAOCA IZDRZAVANIJA 1 WALL VICTORIA
ADHARA KAGC DAVAQCA IZDRZAVANIA
SACINJENOG OD STRANE NOTARA KQVACEVIC
IRENE 1Z KOTORA UZZ BR. 98/2021 D 15.02.2021.
GOD NA IDEALNOM DIIELU OD 172 NA IME WALL
RICHARD HARRY

Labiljezba ;c);)slo anﬂ?\ Ugovorn 0 dozivolnom

UGOVOR O DOZIVOTNOM 1ZDRZAVANIU
ZAKLJUCENOG IZMEDU WALL RICHARD HARRY
KAQ PRIMAOCA IZDRZAVANIA I WALL VICTORIA
ADHARA KAQ DAVAQCA [ZDRZAVANIA
SACINJENOG OD STRANE NOTARA KOVACEVIC
IRENE 17 KOTORA UZZ BR. 98/2021 QD 15.02.2021.
GOD NA IDEALNOM DIJELU QD 1/2 NA IME WALL,
RICHARD HARRY

Zabiljezba posto nnfn ugovorn o doZivotnom

UGOVOR O DOZIVOTNOM [IZDRZAVANIU
ZAKLIUCENCG IZMEDU WALL RICHARD HARRY
KAO PRIMAOCA IZDRZAVANIA [ WALL VICTORIA
ADHARA KAG DAVAOCA 1ZDRZAVANIA
SACINJENOG OD STRANE NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA UZZ BR. 98/2021 OD 15.02.2021.
GOD NA IDEALNOM DIJELU OD 172 NA IME WALL
RICHARD HARRY

Zabire_iﬁsl%an il u%ovom 0 _doZivoinom

UGOVOR O D Z{VO NOM IZDRZAVANIU
ZAKLJUCENOG IZMEDU WALL RICHARD HARRY
KAQ PRIMAOCA 1ZDRZAVANJA I WALL VICTORIA
ADHARA KAQ DAVAQOCA IZDRZAVANIA
SACINJENOG OD STRANE NOTARA KOVACEVIC
IRENE 1Z KOTORA UZZ BR. 98/202] OD 15.02.202].
GOD NA IDEALNOM DIIELU OD 1/2 NA IME WALL
RICHARD HARRY

L‘lbl]{c[zba postojanja Ugovera o doZivotnom

UGOVOR O DOZIVOTNOM [ZDRZAVANIU
ZAKLJUCENOG 1ZMEDU WALL RICHARD HARRY
KAQ PRIMAOCA 1ZDRZAVANIJA T WALL VICTORIA
ADHARA KAO DAVAOCA IZDRZAVANIA
SACINJENOG OD STRANE NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA UZZ BR. 9872021 OD 15.02.2021.
GOD NA IDEALNOM DIELU OD 1/2 NA IME WALL
RICHARD HARRY

Zabiljezba posio anﬂn ugovora 0 dozZivonom

UGOVOR O DOZIVOTNOM IZDRZAVANIU
ZAKLJUCENOG IZMEDU WALIL RICHARD HARRY
KAQ PRIMAOCA IZDRZAVANIJA | WALL VICTORIA
ADHARA KAO DAVAQCA [ZDRZAVANIA
SACINIENOG OD STRANE NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA UZZ BR. 98/202]1 OD 15.02.2021.
GOD NA IDEALNOM DIJELU OD 172 NA IME WALL
RICHARD HARRY

31/03/2021
194 1 | Pomodna zgrada

[2:1

31/03/2021
194 1 1 Pomoéna zgrada

12:1

31/03/2021
198 1 3 1 Stambeni prostor

12:1

31/03/2021
198 1 4 ] Stambeni prostor

12:1

31/03/2021
198 i 5 1 Stambeni prostor

12:1

31/03/2021
198 1 1 Stambeno-poslovie zgrade

12:1

Datum i vrijeme:

03.06.2021. 08:45:47







Na;.plata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
CRNA GORA 8

- . e : 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zatitu kulturnih dobaBeadanski biro opstine Kotor tel: +382 32 325 833

L i Primljeno: 0257*02 og{ e-mail: spomenici@t-com.me
Podruéna jedinica Kobqutizciona]dnsten Redni broj XPrilug Viijednost
jedinica | Klasifikacioni znak
Broj: UP-05-677/2020-3 07 ’5/9%: 16279 18.02.2021.
Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, postupaju¢i po vasem
zahtjevu br.03-333/20-14279 od 10.12.2020.godine, zavedenog pod brojem UP-05-
677/2020-1, od 10.12.2020.godine, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja
postupka Pojedinacne prociene uticaja na badtinu za rekonstrukciju objekata sa
prenamjenom u hotel, na lokaciji koju €ini kat.parc.198i 194 K.O.Kotor Il, prema PUP-u
opstine Kotor ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, nakon uvida na tereni,
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zadtiti
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sllist Crne Gore” br: 56/13, 13/18,
67/19), utvrdila je sljedece:

. Predmetne kat.parc. 198 i 194 KO Kotor I, nalaze se u centralnom dijelu Starog
grada Kotora, istoéno od Crkve Sv. Mihaila. Kat.parc. 198, na kojoj je objekat sa
anagrafskim brojem 381, nalazi se u zapadnom dijelu bloka 35, dok se kat. parc. 194
nalazi u jugoistonom dijelu bloka 20, na kojoj je smjesten vrt na nasipu obuhvaden
kamenim zidovima u visini prizemlja.

. Objekat ang.br.381, na K.p.198 KO Kotor ll, stavljen je pod zastitu i upisan u
registar kulturnih dobara kao nepokretno kulturno dobro, Stambena zgrada ang.br. 381
pod brojem 893/4 od 9.10.1984. Opstinskog zavoda za zastitu spomenika Kotor.

Objekat je pravougaonog oblika, spratnosti P+3+Pk sa dvovodnim krovom pokriven
kanalicom. Objekat je fasadom orjentisan prema kratkoj ulici izmedu dva bloka (20 i 35).
Bogne strane objekta su ugradene uz susjedne objekte. Objekat je povezan mostom
preko ulice sa vrtom u susednom bloku 20. Fasadni zid je pod malterom. Prozori su
jednostavnih pravougaonih oblika. Na prvom spratu iznad ulaznih vrata nalazi se balkon.
Malter na fasadi spreCava da se utvrdi postoje li ostaci starije arhitekture, moguce je da
su pod malterom skriveni stariji graditeljski slojevi. Pojedini vidni elementi imaju oblike
kasnog baroka. S obzirom da susjedni objekat ima dijelove fasade radene u oblicima
romanike, graniéni zid izmedu dva objekta moze biti takode srednjovijekovni. Sadagnji
oblik i fasadno resenje rezultat su obnove iz XIX vijekta.

. Vrt na na k.p.194 KO Kotor I[, nalazi se istoéno od srednjeviekovne Crkve Sv.
Mihaila, Cija prva faza Crkve potite iz Xll vijekta. Danasnji vrt, ograden kamenim
zidovima u visini prizemlja, je formiran nad nasipom koji moZe skrivati ostatke ovog
crkvenog kompleksa koji je bio poruSen. Na zapadnom zidu vrta, ka Crkvi Sv. Mihaila,
vidni su ostaci gotickog portala.

. Predmetna loakcija predstavija integralni dio Starog grada Kotora koji predstavija
jedan od najvaZnijih idividualnih atributa Jzuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

. Shodno Nacrtu urbanistiCko ~ tehniékih uslova, po GUR-u namjena predmetne
lokacije je mjeSovita namjena, a planom je moguée ralizovati namjenu turizam — T1
hoteli. Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor I, &ija povrsina
iznosi 171 m2. Indeks zauzetosti, izgradenosti kao i maksimalna bruto gradevinska
povrsina objekta (BGP) ostaju u postojeéim mjerama. Dozvoljena maskimalna spratnost
objekta je postoje¢a, odnostno P za k.p. 194 i P+3+Pk za k.p.198.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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. Shodno Studiji zastite kuiturnih dobara na peodrugju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE I - ISTORIJSKI GRADOV!

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirali izgradnja novih objekala,
mijenjanje naslijedene urbanisticke malrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve
neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili,
ako je moguce, uklapanje u skiadu sa konzervatorskim uslovima. :
- Planska dokumenata raditi u skladu sa postojeéim studijama za$lite | vazecéim
urbanistickim projektima (Kolor i Perast); za zaSticenu zonu Risna predvidjeti izradu
UrbanistiGkog projekta.

- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za za$titu
kulturnih dobara.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorskih uslova i
lehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikijucci).

- Podzemnu infrastrukturu treba planirali uz konzervatorske uslove kojima ¢e se
propisali mjere zaStite arheoloSkih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata
nasljeda.

- Planovi i projekli postavijanfa privremenih objekala i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U konaZnom, utvrdeno je da se Nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za potrebe izrade
tehnic¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji
koju €ini kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor Il prema PUP-u opstine Kotor, u potpunosti moze
uskladiti sa mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, uz
postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom, a saglasno &lanu 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), utvrdeno
je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu
bastinu (HIA), za rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji koju &ini
kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor Il prema PUP-u opstine Kotor, uz obavezu pribavijanja
Konzervatorskih uslova

Dostaviti:
- naslovu;
- Uuspise



Crna Gora

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
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Uprava za zaStitu kulturnih dobara,—u-lpostupku— jevu--Sekretarijata za

urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, br.03-333/20-14279
od 10.12.2020.godine, zavedenog pod brojem UP-05-677/2020-1, od 10.12.2020, za
davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu za rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji koju
Cini kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor I, prema PUP-u opstine Kotor ifili Konzervatorskih
uslova za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i
¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16

i 37/17), donosi: .
RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji koju &ini

kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor II
I

. lzvrsiti arheologka istraZivanja, kojima ¢e se obezbijediti dokumentovanje svih

arheolo$kih slojeva, u skladu sa Zakonom o zastiti kulturni dobara i Pravilnikom
o vrstama, uslovima i nadinu vrSenja istrazivanja, vrstama i sadrZini
dokumentacije o istraZivanjima i sadrZaju elaborata istaZivanja i zastite
kulturnih dobara. Rezultati navedenih istraZivanja treba da budu sastavni dio
tehnicke dokumentacije konzervatorskog projekta zajedno sa detaljnim
tehnickim i fotografskim snimljenim postojeéim stanjem. Projektom, u skladu sa
rezultatima arheoclo8kih istraZivanja, predvidjeti konzervaciju i eventualnu
prezentaciju otkrivenih arhitektonskih elemenata.

. Sacuvati postojecu dispoziciju predmetnih objekata, autentiéni horizontalni i

vertikalni gabarit, raspored, broj i veli€inu zate€enih otvora; sa konzervatorskog
aspekta moguce su manje intervencije na otvorima u skladu sa rezultatima
prethodno sprovedenih istraZivanja;

. Naobj.ang.381 zadrzati visine krovnog vijenca i visine slemena, nagibe krovnih

ravni i krovni pokrivag. Krov rekonstruistati u svemu kao postojedéi;

. Krovni pokrivat na obj.ang.381, predvidjeti od tamno crvene patinirane

kanalice, a dimnjatke kape predvidjeti u tradicionalnim oblicima koji su
sauvani na mnogim mjestima u gradu;

. Rekonstrukciju krovnog vijenca predvidjetu u svemu kao postojeci, a sve u

skladu sa rezultatima prethodno sprovedenih istraZivanja;

. Metode statitke sanacije predvidjeti uz mjere otuvanja i zastite originalnih

arhitektonskih karakteristika objekata; u tom smislu predlaZe se injektiranje
kamenih zidova, ojalavanje temelja podbetoniranjem, primjena seizmickih
zatega i sl., a iskljuCuje se sanacija putem a.b. stubova i platana postavijenih u
uglovima zgrade; '

. Fasadu obj.ang.381, predvidjeti u svemu kao i postojeéu u pogledu materijala i

tehnike obrade, a sve u skladu sa rezultatima prethodno sprovedenih
istrazivanja.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




8. Ukoliko se planira obijanje maltera sa fasadnog zida na objektu ang.br.381 i
naide se na ostatke starijih istorijskih slojeva, prezentaciju istih resiti uz struénu
pomo¢ Uprave za zastitu kulturnih dobara.

9. Na kamenim zidovima, stari o8teceni malter spojnica potrebno je obiti, a fuge
popuniti malterom koji ée u svernu odgovarati starim spojnicama;

10. Prilikom izbora tehnika i materijala za i§éenje fasadnih povriina predmetnih
objekata, kao i elemenata dekorativne kamene plastike, potrebno je rukovoditi
se principom oduvanja originaine obrade i patine kamena; Za uklanjanje
nataloZenih naslaga sa povrsina kamena, preporuéuje se prage mlazom vode
pod pritiskom. Iskljuéuje se upotreba hemijskih sredstava. Ciséenjem treba
ukloniti naslage prljavtine i mikroorganizama tako da se ujednadi izgled
kamena i sauva sloj patine, koji predstavlja prirodnu posledicu trajanja;

11.Stolariju predvidjeti od kvalitetne drvene grade, u svemu po uzoru na
autenti¢nu, a sve u skladu sa rezultatima prethodno sprovedenih istraZivanja.
Zadrzati oblik, veli€inu, broj i raspored postojecih otvora.

12.Bravariju predvidjeti u svemu po uzoru na autentiénu, a sve u skladu sa
rezultatima prethodno sprovedenih istrazivanja.

13. Sve intervencije na predmetnim objektima predvidjeti tako da budu uskladene
sa originalnim karakteristikma postojecih objekata uz maksimalno oguvanje i
zastitu njene siluete u vizurama sa ulice;

14. Unutrasnji raspored prilagoditi savremenoj namjeni, sve u skladu sa rezultatima
prethodno sprovedenth istrazivanja;

15.8Sve arhitektonske elemente (konzole, kamene blokove, profilisane ostatke
portala, kapitele, balustere), kao i ostatke poplo¢anja, konzervrati i adekvatno
prezentovati sve u skladu sa rezultatima prethodno sprovedenih istrazivanja.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18M19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, je postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine
Kotor, br.03-333/20-14279 od 10.12.2020.godine, zavedenog pod brojem UP-05-
677/2020-1, od 10.12.2020.godine, za davanje misljenja u pogledu potrebe
sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za rekonstrukciju




objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji koju &ini kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor
[, prema PUP-u opstine Kotor ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, a
nakon uvida na tereni i dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedede:

* Predmetne kat.parc. 198 i 194 KO Kotor Il, nalaze se u centralnom dijelu Starog
grada Kotora, istoZno od Crkve Sv. Mihaila. Kat.parc. 198, na kojoj je objekat sa
anagrafskim brojem 381, nalazi se u zapadnom dijelu bloka 35, dok se kat. parc. 194
nalazi u jugoisto€nom dijelu bloka 20, na kojoj je smjesten vrt na nasipu obuhvaéen
kamenim zidovima u visini prizemlja.

« Objekat ang.br.381, na k.p.198 KO Kotor ll, stavljen je pod zastitu i upisan u registar
kulturnih dobara kao nepokretno kulturno dobro, Stambena zgrada ang.br. 381 pod
brojem 893/4 od 9.10.1984.god. Opstinskog zavoda za zastitu spomenika Kotor.
Objekat je pravougaocnog oblika, spratnosti P+3+Pk sa dvovodnim krovom pokriven
kanalicom. Objekat je fasadom orjentisan prema kratkoj ulici izmedu dva bloka (20 i
35). BoCne strane objekta su ugradene uz susjedne objekte. Objekat je povezan
mostom preko ulice sa vrtom u susednom bloku 20. Fasadni zid je pod malterom.
Prozori su jednostavnih pravougaonih oblika. Na prvom spratu iznad ulaznih vrata
nalazi se balkon.

Malter na fasadi sprecava da se utvrdi postoje li ostaci starije arhitekture, moguce je
da su pod malterom skriveni stariji graditeljski slojevi. Pojedini vidni elementi imaju
oblike kasnog baroka. S obzirom da susjedni objekat ima dijelove fasade radene u
oblicima romanike, graniéni zid izmedu dva objekta moZe biti takode srednjovjekovni.
Sada3nji oblik i fasadno reSenje rezultat su obnove iz XIX vijekta.

*Vrt na na k.p.194 KO Kotor Il, nalazi se isto¢no od srednjevijekovne Crkve Sv.
Mihaila, ¢ija prva faza Crkve poti€e iz XII vijekta. Danasnji vrt, ograden kamenim
zidovima u visini prizemlja, je formiran nad nasipom koji moZe skrivati ostatke ovog
crkvenog kompleksa koji je bio poruSen. Na zapadnom zidu vrta, ka Crkvi Sv. Mihaila,
vidni su ostaci goti¢kog portala.

* Predmetna loakcija predstavlja integralni dio Starog grada Kotora koji predstavija
jedan od najvaZnijih idividualnih atributa 1zuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom za&tite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Istorijski gradovi.

« Uvidom na terenu 26.01.2020. godine ustanovljeno se sledece:

Na kat.parc. 194 KO Kotor [, su vr8eni zemljani radovi radi uklanjanja vrta. Tom
prilikom izvadena je veca koli¢ina zemlje i naidlo se na zidove iz ranijih faza Zivota
grada. Nepoznato je gdje je nasip deponovan. Otkrivena su dva pravca zida. Zid u
pravcu sjever-jug vidljiv je u duZini od 446¢m, debljine 60cm,visine 46cm (dva reda
kamenih blokova). Zid u pravcu istok-zapad vidljiv je u duZini od 550m, Sirine74cm.
Zidove u ovoj fazi nije moguce funkcionalno definisati niti hronolo$ki determinisati.
Zidovi se vjerovatno nastavljaju i zalaze ispod fasadnih zidova susjednih zgrada.
Takode prikom uklanjanja nasipa okriven je deo lica zida, pravilnog zidanja na
isto€nom zidu koji je orjentisan ka kratkoj ulici izmedu k.p.194 i 198.

Na zapadnom zidu, ka Crkvi Sv. Mihaila, vidan je zazidani prolaz, goticki portal, koji je
spajao vrt sa ulicom ka Crkvi Sv. Mihaila. Portal je sagledivi iz ulice iza Crkve.

U sjevernom uglu vrta su deponovane kamene ploe crvenog duritkog kamena
dim.90x50x8cm. Pretpostavija se da je to bilo pologanje u vrtu koji se nalazio na
nasipu.

U samom prostoru vrta vidljivi su djelovi raznih arhitektonskih elemanta, konzole,
kameni blokova, profilisani ostaci portala, kapitela i balustera.
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* Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, po GUR-u namjena predmetne
lokacije je mjeSovita namjena, a planom je moguce ralizovati namjenu turizam — T1
hoteli. Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor Il, &ja povrsina
iznosi 171 m2. Indeks zauzetosti, izgradenosti kao i maksimalna bruto gradevinska
povrSina objekta (BGP) ostaju u postojeéim mjerama. Dozvoljena maskimaina
spratnost objekta je postojeca, odnostno P za k.p. 194 i P+3+Pk za k.p.198.

» Studijom zastite kulturnih dobara Poglavijem - MJERE ! — ISTORIJSKI GRADQOVI na
podrucju opstine Kotor, za predmetni prostor su predvidene odgovarajuée mjere
zastite.

« Uprava za zastitu kulturnih dobara je aktom UP-05-677/2020-3, od 18.02.2021.
godine, zakljucila da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja na kulturnu
bastinu (HIA) za rekonstrukciju objekata sa prenamjenom u hotel, na lokaciji koju &ini
kat.parc.198 i 194 K O.Kotor Il, prema PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja
Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja urbanistickih i
ambijentalnih vrijednosti predmetnog objekta, koji predstavija integralni dio Starog
grada Kotora Koji predstavlja jedan od najvaznijih idividualnin atributa [zuzetne
univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni su konzervatorski uslovi kojih se treba
pridrzavati prilikom izrade tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekata sa
prenamjenom u hotel, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.198 i 194 K.O.Kotor Il.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju oshiva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kutturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor;
- U spise predmeta.



"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR' doo}

OTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-raguni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)

Broj: /X3o/ Kotor: 24 .04,/ 2

Na osnovu priloZenih  urbanistictko - tehni¢kih uslova  broj: 03-333/20-14279 od
25.02.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1214 od 25.03.2021. god.) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na kat.parc. 198 K.O. Kotor Il i pomoénog
objekta na kat.parc. 194 KO Kotor |l sa prenamjenom u hotel, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Kotor),
PUP-a Opstine Kotor {“SI. list CG”- br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD

- Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.

- Objekat na parceli 198 je prikljuten na vodovodnu mrezu preko priklju¢nog cjevovoda DN25(3/4").
Ukoliko se projektom predvida vodovodni prikljucak do 1", predvidjeti rekonstrukciju postojedeg,
Ukoliko se projektom predvida prikljuak veci od 1”, potrebno je izgraditi novi uliéni cjevovod, jer
postojeci nema dovoljno kapaciteta. lzgradnja ulicnog cjevovoda je u nadleZnosti “Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora”. U prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija
na predmetnoj lokaciji.

- Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovadnog cjevovoda sa ulicnog cjevovoda do
vodomjernog $ahta na granici parcele.

- Za vodovodni prikljufak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
3ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele ili u ormariéu smjeSten na zidu objekta,
gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA

- Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom odlukom
o javnom kanalizacionom sistemu (sluzbeni list Crne Gore — OpStinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni §aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupagan za slucaj intervencije. Mjesto prikljuenja na
fekalnu kanalizaciju je definisano na skici u prilogu.

- Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicnih objekata, vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

- Da bi se objekat gravitaciono priklju¢io na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu
mora biti visa od kote poklopca prikljuénog okna-min 30cm.

OPSTE
- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizcije, trodkovi njihovog izmjeStanja padaju

na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

- Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2Zm sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaci da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.




o

- Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavijanje komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povrsine(ukoliko je to potrebna).
- Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usfova, da bi objekat mogao bili prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni sistem,
potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzedu.
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DOSTAVUENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.Kotor.me

Br: 1604-319/21-565 Kotor, 30.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opitine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 i 117, Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (“SluZbeni list Crne Gore - op§tinski
propisi”, br. 046/19), rjefavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Wall Richard I Wall Vicroria za gradnju objekta na kat par 198
K.O. Kotor II,donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 198 K.O. Kotor II koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na€inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (<:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.,

| ObrazloZenje

| Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
| Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-565 od 27.03.2021. godine kojim
| trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 198 K.O. Kotor II sa ispunjenim
| uslovima iz dispozitiva refenja.

| Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1

stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-14279 od 25.02.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

ﬁVESTITORU
2.Vodnoj knizi

3.Arhivi




