URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

$
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
’ prostorno planiranje
Broj, 03-333/20-17151
Kotor, 12.01.2021.
ekretarijat za ﬁrbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 |[("Sluzbeni list CG”", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave (“SluZbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Specijalne Bolnice]
‘Vaso Cukovié' Risan, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — —
2a izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju objekta na lokaciji koju Cini dio kat.parc. 657 KO Risan | u obuhvatu
4 PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20) —-
Ukoliko je pad terena veéi od.35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SPECIJALNA BOLNICA
“VASO CUKOVIC” RISAN
6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u izvod LN br 115 KO Risan |, na kat parc 657 KO Risan | je izgradena bolnica sa
obijektima u njenoj fuknciji. Ukupna povrsina predmetne parcele iznosi 18,358m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni NASELJA u odmaku od 100-1000m.

U okviru naselila moguée je realizovati sliede¢e detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zadtite,
objekte Kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaZno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrdine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na
drZzavnom zemiljitu). _

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiéko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/aradevinskim podrugjimal.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuCivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi§eporodi&no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju




# gosnowny namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa

et

“1‘ vilrikbom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. list CG — 44/18). U ovom
[ficafy primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.
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_Pravid parcelacije
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sefetnu lokaciju ¢ini dio kat parc 657 KO Risan | u povrini od 1914m2 u obmaku od
100-1000m.

astavni dio UT uslova je predlog parcelacije uraden od strane geodetske firme)
GEOS iz Podgorice od decembra 2020.god

Indeks zauzetosti za dio predmetne lokacije u odmaku od 100-1000m namjenjenu
tanovanju iznosi 0,35, a izgradenosti 1 dok je maksimaina spratnost P+1+Pk.
Dozvoljena spratnost u zonama gdje postojeéi objekti prelaze pet etaza je P+2+Pk.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
snovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veliina parcele;
) namjena parcele;
regulaciona linija;
) gradevinska linija;
5) vertikalni gabarit;
) horizontalni gabariti;
7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
Q) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i
. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povr§inu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i Koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povriina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
PovrSinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
vim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.
pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se poS&tovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%
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.63 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Siuzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
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Jdslovi izgradnje na lokacii odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
s spajernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u

u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”
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oordinate predmetne lokacije:
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konadne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €&l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehniCka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proCelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je
PREDNJA gradevinska ljnija je definisana «——————— i
U odnosu ngrgoeS'll'n(gJEgrggdgjeg:{gg?)?gkle linija na__(GL 1), 'Z‘Qad
(GL 2) i ispod povrSine]
zemlje i vode (GL 0),

koja predstavlja
granicu do koje je
moguce graditi

objekat/te, ¢ineéi na taj
nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj se)

mozZe ili do koje se
moze graditi jedan ili
vise objekata.

Gradevinska linija koja
je orijentisana prema
javnoj povrsini mora]
biti prikazana graficki
sa numerickim
podacima i opisana u
Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje
zadnju i boéne
gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradeviskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela
mozZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u

kladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih
usjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice
radevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne|
jelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastruktumih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linifje) mogu se|
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvadena erkerima, lodama i

balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim parametrima




a tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
|in’iju'/ kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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"PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

{08 * LPRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geologkih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (S| List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne [okacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnostt
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, beZ
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podioga vazeéim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritorii Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, to je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na s§to ve¢éem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. |zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Praviinikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (S). list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces cbavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja




projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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.USY/OVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

%ﬁom se definiSe obaveza povedéanja sistema zelenih povriina unutar urbanih podrugja
GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

« zelene povrSine namijenjene javnom kori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrsine ogranicenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zadtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervi$e i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrSine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
688/2020 od 23.12.2020. god, prema kojem za predmetnu lokaciju NIJE potrebna izrada
pojedinacne Procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na predmetnoj lokaciji, na
kulturnu basdtinu (HIA) i RjeSenje o konzervatorskim uslovima UP/I-05-688/2020 od
23.12.2020. god

{

Predmetna lokacija se veéim djelom nalazi
u zoni “Djelovi istorijskih naselja sa
| savremenom urbanizacijom” za koju
veZe MJERE Iil:

} Ovim setom mjera dozvoljava se
kontrolisana izgradnja novih objekata u
granicama postojecih naselja, vizuelna
sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno
' opremanje i uredenje javnih i zelenih

' povrsina.

i - Ne dozvoljava se spajanje novih djelova

{ haselja u cjelinu

. - lzgradnja novih objekata mogucéa je

= progudéavanjem veé izgradenog tkiva, pod
i uslovima

N\ koji €e se definisati za svaku lokaciju u




zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
jgda.

aselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé

radeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticéenog podrucja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosliedno sprovode reZim i mjere za$tite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara | Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr§ina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

‘Moguéa je fazna izgradnja objekta

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2

JUslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracéajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

~Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje elektronske




* |komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
bjekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

Hipik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
rgnskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
Sfie( “Sl list CG” br 59/15)
avilnik o zajedniCkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme (“Sl. list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Si list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Dio kat parc 657/3 KO Risan | -N
Povrsina urbanisticke parcele povrsina [okacije —1914m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

Maksimalni indeks izgradenosti 1

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 1914m2

Maksimalna P+2+Pk

spratnost objekata\Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta éiji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe
podrumskih etaZza. Ukoliko je hamjena podruma garaZziranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehniCke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk} moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrina etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa
Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze +
potkrovlje ili povuCena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2
etaze ili prizemlje +2 etaze.




P+2+Pk
Objekat na ravnom terenu
Ps- max, 80% eta2e ispod

Objekat na {erenu nagiba do 35
Ps- max. 80% eta2e ispod

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0m;
za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto
visina objekta ne moZe biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine ocbjekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je
kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 15,00 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

obiikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodencsti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentaina svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Imajué¢i u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznosf]




primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL

-

&

9001
9002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

preporuéena  upotreba  prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrsine fasade objekta.

min. 30% fasade mora biti obloZeno prirodnim kamenom

- S
S

fasada orijentisana prema mornt

Jadransko more
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom [okacije, potrebno je izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljita, u
skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrSiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti ng
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i
funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi ops$toj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog|.
mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specifiCnost podrucja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativhe uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi
na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i




izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagediti na naéin
da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi Koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim
povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta
za ozelenjavanie;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom
podrugju. S obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljucni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZzave EU treba da poboljaju
svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve
u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojeée zgrade Eije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je
da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri ¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristtkama okruZzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrognje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baSte odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjeCne stare kuée godiSnje trose 200-300 kWh/mz2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz2 i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, moZzemo zagrijati 3
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno ftreba naglasiti potencijal koriS¢enja energije
direktnog sunCevog zraCenja. Solame sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednosf
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih  sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila
autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skiadu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunéeve energije — za grijanje i

osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za




_ + Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor toplote

proizvodnju elektritne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zraéenja
a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
irektno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece naéine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Gelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati naj
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i sprecdavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za 2znagajniju proizvodnju
elektricne energie pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da
bi podstakli refieksiju, lomlijenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi

VVeoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvo] energetike opStine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na
postojeée krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice]
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
kladistenje energije.

SMOOTH
GLASS TILE

TEXTURED
GLASS TILE

GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano je da
u prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénin krovova od
peke, gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije,
pstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
manju potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
avisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom




: ‘:\\ elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
h , ‘%E\ globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to
j 3 ! ekoloski prihvatljiva energija, u &jem procesu proizvodnje nem
”’" S negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
\\o;"‘!“‘“ i proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nacin bi
' se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
1 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA Il MOST, TNICAI
Jelena Saulagié masteAr}Qg arh %ﬂ%ﬁv
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23 OVLASCENO SLUZBENO L/ICE: v VD SEKRETARKA
: Jelena Franovi¢, dipl.ing.pejz.arh.
(:EL Nl
M.P. ) potpis ovlagéenog sluzbenog lica
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25  |PRILOZI R
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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KULTURNA DOBRA

=== ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROG! REZIM~JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGA.
ke STARI GRAD

B CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN




o

iy

d

Y ZONE UNUTAR ZASTICENIH GJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
5]  ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTIEKI PREDJELY

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

[Ds] OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

— IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUGA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

~3. MOGUGA ADAPTACKIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA

—2_ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
—5_ MOGUGA ADAPTAGIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—5 . MOGUGA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L— MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIIE | SANAGIJE

—~B MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGKE | SANACWE TE UZ DODATNE MJERE
3. BEZ ADAPTACNE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA

—
o AUTOPUT

A
o= BRZA SACBRACAJNICA
—

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SACBRACAJINICE
emmmin |AGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACGAJNICA
e REGIONALNA SAOBRAGAJINICA
e LOKALNI PUT
== e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
—- EUROVELO 8
——ia ZAICARA

X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
=== MOST
E-;'_q' TUNEL
=== PLOVNI PUT

| MEDJUNARODNA LUKA

I LOKALANA LUKA

MARINA

1 sionste

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
@ HELIODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

m 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANIGENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCILIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONIy

Y, 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISIN! |
Z POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

e 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
- ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZ! 51.1 MM.S.L

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-8255/2020
Datum: 03.12.2020.

KO: RISAN 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-17151, KOTOR
, za potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 115 - JZVOD

Podaci o parcelama

. i Plan . Potes ili Naéin KoriSéenja Bon. v 2 .

Broj Podbroj zg:g'!ie Skica Datum upisa ulica i?{ﬁznlilhroj Osnov sticanja klasa Pavrsina m Prihod

657 6 CUKOVINA Dvoritte 14707 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 1 5 CUKOVINA Bolnica 1189 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 2 6 CUKOVINA Bolnica 500 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 3 6 CUKOQOVINA Bolnica 333 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 4 6 CUKOVINA Bolnica 261 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 5 6 ICUKOVINA Lgrada zdrastva 124 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 6 6 CUKOVINA Zgrada zdrastva 45 0.00
28 O ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 7 6 CUKOVINA Zgrada zdrastva 217 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 8 6 CUKOVINA Zgrada 2dmstva 106 0.0
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 9 6 CUKOVINA Zgrada zdrastva 125 0.00,
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 10 6 IGCUKOVINA Zgrada zdrastva 44 0110
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 11 é CUKOVINA Bolnica 333 000
280 ODLUKA DRZAVNQOG ORGANA

657 12 6 CUKOVINA Bolmea 333 0.0
28 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 13 6 CUKOVINA Zgrada zdrastva 36 0.00)
28 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 14 6 CUKOVINA Druftvena stnmbena zgmda 208 (.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 15 6 CUKOVINA Zgrada zomstva 11 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 16 6 CUKOVINA Drudtvena stambena zgrada 412 0.00]
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 17 3 CUKOVINA Drultvena stambena zgrada 23 0.00
280 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 18 6 CUKOVINA ZLgrada zdrastva 94 .00
28 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

657 19 6 CUKOVINA Druftvena stambena zgrada 107 0.00
280 ODLUKA DRZAVNQOG ORGANA

657 30 6 ICUKQVINA Drudtvena stambena zgrada 1071 0.60
280 ODLUKA DRZAVNQOG ORGANA

Ukupno 19465 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa j mjesto Prava Obim prava
p

176

Datum i vrijeme: 03.12.2020. 12:11:45
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Datum i vrijeme: 03.12.2020. 12:11:45

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000002013070 S.B.za Orno.NevrohNeurol VasoCukovi€ Kori¥éenje 111
RISAN RISAN Risan
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriiéenja PD
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasni _Prava
zorade sticang . 3 Povriina asnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
657 1 |Bolnica p | Sveiina 171
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA S.B.za_ Orto.Neurch.Neurol. Vaso€ 0000002013070/
994 1189 | ukovi
RISAN RISAN Risan
657 2 [Bolnica p [ oo T7T
ODLUKA DRZAVNDOG ORGANA S.B.za OrtoNeuroh.Neurol.VasoC 0000002013070
994 500 ) ukovi
RISAN RISAN Risan
657 3 |Bolnica p | ovorme 7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5.B.za_Orto.Neuroh.Neurol. Vaso€ 0000002013070
994 333 | ukovi
RISAN RISAN Risan
657 4 |Bolnica Y A T7T
: ODLUKA DRZAVNOG ORGANA S.Bza, OroNewroh.Newrol.Vasol  (0000002013070)
994 261 | ukoviC
RISAN RISAN Risan
657 5 [Zgrada zdrastva p | S T
IODLUKA DRZAVNOG ORGANA $.B.za_ Orto.Nenroh.Neurol.VasoC 0000002013070
904 124 | ukovi
i RISAN RISAN Risan
6 [Zgrada zdrastva vong 77
657 O%)LUKA DRZAVNOG ORGANA P S.B.za, Orto.Neurch.Neurol.Vaso€ 0000002013070
594 45 | ukoviC
RISAN RISAN Risan
657 7 [erada zdrastva p | Svonma 7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5.Bza, Orto.Neuroh.Neurol.VasoC 0000002013070
094 217 | ukoviC
RISAN RISAN Risan
657 8 |Zgrada zdrastva p | Svons 7T
§.B.za_ Orto.Neuroh.Neurol.VasoC 0000002013070
(ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ou4 106 | v
RISAN RISAN Risan
9 [Zgrada zdrast Svojina T7 1
657 O%LUK Aml;g%AVNOG ORGANA P $.Bza_ Orto.NeurchNeurol.Vaso€ 0000002013070
994 125 | ukovi
RISAN RISAN Risan
657 10 [Zgrada zdrastva P [ =oma 71
JODLUKA DRZAVNOG ORGANA 8.B.za_ Orto.Neuroh.Neurol.Vaso€ 0000002013070
594 44 | ukoviC
RISAN RISAN Risan
657 11 |Balnica p | o= T77
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5.B.za, Orto.Neurch.Neurol.VasoC 0000002013070
994 333 | ukovi
RISAN RISAN Risan
67 Sl P|S B2, OrioNeuroh Newral.Vaso® 0000002013070
Bz o.Neuroh Neural . Vaso
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 904 333 | vk
RISAN RISAN Risan
657 I3 [Zgrada zdrastva P | vonm 7T
NDLUKA DRZAVNOG ORGANA 054 26 El}%ivz‘a Orto.Neuroh.Neurol.Vaso€ 0000002013070
i .
RISAN RISAN Risan
657 14 |Druftvena stambena zgrada p2 | Sveyna 00(36(130 2908000
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 994 208 | OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kolor
14 |Stambeni prostor Svoina T71
637 KUPOVINA ! ‘5’: VUKIC MATIC 0406947230022
9]
RISAN 59 RISAN Risan
14 [Stambeni to) Svonna T7T
67 UPOVINA 2 FS? VILIG BOZO SRETKO 1201935150018
0
RISAN  Risan
2/6




Podaci o objektima i posebnim djelovima

BrojPedbroj | Broj Noag;:“l’c g{:ggrcll;ga Gol:le Spratnost/ Sprat Viasnik illi)l;f:g?hc
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjaslgmva
657 14 Prambent prostor 3 62 LIS0V DR RANKO 0307959171503
P RISAN  Risan
€57 14 %‘Sﬁg";‘}{l\?f“"' 4 55 DRIGOIKOVIC GREIC NATALUA 0910951177683
RM BB  Dobrota
657 14 [oamber prostor 5 ‘; KRIVOKAPIC VOTISLAV 2404957230017
0 Risan
657 M e, prostor 6 :j $U8A PETAR MIRKO 140294423001 1
i RISAN  Risan
657 P VNOG ORGANA 7 ;: TADIC MIRELA 0107955715232
y P ggl;omﬁsnm STANOVI RISAN  Kotor L2
TADIC JOVAN MIROSLAV 1112954710013
PAVLA PAPA BR.22Z  Beograd
657 1 E(‘f‘;;,‘gi",}gf““ 8 :: MRSIC JELENA 6095000000558
RIS&N Risan
657 14 E)IBT,‘IJJCIELPB:E?LVNOG ORGANA ° 53 %;%JE: Oito Neuroh.Neusol. Vasol 00666020]3070
P RISiN RISAN Risan
657 1 Rambent prostor 15 42 KRGOVIC ZORICA 0905961235017
L RISAN BB Risan
657 B g%ﬁ?l(zgngg%/\\']\!()(} ORGANA 094 ll: E;l?;z: Orto.Neuroh.Neurol. VasoC 0066602013070
R]SA:\T RISAN Risan
657 16 [Drultvena stambena zgrada p2 | 5VoE 171
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 994 a12 | oPSTINA KOTOR (000002308000
STAR] GRAD  Kator
657 16 ptambent prosior ! 8;’ VUKOVIC DRAGAN VESKO 2210084230038
2 RISAN BB Risan
657 16 Piambent prostor 2 72 CEEUR SLAVKA 1504938235017
2 RISAN BB Kotor
657 16 [itambent prostor 2 '8’; MIFALIEVIC MIHAILO 6095000000584
i RISAN BB Risan
657 16 ptambeni prostor 4 i’; TANKOVIC AMALUA 0708937235014
i RISAN  Kotor
657 16 pamben prostor 3 i; MITROVIC BOGOLJUB MIRJANA 1407949915006
i TRAJKA DIMITRUEVICA 13/8 PRI
657 16 Stambent proctar 6 :2 RUNDO JOVAN ALEKSANDRA 6095000000587
2
16 Sucvogng e 12
RUNDO PETAR 6095000004489,
Kotor
657 16 oo prosiar 7 . CECUR SAVO ANDRIIA 2010962230019
2 RISAN  Risan
316

Datum j vrijeme:

03.12.2020. 12:11:45




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori$éenja PD
BrojPodbroj | Broj Osnoy s[ica,,jg Godina Spr:i)tnmy Sprat Viasnik illi’l::sailac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
657 16 |Stambeni prostor 8 p | Svajina 171
SAMARDZIC STEVQ 1307976235012
§UP0VINA 70 | SLOBODANKA
RISAN BB Risan
16 [Stambeni st SO 7T
657 ‘?6?0\?;}?;05 or 9 ::) SIMEUNOVIC STOJAN MILENKC 6095060000576
RISAN BB  Risan
16 |Stambeni prostor Svopina T7T
o7 UPOVINA 10 ;‘) OBRADOVIC MIOMIR 6095000000578
2
RISAN BB  Risan
16 |Stambeni 101 Svajna T71
7 KUPOVINA n ‘; SARENAC RANKO STOJAN 0207943230017
2
RISAN  Kotor
16 [Stambeni prostor SUSVOTna 77
o7 NASLIEDE 12 :z ILIC BALDO ANTONUA 1306944235014
2
KOTOR  Kotor
16 Susvojina 172
ILIC BORIVOIE GORAN 0803576254991
RISAN BB KOTOR  Kotor
657 17 [Druftvena stambena zgrada p | Srosna 7]
S.Bza,_ OrtoNeuroh.Neurol.Vasof  0000002013070)
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 99a a3 | Sho
RISAN RISAN Risan
7 18 [Zgrada zdeastva SVOJiba T7T
6 O%LUKA DRZAVNOG ORGANA sp $.B.za_ Orto.Neurch.Neurol.VaseC Q000002013070
994 94 | ukoviC
RISAN RISAN Rison
18 [Poslovni prostor zdravsiva Svojind T71
837 omumfJ DRZAVNOG ORGANA ! s.lt; S}-(Bsz% Orto.Neuroh.Neurol.VasoC 0000002013070
ukovi
! RISAN RISAN Rizan
18 lovni tor zdravst EEZT T7T
657 ’]8051?1‘};;',{: rgi;%\vﬁgcvaoRGANA 2 6: Sl.P.z_:a Orto Neuroh.Neurol.VaseC Q000002013070
ukovi
1
RISAN RISAN Risan
I8 [Poslovni prostor zdravstva Svojing wa
657 oSff}r}I(lx II?)RZAVNOG ORGANA 3 g Sl.(B.z_n Orto.Neurch.Neurol Vasa® 0000002013070
ukovi
: RISAN RISAN Risan
1 3t tomb ad Svojina T77
857 ? grDuLG?X sbr?z‘:l{?l\’zgg SRGANA P §.B.za, Orto.Nevroh.Neurol. Vaso€ (000002013070
994 107 | ukovi
RISAN RISAN Risan
19 [Stambeni prostor SVORAa T71
657 KUPOVINA 1 32 VOIINOVIC MOMCILO 1505958330012
o
PRISTINA ULXRAGUIEVACKA 7-1/4
19 tambeni 1] V0N T77T
7 EU’SO\?H?S * 2 4‘2’ DASIC SLOBODANKA 0503944235010
RISAN  Kotor
19 |Stambeni prostor SVOJInG — 171
657 ODLUKAPDRZAVNOG ORGANA 3 P S.Bza Orto.Neurch Neurol. Vaso® 0000002013070
o 30 | ukoviC
RISAN RISAN Risan
657 20 |Druftvena stambena zgrada p | Svorna T71
$.B.za, Orto.Neuroh.Neurol.Vaso® 0000002013070
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 094 107 | Sz
RISAN RISAN Risan
20 [Stambeni prost Svojing —T7T
o7 KUPOVINA ! 42 DUKIC ZDENKA 1509950235016}
0
RISAN  Kotor

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni

FD broj

Natin korifenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme:

03.12.2020. 12:11:45

4/6
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Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbrojl Broj Redni . ey Datum upisa .
f J 2grale PD broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
28/05/2003 {’Jre_dbi]l]::gbg.r she . st st .
. 5 ubLlje: Uugovora o Kupopro 1 stana ozn cenom
657 14 7 1 Stambeni prostor keo FD-7 U obl na atparc 657 Ov.13317/02 od
11:5 18.06.2002 u korist JazbuZi¢ Nene.
ZabiljeZba spora
p b 15/04/2008 lsJ i;;zglgyc%bc spora na § :l\)nu udob.lttga kp.657, poviSine
) 7 i st 1. L2 na osnovu tuZbe radi utveDenja prava svajine
657 14 Stambeni prostor zavedene kod Osnovnog suda Kotor P.197/408 %d !
120 12.03.2008g.
31/05/2009 ZabiljeZba rjefenja o izviienjy
. POVjERIO A IdIJAJ VIC VERE DUZNIKA TADIC
657 14 7 7 Stambeni prostor MIROSLAVA PO RIESENJU 08 KOTOR POSL.BR..
0:0 396/2008 OD 01.12.2008.G.
Zabilje?ba_postupka
osaone | ABIRER il pucrs o opezmimpany
657 14 7 8 Stambeni prostor 2208/13 OD 1303, 2014, GOD, U KORIST OPSTINE
0:0 KOTOR,DUG U [TZNOSU QD 23721 EGRA 172
‘ SUSVOIINE TADIC MIROSLAY I TADIC MIRELA
Hipoteka
28/09/2006 U%is |11i Stselzcg u iznosu od 305661%00&1"? sgsaolé(ir)nlsdo skpijgc
. ado Ao na stanu a cb, na E u Korist
657 14 13 4 Stambeni prostor BO\éjer.Podgorigke banke Societe Cgen ni::mla Group
12:32 odgorica 2 nateret duZni.KrgoviC Zorice po ugovor.o
. kontiniranoj kredit.hipoteci Ov.26353/06 od 25.08.2006g.
Hiyoteka
L TR OVIBRIL AL bAKA SO A EaR &
. . § A
657 14 15 5 Stambeni prostor GROUP AD PO DGHIPT.DUZNIK KRGOVIC ZORICA
0:0 NA IZNOS OD 30,000, 0 E ROK OTPLATE 180
’ MIESECI
12/01/2012 Zabrana otudenja i opteredenja
6 N ’ BEZ PISMENE SA LASNdSTI HIPOT POVIERIOCA /
657 14 15 Stambeni prostor HIPGTEK A UZZ BR.7/2012 OD 10.01,2012 GOD.GVI.
0:0 OD NOTARA RA JKA JANKOQVICA 12 TIVTA /
1 el
U IZNOSU OD 50.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
20620191 BANKE A POBGORICA & NA DANGVD SAL L
657 16 1 1 Stambeni prostor IZIAVE UZZ BR, 8302017 OD 09.10.2017. GOD. |
10:7 ZAKLIUCKA O ISPRAVCI UZZ BR. 830/2017 OD
* 11.10,2017. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA
25/06/201 Zabrana otudenja i opteredenja
. ? 1 IZDAVANIAJU ZAKUP IJEZ PISMENE
657 16 1 2 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NLB
10:7 BANKE AD PODGORICA
2510612015 NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
I INUD!
657 16 1 3 Stambeni prostor ODLAGANIE
10:7
il 1%:1
U IZNOSU QD 35.000,00 EURA SA ROKOM QTPLATE
071072019 | SRNKE WD PODGORIA NA OSNOV UEOVORA &
657 16 1 4 Stambeni prostor KREDITU BR. KR2010/14500 0D 24.09.2019.GOD. A
9:39 SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
- 102742019 OD 25.09.2019.GOD.NOTARA KOVACEVIC
IRENE IZ KOTORA.
O/ 10/2019 Zabrana otudenja 1 oRte:eéen'a
ambeni [ IZDAVANIA U ZAKUP HIEZ PISANE SAGLASNOSTI
657 16 ! 3 Stambeni prostor HIPOTEKARNOG POVIERIOCA-UZZ BR. 1027/2019 OD
9:41 25.09.2019.GOD.

Datum i vrijeme:

03.12.2020. 12:11:45
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrej| Broj Redni s e Datum upisa ;
) ) zprade | PP broj Natin kori$éenja Vrijeme ul;:isa Opis prava
ZabiljeZba postupka
R |3 b e
1 tambcni t
657 16 6 Stambeni prostor OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA-UZZ BR. 1027/2019
9:44 OD 25.09.2019.GOD.
Hipoteka
25/06/2019  -| Upis gp%ke u iynosu od JD.OOOBOPEura }sca g%l;o%:mc
. nja mjesecl na stanu v ob.16 na kp. ovr
657 16 4 1 Stambeni prostor gi:"lo;nz u koant pov{::r.C B ad.Podgoricn]s): na teret d
10:7 duZnika Dragana JankeviCa po ugovor.o hipot.Ov.Lbr.
: 7032106 od 31.10.2006¢.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.12.2020. 12:11:46

I Nacelnik:
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
| PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-2583/20
Datum: 04.12.2020.
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CRMA RATA
Gradanski buro voiu. Kotor

Crna Gora Primienc; M0 (- _Adffsa: Palata Drago 336 Steri Grad,
5 it ih Bobaaml o T TR 85330 Hothr, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dabaxam(: HE Vijeguost 1 225 833

jedinca Vasifkr . -1 zoas

Podrucna jedinica Kotor_@% 2*_2,;:27[“?;’4 g? e
Do

i@t-com.me

2020.godine

M (plior ceglnono
Opstina Kotor

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/20-17151 od 11.12.2020.godine, dostavijenog
10.12.2020.godine i zavedenog pod brojem UP-05-688/2020, za davanje mislienja o
potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne prociene uticaja na bastinu il
Konzervatorskih uslova za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat. parc.
657 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, Uprava za zaétitu kulturnih dobara, na
osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora
(“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu
dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela nalazi se u centralnom dijelu katastarske opstine Risan | i
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetna lokacija koju &ini dio katastarske parcele
br. 657 KO Risan | locirana je u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacijom.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnikih usiova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja stambenog objekta maksimalne bruto gradevinske povr§ine cca 1914m2 sa
Maksimalnim indeksom zauzetosti 0.35 i Maksimalnim indeksom izgradenosti 1.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguScavanjem vec izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
.karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristicama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaZe;

- Za naselfa, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinadne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i si.
ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
lreba izradili sanacione planove i projekte.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se planirana izgradnja
stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 657 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a
opétine Kotor, iz predmetnog Nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova, moZe u potpunosti
uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, uz

81250 Cetinje, ul.Njegeseva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrZati i predlog sanacionih
mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 657 KO Risan |, u
obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu postovanja
Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju.

S postovanjem,

Dostaviti:
- naslovu:
- U spise
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

° vy . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kutturnih dobara tel: 4382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me
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Podrucna jedinica Kotor

/o,

Broj: UP (7 o5 ¢98(r 070 23.12.2020.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-17151 od
11.12.2020. godine, dostavljenog 10.12.2020. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
688/2020, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene
uticaja na bastinu ifili Konzervatorskih uslova za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 657 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor,
saglasno Clanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravhom
postupku (,Sl.list Cme Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 657 KO Risan I,
u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

1. Pilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
| opravdanost, kao i sve posliedice njegove gradnje po karakter predjela koji
i obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
| sadrZi realne vizuelne prikaze i procjenu moguéih negativnih uticaja
predmetnih objekata na zateCene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od
| vizuelne izlozenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se

sprije€io negativni uticaj na atribute izuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog
i kulturno-istorijskog podruéja Kotora;

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zaétite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloZke analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuZno iskoristitt maksimalne kapacitete za izgradnju, veé¢ optimalne
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnog
objekta na zateCene vrijednosti prostora, kao i na prou¢avanjima ambijentalnih,
istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti istorijskih naselja
duZ obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCQO-a;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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4. Gradnju objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje karakteristikama
naslijedene urbanistitke matrice ovog dijela naselja, obliku parcele, terenu,
ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog neposrednog okruzenja;

5. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, proporcije volumena, geometriju krova,
arhitektonski tretman krovnog vijenca, polozaj i proporcije otvora na fasadama,
rjieSavati postupkom transponovanja tradicionalne arhitekture, a zasnovano na
prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 2 ovog akta;

6. Fasadu zgrade orjentisanu prema moru, maskirati/zakloniti zelenilom &ime se
obezbjeduje da pristupna fasada bude utopliena u zelenilo (umanjuju se
negativni efekti krupnih gabarita);

7. Na predmetnom objektu predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada kao i
sadnju penjaCica na pergolama “odrinama”, ¢ime ¢e se stvoriti utisak
ozelenjenosti &itavog prostora i poboljSati cjelokupan kako vizuelan, tako i
ekoloski uticaj na prostor;

8. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zate€ene vegetacije
na predmetnom prostoru i neposrednoj okolini.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Slan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.iist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-17151 od
11.12.2020. godine, dostavijenog 10.12.2020. godine | zavedenog pod brojem UP-05-
688/2020, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju stambenog objekfa na
lokaciji koju €ini dio kat. parc. 657 KO Risan [, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor,
konstatuje sljedece:

+ Predmetna katastarska parcela, nalazi se u centralnom dijelu katastarske opstine
Risan | i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
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upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetna lokacija koju Cini dio
katastarske parcele br. 657 KO Risan | locirana je u okviru postora Koji je Studijom
zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa
dominantnom savremenom urbanizacijom.

+ Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena
je izgradnja stambenog objekta maksimalne bruto gradevinske povrSine cca
1914m2 sad Maksimalnim indeksom zauzetosti 0.35 i Maksimalnim indeksom
izgradenosti 1;

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene MJERE lll - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA
SAVREMENOM URBANIZACIJOM

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanistiéko
- tehnitkih uslova za potrebe izrade tehbi¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog
objekata na lokaciji koju €ini dio kat. parc. 657 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a opétine
Kotor, moZe uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje Konzervatorskih uslova Koji ¢e sadrzati i predlog
sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokacifi.

Shodno navedenom za potrebe izrade urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 657
KO Risan |, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor, izdaju se predmetni Konzervatorski
uslovi.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44117, 18/19) ili pravhog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.
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Stari grad 317

Crna_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me

komunalne poslove i saobraéaj
www.kotor.me

UP/t Br: 1606-341/21-54 Kotor, 15.01.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opétinski ptopisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op&tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICK! USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju na lokaciji koju &ini kat. parc. 657 KO Risan | u zahvatu
PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20) koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbrac¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjlumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na. 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planitanog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacie;

12.Saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijjle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo [ prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-54 od 14.01.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju na lokaciji koju &ini kat. parc. 657 KO Risan | u zahvatu
PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki usiovi Sekretarijata za urbanizam,
.gradevinarstvo | prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-17151 od
12.01.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

¢1) Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www . kotor.me
Br: 1604-319/21-55 Kotor, 15.01.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
€L 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Specijalne bolnice Vaso Cukovié-Risan za gradnju objekta na kat
par 657 K.O.Risan I,donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 657 K.Q. Risan I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u Jjavnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/ 13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-55 od 14.01.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 657 K.O. Risan I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjefenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-17151 od 12.01.2021. godine,
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rtjeSenja dozvoljena je %alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87

.
v

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIJENO:

L.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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A "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

I(OTOR - Skaljarl bb, " post. fah 56 - telffax: [032] 325 214; (032) 325 353; (039) 323 071
Ziro-ratuniz 510-179-85 (CKB): 520-14700-13 [HB): 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)

Broj: (-{2.5"] Kotor: 04. bn. -;?_/‘

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/20-17151 od 12.01.2021.godine,
(zavedenih u ovomn Preduzeéu pod brojem 94 od 13.01.2021. god. ) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 657 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor {,,Sl. List
CG"- br 95/20)

ol

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Predmetna parcela se snadbijeva vodom sa rezervoara koji se nalazi na koti 93 mnm.

- Objekat je vec priklju¢en na vodovodnu mrefu. Ukoliko se projektom bude zahtijevao veéi pre¢nik
prikljucka, mjesto novog prikljuéenja na vodovodnu mrezu je definisano na skici (skica je u prilogu).

- Zavodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeten u $ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjeram .

- Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuenju i montaZi vodomijera izvodi ovo Preduzece.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrsi detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i veli¢inama cijevi.

- Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom  odlukom
0 javnom kanalizacionom sistemu (sluZbeni list Crne Gore — opitinski propisi 03/13 od 16.01.2013). Za
kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Saht udaljen max. 1 m od granice
parcele. Saht treba da bude pristupa&an za slucaj intervencije,

- Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju vode
sa sadrajem ulja, masti, benzina i sli¢nih objekata, vriiti preko taloZnika i separatora masti.

- Zadtitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se nikakvi
objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar za&titnih zona.

- Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povriine{ukoliko je to potrebno).

- Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.

eferent za prikljucke: Tehnicki direktor:
UGS Moponae umw%
Bujisic Miodrag burisié Miljana
spec.sci grad. dipl.ing.grad.
DOSTAVLIENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor







