URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-15123

Datum, 15.04.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €I.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Strahinja Branka iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene SR (sport i rekreacija) i MN {mjeSovita namjena) na
lokaciji koju ¢&ine kat.parc.156/2, kat.parc.146/2, ,dio kat.parc.159/6 i dio
kat.parc.155/3 K.O.Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (*Sllist CG” broj

95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Strahinja Branko iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od dijela kat.parc.156/2, kat.parc.146/2, ,dio
kat.parc.159/6 i dio kat.parc.155/3 K.O.Gorovici i nalazi se u obuhvatu plana PUR-a
Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.253-Prepis utvrdeno je da se:

- kat.parc.146/2 K.O.Gorovici vodi kao: dio ,, Sume 4.klase”,povrSine P=1080m?

- kat.parc.156/2 K.O.Gorovici vodi kao: dio ., Sume 4.8ume”,povrsine P=10.010m?>.
Uvidom u List nepokretnosti br.331- Prepis utvrdeno je da se:

- kat.parc.159/6 K.O.Gorovici vodi kao »Sume 4.klase” ,povrine P=19.782m>.
Uvidom u List nepokretnosti br.246- Prepis utvrdeno je da se:

| kat.parc.155/3 K.O.Gorovici vodi kao ,,Sume 4.klase” povrsine P=26.690 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je: SR (sport i rekreacija) i N (naselje).
Zone sportsko-rekreativne namjene-SR su prostorne zone unutar kojih je dozvoljena

izgradnja i uredenje sportskih igrali$ta i terena sa prateéim sadrZajima.
Sportske terene i igrali§ta treba planirati, projektovati, graditi, urediti i odrZavati u skladu

sa propisanim standardima i normativima. Prilikom planiranja izgradnje i uredenja terena







potrebno je max. postovati zate¢ene prirodne vrijednosti.

reba predvidjeti kvalitetnu opremljenost zone vodom i energijom, i predvidjeti rjeSenje
oY denja otpadnih voda u skladu sa sanitarnim propisima. Cjelokupnu zonu
skorekreativne namjene treba preko zajednitkog prikljuCka povezati na glavnu
ra¢ajnicu na jednom mjestu.

Ianskog dokumenta (“Sluzbeni list CG", broj 91/20)

Povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su pretezno namijenjene razvoju
portskorekreativnih sadrzaja, i to najmanje 70%.

Na povrS§inama za sport i rekreaciju mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na
otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao Sto su:

1) stadioni — za fudbal, atletiku, rukomet, kosarku, odbojku, tenis, odbojku na pijesku i
ar,

2) sportske dvorane;

) sportski tereni za sportove na otvorenom;

) bazeni i plivalista;

5) uredena i izgradena kupalista;

6) klizalista i ,ledene” dvorane za hokej i druge sportove na ledy;

7) trkaliSta (velodrom, autodrom, hipodrom, staze za trke motornih ¢amaca, staze za
akmiéenja u veslanju, staze za motokros, staze za mauntinbiking, staze za kajak na
brzim vodama i dr.);

) homologizovane (odobrene i verifikovane) staze za razli¢ita sportska takmicenja;

9) sportska strelista;

10) golf tereni;

11) akva parkovi;

12) prirodne i vjestacke stijene za sportsko i slobodno penjanje;

13) ostali tereni, poligoni i povrSine za druge ekstremne sportove;

14) startna i ciljina mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice;

15) poligoni za voznju skejtborda i rolera;

16) trim staze i ,staze zdravlja";

17) staze za voznju bicikala (biciklisticke staze) i staze za jahanije;

18) staze za alpsko i nordijsko skijanje, staze za snoubord, staze i tereni za biatlon,
taze za half-pipe i akrobatsko skijanje, staze za bob i ske[eton skakaonice , staze
za sankanje i sl;

19) staze za voznju motornih sanki, staze za voznju sanki sa zapregom;

0) planinske (obiljezene) staze; i

1) pratedi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tusevi, zicare,
ki-liftovi, putnicki liftovi, uredaji i instalacije za vjeStacki snijeg, kontrolni punktovi,
spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).

Na povrSinama iz stava 1 ove tacke, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

1) ugostiteljski objekti;

2) maniji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista;

3) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

4) parkinzi | garaZze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih
terena i objekata;

5) parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

6) objekti i mreze infrastrukture;

7) javne otvorene povrsine; i

8) povrsine za pejzazno uredenje.

Na povrSinama naselja N moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detalinih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijaine zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjesovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobrac¢ajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
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pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

aYpovrSinama mjeSovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,

i nlstratlvnth proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
3, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem

rzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20).

arklranje vozila za potrebe objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -garaziranje/, ili

u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a mogudée je i kombinovati u zavisnosti od

potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

Dozvoljava se iskoris¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.

7.2.

Pravila parcelacije

Lokacija sastoji se od.

Pretmetna lokacija sastoje se od :

kat.parc.156/2, kat.parc.146/2, ,dio kat.parc.159/6 i dio kat.parc.155/3 K.Q.Gorovici,
Gija povrsina iznosi P= 47.549 m?,

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure.

Dio lokacije je namjene SR(sport i rekreacija), povrsine : P= 40.841 m2.
Uranisticki indeksi za namjenu sport i rekreacija su:

LIndeks zauzetosti 0,3 : P=12.252,30 m*

Hindeks izgradenosti 0,5 : P=20.420,50 m?

~maksimalna spratnost max 12m.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 35-50%.

Dio lokacije je namjene N/MN (mjesovita namjena), povrsine : P= 6.708 m?.
Uranisticki indeksi za mjeSovitu namjenu su:

-Indeks zauzetosti 0,4 : P=2.683,20 m?

Hndeks izgradenosti 1,0 : P=6.708 m?

~maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Ukoliko je na jednoj lokaciji prikazano viSe namjena,primjenjuju se objedinjeni parametri —
BRGP, u skladu sa definisanim namjenama.

Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razli¢itih namjena. U tom slucaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja.

Parcele u neposrednoj blizini iste ili razli€ite namjene koje se udruzuju.

VVertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemilje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekia ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska [inija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moZe biti i Povuena etaza (Ps), maximalna 80% povrS§ine etaZze ispod.
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spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze bez obzira da li su to npr.
(#tlren + 2 etaZe ili prizemlje +2 etaze.

acspratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije ili
¢ena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sliemena objekta
sa kosim krovom 14,10 metara.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. 80% etaZe ispod

Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etazZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vec¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne

smatraju pojedinacnim etazama.
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JCI1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
> q4/17,44l18,63118,82120) definisana je lokacija za gradenje :

Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
sa urbanisticko-tehniékim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
entom.

JL acija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
pa ela, dio jedne ili djelovi viSse urbanistickih parcela odredenih elaboratom
rcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
Fkladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivania konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu isadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.







KOORDINATE LOKACIJE:
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Gratievmska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

inska linija je Ilnua na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
redstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin
dnje.

JREFISe objekata

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linijje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMIA mdo.rmhu gnc',u jo dohn f nbﬁxl

uodnosun POSTOJECE susjodn [

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve€u povrdinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se nadéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Qdredivanje prostora za gradnju;

Povrina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluZze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturmog opremanja,
promenade, arkade, pasarele | pasaZi, pjacete koji omoguc¢avaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaznom povrsinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni

BRGP kompleksa.
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-PR‘E ORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
B GE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
NOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (*Sl.list SFRJ br. 52/90%).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni {X stepena
seizmic¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore 1 izrazava
oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su lieni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povriine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojec¢ih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako
bi se ostvarila zadovoljavajuc¢a funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,
Osnovni cilf pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

- pejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

- revitalizacija narugenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,

- umrezavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem

Obavezna je izrada Detaline studije predjela sa vrjednovanjem ranjivih predjela.
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"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
; ZAS'NCENE OKOLINE

23,

Sast ni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-05-633/2020-2 od

.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica

or, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
a izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.156/2, kat.parc.146/2, ,dio

kat.parc.159/6 i dio kat.parc.165/3 K.O.Gorovici.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedec¢e mjere :

Mijere Il — PRIRODNI PEJZAZ

~Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samoniklu vegetaciju)
- |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode

- Odrzavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama
zastite prirodne i kultume bastine.

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oCuvati liniju
horizonta.

FUredenje vidikovca,pjescanih staza | mjesta za odmor vrsiti uz minimalne intervencije u
prostoru | minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena.
-Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena,duz istiuh
izohipsi,primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl).

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekata na lokaciji koju ini kat.parc.156/2, kat.parc.146/2, ,dio
kat.parc.159/6 i dio kat.parc.155/3 K.O.Gorovici, br.UP/I -05-633/2020-4 od
22.02.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica
Kotor, u kojem je naznacena_obaveza izrade studijske analize prirodnih i kulturnih

vrijednosti.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

| okacije je u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje -moguca izgradnja objekata sa
ogranienjima u visini i polazaju samog objekta (neophodna saglasnost Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore na tehnicku dokumentacijuy).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUGNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

‘Mogléa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

-
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LT OVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2]

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2..

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju€ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Uz uslove nadleznog organa pristup lokaciji je mogué sa buduéeg bulevara kao i nezavisan
pristup dijelu lokacije predviden za sport i rekreaciju.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju {“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnitkoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br, 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava
oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 560 godina eksploatacije od 63.2 %,
5to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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: PARAMETRE

.U‘R\BANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

\

Ozhdka urbanisticke parcele

a

SR+MN

r§ina urbanisticke parcele

P= 47.549 m*
P=40.841 m? (SR)
P= 6.708 m?2 (MN)

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (SR)
0,4 (MN)
Maksimalni indeks izgradenosti 0,5 (SR)
1,0 (MN)
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)
. . max 12m (SR)
Maksimalna spratnost objekata P+2 (MN)
max 12m (SR)

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.(MN)

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18
parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u

odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u

pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,

prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,

ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna







svojstva podrugja, kroz upotrebu

kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za kariScenje raspolozZivih potencijata u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno koriS¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
sacbraéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za povecanje sigurnosti snhabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za Kklimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. ProsjeCne stare kuée godiSnjg]
trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
ku¢e oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveco] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direkinog sunevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)




uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunéeve energije -
7a grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

-~ Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Praviinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i sprec¢avaju prodor suncevih zrakal
ieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vr8i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima; _

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenijel
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je|
njihova primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.







Savremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solamim plo¢icama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocicel
mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.

L,

'ruscaw [
GLASS TILE

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriSéenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

2 -uspise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
~arhivi
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
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25 PRIL.OZI:

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta \




PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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R - | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proletersie krigade 19, BiODD Podgorice, Crna Gora

Rukovodilac jzrade plana-odgovorni planer:

»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott Arch. Miaden Kreki¢ _ PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN

OPSTINE KOTOR

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020,
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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LEGENDA

QR DRIAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR

* # ¢ « GRANICA OBUHVATA PUP-a

———— GRANICA MORSKOG DOBRA

BB GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

—— OBALNA LINIJA

(V) NASELJA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:
(™) HoTEU (1 TURISTIGKA NASELJA
(9 ODMARALISTAIKAMPOVI () ETNO SELA (© vaosTTELISTVO
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Y3 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
£} DRUGE POLIOPRIVREDNE POVREINE

?

ZASTICENA PODRUCJA
BB POVRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
B8] sPORTI REKREACUA

J GOLF TERENI
Bl FODRUGIE SFOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
BB POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~——~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
(c2) . OSTALE PRIRODNE POVREINE
e PJESACKE POVRSINE
e STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
i POVRSINE | OBJEKT| OSTALE INFRASTRUKTURE
] KONCESIONA PODRUCJA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | X LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wil POSTOUECA FIZIEKA STRUKTURA
s=am=e CEZURA FLEKSIBILNO
e CEZURA STROGO
S LokACA ZA MARKULTURY

PREKOGRANICNA SARADNJA
{=> !ZMEDJU CPSTINA

KULTURNA DOBRA

= ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGAJ
k= STAR! GRAD

& CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

Ly FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITET] PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALN! PARK LOVEEN




ERREE

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA

ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | JZGHAUEN.I TURISTICKI PREDJEL)
ZONE U RURALNIM PODRUGIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINJJE PO PPPNOPCG

o IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

2. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

3. MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERIJUMA

—2__ vocuéa ADAPTACIJA UZ PRIMJENY URBANJSTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5_ moauta ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—5_ moauéa ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—1— Mocuéa ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACIJE

—2_ moauéa ADAPTACLJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACLE TE UZ DODATNE MJERE
-8 BEZ ADAPTACLE

-10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OV0J ZONI)

PODRUCJE USLOVNE GRADNLE - MOGUCA I1ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZ| 51.1 M M.S.L.

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEGPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACHIU




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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VLADA CRNE GORE IV Proteterske brigede 19, 81660 Podgorica, Crne Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82118 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN PREDJELA Qdluka o-donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 07C







LEGENDA

PLAN PREDJELA
E22) Podrugja karaktera predjela
M 1zuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli

E zuzetno vrijedni predjeli - Kulturnl pejzaz
I 1zu:etno vrijedni agrikuiturnl predjeli
[~ urbano zelenllo

B Sportsko rekreativne povrine

-t

EL‘_’/ P . .
: — Tatke I potezl zna¥ajni za panoramske vrijednosti predjela

mmmmm Zeleni koridori (uz saobracajne pravce, Lungo mare)

w—F Vizuelne ose

SANACHA

WK O3teceno tlo erozijom - bioloZka rekultivacija

EFS] OSteteni prirodnl | kulturni pejzaz

===== CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA
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(X583 SUME
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BE POVRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
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~—— POVRSINE KOPNENIH YODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
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e STIENOVITA OBALA

~—mw PLAZE

B POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
i POVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA

[@] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA




ZASTITA PRIRODE

(& 1 zastitena podrutja
1) Sastojina lovora i oleandra iznad vrela Sopot kod Risna
2) Prirodni rezervat kragkih vrela rijeke Skurde | male Skurde

Potencljalna zaStléena prirodna podrutja

Park prirode:
| Orijen,
{1 Vrmac

Za3ticeno podrutje u moru;
VIl Zona od Rta Traste do Platamuna

Spomenici priroda;
Il Morinjski zaliv;
Iv Sume kestena i lovora (Lauro-Castanetumn sativas) na Kostanjici

V Sume kestena i lovora (Lauro-Castanetum sativae) na Stolivu;
VI Kanjon rijeke Ljute,

A PoTeNGWALNA ZASTIGENA PRIRODNA PODRUGIA
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€ NACIONALNI PARK LOVGEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

EEIERE

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

ZONE UNUTAR ZASTICENIH GJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRA[JENI TURISTISKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE




Crna Gora Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,

vy e . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

. e-mail: spomenici@t-com.me
Podruéna jedinica Kotor

Broj: UPI-05-633/2020-2 22.02.2021.

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po Vasem
zahtjevu, br.03-333/20-15123 od 19.11.2020. godine, zavedenom pod brojem UP-05-
633/2020, od 24.11.2020. godine, za davanje miljenja za potrebe sprovodenja postupka
Projedinalne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine
k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO Goroviéi, prema
PUP-u Kotor (Sllist. CG — 95/20), saglasno €élanu 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora (“Sllist Crne Gore* br. 56/13, 13/18, 67/19),
konstatuje sljedece:

. Predmetne katastarske parcele se nalaze u krajnjem sjeverozapadnom dijelu
katastarske opstine KO Gorovici i predstavljaju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog
[ kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne
parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao
prirodni pejzaz.

. Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova na predmetnom prostoru
predvidena je izgradnja objekata maksimalne spratnosti P+2 bez definisane maksimalne
bruto gradevinske povrsine;

. Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opitine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljede¢e mjere:

“MJERE Il — PRIRODNI PEJZAZ:

- Ocuvali karakteristike prirodnog pejzaZa (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegelaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- Odrzavali postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda ti. oCuvati liniju
horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrSiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima
terena.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
fradicionalne gradnje (trasu birali prema prirodnim odlikama terena, duZ istih izohipsi,
primjeniti lokaine materijale za obradu potpomih zidova i sl.)”

Uzimajuci u obzir navedeno, utvrdeno je da je za predmetni prostor Studijom zadtite
kulturnih dobara predvidena moguénost nove gradnje, koju je prethodno potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koja ¢e biti sastavni dio
konzervatorskog projekta. Analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne
bastine.

Shodno gore navedenom, a saglasno Glanu 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“SLlist Crne Gore“ br: 56/13, 13/18, 67/19), tvrdeno
Je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja planiranog razvoja, odnosno, za
izgradnju objekata, na lokaciji koju €ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio kat.parc.
159/6 | kat.parc. 159/2 KO Gorovici, prema PUP-u opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA), uz pribaviljanja Konzervatorskih uslova koji ¢e , izmedu ostalog, sadrZati obavezu
izrade studijske analize prirodnih i kulturnih vrijednosti.

Dostaviti:
- haslovu;
- uspise




Crna Gora CRNA GORddesa: Palata Drago 336 Stari Grad,

.. Gradanski hgf_p opfiing Kotor_gs330.kator, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturn X .‘jlg!?afal Qe tel: 432 32 325 833
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ci@t-com.me

T Organizacional IoCostam - | Ream ot jeieamaiy
Podrugna jedinica Kotfime sk nck Ridnfony IS

Broj:UP/105-633/2020-4 0%~ 7%, Agk 29.02.2021.
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Uprava za zastitu kuiturnih dobara, u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-15123
od 19.11.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-633/2020, od 24.11.2020.
godine, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br.
155/3, dio kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO Gorovici, prema PUP-u Kotor (Sl.list.
CG -~ 95/20), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi: ]
RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekata, na lokaciji koju cine k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio
kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO Goroviéi
l

1. Mogucnost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji
sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stiisko-hronoloke
analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja predmetnih
objekata na =zatefene vrijednosti prostora, kao i na proutavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-3a;

4. lzgradnju predmetnih objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku
parcele i karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice naselja, terenu,
ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja. Odabir polozaja
objekata, njihov odnos ka terenu i sa susjednim objektima, zasnovati na
prethodno sprovedenim prou¢avanjima;

5. Novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu (transponovanjem
elemenata tradicionalne arhitekture), i to prvenstveno u pogledu odabira
polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala,
zasnovanih na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akia ;

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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6. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne, pastelne, zagasite, tamnije tonove
i neutralne boje koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih
vizuelno nametljivih boja (iskljuéuju se sve boje koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture);

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom. Na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele formirati koncentracije autohtonog
zelenila, naro€ito uz magistralni put.

8. Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionaine gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)"

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravinikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kultumih dobara.

Takode, €lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, je postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje, Opétine
Kotor, br. 03-333/20-15123 od 19.11.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-
633/2020, od 24.11.2020. godine, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja
postupka Projedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekata, na lokaciji
koju Cine k.p.br. 146/2, dio kp.br. 1565/3, dio kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO
Gorovici, prema PUP-u Kotor (Sllist. CG — 95/20), a nakon uvida na tereni i
dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljiedede:

* Predmetne katastarske parcele se nalaze u krajnjem sjeverozapadnom dijelu
katastarske opstine KO Gorovi¢i i predstavljaju integralni dio zasticene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetine parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao prirodni pejzaz.

* Shodno Nacrtu urbanistiCko — tehni€kih uslova prostoru predvidena je izgradnja
objekata maksimalne spratnosti P+2 bez definisane maksimalne bruto gradevinske
povrsine;

» Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene mjere kroz Pogiavlie MJERE i1l - PRIRODNI PEJZAZ.



-

« Uprava za zastitu kulturnih dobara je aktom UP-05-633/2020-2 od 22.02.2021.
godine, zaklju€ila da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja na kulturnu
bastinu (HIA) za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br.
165/3, dio kat.parc. 159/6 i kat.parc. 1569/2 KO Goroviéi, prema PUP-u Kotor, uz
obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integraini dio za3tiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni su
Konzervatorski uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata, na
lokaciji koju ¢ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio kat.parc. 169/6 i kat.parc. 159/2
KO Goroviéi, prema PUP-u Kotor.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/18), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulfurnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor;
- U spise predmeta.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3222/2021
Datum:  22.04.2021.
KO: GOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

1

»

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Nadin Kkori¥¢enja Bon, 2 .,
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa| oo ifed broj Osnov sticanja klaga | Povr¥ina m Prihod
155 3 3 11/06/2013 [TRESANSKI MLIN Sume 3. klase 29690 23,75
15 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 296%0 23.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘ Maticni broj - ID braj Naziv nosloca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
2608975234024 STRAHINJA BRANKO GORAN Susvojina 13
UL.SEDME OMLADINSKE BB PODGORICA Podgorica
1106979234011 STRAHINJA BRANKO SASA Susvojina 113
RADOVICI BB TIVAT Tivat
‘ 0608984235028 STRAHINJA BRANKO MAJA UDATA VULAS Susvojina 113
‘ RADOVICI BB TIVAT Tivat

Ne postoje tereti i ogranicenja. ‘

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Jen Natelnik: -
latoud N(ﬂdﬁq‘

C VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 22.04.2021. 10:41:58 11
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3220/2021
Datum: 22.042021.
KO: GOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S\. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 331 - PREPIS

r

Podaci o parcelama
: . Plan . Potes iti Natin koriienja Bon. i
Broj Podbroj| il | Syjen |Datom upisa| uica } Seuént broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod
159 6 3 21/01/2015 [ZELENI BRUEG Sume 3. Klase 19782 15.83
15 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 19782 15.83
Podaci o viasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1110950234028 STRAHINJA SAVO BRANKO Svojina 11
RADOVICI  Tivat

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Scn Natelnik: -
1 O:"OV'\ o’ l\j&;l\cﬂ\o\

ETIC VESELIN, dipi.pravnik

Datum i vrijeme: 22.04.2021, 10:40:32 11
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UPRAWA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3219/2021
Datum: 22042021,
KO: GOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona ¢ drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118), postupajucéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 253 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. . )
Broj Podbroj| ol | otV | Datum upisa| ey i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | PovrSina m2|  Prihod
146 2 3 11/06/2013 [RAVNA PRODO Sume 3. Kase 1080 0.86
15 ODRZAIPOKLON
156 2 3 23/03/2021 [TRESANSKI MLIN Sume 5. Kase 10010 801
1721 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 11090 8.87
Podacit o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2608975234024 STRAHINJA BRANKO GORAN Susvojina 13
UL.SEDME OMLADINSKE BB PODGORICA Podgorica
1106979234011 STRAHINJA BRANKO SA3A Susvojina 3
RADOVICI BB TIVAT Tivat
0608984235028 STRAHINIA BRANKO MAJA UDATA VULAS Susvofina 13
RADOVICI BB TIVAT Tivat

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Zex Natelnik: - &
UJL«D\A’ of )\)OJ‘ Ao,
[IC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 22.04.2021. 10:39:00 172






SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B‘;;nl:l“!;:g}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA UREDJENJE MEDIA NA KATPAR,
156/2 106-2-919-387/1-2021 | 11.03.2021 12:06 ADV. CIRKOVIC MIRELA gg’RZOL\"I}]C%SB I KATPAR. 156/1 LN 31 KO

Datum i vrijeme: 22.04.2021. 10:39:00 272
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CRNA GORA i Kutaslanku opitiina: GOROVIC] _l
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokrotnosti

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Bl'l‘j Plﬂl‘lﬂi 3

Broj; $17-106-087121 o Parecle: 14672, 15672, 15573, 159/6

Datum: 154221, ,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1. 2500
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T/ KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032] 325 214; (032) 325 353; (032) 323 O71

"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB}; 520-14700-13 {HB); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 193317 Kotor: O¢. oS /(’)

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-15123 od 15.04.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1778 od 22.04.2021. god. ) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene SR(sport i rekeacija) i MN(mjeSovita namjena), na lokaciji koju &ne kat.parc.
156/2, kat.parc.146/2, dio kat.parc.159/6 i dio kat.parc.155/3 KO Goroviéi, u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (,,Sl.list CG*- broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

Za trajno priklju€enje objekta na gradski vodovodni i kanalizacioni sistem trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata (te i predmetnog objekta) modi ée se ostvariti nakon
izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na
upravijanje i odrZavanje ovom Preduzeéu.

Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu.

Ukoliko objekat ima vi3e stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadri detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi.

Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode.

S obzirom da ne postoje uslovi za prikljuenje na fekalnu kanalizacionu mreiu, potrebno je
predvidjeti izgradnju septicke jame sa bio pretiiéivatem ili vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sliéno za sluaj buduceg prikljuéenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Za sluzbu razvoja: VD Tehnicki direktor: .
Cavor Teodora I;Iamenac Petar =] f‘g?Ejg’:_’_Lazgrgsi )
spec.sci grad. ing.mas. \Gipl.ing;mag~/

oy oi_j/

DOSTAVLIENO:

- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracéaj 865

privreda@kotor.me
www.Kotor.me

Br. 1604-319/21-716 Kotor, 26.04.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gare", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Strahinja Branko za gradnju objekta na kat par
156/2,146/2,159/6,155/3 K.O. Gorovici,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 156/2,146/2,159/6,165/3 K.O.
Gorovici koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢&l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispu$tana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:3l. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje )
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-716 od 23.04.2021. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 156/2,146/2,159/6,155/3 K.O,
Goroviéi sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/20-15123 od 15.04.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskinh propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT!: Protiv ovog rjesenja dozvolijena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

%NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




CRNA GORA
~Qradanski bira onziine Kotor

Pritlieno:
Qrganizacne Femsreem
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CRNA GORA ) ! 24
UPRAVA ZA SAOBRACAJS :
Broj: 04-3558/2

Podgorica, 11.05.2021.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobraéajno - tehni¢kih uslova za izgradnju objekta
namjene SR ( sport i rekreacija) i namjene MN ( mje$ovita namjena) na lokaciji koju ¢ine kat
parc 146/2 kat parc 156/2, kat parc 159/6 i dio kat parc 155/3 KO Goroviéi

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 26.04.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-3558/1 u kojem traZite da propiSemo
saobracajno tehnicke uslove za izgradnju objekata namjene SR ( sport i rekreacija) i namjene MN (
mjeSovita namjena) na lokaciji koju ¢ine kat parc 146/2 kat parc 156/2, kat parc 159/6 i dio kat
parc 155/3 KO Gorovi¢i, na magistralni put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu Strahinja Branka .
Budu¢i da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va3 zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjefenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opitine Kotor br:03-333/20-15123 od 15.04.2021
godine. Dodatno, prikljutak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljuenja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na tacki prikljutka na magistralni put ( sagledati moguénost nezavisnog
prikljuc¢ka na mag put )

-neophodnu $irinu u odnosu na mjeredavno vozilo

-neophodnu saobraéajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjesenje je potrebno dostaviti Upravi za sacbraéaj na prethodnu saglasnost prije potetka

izvodenja radova.

S pojtovanjem,

Obradili:

Nikola Arfut dipl.ing.grad
Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad

Fillen eeceq.'j

Dostavljeno:
- Naslovu
- Afa




