URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-6195

Datum, 20.07.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢€l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Borisa Barovi¢a i Aladwani Ni.A. Adwain,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.15(veéi dio )
K.O.Ljeseviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Boris Barovi¢ i
Aladwani N.A. Adwain

POSTOJEGE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.15 {(veéeg dijela) K.O.Ljesevici i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor, namjene naselje N.

Uvidom u List nepokretnosti br.18 -izvod K.O.LjeSevié¢i utvrdeno je:

- kat.parc.15 se vodi kao , livada 1.klase ", povrSine 2047 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcelie odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povrdinama naselja moguée je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zadtite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreaciie, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracéajna, telekomunikaciona, elekiroenergetska,
hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.




Na povr§inama mjesovite namjene - MN dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
dministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
kivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20).

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

Dozvoljava se iskoriscenost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.

Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.15 (veéeg dijela) K.O.LjeSeviéi,
Gija povrSina iznosi 1929 m?.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene MN.
Uranistiki indeksi za mjeSovitu namjenu su:

LIndeks zauzetosti 0,4 : P=771,60 m?

Lindeks izgradenosti 1,0 : P=1929 m?2

rmaksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 14,10 metara.

7a spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljigmena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mijerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote slijemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova kaji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk

Objzkal na ravnom terenu
Ps- max, 80%S ctale ispod

Visina etaze
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jveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
duetaznih konstrukcija iznosi:

a stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

taze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

pratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
‘objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvecée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinacnim etazama.
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CL53 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
4/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze hiti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vi§e urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana ptanskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehniékim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim)
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivania kona&ne lokaciie /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelaciie.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o naginu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
lgradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE LOKACIJE:

lakal U H

6561194.03 4694100.46
6561208.04 4694062.68
36561216.46 4694039.97
46561241.66 4694047.11
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5561240.42 4694056.01
£561239.38 4694063.48
76561234.37 4694079.94

86561224.10 4694108.81
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- 7.37 ]Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

|

°|fGradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povréine zemlje i vode (GL

), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineéi na taj naéin
zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan
ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji§ta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMIA gmdenngin | ?3‘1.: e dﬁ\??}?—“) T
T vuz,cono oblehle

b ednosu pa MOATOJL

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povréini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata kojeg
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju za&tite od poZara neophodna je izrada Elaborata zatite od poZara sa izvje§tajem o




i

,-;: ", tehniékoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,89/09

(i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br, 52/907).
onstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
ijleSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazaval
éekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
3to je priblitno ekvivalentno povrathom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
jerovatnocée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploataciie objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zastic¢en je koridor postojeéih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoliene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrina unutar urbanih podrucja
naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecéih zelenih povrsina.
Za zelene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11 ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je MiSlienje br.UP/l-05-372/2021 od
09.07.2021.q0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podru€na jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoija na kulturnu bastinu (HIA),
za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.15 (veci dio} K.O.Ljesevici.







re V - privredno-usluzna zona:

uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
istralnog puta na dijelu od Radanovié¢a ka Lastvi Grbaljskoj

privredno-usluZnu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
jzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata proguséavanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.
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Sastavni dio UT uslova je Rjedenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.15 (vedéi dio)
K.O.Ljesevi¢i, br.UP/I -05-372/2021-5 od 08.07.2021.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom cbezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podrucju zone 1 i zone 3.
Zona 1— Podrucje zabranjene/strogo ograniéene gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije
za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnicku dokumentaciju).
Zone 3 — Podruéje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51,1M M.S.L.,zabranjena
izgradnja objekata &ija nadmorska visina prelazi 51.1M M.S.L.
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

{7 55
|16 FMPGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
. Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.2.| Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.{ Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece
saohracajnice ( kat.parc.16/3 K.O.LjeSeviéi )uz uslove nadleZnog organa.
17.4.| Ostali infrastrukturni usiovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

| zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da

| zatraZe otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

\ elektronske komunikacione infrastrukture.
\

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
| 18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, QEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u [X zoni seizmickog
inteziteta po MCS.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZecih propisa [ .
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90). ‘
Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometecoroloSkog zavoda o klimatskim i |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele N « MN
( kat.parc.15 (veéeg dijela) K.O.Ljesevici)
Povr$ina urbanistitke parcele P= 1929 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti |1,0




| . [Bruto gradevinska povr§ina
" lobjekta (max BGP)

)

YWiun

P= 1929 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza
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Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje {(na 1000 m2} 21 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 2S9pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna

svojstva podruéija, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, ¢éija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se

utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom

uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene

tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje

("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje

terena, prije realizacije definisane ovom Studijom

lokacije, potrebno je izvrditi ragciSéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljita, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju

bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebal

a predstavlja jedinstven i prepoznatliiv prostor, proZet
razli¢itim namjenama i funkcijama;







likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora

vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju

kskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;

uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu

bilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispoziciiom objekata u okviru parcele kojom se

tvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na naéin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanie;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro§ada i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojecih
moguénosti za kariSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanija i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potro3aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican |
brz naéin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za Kklimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim poveéanje cbavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati

3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.







U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog sunéevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir utica] sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je
voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske]
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§éenje sunceve energije
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje]
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zrakg
ljieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcijg
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elekiriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenjegl
sundeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdije je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elekiricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
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ehnickih, ekonomskih i ekolo8kih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

—T

avremene tehnologije
Solarni krovovi

eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarmim plogéicama umjesto da se na postojeé
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Sotarne ploéice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao
za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije’ ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manj
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je ginjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriScenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupajué¢i po Vasem zahtjevu, br. 03-333/21-6195 od 17. 05. 2021. godine,
dostavljenog dana 17. 05. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-372/2021, za
davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedina&ne procjene uticaja na
bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokacij
koju ¢ini kat.parc.15(veci dio } K.O.LjeSevic¢i, u zahvatu PUP-a op&tine Kotor (Sl.list. CG
— 95/20 i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i
raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u sjevernom dijelu katastarske opstine KO
LjeSeviéi i predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao Privredno usluZna zona.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehniékih uslova na predmetnoj lokaciji planirana je
izgradnja objekta, maksimalne spratnosti P+2;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- QOdcuvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja
duZ magistralnog puta na difelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usiuznu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne
sanacije | pejzaznog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaliskom polju,
mogucda je izgradnja novih objekata poguscavanjem veé izgradenog tkiva
uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisti¢ko —
tehniékih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta -
mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc.15 (vecdi dio ) K.O.LjeSeviéi, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, moze uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor, uz postovanje odgovaraju¢ih Konzervatorskih uslova koji ¢e
sadrzati i predlog sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.; 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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Shodno gore navedenom utvrdenc je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc.15 (veéi dio)
K.O.LjeSeviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu

pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. Ing. arh.
Nacelnica PJ,Kotor

- naslovu;
- U spise
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
vye . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 395 833
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
UP/1-05-372/2021-5 9. jul 2021.g.

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6195 od 17. 05. 2021.
gedine, dostavljenog dana 17. 05. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
37212021, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta - mjesovite namjene,
na lokaciji koju €ini kat.parc.15(veci dio } K.O.LjeSevi¢i, u zahvatu PUP-a op&tine Kotor
(SLlist. CG —95/20 i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102
stav 2 i €. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje objekta - mjeSovite namjene,
na lokaciji koju €ini kat.parc.15(veéi dio ). K.O.LjeSeviéi, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou€avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih rurainih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolo8ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa

minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz

‘ vjestu interpretaciju arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture (bez

kopiranja istih) shodno prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog
akta;

3. U zavrsnoj obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u opéati tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacdinom. Na svim
slobodnim povrSinama predmetne parcele formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu (¢lan
106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

~ Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6195 od 17. 05. 2021.
godine, dostavljenog dana 17. 05. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
372/2021, za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedinacne procjene
uticaja na bastinu ifili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta - mjeSovite namjene,
na lokaciji koju ¢ini kat.parc.15(vedi dio ) K.O.LjeSevi¢i, u zahvatu PUP-a opStine Kotor
(Sl.list. CG ~95/20 i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u sjevernom dijelu katastarske opstine KO
LjeSevi¢i i predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao Privredno usluZna zona.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji planirana je
izgradnja objekta, maksimalne spratnosti P+2;

Shedno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su MJERE V - PRIVREDNQO-USLUZNA ZONA,

Uprava za za$titu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljugila da nije potrebna izrada
pojedinaéne Procjene uticaja izgradnje objekta - mjeSovite namjene na lokaciji koju Cini
kat.parc.15 (veci dio ) K.O.Ljesevi¢i, u zahvatu PUP-a opstine Kotor na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.
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Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog
na Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan
106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prifema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. Ing. arh.
Nadéelnica PJ Kotor

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor
-U spise predmeta
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3726/2021
Datum: 11.05.2021.
KOC: LIESEVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-6195, KOTOR |,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 18 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:g{ie Skica |Datumupisal .05 kuénilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
15 1 POD LIVADE Livada 1. klase 2047 1333
4 NASLIEDE
Ukupno 2047 1433
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000019121 ALADWANI M A ADWAN Susvojina 12
P05212903 - - P05212903
2402973230016 BARQVIC SLOBODAN BORIS Susvojina w2
PLAGENTI A/1  Dobrota

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativnim taksama (“"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i Katastru nepokretnosti {*Sl. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

LA Natelnik: ~_

Wlatodd Uaﬂdm\

LETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 11.05.2021. 16:03:07 t/1
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Crna Gora 77 5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor (7 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/! Br: 1606-341/21-1404 ‘ Kotor, 23.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat. parc.
15 (vedi dio) KO Ljesevici, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobracéajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Koiske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili m Jerog,gvna_vozﬂa (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog putarpianlratl u zawsnostl namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog mtenzxteta kolskog i’ p]esackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjestar fnor da izadovoljl potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Norma}qvl :SU saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i forml planskog
dokumenta, kriterijurnjma-- namje e povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim smbblnma’ kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmy);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm)
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetitaca) 18 parking mjesta.

Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnlcku dokumentacuu priklju¢ka na
javnu saobragéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehniCku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1404 od 22.07.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju Cine kat. parc.
15 (vedi dio) KO LjeSevi¢i, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-6195 od
20.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je Kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnhom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.
i?retarka,
M/éec. e
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Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325214 (032)325 353 (03DIBVTIORA

. c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vogLowdkoto
a Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB}~ §35-5260- #;3%‘; ﬁ”&ﬁd)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535.5 /
i O'

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, - g 202 _god.

i prostorno planiranje U Kotoru, //- 04~ o’lo.,’Z/;
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 4445

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev bl‘Oj 03’333/21 6195 od 21.07.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod bro;em 4231.od 21~ 07 2021 godine).

Postovani, , R L SN

D - - I H It - R . ““ e
i ,-’ - .’ ‘:\. \l\ ” i/ i e _,- -

— e f . I AR \\
neophodne za |zradu tehmcke dokumentacue s ‘;/ p P ___;\ | \{__ A
T J . N " "- \ ) o K .r . ,” e " x‘ \‘ (A
- "\ “‘:.“-_ \ \\ ‘\n \,.'|I' " "‘." P ",1 (R e
) /7’ [ U P
,Zalnteresovano I|ce Borjls Barowc Aladwanl M. A"Adwaln VY
,“.‘_i | S e h‘:\}: SRR,

1 S )

InZenjer za mapiranje i_ . VD Tehnlckog Dlrekt
aZuriranje GlIS-a '

m e "J } : ('

Cavor Teodora, spec.sci.grad, Plamenac Petar, ing.

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor ™~

- Arhivi \
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 44’/.f7,/ Kotor: f/- ¢& azoi/joﬂ/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-6195 od 20.07.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduze¢u pod brojem 4231 od 21.07.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih-za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju éini kat.parc. 15 (vedi dio) KO
LjeSeviéi, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHN]CKI USLOVI

's N ]
YN f . "-‘ l""

vODOVOD . Yy - TR NS

1. Snabdijevanje vodom ovog ‘podrugja u Z|msk0m perlodu -je sa |zvor:sta SlmIS a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vr3i- |z reglonalnog vodovoda Minimalni’ prltisak na mjestu prlkljucenja iznosi cca 2.5
bara. LT = ‘\ 'L .—-—-Il——'i’l /RN U

2. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruqu za ‘sada ne postou rezervoar.za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mre#a
ifili spnnkler sistem za-objekat potrebno Je predwdjetl’rezervoar za sopstv€ne potrebe sa pumpnim
postrOJenjem Vodovod | nije odgovoran zZa! kvalltet vode u mternom rezervoaru U toku je priprema
prOJekta stavljanja u funkcuu rezervoara Stara fortlca -pa je potrebno\prlllkom tzgradnje objekta
obratiti se ovom Preduzecu za ovu mformacuu da [i] _]E rezervoar stavljen { u funkcuuuer u tom slucaju
nece bltl potreban rezervoarl uredaj za podizanje prltlska o mme e o —

3. Dabise objekat pnk]jucm na vodovodnu mrezu potrebno je |zgrad|t| pIanlram uhcm cjevovod u dugini
od cca 200m. lzgradnja ullcnog vodovodnog CJevovoda Je u nadleznostl i”D:rekcue za uredenje i
izgradnjis Kotora”: Mjesto prlkljucenja na.plamram vodovodm c1evovod je defmlsano na skici u prilogu.

4. Na postojedi- dlstnbutwm qevovod za sada Jer moguce obezbuedltl pnkljucak do DN63(2”)

ventile”) smjesten u sahtu sa Iagamm metalmm poklopcem na gramc: parcele gdje prikljucna cijev sa
javne povrsine prelazi na prwatnwparcelu* c = LA .

6. Ukoliko objekat ima+vide stambenlh ifili’ poslovnlh Jedmlca za $vaku fj@dinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao inpr. gstru;omjen) Ukohko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u fahtu sa glavnim vodomjerom T

7. Na prikljuku, prije vodomjera gledano u smjeru toka’ vode potrebno je ugraditi zastitu od povrathog
toka vode (nepovratniventil).~ | { / f ‘_\) )

8. Obaveza investitora je izgradnja pr\ikljuEnog ‘vodovodnog cjevovoda od “mijesta prikljuéenja” do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

10. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

Stranicalod 3



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1405 Kotor, 23.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Siuzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/1 6, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Boris Barovi¢ ! Aldawani m.A. Aldwin za gradnju objekta na kat
par 15 K.O.Vranoviéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 15 K.Q.Vranoviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1405 od 22..07.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 15 K.O.Vranoviéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-6496 od 20.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavhom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi heposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

1.JNVESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovoed.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIJA
11. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikijuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se septitka jama
ili bio pretistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuZenja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti $to jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slitno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni

sistemn, predvidjeti ugradnju separatogatm?sti. SV
i i . H ;_! A { !
AR NN f'\“.-
Y ' ' SN f PR
OPSTE e N F R

13. Ukoliko se na parceli_ nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskow ndhOVDg izmje3tanja padaju
na teret investitora. Pro;ekat lzmjestanja ]E potrebno dostawtl ovom Preduzeéu na saglasnost prije
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pofetka |zvodenja radova. - \\:\ N “" r —J- f. 4’? PR s - -

14. Zastitna zona. CJevovoda je’ smne po 2m s'a obje strane m]ereno "od ose™ CJevovoda To znafi da se
nikakvi objekti, niti grad‘evmsk1 radow he smiju |zvod|t: unutar zastltmh zona U sluéaju oitecenja
cievovoda pr:llkom |zvodenja radova troskow popravke pada ju ha teret mvest:tora

15. Ukoliko pnkljucnl c;evovod preIaZ| preko su51edne parcele obaveza mvestltora/\.rlasnlka objekta je

prlbavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te parcele ,.:_;:;f,,-—:.r:::- \ ! gL
16. Prolektno tehmckt uslovi-vaze. 12 mjesec: T od dana |zdavanja istihe— mo=- 7]
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Napomena: Pored navedemh tehnickih usiova*da b: abjekat mogao bm pnkl;ucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno Jje da se zq isti. dostaw grad’ewnska dozvo!a idasu izm;rene obaveze prema cfwom Preduzedu.
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DOSTAVUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi



