URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

wor
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
’ prostorno planiranje
Broj, 03-333/20-16743
Kotor, 20.07.2021.g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2. (“Siuzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtieva “I CATTARINI’
d.o.0.Tivat izdaje:
5 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehnicke dokumentacije
a_izgradnju objekta na lokaciji koju Cine kat.parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 | 744/6
4. KO KAVAC u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20)
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: “] CATTARINI” d.o.0. Tivat
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis LN br 973 utvrdeno je sledece:
-kat. parc. 743/8 KO Kavat se vodi kao voénjak 3. klase u povrsini od 296 m2
-kat. parc. 744/2 KO Kavaé se vodi kao livada 4. kiase u povrsini od 687 m2
Uvidom u prepis LN br 977 utvrdeno je sledece:
-kat. parc. 743/9 KO Kavac se vodi kao voénjak 3. klase u povrSini od 349 m2
-kat. parc. 744/3 KO Kavac¢ se vodi kao livada 4. klase u povrSini od 535 m2
Uvidom u prepis LN br 1006 utvrdeno je sledec¢e: -
-kat. parc. 744/6 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povr$ini od 1131 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N u pdmaku od 1000 + m, van cezure.

U okviru naselja (definisana u grafi¢kom prilogu 07.a ,Namjena povr§ina“ - PUP Kotora)
moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivnoscéu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, Skolstvo
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobracajne infrastrukture,
povr§ine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podrugja na drzavnom zemijistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrucjimal.
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','e se: po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
|skljucwo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje, &

amjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana *“urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvolijena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoc¢nih prostorija i
garaZziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osSnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrsinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje (8).

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine kat.parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 | 74416 KO KAVAC u
povrsini od cca 2998 m2.

Urbanisticki indeksi za namjenu stanovanje:

- indeks zauzetosti 0.30 : P= 899 m2

- indeks izgradenosti 0.80 : P= 2398 m2

- maksimalna spratnost P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika i
povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;
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) gradevinska linija;
) vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;

* [7)uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

B} uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i=sfvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vide cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsSinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

PovrSinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2,

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, mogucée je udruZivanje parcela istih ili razliCitth namjena. U tom sluéaju
primjenjuje se kumulativhi BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razlicite namjene koje se udruzuju.

Koordinate predmetne lokacije:

toko u H
6562348.29 469612405
6562364.29 4696103.93
[ES62360.44 4696097.92
656237191 469609208
6S62375.40 469608915
6962376./73 4696081.84
856237136 469607576
T B|6o62370.04 4696093.04
6562364.70 34696102.78
10|6562257.22 4696104.97
11|6562346.23 4696104.31
12|6562338.97 4696109.36
13|6562326.86 469613107
14[6562322.68 4696143.60
15|6562314.76 4696130.38
T 16|6562309.26 4696154.58
T 17|6562302.22 469616222
~ 18|6562300.68 4655172.85
T I9|6B62E97.27 4696185,96
20|6562302.79 4696180.45
21|6562307.65 465617519
22|6562311.34 4696170.54
23|6562315.04 469616549
24656232045 4696170,98
£5|656P334.60 4696185,03
26|6562335.79 4696190,59
27|6562358.05 4696166.57
28|6562374.42 4696146.38
29(6562363.99 4696137.47
30[656P 332,08 4696127.97
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JRadi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

hodno ¢&l.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije
a gradenje objekta (,Sllist CG", br.44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
je objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
ave za nekretnine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNIA evinska (nila je definisana
ucdnosy ngrg.és‘rDJE E'lslﬁjedne objekle

e Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad
/:f____é (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
= 0), koja predstavija granicu do koje je
A | /2P f moguce graditi objekat/te, Cine¢i na taj
Zﬁa&q_._._._._g.. . nacin zonu gradnje. Odnosno, gradevinska
CI 7 Ny linija je linija na kojoj se moze ili do koje se
4 ' moze graditi jedan ili viSe objekata.
Y b ee=ey Gradevinska linijla koja je orijentisana
b T prema javnoj povrsini mora biti prikazana
L/ d graficki sa numerickim podacima i opisana
o o i u Elaboratu parcelacije.
J8 . Y PUP Kotora utvrduje zadnju i boé&ne]
gradevinske linijje na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemijista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekatal
koje &ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. U
okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povr§ina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢€nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekaf]
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
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& erz?mkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
umijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.

Na ‘osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP)
Kotor—a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
elzmoloske karte za Crnu Goru" ta] prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena

c.

tivima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oGekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnot¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Zastita od pozara

Preventivnha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na 3to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/83) i Zakonu o
zapaljivim tec¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i1 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
{(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oduvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povriina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javhom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povriina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
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izelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lanskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
aStite, treba safuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, guSce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
: pe” povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE

. | ZASTIEENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Misijenje br.UP/I1-05-260/2021-3 od 09.07.2021.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, da nije potrebna
izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje viSe objekata na lokaciji koju Cine|
kat.parc.743/8, 743/9, 744/2, 744/3 | 744/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA).

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljede¢e mjere:

Mjere | — autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom

- Obnovu autenti¢nih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima;

- Ocduvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i
sl.);

L Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnavljanje istorijskih objekata vr8iti po principu cjelovite obnove ukljuéujuci i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao klju¢ne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta,

- OCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- U autenti¢nim ruralnim cjelinama moguée je njihovo kontrolisano Sirenje | poguséavanije,
koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica,;

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene fradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSi¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje
objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 | 744/6 KO Kavag, br.UP/I-
05-260/2021-5 od 09.07.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara —
Podruéna jedinica Kotor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
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statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
ispomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zasfiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa
entima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretliivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocénih objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekie (garaza,
ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr§ina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zone 3 — Podrudje slobodne gradnje za objekte
sa visinom do 51.1 M M.S.L.
Zabranjena izgradnja objekata Cija nadmorska visina prelazi 51.1 M M.S.L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

[Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢eg puta (prema kopiji plana) uz pravo
sluzbenosti prolaza preko kat.parc.743/1 1 743/2, uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.







{POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

) \deetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

A

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja

proracune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podru¢je opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.iist SFRJ", br.31/81, 21/88 [ 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. |[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N-S
kat.parc.743/8, 743/9, 744/2, 744/3 i
744/6 KO KAVAC

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca 2998 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [P= 2398 m2

Maksimalna P+1+Pk

pratnost Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
objekata objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, g
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
- Prizemlje {P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija
ne moze biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaZze ispod.
U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk,
znadi da se moze koristiti i Ps.







Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta-kao zbir nadzemnih etaza.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povutena etaza bez cbzira da li su to npr. suteren + 1 etaze
ili prizemlje + 1 etaze.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina do vjenca iznosi 10,0 metara a
do sljemena objekta sa kosim krovom 12,0 metara, dok je kod objekatal
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote;
atike ravnog krova.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekal na lerenu nagiba do 35"
P3-max 80% ela?e ispod Ps-max. BJ% elale ispod

- i~

Najve¢a visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze-garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim S$to
visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane
u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlkom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedina¢nim etazama.

Maksimalna

objekta

visinska  kotado sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a

sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kotel
atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekts)
prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);

Poslovanije (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

9






i

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimaino 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

ob nje i

materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
kruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
rganizovanja fiziCke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi

racduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvazZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine
kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogu(:nossl1
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
ukiapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture rurainog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada") planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije

realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti

rasciSéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemlji§ta, u

skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,

potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi

potreba;

- prilikom dalie projektantske razrade, posebnu paznju obratiti nal

arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i

prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom

da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,

svojom reprezentativnoScu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padavina

(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze

imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba

koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize

dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasniji

zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na|

dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni

za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da

se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju

sadnju drveéa i vedéu pokrivenost krova zelenim povrS§inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar

arcele, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za
Enapredenje

nergetske
fikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog
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centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljucni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade cije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010,
g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi racuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruZzenja buduéih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te;
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baSte odgovornin za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje€ne
stare kuée godiSnje trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée
oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zraenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriSéenja energije direktnog suncevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti€nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguduju koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je Kkoristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru

i spreavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
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vr3i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

L Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

. PolozZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

. Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Kkoristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne
energije pomocu ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine;
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

77,
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Giass TiLE GLASS TILE GLASS TILE ~LoLassAILE
2

Mehanicka otpornost solarnih ploCica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanitkog udara otpornije od kiasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna
od kijucnih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Cinjenica da je to ekolodki prihvatljiva energija, u ¢ijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecu efikasnost.
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21. DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko - gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
22.  [OBRADIVACI )

URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

_/SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICAII

‘ uka'Raonié dipl.ing.arh. Jelenmmardiié, dipl.prav.
/ e,
l !
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
J F i¢, dipl.ing.pejz.arh.
ot“'?P.fR ngna ranovi¢, dipl.ing.pejz.arl
erq‘\?w&u "‘-'a%’-o,s Y. (‘_Qv
X Y/ &
= (1
24,  M.P. £ & "ﬂ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
>t
Osrc[m

25. PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR o

CRNA GORA

L

Broj: 106-919-57911292'1
Datom: 20072021, ",
KO: KAVAC™ ).

Na osnovu &lana 173- iakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-16743, KOTOR
za potrebe GRADJENJA NOVOG OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 833 - IZVOD

Podaci o parcelama

J B Plan . Potes jli Nadin koriiéenja Bon. . .

Broj Poibrojl ggrode | syca | Dotum upisa| iy \ Younl broj Osnov sticanja Kiasa | Povesinam?|  Prihod

743 1 5 02/06/2014 [ROKOVINA Vodniak 3. Kase 612 13.77
6 KUPOVINA

743 2 5 ROKOVINA Dvorifie 500 0.00
6 KUPOVINA

743 2 5 02/06/2014 [ROKOVINA Vocnjak 3. Kase 477 10.73
6 KUPOVINA

743 2 1 5 ROKOVINA PorodiZna stambena zgrada %0 00
6 KUPOVINA

Ukupno 1679 24.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matléni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

2012082230034 ZVICER RADOJE [Svofina 171
Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin koriféenja PD
Broj Podhroj Broj Osnov sticanji‘l GOdiIla' Smetnosgt[ Sprat ¥Ylasnik Hl':r:gs?]ac prava
zgrade Sobnost fzgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 i tambe Svojina 1/1
743 2 P%;%J&; mibena zgrada o ;(‘: ZVICER RADOIE 2012982230034
Kotor
1 tambeni prost VO T7T
7 2 UPOVINA, ! ;{‘: ZVICER RADOIE 2012982230034
L Kotor
beni Svojina T71
3 2 I Rmbeni prostor 2 72 ZVICER RADOIE 2012982230034
Kotor
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbrej| Broj Redni . f . Datum upisa .
¥0J roj zgrade | PD broj Natin kori¥enja Veljeme upisa Opis prava
Pravo sluZbenosti
26/03/2021 PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI - SLUZBENOST
- Voéniak 3. kI PROLAZA PREKO KAT, PARCELE 743/1 I 74372 KAO
3 1 1 njak 3. klase POSLUZNOG DOBRA UJ KORIST KAT. PARCE. BR.
10:4 743/8 743/9 74472 74413 74416 KAQ POVLASNOG
: DOBRA
—Pravo stodbemstt
ngwo STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA
29/08/2018 U SIRINI OD 2 M,UZ GORNJE ODNOSNO DONJE
743 5 ) Vocniak 3. ki IVICE PARCELA, TRASOM KAKOQ IE DETALINOD
4 njak 3. klase PRIKAZANO NA’SKICI KOJA JE SASTAVNI EIO
9:29 SPISA PREKQ KAT, PAR. 743/2 KAQ POSLUZNOG
: DOBRA U KORIST KAT. PAR. 743/6,741/1,741/2,741/4,
741/6 KAO POVLASNOG DOBRA

173

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:35:23
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Podaci' o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj

Bro
zgra'!!e PD

~

Redni
broj

Natin kori¥fenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

) a M
743 2

Z

Y,
o MAVLE ¢
e, 4 O <

Dvorifte

29/08/2018

9:29

Pravo sluzbengsty

PRé\VO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVOQ PROLAZA
U SIRINI OD 2 M,UZ GORNJE ODNOSNO: DONIJE
IVICE PARCELA,TRASOM KAKO JE DETALINO
PRIKAZANO NA SKICI KOJA JE SASTAVNI DIO
SPISA PREKO KAT. PAR. 74372 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 743/6,741/1,741/2,741/4
741/6 KAO POVLASNOG DOBRA

743 2

X

\

Voénjak 3. klasc

26/03/2021

10:4

Pravo shifbenosti

PRAVO STVARNE SLUZBENQSTI - SLUZBENOST
PROLAZA PREKO KAT. PARCELE 743/1 1 743/2 KAO
POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT. PARCE. BR.
%%iIBBRKHB 74472 74413 744/6 KAO POVLASNOG

743 2

e
LN:

.

Dworiste

26/03/2021

10:4

Pravo sluZbenosti

PRAVO STVARNE SLUZBENGSTI - SLUZBENOST
PROLAZA PREKQ KAT. PARCELE 743/1 I 74372 KAO
POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT. PARCE. BR.
543138 R:i{zsfg 74412 744/3 744/6 KAO POVLASNOG

-

Naplata takse je oslobf)dg:na na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

20.07.2021. 11:35:24

Ao Nagelnik

LETIC VESELIN, dipl.pravnik

L&Q el }:ﬁ}e@o\
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»

SPES_A,K, PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
L Z
B;O%zg'::}g gpr;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
. ZA UKNIIZBU NA OSNOVU IZJIAVE I
74311 / 106-2-919-626/1-2021 | 15.04.2021 16:03 ZVICER RADOQIE OVIENOG ELABORATA NA KATPAR.
. 7431, 74312 UPISANO UJ LN 833 KO
ZA UKNJIZBU NA OSNOVU TZJAVE 1
74372 106-2-919-626/1-2021 | 15042021 16:03 ZVICER RADOIE OVIENOG ELABORATA NA KAT.PAR,
743/1, 743/2 UPISANO U LN 833 KO
1 ZA UKNIIZBU NA OSNOVU IZJAVE [
74312 106-2-919-626/1-2021 | 15.04.2021 16:03 ZVICER RADQJE OVIENOG ELABORATA NA KAT.PAR.
743/1, 743/2 UPISANO U LN 833 KO

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:35:24







95000000318

. D

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNAAEDINICA
KO

Broj: 106-919-7861/2020
Datum:  18.11.2020.
KO: KAVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM,BROJ 03-333/20-16743, KOTOR
» Za potrebe [ZGRADNIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1006 - PREPIS

Podaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Natin kori¥¢enja Bon, . 2 .
Broj -Podbroj zgra{le Skica | Datum upisa|  yiicq § fuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
744 6 ) s ROKOVINA Livada 4. kInse 1131 238
6 KUPOVINA
Ukupno 1131 238
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3003973234013 MEDOIJEVIC VOJISLAV DALIBOR Susvojina 1831131
0 GORNII KALIMAN] BB TIVAT Tivat 0
0000003270017 ELITE ORGANIK DOO TIVAT Susvojina "
0 VILA DANICA BE, TIVAT Tivat 0
0000003222829 1 CATARINI DOO TIVAT Susvojina 971131
| 0 TRG MAGNOLUA 3B/L2S Tivat 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastrz nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.11.2020, 10:47:10 1







95000000318
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA_FEDINICA
KOT

Broj: 106-919-7859/2020
Datum: 18.11.2020,
KO: KAVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM,BROJ 03-333/20-16743, KOTOR
, za potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 973 - PREPIS

Podaci o parcelama

. :| Bro Plan . Potes ili Natin kori¥enja Bon, 2
Broj Podbrej| 2l | geicn | Datum upisn| s Foeet oy Osnov sticanja klasa [ Povsina m%)  Prihod
743 8 5 12/11/2018 [ROKOVINA Vothjak 3. Kase 296 6.66
6 KUPOVINA
744 2 5 ROKOVINA Livada 4. klase 687 144
6 KUPOVINA
Ukupno 983 8.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000018805 BET PIETRO Svojina 11
YA9T91912 ITALIJA  YA9791912 )

Podaci o teretima i ograniCenjima

i Podbroji DBroj Redni . : Datum upisa .
Broj  Podbroj zgrade FD broj Naéin kori$éenja Vrijeme u’}us A Opis prava

Pravo sluzbenosit

PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA

29/08/2018 U SIRINI OD 2 M,UZ GORNIE ODNOSNQ DONJE

. IVICE PARCELA,TRASOM KAKO JE DETALINO

743 8 4 Voénjak 3. klasc PRIKAZANO NA SKICI KOJA JE SASTAVNI D]O
SPISA PREKO KAT. PAR. 743/8,743/9,743/10,743(1

9:28 741/3,741/7,740/2,741/8, 74119 741/10 KAO POSLU OG

DOBRA U KORIST KAT. PAR. 743/6 741/1,741/2,74144,

741/6 KAO POVLASNOG DOBRA

Pravo sluibenosti

PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA U SIRINI

OIS | N e GO IO DO RS
743 8 5 Voénjak 3. klase PRIKAZANO NA SKICI KOJA JE SASTAVNI DIO
10:13 UGOVORA KAO POSLUZNOG DOBRA U KORIST

KAT, PAR, 740/2,741/3,741/7.741/8.741/9 1 741110 KAO
POVLASNOG DOBRA

Hipoteka

U TZNOSU OD 37.561,14 EURA SA ROKOM OTPLATE

o | BRI

743 8 6 Voénjak 3. klasc UREBENIE 1 IZGRADNIU KOTORA A NA OSNOVU

10:37 ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 184/2030 OD 10.03.2020.
GOD. OVIERENE KOD NGTARA POLOVIC IRENE 12

OO | Bl S wporecamnao
743 8 7 Voénjak 3. klasc QVIERIOCA OP. %TINE KOTOR-DIREKCIE ZA
10:38 UREDENJE T IZGRADNIU KOTORA

Datumn i vrijeme: 18.11.2020. 10:43:59







Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbrojl Broj | pp | Redni Natin koriSéenju Datum upisa Opis prava
zgrade broj Vrijeme upisa

1610472020 R PPk NUDNO [ZVRSENE BEZ
743 8 8 Voénjak 3. klase ODLAGANJA NAKON DOSPIELOST! OBEZBIEDENOG
10:38 POTRAZIVANIA

Hipoteka

U TZNOSU oD 37.561,14 EURA SA ROKOM OTPLATE
16/04/2020 OD 12 MIESECI {J KORIST HIPOTEKARNOG

744 2 . Livada 4. klasc POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-DIREKCIIE ZA

UREDENIE 1 IZGRADNIU KOTORA A NA OSNOVU
10:37 ZALOZNE 1ZJIAVE UZZ BR, 18472020 OD 10.03.2026.
GOD. OVIERENE KOD NOTARA POLOVIC IRENE 1Z
BUDVE
16/04/z020 BE7 BISMAN S | {IPOTEKARNOG
74 2 2 Livada 4, kiase POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-DIREKCLE ZA
10:38 UREBENIE 1 IZGRADNJU KOTORA
160412020 O S — BEZ
744 2 3 Livada 4. klase ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENQG
10:38 POTRAZIVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"8l. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.11,2020. 10:43:59 273







.

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B;o%al;'::}e grl:; 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
P
ZA UKNIIZBU UGOVORA O
743/8 106-2-919-2388/1-2020| 10.11.2020 12:14 NOTAR ;‘,AKOCEVIC KUPOPRODAJL NA KAT PAR. 74%/8 [
ELA 744/2 UPISANO U LN 973 KO KAVAC
= ZA UKNIIZBU UGOVORA ©Q
7442 106-2-919-2388/1-2020| 10.11.2020 12:14 NOTAR ﬁgﬁféﬁvm KUPOPRODAIT NA KAT.PAR, 7438 I

744/2 UPISANO U LN 973 KO KAVAC

Datum i vrijeme:

18.11.2020. 10:43:59
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UPRAVAZy(RETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-7860/2020
Datum:  18.11.2020.

KO: KAVAC

935000000318

SR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM,BROJ 03-333/20-16743, KOTOR
, za potrebe IZZGRADNIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 977 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj

Broj
zgrade

- Plan

Skica

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Naéin kori¥€enja
Osnov sticanja

Bon,

Kklasa Povr§ina m2

Prihed

743 9

5

22/1172018

ROKOVINA

Voénpak 3. Klase
KUPOVINA

349 T.85

744 3

6
5
6

ROKOVINA

Livada 4, klase
KUPOVINA

235

Ukupno

884 858

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Prava Obim prava

0000003222829

0

I CATARINI DOO TIVAT
TRG MAGNOLIA 3B/L2S Tivat 0

Svojina ) n

Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nafin koriiéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

743 9

Voénjak 3. klasc

29/08/2018

9:28

Pravg sluZbenosti

PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA
U SIRINI OD 2 M,UZ GORNJE ODNOSNO DONIE
IVICE PARCELA , TRASOM KAKO JE DETALING
PRIKAZANO NA SKICI KOIA JE SASTAVNI DIO
SPISA PREKO KAT. PAR. 743/8,743/9,743/10,743(11,
74137417 740/2 74 1/8,741/9 741.'10 KAO POSLUZNOG
DOEBRA U K T KAT. PAR. 743/6 ,741/1,741/2.741/4,
741/6 KAQ POVLASNOG DOBRA

743 9

Vodnjak 3, klase

22/1112018

10:26

Pravo sluzbenosu

PRAVO STVARNE SLUZBENOST] PROLAZA U SIRINI
0D 2M UZ GORNIE ODNQSNC DONIE IVICE

PARCELA TRASOM KAKO JE TO D L.TNO
PRIKAZANO NA SKICI KAQ POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT. PAR, 743/10,743/4,743/11,743/5,74173,
743/6,741/4,74111,741/6 74 1/2,741/7 '740f2 74178741719 |
741!10 KAO POVLASNOG DOBR

743 9

Votnjak 3. klase

16/04/2020

10:39

Hi

u ZNOSU OD 37.561,14 EURA SA ROKOM OTPLATE
OD 12 MIESECI I KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-DIREKCIE ZA
UREDE#JEI 1IZGRADNIU KOTORA A NA OSNOVU
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 184/2020 OD 10.03.2020.
CBilO]BVOVJERENE KOD NOTARA POLOVIC IRENE [Z

743 9

Vocénjak 3. klase

16/04/2020

10:39

Zabrana otudenji n i optereéenja

BEZ PISM LASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA OP TINE KOTQR-DIREKCIIE ZA
UREBENIJE I IZGRADNIU KOTCRA

Datum i vrijeme:

18.11.2020. 10:45:54







Podaci 0 teretima i ogranicenjima

i il Braoj Redni ; . s Datum upisa .
Broj Podbroj zprade PD broj Nadin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

16/04/2020 ﬁg’g‘%ﬁ%g‘ﬁg‘ Pﬂ‘ﬁlNUDNO IZVRSENIE BEZ
743 9 8 Vocnjak 3. klase ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENOG
10:40 POTRAZIVANJA

Hipoteka

U TZNOSU OD 37.561,14 EURA SA ROKOM OTPLATE

v e R B Sas

744 3 1 Livada 4. klase UREDENJE I IZGRADNJU KOTORA A NA OSNOVU

10:39 ZALOZNE IZJIAVE UZZ BR, 184/2020 0D 10.033020.
GOD. OVJERENE KOD NOTARA POLOVIC IRENE 12

16042020 | Zobrama omutenia foperetenty ARG
744 3 2 Livada 4. klase POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-DIREKCLE ZA
10:39 UREDENIE I [ZGRADNIU KOTORA

160042020 PR EBRO A INUDNG IZVRSENIE BEZ
744 3 3 Livada 4. Klase ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
10:40 POTRAZIVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18,11.2020. 10:45:55
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj:917-106-2396/20

Datum: 18.11.2020,

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradlo:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

&9
— 1250
kg
[ )
72@\744/7\ 7 "'J/*’
o
s 4 ST
\ " _\6
7238 \ \_\i:,‘/\/ 7\<fa
\»:,\ ¢
-
N
- \\ F4ass
\
o
4
| s
-] 000
[¥.8=,%
23

Katastarska op&tiina: KAVAC

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcele: 743/8, 743/9, 74442, T44/3, 74476
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LEGENDA

S DRIAVNA GRANICA
S GRANICA OPSTINE KOTCR
® e oo GRANICA OBUHVATA PUP-a

—— GRANICA MORSKOG DOBRA
NI GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
|/ —— OBALNALINIWA
() NaSELIA
POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEW () TURISTIEKA NASELJA

(® ODMARALISTA | KAMPOVI (T2) ETNO SELA () UGOSTITELISTVO

PUET POVRSINE ZA INDUSTRIIU | PROIZVODNJU
F(E7 POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
B} POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
E()3 DRUGE POLIOPRIREDNE POVRSINE
SUME
ZASTICENA PODRUCA
BB PovaSINE za ZDRAVSTVENU 2A8TITU
¥ SPORT | REKREACKA
B GOLF TERENI
Il FCCAUC.E SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
B3 POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORLIALOG MCRA
e POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOWI
[ 0STALE PRIRODNE POVRAINE
—— PJESACKE POVR3INE
®aer STJENOVITA OBALA
~—m— PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KQONCESIONA PCORUCIA
[=) ] LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
N ! W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA
s==ws CEZURA FLEKSIBILNOD
—— CEZURA STROGO
) LOKACIIAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢ 1IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUGIE KOTORA (STROG! REZM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
t= STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEXTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
fay FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LGKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
& NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
B3 ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIAODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
B3] zone BEZ POSEBNE ZASTITE | IZARADEN! TURISTISKI PREDJEL
ZONE U RURALNIM PODRUCIIMA
[ps] osTALE TURISTIEKE ZONE

OBALN| ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPROPCG

- T 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMWENITI
-2 MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLWEDJENIH PRAVA
—2  MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENL UABANISTICKIH KRITERLILMA

4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE

= MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

£ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

- - MOGUGA ADAPTAGIJA UZ PRICRITET LEGALZACNE | SANACWE

. MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACIJE | SANACWE TE UZ DODATNE MJERE

—2 _ BEZ ADAPTACLE
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
—— AUTOPUT
‘.— L] === SRZA SADBRAGAMNICA

- N —

N ALTERNATIVNA TRASA BREE BAOBRACAINICE
—— 14AGISTRALNA SADBRACAJNICA

= ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAQBRAGAINICA
— REGIONALNA SAGBRAGAINICA

— LOKALNI PUT

) o AUTERNATIVNA SADBRACGAINICA
. ' . EUACVELOB

! —@ AtAsA
| X{ RASKRSCE PUTEVA U DVA NVOA
. £ MosT
. T3 TUNEL
e PLOVNIPUT
j MEDUUNARGDNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEXT
SWETIONK

GRANICN] POMORSKI PRELAZ
HELKIDAOM

ORFH®-EHuE

LEGENDA AERODROMA TIVAT

E 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE
Na TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE CBJEKTE KOJI 8E PLANIRAJU GRADITI U GVGY ZONI)

D 2. POORUCIE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA 1ZGRADNJA OBJEKATA BA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLO2AJU BAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNIEKU DOKUMENTASLIU)

I:I 3 PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,1 MM.S.L
ZABRANJENA ZGRADNIA OBJEKATA C1LIA NADMORSKA VISINA FRELAZIS1.1 MMSL

I:}l PODRUEIE BLOBODNG GRADMJE ZA ORJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM5.L
ZA OBJEKTE PREKO 51,1 MM 5 | NCOPHODNA S4GLASNOST AGENCITE NA TEHNICKL DOKUMENTACKU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac: (Jbradivac:
sg.ﬁ MINISTARSTVO CORZIVOG RAZVOUA
fé 1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proleterske brigade 19, 61000 Podgorica, Crna Gora
Rukovedilac izrade plana-odgovomi planer:
W SLCG" br. 82118 Qdluka broj: 07-6081
. Cav Dott Arch, iadon Kreki PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dekumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG™, br. 95/2020 cd 17.09.2020.
PLAN NAMIENE POVREINA Odiuska ¢ donefenju; br, 07-4012 od 13.08,.2020.
Razmjera’] 125000 erojpioga: 072
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LEGENDA

~EREFGRADJEVINSKO ZEMLISTE
NY POVRSINE ZA TURIZAM

/) POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

POVRSINE ZA GROBLJA

E== POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

: POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

'/} KONCESIONA PODRUCJA

{ | LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
Wil POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja
sa ofuvanom originalnom parcelacijom

Mjere II - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mjere III - prirodni pejzaz

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno usluZna zona

Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnji

® ©® ® @ Granica Opstine Kotor

Prirodno i kulturno-istorijsko podruéje Kotora
(Svjetska basStina)

Zasti¢ena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora (Bafer zona)




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac:

VLADA CRNE GORE

bradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br, 82118 Odluka broj; 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Krekic

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dckumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prileg:  Podrugje: Grbalj, Kavag, Mirac - mjere zastite
- preklop sa planiranim gradevinskim

povrsinama

"Sl. list CG", br, 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o dono&enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 08b3
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UP/1-05-260/2021-3 ﬂ% : . jul 2021.g.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupajuéi po VaSem zahtjevu, br. 03-333/20-16743 od 08.04.2021.godine,
dostavijenog dana 13.04.2021.godine i zavedenog pod brojem UP-05-260/2021-1, za
davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinane procjene uticaja
na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju Cine kat.parc.743/8, 743/9, 744/2, 744/3 i
744/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje
sliedece:

1

Predmetna lokacije se nalazi u jugoistoénom dijelu katastarske opstine KO Kava¢ i
predstavija integralni dio zaStiCene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao AutentiCne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijom.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, predmetna lokacija za gradnju se nalazi
u zoni naselja sa mogucom izgradnjom objekata maksimalne spratnost P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim
studijama zaétite ili konzervatorskim uslovima;

- Qcuvali prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih
povezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originalni
elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.);

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju
njihov izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu  cfelovite obnove
ukljucujuci i vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionaine
materijale | zanate;
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Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povr&ine, ukljuduju¢i polja,
udoline i terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog
ambijenta; '

Ocduvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i
materijale; :

Obnoviti | odrZavati maslinjake sa naslijedenim {tradicionalnim
graditeliskim elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama,
stazama, mlinovima, i sl.);

U autentiCnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje
i poguscéavanje, koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica;

Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu
i to prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i
primjene tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovali
naslijedeno mjerilo — volumen objekata;

Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrSiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacife, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova
i revitalizacija vrice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uvidom u dostavljenu i raspolozZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisticko —
tehni€kih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na
lokaciji koju Cine kat.parc.743/8, 743/9, 744/2, 744/3 i 744/6 KO Kavac u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor, u potpunosti mozZe uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova
koji ¢e sadrzati i predlog sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaine Procjene
uticaja izgradnje viSe objekata na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 i
744/6 KO Kavad u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. Ing. arh.
Nacelpica PJ Kotor
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gera

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
UP/1-05-260/2021-5 9. jul 2021.g.

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po za'htquu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-16743 od
08.04.2021.godine, dostavljenog dana 13.04.2021.godine i zavedenog pod brojem UP-
05-260/2021-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine
kat.parc. 743/8, 743/9, 74412, 744/3 i 744/6 KO Kava¢ u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, sagiasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav
2 Zakona o za$titi kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te
¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE ,
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine
kat.parc. 743/8, 743/9, 74412, 744/3 i 744/6 KO Kavac u obuhvatu PUP -a Opstine
' Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu  sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou€avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kuiturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznik vrijednosti autenti€nih ruralnih cjelina u obuhvatu
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu postovanja naslijedenog mjerila — volumen objekata i prostorne matrice
autentiénih ruralnih cjelina, odabira poloZaja, organizacije prostora i uredenja
terena, a zasnovano na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog
akta.

3. Pred\nd;etl postavijanje vise objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog
" objekta &iji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu
ruralnih cjelina u obuhvatu zastiéené okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora, a u skladu sa prethiodno sprovedenim proudavanjima iz ‘stava 1
ovog akta '
4. Nije nuzno 1skonst[t[ mak5|malne kapacitete izgradnje, ved opt|malne Zzasnovane
na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na prou¢avanjima
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ambijentalnih, istorijskih, urbanisti€kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autentiénih ruralnih cjelina u obuhvatu zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora;

5. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje i pastelne, zagasitih i tamnih
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih i vizuelno
nametljivih boja;

6. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom, a na svim
slobodnim povrS§inama predmetne parcele formirati koncentracije autohtonog
zelenila,

Il
Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 81/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br.' br. 03-333/20-16743 od
08.04.2021.godine, dostavljenog dana 13.04.2021.godine i zavedenog pod brojem UP-
05-260/2021-1, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine
kat.parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 i 744/6 KO Kavac u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju konstatuje sljedece:

Predmetna lokacije se nalazi u jugoistoénom dijelu katastarske opstine KO Kavag i
predstavlja integralni dio za3ti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih



dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao Autenticne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa ouvanom originalnom parcelacijorn.

|
\ Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehniékih uslova, predmetna lokacija za gradnju se nalazi
u zoni naselja sa moguéom izgradnjom objekata maksimalne spratnost P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANON ORIGINALNOM PARCELACIJOM

| Uprava za zastitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljucila da nije potrebna izrada

| pojedinacne Procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju Cine kat.parc.743/8,

| 743/9, 74472, 744/3 i 744/6 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor na kulturnu
bastinu (HIA), prema PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu (€lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih dobara, a
shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu

prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

QObradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. Ing. arh.
Nacelnica PJ Kotor
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Dostaviti:

- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor
-U spise predmeta







Elektroprivreda Crne Gore AD Nikdi¢ FC Distribucija

\ . = ivana Milutinpyicé
Al _\.{% C Vuka Karadzica 2 Broj: 40-00 6T _
E g gl;ﬁglf;::s (litrna Gora U Podgorici, 2 '2,(‘)1 1.godine.
7 “\\ Elektroprivreda Crne Gore tel: +382 40 204 000 tel; $382 20 408 400

fax: +382 20 241 235
e-mall: fedistribucija@t-com.me
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Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se regulise postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1.-U postupku izdavanja urbanistiko-tehnigkih uslova, u kome Operator

distributivnog sistema ne uZestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat} mora poStovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikijutenje potro¥aga na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje); '

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo 1 tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivata strujnog
opteredenja; "~ T g '

-TehniCka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Tehni&ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. .

-~

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
‘gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC

Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja ~saglasnosti za
prikljugenje objekta.

. Operator distributivnog sistema — FC Distribucijgf;_’u skladu sa Zakonom o

energetici  izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikljuéenje objekta na svim






sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjieSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnicka ogranicenja zbog kojih nije moguée prikljuéenje objekta -
investitora na distributivni sistem i u sluéaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (€1.149 Zakona o energetici), u
rieSenju za izdavanje saglasnosti za prikljuZenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom troSku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljutenje, investitor moZe zakljugiti ugovor ‘o prikljutenju, odnosno biti
prikljuZen na distributivni sistem. .

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, prosirenja kapaciteta
postoje¢e TS, izgradnja prikljutnog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja’ urbanisti¢ko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole ' '

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljucenje.

7. NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu-duzan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru n_é ovo rjeSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljucenje objekta na distributivni sistem moze se izvréiti tek po ispunjenju
. svih uslova preciziranih pravosnaznim rjeSenjem o izdavanju rje3enja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuZenje objekta, odnosno po zaklju&enju ugovora

o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distnbutwnog sistema, molimo da nas h:tno
obavijestite o Vasem stavu po ovom pltanju

S poStovanjem,

DOSTAVITI:
-Naslov

-FC Distribucija
-ala
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Broj: %fcfé/ Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-16743 od 20.07.2021.godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4252 od 22.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ine kat. parc. 743/8, 743/9, 744/2, 744/3 1 744/6 KO
Kavac, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”- broj 95/20), izdaju se:

10.

11.

PRO]EKTNO-TEHN'CKl usLovi
'\ £ ™ .,

VODOVOD v “ Lmohe M
Snabdijevanje vodom ovog podruc:ja se’vrsi iz re‘zervoara Tropce koji.se nalazi na koti 227,8mnm.
Pritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu’ pnkljucenja |zn05| cca 1.5 bara, g
Mjesto prlkljucenja na dlstrlbutlvm wodavodnj c1evovod -je defmsano na sk|c1 u prilogu. Za sada,
moguée je obezbuedltl prlkljucak do DN63(2")” ‘ j! "y . -
U ljetnjem penodu nema dovoljmh kohcma vode pa vodosnabduevanje nue kontmu:rano (uvode se
restrikcije)- te je" neophodno predv:djethrezervoar za sopstvene potrebe sa _sistemom za povisenje
pritiska koji~¢e- obezbuedltl dovoljnu zallhu vode' Vodovod nue odgovoran za) kvalitet vode u
navedenom rezervoaru.. g ,'__, i L TE ‘~ i
Da bi se'uslo u proceduru prlkljucenja na Javnu vodovodnu mrezu potrebnoue pnba\ntl saglasnost za
postavljarnje” prlkljucnog CJEVOVOda preko pnvatnih' bar’céla -Pnbavljanje saglasnostl je obaveza
investitora-i |sltu treba dostaviti ovom ‘Preduzedu sa prole_ktom za koji se saglasnost izdaje.
Za vodovodni prikljucak potrebno jeda objeka}t ima glavnl vodomjer sa dva ventila ) {ne koristiti ,kugla
ventile) smjesten u-3ahtu'sa Iaganlm metalmm poklopcem na granici parcele gd jeprikljucna cijev sa
javne povrsme prélazi na privatnu parcelu 8 ,‘ |_ R LT e ;‘ Pl
Ukoliko ob;ekat |ma vise stambenih ifili- poslovmh, Jedmlca za, svaku jedlmcu postaviti poseban

vodomjer na’ prlstupacnom mjestu {kao- npr stru;omjen) Ukohko postop hidrantska mreia, za nju

[

predvidjeti pofseban vodomjeru Zahtu sa glavmm vo]dom jerom. .. K
Na prikljucku, prije vodomjera gleda nou smjeru toka vode potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil), L. ___I /, \\ L e T ()

Obaveza investitora’je |zgradnja pnkljucnog vodovodnog cjgvovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog Sahta na granici. parcele I'taj.dio cjevovoda’ posta je d|o Javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i- kanallzacue fObjEkta kou se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrii detaljnu :zometruskiu $emu sa Jasno définisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjefnog %ahta.

Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.,

KANALIZACUA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikem voditi rauna da se septitka jama
ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa
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instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moze izvesti §to jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat |zmjestanja Je potrebno dOStaVItI ovom Preduzeéu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova. f,“\ '\ T __~ RO 4’ /i iy ’
14, Zastitna zona c;evovoda Je surlne po 2m sa obje strane'mjerenofod ose cjevovoda. To znafi da se
nikakvi objekti, niti gradevmsk: radov: ne smuu IZ\IOdItI unutar zastltmh zona. U slucaju ostecenja
cjevovoda prlllkoim lzvodenja radova, trotkovi popravke pada ju na teret. mvestltora

15. Ukoliko pnkljucm c;e\}ovod prelam preko SUSJedne parcele obaveza mvestltora/vlasmka obiekta je

f . . bt
pnbavljanje ovlerene saglasnostl V|aSI"llk? te- parcele /,J ,J, 7 W S
16. Projektno tehnicki uslovi vaze 12« mJese(:t od dana |zdavanja |st1h ./" . LT
Y Fa S \\ N -'.’vi ,’ A

Napomena: Pored: navedemh tehmck:h usiova, da b: objekat mogao bm pnkl;ucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je: da se za isti: dostavi gradewnska dozvo!a: da suU fszrene obidveze. prema ovom Preduzecu.
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InZenjer za mapiranje i

a% VD Tehnitkog Direktora
Cavor Teodora Piamenac Petar
spec.sci grad. ing.mas.
DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi 3




