OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-8568

Kotor, 22.07.2021. .

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnhovu ¢Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18, 11/19) i &lana 1. Uredbe ¢ povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG”, broj 116/20) i podnijetog zahtjeva Borilovi¢ Marije iz Cetinja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju novog objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji UPTQ5,

uuuuu

br 58/14)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: )
BORILOVIC MARIJA

POSTOJECE STANJE

.....

Na njoj se ne postoje veé izgradeni objekti. U listu nepokretnosti ova parcela se vodi kao
Suma |V klase u povrSini od 2245m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

T2 — vile

Vile ovim planom su predvidene kao krajnje luksuzne smijestajne jedinice sa najvisim
standardima za boravak gostiju. Karakteride ih velicina (izgradenog i slobodnog prostora)
kompleksnost sadrzaja i sloZzena organizaca kao i visok stepen privatnosti u koriScenju
prostora. Sve parcele i objekti utopljeni su u prirodni ambijent makije, crijentisani ka pucini
i uZivaju fantasticne poglede i punu privatnost. Pored smjestajnog dijela, predvideno je da
svaka vila ima okucnicu sa bastom - terasama, bazenom i bogatim zelenim povr§inama.
Svaka vila je planirana kao zasebna jedinica namjenjena jednom Kkorisniku / porodici.
Usluge vezane za potrebe servisiranja i odrzavanja vile po potrebi moze da obavlja
centralni hotelski operater. Planirana kategorija vile je pet ili viSe zvjezdica, shodng
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._(f,-fSIthni list CG", broj 63/11). Vile su jedinstveni objekti i nije predvidjeno njihovo

Pravilniku o vrstama, minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

etazifanje.

7P U““‘,’S\B}’ﬁvila parcelacije
~==—=rbanisticka parcela UPT05 se sastoji iz dijela kta. parc 374 KO Glavatigi¢i. Povrsina

urbanistitke parcele je 2225m2 sa koeficijentom zauzetosti 0,10 i koeficijentom
izgradenosti 0,15, a dozvoliena spratnost objekta od Su+P+1. Minimalni procenat
ozelenjenosti na predmetnoj parceli 70%

U okviru jedne parcele dozvoliena je izgradnja jednog smjestajnog objekta (vile), jedan
pomocni objekta uz bazen i jedan vrtni paviljon. Maksimalna povrSina pod objektom
222m2, a maksimalna ukupna BGP 334m2.

Povrsinu pod objektom cini zbir povriina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Brufo gradevinsku povrSinu parclele cini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima,
[odama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim)
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U
obracun ukupne BGP ne ulaze podzemne etaZe, podrumi i sutereni ukoliko sluZze za
obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije i sve $to je
komunalno infrastrukturno opremanje, zatim otvoreni (nenatkriveni) bazeni na terasama,
na krovu i u nivou terena, otvorene i natkrivene terase, pjacete, krovne neprohodne terase
i baste, promenade, arkade, pasarele i pasaZi, koji omogucavaju komunikaciju unutar
kompleksa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema izvodu iz plana.

Planom su za izgradnju objekata definisane gradevinske linijjle-GL1 a u okviru kojih je
dozvoljena izgradnja objekata. U zonama izvan definisane GL1 dozvoljeno je: izgradnja
bazena i pomocnog objekta uz bazen kao i vrtnih paviljona-vidikovaca (tipa ,gazeebo®),
izgradnja i poplocanje spoljnih terasa, natktivanje spoljnih terasa pregolama, izgradnja
stepenista i pootpornih zidova kao i pejzaZzno uredenje terena.

Vile graditi kao slobodnostojece objekte.

Objekte vila graditi u okviru planom definisanih gradevinskih linija kao i u skladu sa
sljedecim minimalnhim rastojanjima:

Minimalna udaljenost objekta od saobracajnice:

veligina parcele: <4.000 m2: 5,0 m za fasadu duzine 9,0 m i 10,0 m za fasadu duZine >9,0 m;
velifina parcele: <16.000 m2 : 10,0 m za fasadu duZine 9,0 mi 15,0 m za fasadu duZine >=9,0 m,
velitina parcele: >16.000 m2: 20,0 m za fasadu duZine <9,0 m i 50,0 m za fasadu duZine >9,0 m;

Manje udalienosti objekata od saobraéajnica su dozvoljene u podrudjima gde se pridrZzavanjem gore
navedenih standarda zhog prirodnog nagiba parcele deovodi do ekonomski neopravdanog koriséenja iste. U
tom sluéaju: maks. duZina fasade koja moZe biti na manjoj udaljenosti od propisane udaljenosti objekta do
saobracajnice je maks. 1/3 irine parcele ka putu.

Minimalna udaljenost objekta od bogne granice parcele(fasada bez otvora):

wvelitina parcele <4.000 m2: 5,0 m;
veliGina parcele <16.000 m2: 10,0 m;







elitina parcele >16.000 m2: 20,0 m;

Minimalna udaljenost fasade sa prozorskim otvorima od bo¢ne granice parcele:

>

ool i¢ina parcele <4.000 m2: 10,0 m;
s Leligina parcele <16.000 m2: 15,0 m;
veli¢ina parcele >16.000 m2: 30,0 m;

Minimalna udaljenost spoljasnjih terasa i bazena od granice parcele:
veli¢ina parcele <4.000 m2: 5,0 m;

veli€ina parcele <16.000 m2: 10,0 m;

velicina parcele >16.000 m2: 20,0 m;

Zoniranje parcele i ilustrativni prikaz minimalnih rastojanja

zona zelenila

Zona gradnje objekta

ulica |

[

vila - parcela <4000m2

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. §7/1992"} i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br.8/93"). Prema karti seizmicke mikroreonizacije
teren Bigova se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

Na osnhovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:
* na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

» mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

* kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

* pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

« kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

» preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

* moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog Konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
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- mtemelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

B
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Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati nasledecim nacelima:

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
?Egnu diferencijalna slijeganja;

temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
» primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objekiu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.
» opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
» treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
» prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriScenja prostora, koja treba da je rezuitat svakog plana, u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina stiti
koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima. Drugim rijecima da se|
stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim
potencijalnim pruZe optimalne uslove. LSL TRASTE PLAN - 2015.
MonteCEP, Kotor 108 Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
racionalno koridcenje gradevinskog podrucja;

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
Shodno Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu resorno Ministarstvo je
donijelo Odluku o nepreduzimanju izrade strateSke procjene uticaja za predmetni plan.
Naime, za Lokalnu studiju lokacije ,Traste" (2011) je radena strateSka procjena uticaja na
Zivotnu sredinu i data saglasnost na lzvijestaj o stratesSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu. Planirana namjena prostora u obuhvatu lzmjena i dopuna LSL je turizam (T2),
centralne djelatnosti i zelenilo.

U obuhvatu [zmjena i dopuna LSL nece se planirati sadrZaji koji nijesu predvideni
postojecom LSL, 3to znaci da ce se vriti samo njihova redistribucija, bez probijanja
planskih parametara vaZzece LSL.
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USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U svrhu parternog i pejzaznog uredenja dozvoljeno je predvideti:
* potporne zidove

- dozvoljeni materijal: lokalni prirodni kamen, maksimalna visina zidova je 4,0 m (u
izuzetnim slucajevima sa manjom duzinom visna moze biti 5,0m);

- ukoliko je potreban visi zid, uraditi terasaste podzide sa povrSinama za sadnju rastinja
* manje vodene povrsine na parceli Koje obezbjeduju adijabatsko hladenje

* kose liftove za povezivanje zone glavne zgrade sa zonom bazena,; lift treba da bude
implementiran u koncept pejzaznog uredenja (odmorigta, paviljoni...)

» pergole — sacinjene od uskih stubova od prirodnog kamena i drvenih greda

» dozvoljena je izgradnja vidikovca — vrtnih paviljona (,gazeebo®) maks. visine 1 sprata i
maks. povrsine 30 m2 a u skladu sa min rastojanjima objekata od granice parcele;
- paviljoni mogu biti otvoreni ili zastakljeni

- dozvoljeni materijali: prirodni kamen, drvo, a u skladu sa fasadnim materijalom;

- staklo i okvirni materijali u skladu sa specifikacijama prozora;

- za zastitu od sunca primjenjuju se uslovi iz poglavlja Opsti urbanisticko — tehnicki







uslovi za cio turisticki kompleks ,Bigova Bay” na rtu Traste — Prozori, vrata i drugi otvori

» dozvoljena je izgradnja bazena i pomocnog objekta uz bazen (za smjestaj neophodne
tehnike i vrtnog mobilijara) — kada je teren u zoni bazena strm ovi objekti treba da budu
zida li u vidu suterenskih ili podrumskih objekata sa eventualno jednom vidljivom fasadom.
iko teren u zoni oko bazena ravan, ovi objekti mogu biti i nadzemni (1 etaza) ali samo|
nama iznad 70m od obale.

direktni pristup obali sa privatnih parcela

- pristup obezbijediti stepenicama integrisanim u kamenu maksimalne Sirine 1m,

- materijal: prirodni kamen i drvo,

- metalna ograda stepenica treba da bude obojena u boju anthracita ili od specijalno
obradenog metaia ,burnished steel”.

- nije dozvoljena upoterba nerdajuceg celika;

» male plaZe - platforme za kupanje u podrucju prirodne stjenovite obale:

- maksimalne povrsina jedne kupaliSne zone — pojedinacne plaze je15 m2 ;

- ukupna povrsina svih kupaliSnih zona po parceli (koja ima pristup na obalu) iznosi 50

m2

- platforma za kupanje mora biti napravljena od prirodnog kamena ili drveta;

» dozvoljeno je ogradivanje parcele ka ulici i to zidovima od prirodnog kamena visina zida
maks. 60 cm, Sirina maks.60 cm;

- ogradivanje izmedu privatnih parcela-bocnih i zadnje granice parcele, u principu nije
dozvoljeno ali se moZe predvideti samo u slucaju potrebe za vecom bezbjednoscu

- ukoliko se ovakvo ogradivanje predvidi metalne Zicane ograde duz granice izmedu

dvije parcele moraju biti nevidljivo integrisane u ocuvanom pojasu postojece makije

- hije dozvoljeno ogradivanje parcela duz granice prema morskoj obali

nije dozvoljeno predvidjeti ograde od bodljikave Zice

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni registrovanih kulturnih
dobara.
Za potrebe ovog plana uradena je | Studija zastite kulturnih dobara, koja se nalazi u
dokumentaciji.
Njom su utvrdene i mjere zastite za predmetno i neposredno, kontakino podrucie.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjeSaéki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vrii se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeniStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenidtima, rampama i liftovima.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru jedne parcele dozvoljena je izgradnja jednog smjestajnog objekta (vile}, jedan
pomocéni objekta uz bazen i jedan vrini paviljon.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA .

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Prema)planu LSL Traste za ovu predmetnu parcelu nije definisana fazna izgradnja.

3
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USY/OVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.-

_Y<€lovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz Plana, uz uslove nadleznog Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK[H INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UPTOS

Povrsina urbanisticke parcele 2225m2.

Maksimalni indeks zauzetosti 0.10

Maksimalni indeks izgradenosti 0.15

Bruto gradevinska povrsina 334m°
objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata SutP+1
Spratnost objekta - predstavlja broj nadzemnih
etaza.

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne
i to je podrum i nadzemne i to suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Za sve objekte dozvoljena je izgradnja podzemnih
etaZa - podruma. Podzemna etaza je dio zgrade
koji je u cjelini ispod zemlje.
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Maksimalna visinska kota objekta

)

» spratnu visinu objekta prilagoditi volumenu objekta
Salei i vile:

* povrsina objekta < 200m2: visina sprata 3,5<4,0m
» povréina objekta > 200m2: visina sprata 4,0>5,0m

Paramgtri za parkiranje
odnosNo garaziranje
“voZila

. Parkiranje je predvideno u sklopu parcele,
min 2 PM po parceli/vili

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Osnova energetskog koncepta ce biti katalog mjera
koje ce odrediti kako objekti treba da budu tehnicki
opremljeni, kao i kakvi da budu u pogledu izgradnje,
kako bi se postigla minimalna potrognja energije. Cilj
je da se postigne optimalan komfor koriScenja koji
moZe da zadovolji najstroZe zahtjeve.

Koristeci decentralizovani pristup, na svakoj parceli
ce se Koristiti geotermalna energija u kombinaciji

sa toplotnom pumpom da bi se obezbijedilo grijanje i
hladenje potrebno za klimatizovanje vazduha i
vlazenje istog, kao i za zagrijevanje tople vode.
Slabo zaprljane otpadne vode (sive vode) ce se
reciklirati i dodavati sakuplienim atmosferskim
vodama i prvenstveno Koristiti za navodnjavanje
vanjskih djelova kompleksa, 3to ce znacajno
pobolj8ati mikro-klimatske uslove i doprinijeti licnom
osjecaju blagostanja. Samo ce se jako zaprljane
"crne vode" odvoditi u javni kanalizacioni sistem.
Glavni elementi energetskog koncepta su
generisanje energije putem fotonaponskih modula
na svim krovovima na lokaciji i skladistenje enegrije
pomocu pumpnog postrojenja za skladistenje
energije.

"Medijum® koji je potreban za skladiStenje, voda,
potice iz sakupljenih atmosferskih i recikliranih sivih
voda. ViSak energije proizveden narocito tokom
dana se koristi za pumpanje vode iz donjeg
rezervoara za vodu, koji se nalazi na nadmorskoj
visini mora, do gornjeg skladisnog bazena koji se
nalazi na 100 metara nadmorske visine. Stopa
isparavanja na bazenu, koja iznosi 5000 m2 u
podrucju, ce se smanjiti pomocu vegetacije koja
obezbeduje zakion i hlad. U vremenu kada je
snabdijevanje energijom nisko ispunjeni rezervoar
vode se pretvara u elektranu.

Vodena turbina sa generatorom na kraju linije
pritiska izmedu donjeg rezervoara i gornjeg
skladiSnog prostora bazena moZe da pokrije
kompletne potrebe lokacije za energijom u srednjem
roku (za period od nekoliko dana) sa samo
minimalnim gubicima prilikom konverzije.
Postrojenje za autonomno snabdijevanje
energijom

Preko autonomnih sadrZzaja za snhabdijevanje
energijom svaki objekat doprinosi ukupnom
ekoloskom

konceptu:

- Fotogalvanski krovovi







Proizvedena energija pomaze u balansiranju
fluktuacija u snabdijevanju sa javne mrezZe. ViSak
energije ce se cuvati u akumulatorima za elektricna
auta i koristiti za rad vodenih pumpi kojima se

voda ispumpava iz rezervoara do centralnog objekta
za skladiStenje na vecoj nadmorskoj visini.

- Mikroklima i adijabatsko hladenje

U oblasti blizu zgrada treba napraviti zasjenjena
dvoriSta koja se dodatno rashiaduju pokretnom
vodom. Vec rashladeni vazduh se uvodi u zgrade i
cini osnov za snabdijevanje svjezim vazduhom.
Sisteme rashladivanja vodenom maglicom trebal
integrisati u lode i pergole kao sredstvo za
poboljSanje  klimatskih uslova na otvorenim
povr§inama.

- Hladenje i grijanje

Rupe izbuSsene u kamenu ce obezbjedivati
geotermalnu energiju, koja ce zajedno sa toplotnim
pumpama omoguciti hladenje i grijanje elemenata
zgrade.

- Tretman vode
Atmosferske padavine i preciScena siva voda ce se
skupljati u podzemnom rezervoaru. Dio skupljene
vode ce se Koristiti za navodnjavanje zasadenih
povr§ina; preostala kolicina ce se ispumpavati
koriScenjem viska energije iz fotogalvanskog
sistema do centralnog objekta za skladiStenje na
vecoj

nadmorskoj visini. UskladiStena voda ce se koristiti
povremeno za turbine koje pokrecu generator za
obezbjedivanje energije.

Zajednicku opremu za kompletan turisticki kompleks
cini:
- basen ili rezervoar za =zadrzavanje vode
(energetska laguna) na UPT31
- za proizvodnju energije i za navodnjavanje
hotelskih i javnih povr8ina - pumpno postrojenje
koje je zamjena za dizel agregat (napajanje u
vanrednim situacijama) i rezervoar za vodu oba
u okviru Ulaznog kompleksa.

Uslovi za pasivho koriScenje objekata
poboljSanjem osnovne konstrukcije zgrade:
S tandardi kojih se treba pridrzavati a koji se ticu
fizike izgradnje: - standardi za UV-vrijednosti:

- spoliasnji zidovi: <0,24 W/m2K

- prizemna ploca: <0,20 W/m2K

L krov: <0,16 W/m2K

- prozori i vrata: <1,5 W/im2K

Alternativno snabdijevanje energijom:

- koriscenje geotermalne energije; (sistemi,
materijali, referentne vrijednosti)

- fotonaponski paneli koji se koriste kao krovni
materijal: - solarna energija se koristi za pokretanje
pumpi (toplotne pumpe, pumpe za vodu, itd. )







Tretman vode-osnovni  principi  kojih se treba
pridrzavati:
; - sakupljanje kisnice za navodnjavanje
)) - preciScavanje sivih voda i koriScenje za
5 navodnjavanje

SMWCE ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU, POSEBNO U ODNOSU NA
B AMBIJENTALNA SVOJSTVA PODRUCJA

VOLUMEN | KARAKTER OBJEKTA

oblikovanje buducih objekata predvidjeti u skladu sa lokalnom tradicijom

objekte projektovati tako da budu jednostavnih i jasnih volumena.

proporcije volumena treba da zadovoljavaju odnos Sirina : duzina=1:1do 1. 2
maksimalna duzina jednog volumena je: 25,0 m a maksimalna Sirina 16,5 m;
ukoliko bi objekat zbog svoje veli¢ine trebao da bude duZi tj Siri treba ga podijeliti i
organizovati od viSse manjih volumena

. pri formiranju kompozicije objekta veéi broj manjih velumena postaviti tako da budu
jednostavno i kompaktno organizovani

. nije dozvoljena izgradnja tornjeva na objektima niti izbaéenih prozora-videnica

. minimaina $irina za servisne objekte je 7,5 m

TRETMAN FASADA
Fasade projektovati po uzoru i u skaldu sa principima lokalne tradicionalne arhitekture primorskih
vila.

Fasadni materijali, dozvoljena je upotrebe sledeéih materijala:

prirodni kamen: lokalni ili regionalni kre€njak (primarni proizvodi: Visodica ili Maljat)

- minimalne dimenzije kamenih plo¢a 20/20cm a maksimalne veli¢ine 40/60cm

- geometrija plo¢a: od nepravilno slomljenih do sjecenih,

- debljina materijala minimalno 12-15cm,

- nije dozvoljena upotrebakamenih plo¢a za oblaganje gde je debljina plo¢e <10cm
- povrsina kamena: od slomljene do uglagan, nisu dozvoljene polirane povrsine

- spojeve kamena raditi malterom

gips: kre¢njacko-cementni gips, debljine >2,5 cm

- dozvoljene su izgladane ili glatke povrSine

- dozvolijene boje: svijetli prirodni zemljani tonovi







i Primjeri zavréne obrade i boja kamena

. nije dozvoljena upotreba sistema za termoizolaciju sa sintetickim gipsanim materijalima

Struktura fasada:

o koristiti vijence i cokle kao elemente za strukturiranje fasade

o dozvoljeni materijali za primenu na ovim elementimal: prirodni kamen (regionalni krec¢njak,
dolomiti), neofarbani nezasticeni beton

Strukturiranje fasade /______
e

venac

- - ey ——

cokla

L Poplocane povrsine

PROZORI, VRATA | DRUGI OTVORI

¢ proporcija otvora treba da slijedi tradicionalne uzore tj da bude pravougaona-uspravna sa
odnosom strana 1:1 do 1:3
e maksimalni odnos izmedu otvorenih i zatvorenih povrsina fasade:{razmjera povrsine
otvora/ukupne povrsine fasade u procentima)
- vile: <30%, vile na parcelama koje direktno izlaze na obalu mogu da imaju ¢ak i vedi
procenat pod uslovom da su fasade uskladene sa osnovnim principima gradnje
- za hotelske objekte i Salee <35%
- za zimske baste 80%
- za servisne objekte <20%,

ODNOS IZMEPU OTVORENIH | ZATVORENIH POVRSINA FASADE




hoteli i Salei : <35% vile: <30%

. preporucuje se drvo kao materijal za okvire otvora (hrast, borovina)

- koristiti prirodne metode zastite drveta

- boje okvira: tamno siva do boje antracita, metalni elementi treba da budu od specijaino|
obradenog metala - ,burnished metal”.

. nije dozvoljena upotreba stolarije od sintetickih materijala

. stakla na prozorima ili drugim elementima moraju biti neutralno obojena bez vidljivog
hojenja ili premaza

. za sims, prozorki okvir, dovratnik i nadvratnik dozvoljena je upotrebe prirodnog kamena —
regionalni kre¢njak ili dolomiti;

. Sirina prozorskih okvira i dovratnika treba da bude 12cm - 24cm i uskladena sa velitinom
otvora i volumenom objekta.

. ventilacioni otvori ne smiju biti vidljivi na fasadi:

. kao zastitu objekata od sunca koristiti drvene zaluzine i platnene zastore

- Zaluzine mogu biti rolo, klizne ili sklopive; Zaluzine mogu biti vidljive na fasadi samo kada su
u zatvorenom poloZaju; materijali: obloZzene drvetom ili obojene u tamne prirodne boje ili
nezasticene;

- platneni zastori za zastitu od sunca treba da budu napravijeni od tkanine (ili sli¢nih
sintetiCkih proizvoda), preporuene boje: raspon od prirodne bijele do svijetlo sive
. nije dozvoljena upotreba sintetickih materijala za prozore i vrata
. nije dozvoljena upotreba metalnih roletni
. nije dozvoljena upotreba vidljivih metalnih resetki na otvorima
rolo zastori sklapajuci zastori kiizni zastori

ELEMENT! ARHITEKTURE







e dozvoliena je upotreba elemenata tradicionalne arhitekture kao §to su balkoni,
balustrade, parapeti, pergole, lode:

- materijali koje treba Koristiti za ove elemente:prirodni kamen uskladen sa fasadnim
kamenom i neofarbani nezasti¢eni beton;

- vidijivi metalni djelovi mogu se koristiti za ogradu, balustrade i moraju biti obojeni u boju
antracita ili biti od specijalno obradenog ,burnished” metala.

¢ nije dozvoljena upotreba nerdajuéeg Celika

Stubovi pergola i balustrada - primeri

7 T
W i I
¥

| | A

KROV

» preporucuje se izgradnja kosih krovova, a dozvoljena je izgradnja i ravnih krovova

¢ kosi krovovi treba da prate tradicionalne forme i jednostavnu krovnu geometriju — krovovi na
dvije ili ¢etiri vode.

¢ nagibi krovnih ravni:

- izmedu 25-30° za glavne krovne povrsine i 35-40° za manje krovne povrsine:

¢ nije dozvojleno formiranje korisnog tavanskog prostora

s Krovni pokrivadi - materijali:

- tradicionalni i lokalni krovni materijali, crijep - veli&ina crijepa ne vecéa od 55/55cm —
45/60cm; boje: prirodni zemljani tonovi, sivi tonovi

- upotreba solarnih panela je dozvoljena jedino ako se koriste kao krovni pokrivac

- nije dozvoljena upotreba metalnih krovnih pokrivaca

- kod ravnih, neprohodnih krovova nisu dozvoljene vidljive folije, bitumen ili metalni pokrivni
elementi.

¢ odvodenje vode: nije dozvoljeno ostavljanje vidljivih oluka i slivnika na fasadama

o dimnjaci i ventilacioni otvori se mogu graditi po potrebi; materijali od kojih se izraduju su
prirodni kamen ili beton a u skladu sa fasadnim materijalom; njihova visina iznad sliemena
treba da bude <1,5m

¢ nije dozvoljeno postavljanje satelitskih antena ili drugih tehnigkih uredaja vidljivih na
krovovima i fasadama

Nagib krovnih ravni i visina krova




—_—



dozvoljene su krovne
terase

kao krovni materijal u tom slucaju koristiti: prirodni kamen ili betonske ploce;
dozvoljena je upotreba elemenata kao $to su balustrade, pergole a prema pravilima

gardenja datim u poglaviju Elementi arhitekture

maksimalna visina sljemena:

da bi se izbjegle disproporcije u veli€ini objekata, visina krova je definisana na sledeci

nacin;

za 1-spratne objekte - visina krova je jednaka 1/3 ukupne visine zgrade
za 2-spratne objekte - visina krova je jednaka 1/4 ukupne visine zgrade

21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETICA Il
Jelena Sa Zi¢, dipl. prav

MALNA SAVJETICAII
Jele\ln\ aul/d@@pi‘@ rjng.arh.
R

\[!

SEKRETARKA
Jelena Franovic dipl. ing. pejZ.arh

23 | OVLASCENQ T NO LICE:

[ 5%
M.P. L/ fo potpis ovlaééengg sluzbenog lica
24 O s éﬁj\"
25 | PRILOZI e

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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LSL TRASTE

MonteCEP

GRADEVINSKE LINIJE

TACKA X Y
789 6558604.01 | 4689864.00
790 8558613.40 | 4689860.48
791 6558616.37 | 4689850.31
792 65568578.73 | 4689794.99
793 6558574.23 | 4689786.04
794 6558520.84 | 4689821.88
795 6558488.01 | 4689871.50
796 6558493.50 | 4680877.35
797 6558498.86 | 4689881.94
798 6558500.84 | 4689891,09
799 6558528.97 | 4689804.36
800 6558536.09 | 4689880.70
801 6558568.12 | 4689825.80
802 6558570.79 | 4689825.98
803 6558579.08 | 4689845.71
804 6558572.55 | 4689856.91
805 6558571.25 | 4689855.15
806 8558551.64 | 4689880.77
807 6558548.21 | 4689896.00
808 6558557.17 | 4689902.62
B09 6558210.92 | 4680644.98
810 6558159.42 | 4689844.99
811 6558230.97 | 4689666.40
812 6558240.77 | 4689654.70
813 6558241.62 | 4689653.62
814 6558225.26 | 4689647.64
B15 6558225.18 | 4680647.62




LEGENDA

C-0000-

2787

UPBOT

UPTO1

SB01

ST01

el L L —

P+1+Pk

RL

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanisti€ke parcele

granica i broj parcele saobraéajnica

predioZena podparcelacija

planirana spratnost objekta

regulaciona linija

gradevinska linija

zona ocuvanja autenti€énog prirodnog pejzaza (makija)

ilustrativni prikaz objekata unutar turisti¢kog kompleksa




SB01

§T01

?/ ,”lf‘7///////

i

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanisti¢ke parcele

granica I broj parcele saobraéajnica

predioZena Podparcelacija

povrdine za turizam

povrsine za pruzanje usluge ishrane i Piéa - plazni klub

uredeno kupaliste

stenovita obala - prirodno dobro y drZavnoj svoijini

drumski saobracaj

vodeni saobracaj - marina

objekti elektroenergetske infrastrukture

objekti hidrotehnicke infrastrukture

povrsine za pejzazno uredenje ograniéene hamene

povrsine za pejzazno uredenje javne namene

ilustrativni prikaz objekata unutar turistickog kompleksa
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama
naknade oslobodena je na osnovu &ana 174 Zakona o drZavn
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

[5000

A
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-4977/2021
Datum:  23.06.2021.

KO GLAVATICICI '

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti {("SL list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-8568, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 129 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan . Potes il Naéin koriséenja Bon, . i
Broj Podbroj zg:gille Skica |Datum upisa| ... i?{igl:ilhmj Osnov sticanja kinsa | Povrtina m2|  prineg
e 34 27/07/2011 OVICA NIIVA Sume 4. Kase 2245 L1
14 NASLJEDE
Ukepno 2245 112
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2709949255014 BORILOVIC DANILO MARDA Svojina i
CETINIE BAIICE BB -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
om premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

171
Datum i vrijeme: 23.06.2021. 09:46:03
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

. www. kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1464 Kotor, 30.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
op&tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji |
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG”-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta (gradenje novog objekta ili
rekonstrukcijupostojeéeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj
parceliflokaciji UPTO5, koju &ini dio kat. parc. 374 KO Glavatici¢i i izmjene i dopune
LSL Traste (,Sl. list CG" br 58/14), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normatlw su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, knteruumlma namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim graf cklm:;a“L mbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedect:

- Stanovanje (na 1000.m2) 11 parkmg mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja fna 1000'm2) 1/park|ng mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy);
- Fakulteti (na 1000 m2)2‘[ parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pmj;



- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lckalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju prikijucka na
javnu saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje OpSstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1464 od 30.07.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta (gradenje novog objekta ili
rekonstrukcijupostojeéeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj
parceliflokaciji UPT05, koju &ini dio kat. parc. 374 KO Glavati¢iéi i izmjene i dopune
LSL Traste (,Sl. list CG" br 58/14).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpSstine Kotor broj 03-333/21-8568 od
22.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@) Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobradaj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1463 Kotor, 02.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboraéaj Opstine Kotor, na osnowvy
¢l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br, 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |

prostorno planiranje, u ime Borilovié Marija za gradnju objekta na kat par 374
K.O.Glavati¢iéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 374 K.O.Glavti¢ici Koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz §|. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S). list
RCG" br. 45/08,9/1 0,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obraziozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1463 od 30..07.2021, godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 374 K.O.Glavaticiéi
ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21 -8368 od 22.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na iro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

/
DOSTAVLJENO: OVLAQCE Q SLUZBENO LICE

INVESTITORU
22.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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po¥tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web:&oddvadhotGndomiR A

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB). B). 3 i-ﬂ%gﬂﬁ.‘é,%livqﬂagka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00335-5

Boj
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, (o8 ofiy god.
| prostorno planiranje U Kotoru, /. of- 202/
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 4§43

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev bro; OE",7 333/2\1-&}568 .0d 22.07.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brOJem 443830d 30 07.2021. godine).
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Dostavijeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 45"!‘5// Kotor: /- oF - j@j/v/'%/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-8568 od 22.07.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4438 od 30.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta {gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili
proemjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceh/lokacul UPTOS, koju €ini dio kat.parc. 374 KO Glavaticici,

| izmjene | dopune LSL Traste(“SLlist CG”\br 58/14), lzdaju se: /\‘ \ /7 [
\ £
y

\
PR NI
-\‘ Y PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI 1' S .
N e T | B A
- - \ . ~ A A
VODOVOD Al ' o ) TN \}\ “ I~ |_| }I'l h v s ‘l-\ “" '.'_.___‘1 kY

1. Trenutno nerna uslova za prlkljucenje objekta na' gradskl vodovodm 51stem ~Priklju¢enje postojecih i
plamranlhfobjekata {tei predmetnog objekta) mocu ce,'se ostvarltL nakon lzgradnje vodovodnog
sistema, n jegovog tehnlckog pruema i preda je na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu

2. Za vodovodnl prlkl]ucak potrebno je ‘da’ objekat ima glavnl vodomjer sa dva ventlla smjesten u 3ahtu
sa Iaganlm metalmm poklopcem Egramcn parcele,gdje prrkljucna cuev sa J‘avne povrsme prelazi na

prlvatnu parce[uf [ cee '-=;~ ‘,,..;,»' RS

3. Ukoliko; objekatglma vise sta_[nbemh I/I|I poslovnih- Jedmlca za .svaku. jEdII"IICU po_thawtl poseban
vodomjer naJprlstupacnom mjestu (kao np{: strulomjerl)mukohko posto;t hldrantska mreza, za nju

- -

predvidjeti- poseban vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom R A

——

4. Glavni prOJekat VIK-a koy :s@ dostavlja'na saélasnost ovom Preduzecu mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku- semu~sa ;jasno def‘nlsamm pozicijamasvih vodomjera i precmuma cijevi, kao i detalj

vodomjernog §ahta., " ray: e S

5. Na prikljucku, prije vodomjera potrebnlo j? ugradm zastltu od povratnog toka vode (nepovratni
A . T L

.——-|| 1

~l

e BN ) e
v ".\ ‘-u';\ ! 0 \‘ o - N

f.‘_ - A | B - ,—\1

KANALIZACUA L “‘\--5___...—/" .

6. Na ovom podrudju za sadafne postowmogucnlost pﬁmcenja 'na- Javnl kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavatl mdl\ndualno Tom prlhkom voditi rauna da se septitka jama
ili bio prefistal moraju izhaciti iz upotrebe pnl:kom priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moie izvesti 5to jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu3taju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika | separatora masti.

Stranicalod 2




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.ne web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki usfovi vaZze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i VD Tehnickog Direktora VD |zvrsnog Direktora
aZuriranje GIS-a
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