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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-3480

Datum, 01.06.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Tujkovi¢ Ljuba iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.80/2 i dio
kat.parc.80/1 K.O.LjeSevici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG", broj 95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Tujkovié Ljubo iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O.Ljeseviéi i nalazi
se u obuhvatu plana PUP-a Kotor, namjene naselje N.

Uvidom u List nepokretnosti br.404 -izvod K.O.LjeSeviéi utvrdeno je:

L kat.parc.80/2 se vodi kao ,,paSnjak 1.klase ", povrsine 322 m2,

Uvidom u List nepokretnosti br.222 -izvod K.O.LjeSevi¢i utvrdeno je:

L kat.parc.80/1 se vodi kao ,,zemljiste uz zgradu ", povrsine 1708 m?

- na kat.parc.80/1 evidentiran je objekat br.1,poslovni objekat,

gabaritne povrSine 1044 m? spratnosti P+1.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povr§inama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobraéajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
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hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povrSinama mjeSovite namjene - MN dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
dministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na ckolno stambeno
kivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20).

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli€ine parcele.

Dozvoljava se iskori$¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.

Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

7.2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.80/2 i dijela kat.parc.80/1
K.O.Ljegeviél, &ija povrsina iznosi 355 m? (prema Predlogu parcelacije katastarske
parcele 80/1 K.O.Ljeseviéi , uredenom od strane ,,NAVSTAR” d.o.0.Niksié, od
rmarta,2021.god.).

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene MN.
Uranisticki indeksi za _mjeSovitu namjenu su:

Hindeks zauzetosti 0,4 : P=142 m?

Findeks izgradenosti 1,0 : P=355 m?

Fmaksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 14,10 metara.

7a spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravhim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gomje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili frotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk
Objckal na ravnom torcny
Ps-max, 80%5 etale ispod




isina etaZe

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;
za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
taZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
pratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skiadu sa specijalnom namjenom
bjekia ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od

najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinaénim etazama.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13,stav 1 taéka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA: Sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova je predlog parcelacije za
kat.parc.80/1 K.O.LjeSeviéi, uraden od strane ,NAVSTAR 7 " d.o.0. Niksi¢, od
marta,2021.god., koji je

NAPOMENA:Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.
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KOORDINATE LOKACIJE:

taka U H

16561620.21 4693758.12
26561604.59 4693730.84
36561598.29 4693711.98
46561595.75 4693704.38
56561596.10 4693704.02
66561602.43 4693713.81
76561616.95 4693736.25
86561626.36 4693750.79




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

. Qradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
.,!\ oja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, éineéi na taj nadin
gradnje.

radevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDHJA gradevansia [l jo delqisnng s e ooy
u onosy nd POSTQIECE yusjudna eljckle

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne]
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moze se nadi na
regulacionoj liniji {ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

[iniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o







't

ehnickoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

rmativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").

iofstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, beZ
filSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

IR osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|

otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepeng
eizmickog intenziteta. Ova karta je oshovna prateca podloga vazeéim Tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vijerovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluaj 10 %
jerovatnode prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemlji$te i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povréine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septigkim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sllist RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povedanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Za zelene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
nlanskog dokumenta.

Zelene povriine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-05-234/2021 od
[27.05.2021.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Prociene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O.LjeSeviéi .

.







Mijere V - privredno-usluzna zona:

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanovié¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenie o konzervatorskim uslovima za izgradniju objekta na

lokacifi koju &ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O.Ljeseviéi, br.UP/I-05-234/2021 od
_§7.05.2021 .god. izdato od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica

Kotor,
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naé¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetomn ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr§ina je do 30,0 m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podrugju zone 1 i zone 3.
Zona 1- Podrucje zabranjene/strogo ogranicene gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije

za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju).




Zone 3 — Podrugje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51,1M M.S.L.,zabranjena
izgradnja objekata &ija nadmorska visina prelazi 51.1M M.S.L.

N N
m- [N

eVl

id )

Xl

YSLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

OGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
.-J:” f\ Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
s
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko Pristup lokaciji obezbijeden je preko glavne
saobracajnice Tivat-Budva (Prilogbr.7b4-PUP Planirana saobracajna mreza) uz uslove
nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/fregulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih
istrazivanja.

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog

inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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‘20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
“ PARAMETRE
~: Oznaka urbanisticke parcele N - MN
el { kat.parc.80/2 idio kat.parc.B0/1 K.O.Ljeseviéi)
- %'~ Jpovrsina urbanisticke parcele | P= 355 m?
i - l};laksimalni indeks zauzetosti 0,4
“‘Q{:f.s') aksimalni indeks izgradenosti | 1,0
y Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P= 355 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazedim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba vediti racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planirancg podrudja.

Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

~ da bi se omogucdila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom

o m

lokacije, potrebno je izvrSiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju

terena i komunalnc opremanje zemljiSta, u skladu sg
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atim uslovima;

prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja

tabilnosti terena, potrebno je izviSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba)
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZef
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora|
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledy
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, al
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povréinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kakc u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saéiniti analizu potreba za energijom svih
potroSada i to sa maksimalnim uvaZzavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjesSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan |
brz nacin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste)
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne]

ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
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stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotneg
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potroSi u prosjeénoj kuéi, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasit
potencijal koris¢enja energije direktnog suncevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)}
uzimajucéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu =zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije -
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

L Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba)
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola kojg
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavajy
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecimia

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden z3
postavljanje kolektcra;

- Polozaju objekata u cdnosu na zasjencenost, izlozenosf
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagedavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema




Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukeiju
objekta
Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije]
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekrivent
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao
za stvaranje i skladiStenje energije.

,'IUS(;A}}I
GLASS TILE
Vs

SMOOTH = TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarmnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije)
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucajy
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljucnihj
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je ¢éinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedéu
fikasnost.

2

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

_-U spise predmeta -
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji




29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOST

VJETNI#A 1,
Dusanka oviIc, dipl. i

ing.grad.

Tijana Cadenovi¢,dipl,prav.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. SEKRETARKA,

J ;ﬁaLI—TEnow&,dipl.ing.pejf.am.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
()
iz
25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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LEGENDA

@I DRIAVNA GRANICA

——— GRANICA OPSTINE KOTOR

® 0 ¢ ¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a

— GRANICA MORSKOG DOBRA

MR GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

——— OBALNA LINIJA

+(8) . NASELJIA

Ny POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEu @ TURISTIEKA NASELJIA
() ODMARALISTAIKAMPOVI () ETNO SELA (© UGOSTITELISTVO

1)) POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

LA

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
EE)Y POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
E()Y DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
R sume
NEY zASTICENA PODRUGIA
R POVRSINE 24 ZDRAVSTVENU ZASTITU
RIS SPORT I REKREACIIA
J5524 GOLF TEREN!
Il FoDRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
BEE%) POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
P POVREINA TERITORIJALOG MORA
. POVRSEINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
{ () | OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESACKE POVRSINE
v STJENOVITA OBALA
e PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVASINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
am==x CEZURA FLEKSIBILNO
m—— CEZURA STROGO
S LOKACIA ZA MARKULTURU

RS
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PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

e ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROG! REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODN! ZNACAJ
= STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

lu FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
&l ARHECLOSK! LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€5 NACIONALNI PARK LOVCEN

.




INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
[BX ZzONE UNUTAR ZASTIGENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRATJENI TURISTIEKI PREDJEL!

[4)  zONE U RURALNIM PODRUGJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 [ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT!

2. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

S MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTISKIH KRITERIJUMA

. MOGUCA ADAPTACMIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
-3 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

2 MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

8 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

e BEZ ADAPTACIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

a—— AUTOPUT

—
== BRZA SAOBRACAJNICA
e

E -__! ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAJNICE
e /AGISTRALNA SAOBRAGAINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRACAJNICA
e REGIONALNA SAOBRACGAJINICA
e LOKALNI PUT
== amo Al TERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
—— EUROVELO 8
—2 ZIGARA

X( RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
=== MOST
sSem= TUNEL
e PLOVNI PUT

B MEDJUNARODNA LUKA

I LOKALANA LUKA

MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANIGNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

XN~

LEGENDA AERODROMA TIVAT

I: 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

:] 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANIGENJIMA U VISINI 1
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACILIU)

I:l 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA, ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZ! 51.1 M M.S.L.

l:] 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU
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Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupajuéi po Vasem zahtjevu , br. 03-333/21-3480 od 30. 03. 2021. godine,
dostavljenog dana 02.04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-234/2021, za
davanje mislienja za potrebe sprovodenja postupka Projedinacne procjene uticaja na
bastinu i/ili Konzervatorskih usiova za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji
koju €ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. LjeSevi¢i, u zahvatu PUP-a opstine Kotor
(Sl.list. CG — 95/20 i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu
kulturnih dobara, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu
| raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u sjevernom dijelu katastarske opstine KO
LjeSevi¢i, uz magistraini put i predstaviju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Privredno
usluzna zona.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji planirana je
izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti, maksimalne spratnosti P+2 uz
moguc¢nost formiranja podrumskih etaZa i maksimalne bruto gradevinske povrsine
objekta 355 m?

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja
duz magistralnog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usiuZnu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne
Sanacife | pejzaznog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju,
moguca je izgradnja novih objekata poguscavanjem vec izgradenog tkiva
uz obavezno uredenje zelenih povrSina unutar i izmedu objekata.

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da se Nacrt urbanisti¢ko — tehnickih uslova za potrebe
izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju
¢ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. LjeSevi¢i, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
moze uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor,

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




~)

uz podtovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ¢e sadrzatii predlog sanacionih
mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja planiraniog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), izgradnje objekta - mjesovite
namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. LjeSeviéi, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

S postovanjem,

Dostaviti:
- naslovu;
- uspise




. Cradapaki biro ondipy . .
Prinuenat 11,05~ 2e2f
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Crna Gora /<1 Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Broj: UPII,—o)o 1910y _ 2 2-05.10

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-3480 od 30. 03. 2021.
godine, dostavljenog dana 02.04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-234/2021,
za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinane procjene uticaja na
bastinu ifili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji
koju €ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. Ljeseviéi, u zahvatu PUP-a opstine Kotor
(Sl.list. CG — 95/20 ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102
stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta - mjesovite hamjene, na lokaciji
koju ¢ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. LjeSevici, u zahvatu PUP-a opStine
Kotor (Sl.list. CG — 95/20)

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih
gjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzasnu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
vjestu primjenu (putem transponovanja) arhitektonskih karakteristika tradicionalne
arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz stava 1 ovog
akta. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane
na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na prouCavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina Grblja koji €ini integralni dio zaStiCene okoline Prirodnog
i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova Koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




9. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesSiti u skaldu sa tradicionalnim naéinom. Na svim
slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

F |

i
Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu (&lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno clanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-3480 od 30. 03. 2021.
godine, dostavljenog dana 02.04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-234/2021,
za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinagne procjene uticaja na
bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekta - mjesovite namjene, na lokaciji
koju &ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 K.O. LjeSeviéi, u zahvatu PUP-a opétine Kotor
(Sl.list. CG — 95/20 ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u sjevernom dijelu katastarske opstine KO
LjeSevi¢i, uz magistralni put i predstaviju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Privredno
usluzna zona.

Shodno Nacrtu urbanistiCko — tehni€kih uslova na predmetnoj lokaciji planirana je
izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti, maksimalne spratnosti P+2 uz
moguénost formiranja podrumskih etaza i maksimalne bruto gradevinske povrsine
objekta 355 mZ;




Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju op$tine Kotor za predmetni prostor
su MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA;

Uprava za zastitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljucila da nije potrebna izrada
pojedinaéne Procjene uticaja na kuiturnu bastinu (HIA) za izgradnju objekta - mjesovite
namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc.80/2 i dio kat.parc.80/1 KO. LjeSevici, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- uspise
- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-1990/2021

Datum: 26.03.2021.
KO: LIESEVICI

95000000318

TG

108

-918-1

Na osnovu lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastrz nepokretnosti ("SL list RCG" br. 20/07, "S1. list CG" br. 73710,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-3480, KOTOR ) Z8
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. . 2 .
Broj Podbrof| orth | gyfen | Datum upisa| e, PoleS Osnov sticanja klasa [ Fovrsinam®  Prihod
80 2 1 16/09/2020 |U FRESINE Pasnjak T, Klase 322 0.39
3 NASLIEDE
Ukupno 322 0.39
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000003619 TUIKOVIC DUSAN LIUBD Susvojina 34
KOTOR  Kotor
6095000003620 TUIKOVIC DUSAN STANICA Susvajina v
KOTOR  Kotor

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.03.2021. 09:10:52

O\ Nagelnik:

odovid MNodang

ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-1991/2021
Datum: 26.03.2021.

KO: LIESEVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br, 73/10

CRNA GORA

3]

05000000318
R

)

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-3480, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 222 - IZVOD

Podaci o parcelama

|l B Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon, . 2 \
Broj Podbroj zgll:giije Skica |Datvm upisal .. kﬁzr:i broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m Prihod
80 1 1 01/02/2018 |U FRESINE Zemlpbte uz zgrade 1708 0.00
3 KUPOVINA
80 1 1 1 01/02/2018 |U FRESINE Poslovnr objekat 1044 0.00
3 KUPOVINA
Ukupno 2752 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
2208956230024 MARINOVIC IVQO RADOVAN vojina 11
RADANOVICI  Radanoviéi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
N i¥€enj rD
Broj Podbroj Bro,L (‘)‘_E,i::“lf gficafﬁ’f.“ Godina Sl’“i}“““‘g Sprat Viasnik illi)l;?:s?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 [Posl i obj Svojina 171
% : GRADENTE . 1‘;3: MARINOVIC IVO RADOVAN 2209956230024
RADANOVICI  Radanovidi
T SYOpna T77
. : ' GRanEE ! 9s§ MARINOVIC IVO RADOVAN 2209956230024
RADANOVIEI  Radanoviéi
Pos] 0 Svajng T71
% : ' ERapENE 2 9‘;; MARINOVIC IVO RADOVAN  2200956230024)
RADANOVICI  Radanovidi
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni : Datum upisa
J ] zgrade | PD broj Nadin kori¥éenja Vrljeme upisa Opis prava
ZabiljeZba postupka
owas | RISRNE SN 0 R LS,
Bo 1 1 ZemljiSte uz zgrade PO OSNOVU NOTARSKOG AKTA OVP-1038/2015 OD
8:29 04.08.2015. GOD, OVIERENOG KOD NOTARA
: KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

Datum i vrijeme:

26.03.2021. 09:12:23






Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naéelnik:

Dt O&‘O‘/{C\f U@:Mbq

f' ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 26.03.2021. 09:12:23




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-T62721
Datum: 26.03.2021,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 25(0)
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:.NAVSTAR7 e ; e

d.o.0. za.izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 550.12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

INAVSTAR 7/ ! g

W e i B sne e e e btk e

PREDLOG PARCELACIJE

KATASTARSKE PARCELE BROJ 80/1
KO LJESEVIC] ZA POTREBE IZRADE
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
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d.o.0. za.izvodjenje geodetskih radova lusluga

NAVSTAR 7

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550;12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

B e e T e S S —

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
SNIMANJA | PARCELACIJE
KATASTARSKE PARCELE BROJ
80/1 KO LJESEVICI
OPSTINA KOTOR

Kotor ............. 2020 godine Ovjerava:




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik , MARINOVIC VO RADOVAN
adresa : Kotor

OVLASCGUJE

Preduzece Navstar7 d.o.o. iz Niksi¢a
DA IZVRSI| PARCELACIJU
Na Katastarskoj parceli:80/1
KO LJESEVICI
1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta
EtaZna razrada objekta
Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

P NSO O A N

za Navstar 7 d.o.o.

— /0{—‘/:‘/%,9 Lis (Jrrrz_

DAVALAC OVLASCENJA

MARINOVIC VO RADOVAN



d.o.o. zaizvodjenje geodetskih radovg---i:usiuéé:

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bh.
N tglefon:_ 067 721 494, 067 721 488~
L T A - ziro racun: 550-12840-72

P o e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
NAVSTAR 7: .

ZAPISNIK

O izvr3enoj parcelaciji

Po zahtjevu Marinovié Radovana iz Kotora izvriio sam parcelaciju katastarske
| parcele broj 80/1 KO LijeSeviéi.

Parcela je upisana u LN broj 222 KO LjeSeviéi na ime podnosioca zahtjeva.
Premjer i parcelacija izvrSeni GPS-om marke Lajka.

Stranka saglasna sa jzvrSenim snimanjem i parcelacijom.

Za Navstar 7 Prisutne stranke

geodetske radove izveo
-




REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za nekretnine

STARO STANJE
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REPUBLIKA CRNA GORA KO Ljesevici

Uprava za nekretnine Opstina Kotor
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CRNA GORA
& Uprava za nekretnine ®
Podruéna jedinica Kotor

Kat, Opstina:LJESEVIC
Opétina:Kotor

Priblizna razmjera ................

MARINOVIC RADOVAN 1/
g7
P=2719 M2

v/

78877

Splsak prijava: Pregledao dana :.........cueeeee

Splsak promjena:f......eu-.2021 god,

f>° Sninilo dana:

M ) ;ap‘obc

192/7




Radiliste ;
Instrument:

ZAPISNIK
ok bRk ok ok ok Rk ok R R R ok ko

Koordinatni sistem:

MARINOVIC KO LJE

GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPQS 067

6 zona UZN

Koordinate tacaka odredjene gps-om

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

6561626.360
6561637.090
6561655.990
6561647.540
6561643.051
6561655.836
6561638.860
6561628.940
6561624.630
6561613.600
6561596.099
6561595.750
6561616.850

4693750.790
4693737.980
4693713.130
4693702.500
4693697.168
4693681.437
4693667.640
4693679.840
4693674.500
4693686.030
4693704.022
4693704.380
4693737.640
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CRNA GORA
UPRAVA ZA-NEKRETNI‘NE

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za izvodenje geodeaﬂfi!t radova i usinga

BT A ® FANTE- > . ) T V = F..
"NAVSTAR 77 d.o.0. NIKSIC
| Ul Gornje polje brod bb, NitSi¢, deng 20.12.2 QI 1. godine, ispunila nslave za

h=d

IZVOBENIE CEODETSKIH RADOVA NA DDRIAVANIY

DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNGSTI I VOBOVA

£ .,
i IREKTOR :
e Muio OR_.ANDIC




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

Hajim se potvrduje du je

NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geoderije, roden dana 25.43.1975.godine u Nik§iéu-Crna Gora,
dana 12.09.2011,godine.

poloZio strulni ispit i stekao ovia¥denje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA.

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOV], PREMJER 1 IZRADA KATAtSTRA ;
NEPOKRETNOSTIi VODOVA )

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

il Broj: 02-897/4

|[Podgorica, 13.09.2011.godine
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Datum: 17.10.2019

Naziv:
Proizvodac:
Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik meriia:

g,
q \‘\“\ 'z
& | S\ %
N
A =
wis | PGSR
AXPERTCOAMA - //__——_\-\ ~
FAGDFNTCERIA e 3
I ETARCHIFAAE TIENNS
SAPSISQIE 170282008 “th, Il "\‘\\\‘

'UVJERENJE O ETALONIRANJU

Broj uverenja: 062/19/01

ivijerni uredaj za primjenu tehnologije giobainog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG

Prijemnik: GS14
Antena: G514

Prijemnik: 2873075
Antena: 2873075

17.10.2018

NAVS'_['AR 7
NIKSIC, Gornje polje brod bb

-~
R | Z:;’ Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inz

LTWNLA &C

VENOH SIC Ao, boatia @ er snima A Reoteyi. grasinint § sodam obasima

. lo i ments zmoremirg
Trehiriska 24, Y1000 Beogred, Sbja T/F: -331(8) 11 2550655 M #36140)60 £33737
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UPRAVA ZA NEKRHTNINE

Broj: 02-2456/2.
Podgorice, 24.04.2020.god.

. Bulevar Vojvode Stanka Radonjiéa br.1
Maticni broj (PIB): 11044816

»INAVSTAR 7”d.0.0.
Lornje Polje brod bb
Niksié
RACUN broj 255
Poziv na 'Vas broj
Za kori$¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:
o period od dvije godine od 15.04.2020. do 15.04.2022. godine
s tip servisa: RTK
UKUPNO ZA UPLATU: .oiiiiiiiiiiireeiiiimieiiins e srsesere s s sar s sess cnmcsnesacesen 1.500,00€

(slovxma hﬂ_}aaulpetstotmaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro radun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od djelatnosti
Uprave za nekretnine). .
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

¥ KOTOR - Skaljari bb, po3t. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovad.kotor@t-com.me - www.vgdovodkotor.com

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj:  983G[1 Kotor:  2%.0( . '2)

Na oshovu prilozenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-3480 od
01.06.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2493 od 02.06.2021. god.) izdatih od
strane ,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc.
80/2 i dio kat.parc. 80/1, KO LjeSevici, u zahvatu PUP-a Opitine Kotor (“Sl. list CG”- br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
vVODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvoridta Simi3, a u ljetnjem
periodu se snabdijevanje vrsi iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu prikljuéenja
iznosi cca 3 bara. .

2. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi
se obezbijedila zaliha vode potrebne za galenje poiara. Zbog toga ukoliko se'predvida
hidrantska mreZa i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene
potrebe sa pumpnim postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom
rezervoaru. U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je
potrebno prilikom izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za ovu informaciju da Ii je
rezervoar stavljen u funkeiju jer u tom slucaju nece biti potreban rezervoar i uredaj za podizanje
pritiska.

3. Postojeci objekat na predmetnoj parceli 80/1 je priklju¢en na vodovodnu mreZu. Prikljuéenje
planiranog abjekta se moZe izvriiti na postoje¢em distributivnom cjevovodu PEHD DN110 koji je
postavljen do vodomjernog ormara. Na skici u prilogu prikazan je poloZaj cjevovoda na koji se
moze izvrsiti prikljucenje objekta.

4. Na predmetnim parcelama se nalazi vodovodni cjevovod DN110. Potrebno je obezbijediti zone
zastite cjevovoda po 1m od osovine cijevi. U protivnom, potrebno je izmjestiti postojeci
cievovod. lzmjedtanje cjevovoda se moze izvrsiti iskljudivo od strane ovog Preduzeda ili drugog
izvodata pod nadzorom ovog Preduzeéa.

5. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristiti
»kugla ventile“) smjeSten u 3ahtu sa laganim metainim poklopcem na granici parcele gdje
prikljucna cijev sa javne povrsine prelazi na privatnu parcelu.

6. Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupalnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mre?a, za
nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

7. Na prikljugku, prije vodomijera, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil}.

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do

vodomjernog Sahta na granici parcele.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih
vodomjera i prefnicima cifevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Radove na prikljufenju i montaZzi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede,

KANALIZACIA
Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se septicka
jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikomn prikljuéenja na javni kanalizacioni
sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti §to jednostavnije kada
kanalizacioni sistem bude izgraden.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slutaj buduceg prikljucenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjeitanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na
saglasnost prije pocetka izvodenja radova. i

Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 1m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To zr:iat':i dase
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slu€aju oiteéenja
cievovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora. !

Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta
je pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele. '

. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehni¢kih usiova, da bi objekat mogoo biti prikljuden na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene oboveze

prema

ovom Preduzecu.
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Cavor Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLUENO:
- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno pla



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

posiove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-972 Kotor, 03.06.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Tujkovié Ljubo za gradnju objekta na kat par 80/2 i 80/1
K.Q.Ljeseviéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 80/2 i 80/1 K.O. LjeSevici koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju il prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-972 od 02..06.2021. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/1 i 80/2 K.O. Ljesevici sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opatine Kotor UPH 03-333/21-3460 od 01.06.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

3.Arhivi

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
INVESTITORU Budislav Vas C e, o
2.Vodnoj knizi _ ﬁ“\




