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URBANISTICKO - TEHNICK!I USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
. prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-9860

- Kotor, 24.08.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadieZan zg
postupanje), na osnovu ¢Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 1 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZbeni fist CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Jekni¢ Vlada izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
3. - P m
za izradu tehni¢ke dokumentacije
7a_izgradnju objekta — mjeSovite namjene {(MN), na lokaciji koju ¢ini

4. kat. parc.202 KO Glavaticici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20)

5. ]

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JEKNIC VLADO

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 160 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 202 KO Glavati¢i¢i se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 764 m2

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje — N - u odmaku od 100 - 1000 m, van cezure.

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina® - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekie, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
saobracajne infrastrukiure, povrdine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom
zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiCko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrdinama
/gradevinskim podrudjima/.

U =zoni mjeSovite namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
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$k|1yo kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem

* luthanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

sgdrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima

7.2.

‘ _ePr,é’vﬂa parcelacije

T

ool

-----

Urbanisticki indeksi za mjesovitu namjenu (MN) - u zoni naselja:
- indeks zauzetosti 0.4: P= 293,60 m2

- indeks izgradenosti 1.0: P= 734 m2

~ maksimalna spratnost P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20% - 30%.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehni¢kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i powvrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika i
povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parceld
[ stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadegradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljenal
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§cenje;
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljiSta.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih

parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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3 %wm planom predwda se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350

ode moguée je udruzivanje parcela istih ili razliGitih namjena. U tom slucaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razliite namjene koje se udruzuju.

Koordinate predmetne lokacije:

U H
6558879.98 4690146.05
6558892.85 4690130.72

6558893.28 4690130.01
6558904.72 4690112.71
6558900.58 4690107.01
6558899.44 4690105.44
6558895.77 4690106.16
6558891.76 4690108.17
6558885.25 4690113.03
10|6558880.18 4690116.38
116558875.07 4690121.67
1216558870.76 4690127.11
13 6558863.02 4690130.54
14 |6558866.51 4690133.73
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacdne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢€l.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
7a gradenje objekta (,Sllist CG", br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane]
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekatfte, ¢ineé¢i na taj nacin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora
biti prikazana grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linjja (Gl 0)

]
4 Gosu 1S POSTONELE a5 sane abjets - L .
y oo predstavlja linju do koje je mogude
o / ferd graditi podzemne djelove objekta
ot v 14 oy — 77 (podzemne etaze). Iste mogu
: zauzimati veéu povrsinu od gabarita

objekta u nivou prizemlja, odnosno
podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrdini moze se nadi na regulacionoj
: liniji (ili u izuzetnim sluCajevima
Y r--dy prolaziti ispod infrastrukturnih
A ==y objekata koje ¢ine javne povrsine
D (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
¥4 spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije)
mogu se postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica

parcele. .
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1

TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi |
spasavanju (,Sl.list CG", br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG*, br.8/93.

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem ¢
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o zastiti i spaSavanju (,Sllist CG¥,
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom ¢
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim|
zadatkom.
U ciliu zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima (,Sl.list SFRJ*, br.52/30).

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
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. inogmativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
) igr%i va ocekivani maksimalni intenzitetf zemljotresa u povratnom periodu vremena od

Aa0T

1seizmolo§ke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena

seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZzeéim TehniCkim

5007 godina, sa vjerovatnotom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina
sploatacije od 63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluc¢aj] 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 goding
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ"“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ* b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
iseizmi¢kom koncepcijom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruéja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koriS¢enju {parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog kori8c¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenjal
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvijete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZzi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsineg
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

elene povrSine stambenih objekata i biokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
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tanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

Zelenilo individualnih stambenih objekata ima znacajnu ulogu u ukupnom zelenom
fondu jer porodiéno stanovanje zauzima najvecu povrsinu u okviru gradevinskog podrudja.
Kg;%teristiéan je nacin uredenja prostora: "odrine", poplofana dvorista, terase sa
klup&ma, bunari, staze sa pergolama, kameni piZuli uz proéelja kuéa.

SR

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta
3 od 16.08.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna
jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor su
nredvidene sljedece mjere:

Mjere lll — prirodni pejzaz

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentitnu samoniklu vegetaciju, |
dr.)

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podru¢ja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- Odrzavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. ocuvati liniju
horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne intervencije u
prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih izohipsi,
primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)

Sastavni dio konzervatorskih uslova je misljenje da nije _potrebna izrada pojedinaéne
Procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta mjeSovite namjene na
lokaciji koju ¢ini kat.parc.202 KO Glavatiéiéi.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za za$titu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezheduje se za$tita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljiedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.,

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjeng]
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKAT

/
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1 4' | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
- [.SAOI RACAJA
-+ Predmetna lokacija se nalazi u podrudju zone 4 - Podrudje siobodne gradnje za objekte
- ‘\_-_U_s'a i€inom do 51.1 M M.S.L.
=73 objekte preko 51.1 M M.S.L. neophodna saglasnost ,Agencije za civilno

vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju

15. USLOV!I ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi za priklju¢ak na elektroenergetsku infrastrukturu.

17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. |Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobraéajnice, uz uslove nadleZnog
organa.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HlDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podru¢je op$tine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) | Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 1 52/90).
7a potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/




20. JURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
~'|Oznaka urbanisti¢ke parcele : N-MN
Y4 Kat.parc. 202 KO Glavaticici
wgina urbanistiéke parcele povrsina lokacije cca 734 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) (P =cca 734 m2

Maksimalna spratnost
objekata

P+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZziranje, tehni¢ke prostorije, servisne
prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
biéom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obraéun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/
krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moZe biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavr$na etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaZze ispod.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta-kao zbirn
nadzemnih etaza.

Z7a spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je tri
etaZe bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje
+ 2 etaze.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu
objekta.

Za spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
metara, a do sljemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna

visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.




P+2+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etae ispod Ps- max. 80% etake ispod

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

-za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do
3.5 m;

-za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

-za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

Fza osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

objekta

Maksimalna visinska kotaZa spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10

metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalng
visina 13,60 metara do krajnje gornje Kote atike ravnog krova.
Mjerenje se wvrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote;
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje {(na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimaino 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

o)






(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecéim Pravilnikom).

svojstva podrucja

" ISmjerpice za oblikovanje i
J.Malizaciju, posebnoneposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
~==g"6dnosu na ambijentalnafforme i

Oblikovanje objekata mora biti usklageno sa strukturama

principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

blikovanja objekata treba voditi raCuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
erena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
ako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostalg
izuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrGuje obaveznost primjene tradicionalne /
ernikutarne arhitekture rurainog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
erena, prije realizacije definisane ovom Studijom Ickacije,
potrebno je izvrsiti rasciSéavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
erena, ako se za to pojavi potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici i dozivijaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscéu i
kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specifiénost podruja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i
elikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Kkoristiti postojane
materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvarg
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
e graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne
utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nadin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi Koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
okumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
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tako i dubine supstrata i koris¢éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

ol
o

PoboljSanje energeiske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjieve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece)
zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojaava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri €emu treba voditi
ratuna o ambijentainim | pejzaznim karakteristikama
okruZenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i brz
nacdin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povedéanjg)
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare
kuée godiSnje trose 200-300 kWh/mz2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mijeri treba Koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunéevog zrafenja. Solarng
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriS§éenje sunéeve energije — za grijanje | osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
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igraju toplotni efekti sunevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

+  Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka [jeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba z3
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta. .
- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje spreavaju prodon
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj =zastiti normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju  elektricne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je|
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plodicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje 1 skladiStenje
energije. ’

Vs
N
’ ‘/>/ y,

I
TUSCAN i SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE : GLASS TILE

s
=SS GLASSTILE
P

Mehanicka otpornost solarnih ploica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehaniékog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
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implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektriCne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica dal
je to ekoloSki prihvatliva energija, u d&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriScenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke

proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinske

odnose.
21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22, OBRADIVACI

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA Il

SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
Jelenaf@amardzié, dipl.prav.

/D 18ka Radonié dipl.ing.arh.
/

VI
23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Torii Wié, iipl.ingr.pejz.arh.
i" :’-_:'&n;Luir,r,pai f; / .
(5 B 52) <3
M.P. o3 9% < potpis ovlagéenog sluZbenog lica
% &
24. oag e
kopo
25. PRILOZI| T

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-5370/2021

Datum:  05.07.2021,
KO: GLAVATICICI

CRNA GORA

05000 1
ARG

000318

021

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-9860, KOTOR ,
za potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 160 - IZVOD

Podaci o parcelama

sroj ot ke [ e [Doeom opin] i Tt Try | Oumoroiamy | M| Povsma ] rotes
202 3 17/03/2010 [BIGOVA Sume 4, Klase 764 0,38
1B KUPOVINA
Ukupno ) ‘764 038
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1408983264010

JEKNIC MILUTIN VLADO
VINOGRADSKA BB PODGORICA  Podgorica

5vojina

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.07.2021. 12:47:01

"%

X
LETIC¢ VESELIN, dipl.pravaik

32 o5 &
=OGORC
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNAIEGINICA: KOTOR
Brofoi 7064685021

Datum; 05.07.2021.

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 2500
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
vee . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

LRNA GORA tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinica Kotor Gradanski biro opstine Kolor__a-majl: spomenici@t-com.me
Primljeno; ,ZO OX ’ QPZ{ -
*Jrganizaciona Jedinstveni Rednibroj [Prifeg Viijednon

jedinica | klasifikacioni mnak
| v ] ) [9ged

Uprava za za$titu kulturnih dobara postlf‘g%(\juc':i po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-9860
od 16.07.2021. godine, dostavljenog 16.07.2021. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-530/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekta — mjeSovite-namjene (MN), na lokaciji

-----

Br: UP/1-05-530/2021-3 16. avgust 2021.

bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
&l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17,18/19), te &l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore®
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na
lokaciji koju ¢ine kat.parc. 202 KO Glavatié¢i¢i, prema PUP-u Opstine Kotor

Moguénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji
sa sluZzbama zastite prirodne i kulturne bastine | _priloziti u okviru
Konzervatorskoq projekta.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naCelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda {j.
oéuvati liniju horizontal;

3. Novu gradnju planirati postujuéi naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne maitrice autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta.

4. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i



prostorne matrice postojeéih autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

5. Na predmetnoj lokaciji predvidjeti postavljanje dva objekata tradicionalnih
gabarita umjesto jednog nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na
naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i
kulturno istorijskog podrucja Kotora;

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu odabira
poloZaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcionainih odnosa
volumena, Rjesenja krova, organizacije prostora parternog rjieSenja i primjene
tradicionalnih tehnika gradnje, dok materijali mogu biti savremeni uz cbavezu
da ne odudaraju od ambijenta autenti¢nih lokacija;

7. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalno moguée ofuvanje zatedenog rastinja. Na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcele formirati nove koncentracije autohtonog
zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 4417, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovarajucéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZzenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-9860 od
16.07.2021. godine, dostavljenog 16.07.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
530/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta — mjeSovite namjene (MN), na lokaciji koju €ini kat.

-----

Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:






- magistralni put i predstavijaju integralni dic zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni
pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere;

MJERE Il - PRIRODNI PEJZAZ:

- Oéuvali karakteristike prirodnog pejzaZza (morfologiju, autenti¢nu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skiadu sa Zakonom o zastiti
prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda {j. o¢uvati
liniju horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vr3iti uz minimaine
intervencije u prostoru i minimalne graditeliske zahvate prilagodene
prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz poStovanje
principa tradicionalne gradnje (frasu birati prema prirodnim odlikama terena,
duz istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i
sl)”

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta — mjeSovite namjene (MN), na lokaciji koju ¢&ini kat. parc. 202 KO
kulturnih dobara na podruju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene
uticaja izgradnje objekta — mjeSovite namjene (MN), na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 202

.....

pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SlLlist Crne Gore" br. 61/18).







. .Hu'%dboﬁ
wojekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
- osniva Vlada (6lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulfurnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagar¢anin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1612 Kotor, 02.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracéaj Opstine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Siuzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi, br. 046/19), rjesavajuéi Po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Jekni¢ Viado za gradnju objekta na kat par 202

.....

K.O.Giavati¢iéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 202 K.O.Glavati¢iéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl, list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,ocbratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1612 od 31 .08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 202 K.O.Glavati¢iéi sa
‘ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam, gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-9860 od 24.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 630-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

ﬂD})STAVLJENO:
1.INVESTITORU
2 Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Crna Gi) |ty 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor Zr tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunaine fax. +382(0)32 325 865

poslove i sacbracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/l Br: 1606-341/21-1611 Kotor, 30.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
ops&tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-op&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opé&tine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op$tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNOQ TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeéovite namjene (MN) na lokaciji koju €ini kat

glase

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupneg puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSadkog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da\ zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim SImbollma kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmj;
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143W
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linfle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toékova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1611 od 27.08.2021.
godine koji se trazi da se izdaju sacbraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene (MN) na lokaciji koju &ini kat.
parc. 202 KO Glavatigi¢i, u obuhvatu PUP-a Opéstine Kotor {,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-9860 od
24.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 5

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjegenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 16 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Qdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacéena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Broj: gt ¥//¢ Kotor: jp. 09 - Zo 4./

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-9860 od 24.08.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4950 od 31.08.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opsitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta- mjeSovite namjene (MN), na lokaciji koju €ini kat.parc. 202 KO
Glavatifiéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor {“SLlist CG’} br, 95/20) izdaju se:
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6. Na ovom podrudju za sada’/ne postOJt~mogu1':lnost»pnkljucenja‘ na jaVI‘II kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda\,mo'ra rjesavatl Elndwldualno Tom pnlrkom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka Jama ili bIO premstac moraju leaCltl iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prllagodltl tako da se prikljuenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji isputaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i

azuriranje GlS-a

Cavor Teodora, spec.sci.grad.
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—— SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
. 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA" '

Podgorica

Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagiaseni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1.-U postupku izdavanja urbanisticko-tehnitkih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ulestvuje, nadleZni organ obavezno upucuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora poStovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

» Tehni¢ka preporuka za prikljugenje potro3aga na niskonaponsku mrezu TP-2
{dopunjeno izdanje); ‘

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

. Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivata strujnog
© opterééenjar ~ T : :
- » Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. _ '
~
2. U postupku izdavanja . gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
'gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi fzdavanja saglasnosti za
priklju€enje objekta.

3. Operator distributivhog sistema — FC Distribucij.‘{_-._'u skladu sa Zakonom o
energetici izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikljuZenje objekta na svim







8.

sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnicka ograniCenja zbog kojih nije moguce prikljutenje objekta -
investitora na distributivni sistem i u slu¢aju da planom razvoja prenosnog,
odnosno  distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (€1.149 Zakona o energetici), u
rjeSenju za izdavanje saglasnosti za prikljugenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trosku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljutenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostaiih uslova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moze zakljugiti ugovor o prikljugenju, odnosno biti
priklju&en na distributivni sistem. .

Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja "nove TS, prosirenja kapaciteta
postojeée TS, izgradnja prikljucnog 10 kV kabla, spoljaénjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole '

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjesenje za izdavanje saglasnosti za prikljuZenje.

NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na ;':a!bu investitora na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

Prikljutenje objekta na distributivii sistem moze se izvrditi tek po ispunjenju

_svih uslova preciziranih pravosnaZnim rjeSenjem o izdavanju rie3enja za

izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po zaklju€enju ugovora
o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju dlstrlbutwnog sistema, molimo da nas hltno
obavuestlte o Vasem stavu po ovom pltanju

DOSTAVITI:

fNQSIQV
-FC Distribucija

-a/a

S postovanjem,




