URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1 broj 0303 -17215/18
datum, 21.06.2021 god.
Sekretarijat za urbanizafn, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
o |64/17) i clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17) i podnijetog zahtjeva od strane
' Mili¢ Bojana
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za rekonstrukciju(gradenje  novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili
4 promjenu stanja u prostoru) na urbanisticko] parceli/lokaciji, koju &ini katastarska/e
parcela/e kat par 451, KO Orahovac I, u zahvatu PPPN za Obalno podrugje("Sl.list CG"
— br 56/18) )i PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: " |Mili¢ Bojan i Slaven
6 | POSTOJECE STANJE
Na kat par 4561 KO Orahovac | objekat 1 je ruSevina pomo¢ne zgrade gabarita 25 m2
spratnosti P
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Pomocni objekat Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za
savremenu funkeiju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima.
7.2. | Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija







7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama .
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* "> PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

_ “8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-

. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio uslova su konzervatorski uslovi broj UP/I -05-6/2019-11 od 2.06.2021god
Uprave za zastitu kulturnih dabara, kao i rjeSenje o ponistenju saglasnosti na
konzervatorski projekat UP/1-05-06/2019-10 od 01.06.2021 god

Mjere V - prirodni ocuvani pejzaZz u granicama svjetske bastin

Najveci dio povrsine podrucja Svjetske bastine predstavijaju padine brda koje okruZuju
zaliv. Padine su dio zaSticenog podrudja sve do linije horizonfa. Ova zona predstavija
prirodni pejzaZ raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog (iznad Dobrote Ljute i
Orahovca), preko brda pokrivenih niskom vegetacijom (Perast), do prostora
pokrivenih Sumskom vegetacijom (Vrmac). Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrZzao je
odlike iskonskog pejzaZa i karakteriSu ga minimalne antropogene intervencije.

- Ocuvati morfologiju prostora

- Ocuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,
ruralne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oCuvati, obnoviti i revitalizovati u skladu

sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamijeniti za
savremenu funkciju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima.

- Iskljucuje se otvaranje novih majdana.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

o

14







15

'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za elektroeneretsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanlizaciju
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Kat par 451 KO Orahovac |

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

U postojeéim gabritima prema LN 25 m2

Maksimalni indeks izgradenosti

U postojecim gabritima prema LN 25 m2
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Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

U postojecim gabritima

/

Maksimalna spratnost objekata

Postojeca( prizemlje)

Maksimalna visinska kota objekta

Postojeca

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Prema konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOS ALNI SAV E@ | SAM N VJETNIK |
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25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-254/2021
Datum: 21.01.2021.

KO: ORAHOVAC I

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-17215/18, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 179 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 B Plan . Potes il Natin koriiéenja Bon. . \

Broj Podbroj| porole | gujen | Datum upisa| yen i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m?  Priad

451 4 ORAHOVAC Vi Z, Kase 124 286
16 KUPOVINA

451 1 4 ORAHOVAC Rutevinn pomodne zgrade 25 0.00]
16 KUPOVINA

Ukupno 149 286

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
" 2505971210321 MILIC RATKO BOJAN N Sukori¥cenfe 1/4
Kotor
0609969210015 MILIC RATKO SLAVEN [Sukaridéenje 314
MOSKOVSKA 79 PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Na¢in Kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina_ [ Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosil
zgrade Sobnost izgradnje Povriina l}\drle;ar: ﬁj%:lgrava
1 |Rulevi od rad Sugvojina 172
1 NASLIEDD T ede . ; MILIC RATKO BOJAN 2505971210321
Kotor
1 Susvojina 1/2
MILIC RATKO SLAVEN 0609969210015
MOSKOVSKA 79 PODGORICA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
j j j Redni . s i
Broj Podbroj zg::g}ljc PD ber‘:)?l Naéin kori§tenja V['ﬁlt:nl:]e ":ﬂ;f; Opis prava
21/07/2004 Morsko dob
451 4 Vit 2, Klase Orsko dobro
0:0
06/07/2007
451 1 5 Rulevina pomoéne zgrade Morsko dabro
0:0

Datum i vrijeme: 21.01.2021. 12:29:10




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavn
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o administrativnim taksama ("S1 list CG, br. 18/19). Naplata
om premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
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Datum i vrijeme: 21.01.2021. 12:29:10
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Crna Gora &Oﬁ dﬂ) ha p) Adresa: Palata Drago 336
wys . 4 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

Podrucna JEdimca Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Broj: (/P)) o5 G{"(DM—' (o

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po sluzbenoj duznosti, na osnovu élana
140 stav 2 i stav 4, ¢lana 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), a u vezi sa élanom 18 i &l. 46 stav 2 Zakogg-,&l.@éﬁy‘nom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/117), izdajesliedeta: optti

04. 06. 2024,
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Ponistava se, u cjelosti, rjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara,’broj UP/I-05-
06/2019-7 od 03.12.2020. godine, kojim je data saglasnost na Konzervatorski projekat
rekonstrukeije ruevine na katastarskoj parceli broj 451 KO Orahovac .

Ponistavanjem rieSenja broj UP/I1-05-06/2019-7 od 03.12.2020 godine, ponistavaju se
i pravne posliedice koje je to rjesenje proizvelo.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupajuci po zahtjevu Milié Slavena, za davanje
saglasnosti na Konzervatorski projekat rekonstrukcije ruSevine na katastarskoj parceli
broj 451 KO Orahovac |, od 12.11.2020.godine, donela Rjesenje broj UP/I-05-06/2019-
7 od 03.12.2020.godine, kojim je data sagiasnost na Konzervatorski projekat
rekonstrukcije ruSevine na katastarskoj parceli broj 451 KO Orahovac |.

Dana 01.03.2021. godine, ovom organu je od strane Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, dostavijen zahtjev, zaveden pod
brojem UP-05-6/2019-9, za izdavanje misljenja o potrebi izrade Pojedina&ne procjene
uticaja na ba8tinu Prirodnog 1 kulturno-istorijskog podrucja Kotora, kao |
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistikoj parceliflokaciji, koju
¢ini kat. parc. 451, KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno podrugje. Uz predmetni
zahtjev dostavljen je i Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za predmetnu rekonstrukciju.

Nakon uvida u dostavljeni Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za predmetnu
rekonstrukciju, kao i Konzervatorski projekat rekonstrukcije rusevine na katastarskoj
parceli broj 451 KO Orahovac |, za koji.je Uprava za zastitu kulturnih dobara izdala
saglasnost, konstatovano je da je doslo do greske prilikom uporedivanja istraZnih
radnji sa planiranim stanjem u navedenom konzervatorskom projektu. Tagnije
planiranim stanjem je predvideno povecanje gabarita predmetnog objekta za 20 m?,
kao i njegova dislokacija u odnosu na izvornu.




Uiimajuéi u obzir navedeno, a u svijetiu novih &injenica, neophodno je ponistiti
saglasnost na konzervatorski projekat, RjeSenje broj UP/-05-06/2019-7 od
03.12.2020.godine.

Takode, ovaj organ ce u zakonskom roku postupiti po zahjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, broj UP-05-6/2019-9,
za izdavanje misljenja o potrebi izrade Pojedinadne procjene uticaja na bastinu
Prirodnog i kulturno-istorijskog podru&ja Kotora, kao i konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/iokaciji, koju &ini kat. parc. 451,
KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno podrucje

Clanom 140 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15,
40/16 i 37/17) je propisanc da se: U sludaju odigledne povrede materijalnog propisa,
rjesenje kojim je stranka stekla neko pravo moZe ponistiti ili ukinuti, u zavisnosti od
prirode upravne stvari i posijedica koje bi nastale ponistenjem ili ukidanjem rjesenja, u
roku od jedne godine od dana izvrsnosti ijesenja, dok je stavom 4 istog &lana Zakona
utvrdeno da navedeno rjeSenje moze ponistiti ili ukinuti javnopravni organ koji ga je
donio, kao i to da rjeSenje o ponistavanju rjeSenja, javnopravni organ donosi, po
sluzbenoj duznosti, na predlog stranke ili drugog javnopravnog organa.

Clanom 142 stav 1 istog Zakona je propisano da se ponistavanjem rje$enja
ponistavaju i pravne posljedice koje je to rieenje proizvelo.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prilema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Mili¢ Slaven;

pStina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

v . ot . e-mail: spomenici@t-com.me
Podrucna jedinica Kotor

Broj: (/P]/'"'.DS-, 6/020’?’ i 02-06-202./’.
Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-03-17215/18 od
28.01.2021.godine, dostavijen 01.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
6/2019-9, za davanje miglienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinagne
procjene uticaja na bastinu, kao i konzervatorskih uslova za rekonstrukciju (gradenje
novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na
urbanisti¢koj parceli/lokaciji, koju é&ini kat. parcela 451, KO Orahovac I, u zahvatu
PPPN za Obalno podrugje, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stay 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 4011, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore br.S%Z%@’pg;}g t(l]r

37/17), donosi [inlens: 1]y
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o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehniéke dokumentacije 250
rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji, koju &ini kat.
parcela 451, KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno podrucje

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine kroz studijski pristup: prouCavanje graditeljskog nasljeda istorijskog
naselja Orahovca, terenskih i arhivskih istraZivanja. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta i postojeceg stanja, a na osnovu kojeg ée se izraditi ;

i precizan plan intervencija;

2. Planiranje obnove objekta zasnovati na uklapanju u pejzasnu sliku predmetnog
prostora na poziciii na kojoj se nalazio prethodni objekat u skladu sa
geodetskim snimkom istog;

3. Predmetni objekat moguce je prenamjeniti za savremenu funkeiju koja neée biti
u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i vrifednostima i u skladu sa
istom predvidjeti unutrasnji raspored;

4. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim naginom
uredivanja dvori§ta u okviru istorijskih naselja duZ obale Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora, a na svim slobodnim povrSinama predmetne
parcele predvidjeti formiranje koncentracija autohtonog zelenila i obavezno
ocuvanje zatecenih kamenih podzida i elemenata graditeljskog nasljeda.

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd @t-com.me




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/1 8), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.iist Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o pianiranju
prostora i izgradnji objekata.

DonoSenjem ovog Rjesenja prestaje da vaZi RjeSenje broj UP/I-05-6/2019 od
01.04.2019. godine.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara je u postupku po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, donela RjeSenje o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat. parceli 451, KO Orahovac
l, broj UP/i-05-6/2019 od 01.04.2019. godine.

Aktom broj 03-03-17215/18 od 28.01.2021.godine, dostavljen 01.03.2021.godine i
zaveden pod brojem UP-05-6/2018-9, Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, Opstine Kotor, se obratio ovom organu zahtjevom za izdavanje
Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceq objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji, koju
¢ini kat. parcela 451, KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno podruéje. Uz zahtjev
je dostavlien Nacrt novih urbanistitko — tehnickih uslova za predmetnu izgradniju.

Na osnovu navedenog konstatovano je da je potrebno donoSenje rjesenja o
konzervatorskim uslovima za predmetnu rekonstrukciju, shodno dostavlienom Nacrtu
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara je utvrdila sljedece;

Predmetni objekat se nalazi u krajnjem juznom dijelu KO Orahovac ispod magistralnog
puta u okviru postora koji je Studijom zastite kuiturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao prirodni o&uvani pejzaz u granicama Svjetske bastine




Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija (gradenje novog objekta ili rekonstrukcija postojeceg objekta ili
promjena stanja u prostoru) u okviru postojecih gabarita P=25m? prizemne spratnosti.

Za predmetni prostor, Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju opétine Kotor
predvidene su MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA
SVJETSKE BASTINE.

Uprava za zastitu kulturnih dobara je prethodnim aktom utvrdila da nije potrebna
izrada Pojedinaéne procjene uticaja rekonstrukcije (obnove) postojedeg objekta na
urbanistiCkoj parceliflokaciji, koju &ini katastarska parcela 451, KO Orahovac |, na
bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja Konzervatorskih uslova za potrebu izrade
tehnitke dokumentacije za obnovu objekta u postojecim gabaritima na urbanistigkoj
parceliflokaciji, koju Cini katastarska parcela kat par 451, KO Orahovac l, u zahvatu
PPPN za Obalno podrugje.

Uzimaju¢i u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio” Prirodnog i Kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
(3 Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;

- U spise predmeta. .




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

Podruéna jedinica Kotor
02.06.2024.
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Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-03-17215/18 od 28.01 .2021.godine, ddstavijen
01.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-6/2019-9, za davanje misljienja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka Pojedinatne procjene uticaja na bastinu, kao i
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji, koju
Cini kat. parcela 451, KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno podrucje, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zaé&titi Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (*Sl.list Cre Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedecée:

Sastavni dio dostavijenog Nacrta Urbanistiéko — tehnigkih uslova su konzervatorski uslovi
broj UP/I-05-6/2019 od 01.04.2019. godine Uprave za zastitu kuiturnih dabara, kao i
saglasnost na konzervatorski projekat UP/I-05-06/2019-7 od 03.12.2020 god.

Predmetni objekat se nalazi u krajnjem juznom dijelu KO Orahovac ispod magistralnog
puta u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao prirodni oéuvani pejzaz u granicama Svjetske bastine.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija (gradenje novog objekta ili rekonstrukcija postojeceg objekta ili promjena
stanja u prostoru) u okviru postojeéih gabarita P=25m? prizemne spratnosti.

Za predmetni prostor, Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor su
predvidene sljedece mjere:

MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE

Najvedi dio povrsine podrudja Svjetske bastine predstavijaju padine brda koje okruzuju
zaliv. Padine su djo zasticenog podrudja sve do linije horizonta. Ova zona predstavija
prirodni pejzaZz raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog (iznad Dobrote Ljute i
Orahovea), preko brda pokrivenih niskom vegetacijom (Perasf), do prostora pokrivenih
Surmskom vegetacijom (Vrmac). Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrZao je odlike iskonskog
pejzaZa i karakteriSu ga minimalne antropogene intervencije. U ovoj zoni, nalaze se
ostaci istorijskih naselja (Glogovac, Gornji Stoliv), kao i austro-ugarska utvrdenja na

Vrmeu, Vranovom brdu, i dr. Oduvanje prirodnih vrijednosti ovog pejzaZa neophodno je
kako bi se zastitila izuzetna univerzalna vrijednost zasticenog podrudya.

- Oc¢uvati morfologiju prostora:
- Ocuvati autohtonu samoniklu vegetaciju;

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,
ruralne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oduvati, obnoviti i revitalizovati u

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd @t-com.me




« skladu sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se
prenamjeniti za savremenu funkciju koja neée biti u konfliktu sa njihovim
izvornim karakteristikama i vrijednostima;

- Predvidjeti mjere za ublazavanje povrede pejzaza nastale uslijed izgradnje puta Lipci-
Grahovo-Zabljak;

- Preispitati plansko rje$enje LSL Vrmac;
- IskljuCuje se otvaranje novih majdana.,

Nakon uvida u Nacrt urbanistitko tehnickih uslova broj 0303-17215/18 od 28.01.2021
godine i svu raspolozivu dokumentaciju, konstatovano je da je potvrdeno postojanje
graditeljskog naslieda koje je moguée obnoviti u skiadu sa navedenim mjerama iz Studije
i predmetnim Nacrtom Urbanisti¢ko tehnigkih uslova za koji je potrebno pribaviti nove
Konzervatorske uslove, a u skladu sa dostavlienim Nacrtom urbanisticko - tehnickih
uslova i mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor.

Uzimajuéi u obzir navedeno konstatovano je da je predmetni Nacrt urbanistitko —
tehnickih uslova uskladen sa gore navedenim mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara
na podrugju opstine Kotor. Shodno navedenom moze se konstatovati da nije potrebna
izrada Pojedina¢ne procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na urbanistickoj
parceli/lokaciji, koju Gini katastarska parcela kat par 451, KO Orahovac I, na bastinu
(HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova za potrebu izrade
tehnitke dokumentacije za obnovu objekta u postoje¢im gabaritima na urbanistickoj
parcelifiokaciji, koju ¢ini katastarska parcela kat. par. 451, KO Orahovac |, u zahvatu
PPPN za Obalno podrugje.

S postovanjem,

Dostaviti:
- naslovu;
- uspise



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
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Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (I@é@ﬁgﬂ'ﬂ:&% (S?ni? hgnkd)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-005335-:

Broj: “
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, o o¥r QOZA god
i prostorno planiranje UKotoru, 43#< '
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 28 . 07 Lo 2/

PREDMET: Odgovor na Vas Zahtjev broj ‘03 17215/18 od 23 06.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod bro;em 3032 od 02-07 2021. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

- Arhivi
Stranicalod1




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB; 02013312 PDV: 92/31-00535-5

s

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-17215/18 od 21.06.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3032 od 02.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op$tine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu
stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji, koju &ini kat.parc. 451 KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za
Obalno podrugje (“SLlist CG”- broj 56/18) | PUP-a Opstine Kotor {“SL.list CG”-br 95/20), izdaju se:

| e

Y i /', ‘, .IJ“-\ ;7
"—\ PROJEKTNO-TEHN]EKI!USLOVI
r::\ AT L ;’ o
VODOVOD ' - 1 } ,x“"' = ‘"“H‘- e
1. Minimalni prtt:sak na. mjestu prlkljucenja |zn05|i4 bara j‘ "x\_“ ‘,,"';J-*

2. Mijesto prlkljucenja na vodavodni cjevovod je- defmlsano na, skru u pnlogu Potrebno je lzgraditi novi
uliéni clevovod do predrpetne p‘ércele Jen pOStO,jECI nema dovoljno kapauteta Izgradnja uli¢nog
vodovodnog c;evovoda u duZini od Sea d0mj jeu nadleznost: "Dlrekcue za uredenje iizgradnju Kotora”.

3. Za vodovodm pnkljucak potrebno Je da. objekat |ma glavnl vodomjer sa'dva ventlla {ne koristiti , kugla
ventile” )‘slmjesten ‘u Sahtu 52 Iagamm metalnlm poklopcem na gramm parcele gdje prikljuéna cijev sa
javne povr3ine: pre[azn na prlvatnu parcelu { f/ =T A 1, ;- T |

4. Ukoliko objekat ima “vige- stambenlh |/1l| poslovnlh Jedmlca -za—svaku jedlnICU' postaviti poseban
vodom]er naipnstupacnom mjestu (kao npr. strujomjerl) Ukoliko_ postOJl hldrantska mreia, za hju
predwdjetl poseban vodomjer u-$ahtusal glavmm\vodomjerom ' 71

5. Na priklju¢ky; prue vodomjera gledano u smjerultoka vode;: potrebno je ugradltl zastitu od povratnog
toka vode (nepovratm ventil). ) VS L e / <

6. Obaveza :nvestttora je lzgradnja prikljacnog vodovodnog c1evovoda ,od "mjesta prikljuéenja” do
vodomjeriiog:: %ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dic'j Javnog sistema.

7. Glavni prOJekat instalacija vodovoda i- kanallzacue objekta koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadr#i detaljnu |zometrusku $émusa jasno\def'msamm pozicijama svih vodomjera

S

i pre€nicima cijevi, kao:detalj vodomjerlnog sahta “ T o O
8. Radove na prikljuéenju i montaz: vodomjéra_po. prawlu iZvodi ovo Preduzece.
S e
KANALIZACUA L7747 173 vy T

9. Na ovom podruéju za sada ne postop rmogucn'ost pnkhucanja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se septi¢ka jama
ili bio preista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuZenja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se prikiljutenje moZe izvesti ito jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

Stranicalod3
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.0.

postanski fah 56, §kaljan' bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor,com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-00535-5

10.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode

sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju

na teret investitora. Projekat izmje3tanja-je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pofetka izvodenja radova.

11.

12. Zadtitna zona cjevovoda je Sirine po meé obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znati da se

nikakvi objekti, niti gradevmskl radovi ne smuu l\z_v%d}tl ur'\utar zastitnih zona. U sludaju ostedenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskow popravke padaj ju'na teret investitora.

Ukoliko prlkljucm qevovod)prelan preko su51edne parcele obaveza |nvest1tora/vlasn|ka objekta je

pribavljanje owerene saglasnostlvlasnlka te pe?rcelt? ’"“‘ — “ v /‘j‘“‘ :
14. Projektno tehnlckl us[ow vaze'13: m eseci od[dan3 izdavanja |st|h Vel
) ] } ,.L, S J,, A
ST s NN g L e,

A‘

13.

AL / AW
Napomena: Pored'nauedemh tehmckrh uslova .da bi objekat mogao bm pnkﬂucen na vodo vodni i kanalizacioni
sistem, potrebno ji Jjed da se zg isti dostaw gradewnska dozvola,: da ;u tzm:rene obaveze prema ovom Preduzecu.
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DOSTAVLUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi 3
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo

i prostorno planiranje UKotoru, 437
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 44 . 0% 202{

PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjey\ bI'Oj 03- 17215/18 od 23.06.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu'pgd: brOJem 3032:od 02 07 2021. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 0303-17215/18 od 21.06.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3032 od 02.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu
stanja u prostoru) na urbanistickoj parceliflokaciji, koju ¢ini kat.parc. 451 KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za
Obalno podrucje (“Sl.list CG”- broj 56/18) | PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br 95/20), izdaju se:

r‘1 Ty e,
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R\RO.IEKTNO-TEHNIEKI'USLOVI
——— O [ ~
vopovoD * | [ e T T
1. Minimalni pntlsakna mjestu pnkljucenja |zn051]4 bara T T s S

2. Mijesto prlkljucenja na vodovodnl qevovod je deflmsano na SleI u prllogu Potrebno je izgraditi novi
uliéni qevovod do- predmetne parcele Je‘r postopcu ,nema dovoljno kapac:teta Izgradnja uliénog
vodovodnog CjEVOVOda u duzml 0\d cca 40m jeu nadIeznostl “Dlrekcue za ureﬁenje iizgradnju Kotora”,

3. Za vodovodm prlkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodom]er sa dva ventila.(ne koristiti , kugla
ventile’ } smjesten u $ahtu sa Iaganlm metalnlm poklopcem na gramm parcele gdje priklju€na cijev sa
javne povrsme prelazn na prwath‘parcelu LT LA oy T

4. Ukoliko objekat Jtma vise- stambenlh |/|I| poslovnih Jedlmca, za“svaku Jedlnlcu.postawti poseban
vodomjer ha prlstupacnom mjestu (kao npr. strulomjerl) -Ukoliko_ postou hldrantska mreZa, za nju

predwdjetl poseban vodomjer u.Sahti sa glavmm vodomjerom i ~
5. Na pl‘l|(|]UC|(U, prue vodomjera gledano u smjerurcoka vode potrebno je ugradltl zastltu od povratnog
toka vode (nepovratnl ventll) IR AR .f -

6. Obaveza' mvestltora je |zgradnja priklju¢nog”vodovodnog qevovoda od "mjesta prikljuéenja” do
vodomjerfiog sahta ha granici parcele i taj dio.cjevovoda postaje dio.j Javnog sistema.
7. Glavni prolekat mstalacua vodovoda i kanahzacue objekta koy se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadri detaljnu |zometr|]sku semu 5a jasno defmlsamm pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodt'amjernog sahta \\‘\ b =1 7 &
8. Radove na pnkljucenju i montaZt vodomjera po prawlu IZVOdI ovo- Preduzece
/ o - B

——— — "

KANALIZACUA  £.7] { e e

9. Na ovom podrudju za sada nelpostOJl mogucnost pr:kljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individizalno. Tom prilikom vaditi ratuna da se septictka jama

ili bio preCistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se prikljuCenje moZe izvesti $to jednostavnije kada kanalizacioni sistem

bude izgraden.

Stranicalod3
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=) “VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovoedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB:; 02013312 PDY: 92/31-00535-5

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OP3TE

11. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

12. Zatitna zona cjevovoda je $irine po 2mSa obje strane.mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevmskl 'radovi ne\f’rpuu 1Evod|t: unutar zastitnih zona. U slucaju ostecenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskow popravke pada Ju -na 'teret investitora.

13. Ukoliko prikljuni qevovodJ prela2| preko susledne parcele,xobaveza mvestltora/vlasmka objekta je

pribavljanje ov;erene saglasnostl vlasmka t\e parcelfe , . T 'CL E ’,.f’ -
14. Projektno tehnlckl uslow vaze 12 {\rjjesecn od@anaflzdavanja |st|h "?—n-_.'_u ‘-.)
' 7N S, u‘ S ! _, T T

Napomena: Pored: navedemﬁr tehmckrh uslova, da br objekat mogaa bm pnkifucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da.se za Istf dostavi grad'ewnska dozvolaji da swzm:rene obaveze prema ovom Preduzecu,
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InZenjer za mapiranje i

azuriranje GIS-a VD Tehnitkog Direktora . \ D.lzvrinog Direktora /5
Ve —— | fowr 0.
Cavor Teodora Plamenac Petar Kordic Lazar
spec.sci grad. ing.mas. dipl.ing.mas.
DOSTAVUENOQ:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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ﬁ INVESTITORU

. Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1200 Kotor, 25.06.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzheni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/18, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

prostorno planiranje, u ime Milié Bojan za gradnju objekta na kat par 451 K.Q.Orahovac
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 451 K.O.Orahovac | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG® br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1200 od 24..06.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 451 K.0.Orahovac | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenckomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-17215718 od 21.06,2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENQ

SLUZBENO LICE
Budi

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




- LathvA YURA
(——vi Opitina Kotor br.d
Broj'_____.___O/L‘ 4 Z((/(%
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Primijeno,Q e Ao 2@((\ godstari grad 317

Cma Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1199 Kotor, 24.06.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", bI'Oj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanlzam
gradewnarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickom parceli/lokaciji, koju Cini
katastarska/e parcela/e kat par 451, KO Orahovac 1, u zahvatu PPPN za Obalno
podrucje (,Sl. list CG"- br 56/18) i PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuc¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povréina elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);




9.

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima,

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili ukianjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuCenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1199 od 24.06.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickom parceli/iokaciji, koju &ini
katastarskale parcelafe kat par 451, KO Orahovac |, u zahvatu PPPN za Obalno
podrudje (,Sl. list CG"- br 56/18) i PUP-a Opétine Kotor (,S!. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpsStine Kotor broj 0303-17215/18 od
21.06.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSenc je kao u
dispozivu. : 3

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rijeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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