W'
—_————
T

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

o y-f.f) {

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-5824/19

Kotor, 01.07.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan zg
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢&lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtjeva Grandis Bergam
Renata iz Tivta izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukciju objekata na kat.parc. 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv | u
obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veéi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GRANDIS BERGAM RENATA

POSTOJECE STANJE

- Uvidom u prepis LN broj 128 KO Stoliv I, na kat. parc. 165 KO Stoliv | su upisane:
Zgrada za odmor gabaritne povrSine 72m2, ruSevina raznog objekta gabaritne
povrsine 51m2 sa dvoriStem od 307m2.

- Uvidom u prepis LN broj 166 KO Stoliv |, na kat parc 166 KO Stoliv | je upisana
rusevina raznog objekta gabaritne povrsine 55m2.

- Uvid u izvod LN broj 76 KO Stoliv [, kat. parc. 167 KO Stoliv | se vodi kao
nekategorisani put u povrsini od 45m2.

- Uvidom u prepis LN broj 17 KO Stoliv [, na kat. parc. 169/1 KO Stoliv |, je upisana
porodiéna stambena grada gabaritne povrSine 45m2, garaza gabaritne povrSing
31m2, ruSevina raznog objekta gabaritne povrsine 32m2, sa dvoriStem u povrsini
67m2.

- Uvidom u prepis LN broj 414 KO Stoliv |, na kat. parc. 169/2 KO Stoliv |, je upisana
rusevina raznog objekta gabaritne povrsine 76m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Kat parc 165, 166, 167, 169/1 1 169/2 KO Stoliv |, se nalaze u zoni stanovanja u odmaku
0-100m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodicno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

zoni.../. Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (8) mogucée je realizovati samo




tagovanje male gustine (SMG).
a’Ramjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
Hokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
nja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
¢ivo smijestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksg
izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Mogudi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Takode, na ovim povrS§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.
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| 7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu lokaciju ¢ine kat. parc. 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv | u povrsini od
781 m2.

Maksimalni ndeks zauzetosti: 0,3, Pz=234,3m2
Maksimalni indeks izgradenosti: 0,8, Pi=624,8m2
} Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika

i povrsine parcele na kojoj je mogudée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistika parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogudcava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost predusiova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vr§i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od




Spajan

350m2, a za dvojne objekte 600m2,

m i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
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PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva

objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
du dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvi§e 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima Ciji je nagib veci od 35° u podrucju uZe zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni praodori- visoko zelenilo
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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— Gradevinska linija je linija
N Tadupssalaa e defuisana o na (GL 1), iznad (GL 2) i
ispod povrsine zemlje i
vode (GL 0), koja
predstavlja granicu do
koje je moguce graditi
objekat/te, Cineé¢i na taj
nacin zonu

gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija
na kojoj se moze ili do
koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je
orijentisana prema javnoj
povrsini mora biti
prikazana grafieki sa
numeri¢kim podacima i
opisana u Elaboratu

o

parcelacije.

PUP Kotora utvrduje
zadnju i bocne
gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice

gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektia
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moze se nadi
na regulacionoj linjji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturmnih objekata
koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnijih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih 1strazwanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ“ b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. zborn
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.







sadrZzaja Karle seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene

ickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehni€kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi€kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo preno3enje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 1 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostory,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektim
zadatkom. :

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slugaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
{GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, oSuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr3ina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povr$ine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ogranicenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povr$ine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
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planskog dokumenta.

U= 'lzgrademm dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite)\ treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) gradlte[jske
strg}ﬁur ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene i

' |a\\7ne= rsine.

ovrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
no je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
OJem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine

treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
135/2016-6 od 25.06.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA) i
Rjesenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnicke dokumentacije br. UP/I-
05-135/2016-7 od 25.06.2021.god.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “istorijska naselja duz obale ukljucujuci i
izgradenu obalu® (Dobrota, Ljuta, Orahovac, Drazin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica,
Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav)za koju vaze MJERE I,

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

-~ Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom ©
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji
osnova U izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zastiéenoj okolini
kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

L Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
Ea dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica







smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

2

13 USLOVI\ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

" Na parcefama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimgina spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnjgAKuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
_ ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguc':a je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 \Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 (GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat. parc. 165, 166, 167, 169/1 i
169/2 - S

PovrSina urbanisticke parcele povrsina lokacije 781m2
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Maksima\lni indeks zauzetosti
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‘ Wdevinska povrEina objekata (max BGP)  624.8m2

Maksimalna spratnost objekata

P4+1+PK

(Prema konzervatorskim uslovima maksimalna
spratnost centralnog dijela P+2 i P+1 za bocna
krila)

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekia. Nadzemne etaze mogu
biti prizemlije, spratovi i potkrovije, a podzemne
mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
&iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih
etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomocne]
prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u
obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {j.
prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planirg
garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun
BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovije {Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza
svijetla visina potkrovija ne moze biti veéa od 1.40
m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja |
sprata poklapaju.

ZavrSna etaZza moze biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znaéi da se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva parametra.
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena
etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze
ili prizemlje +1 etaZe,







P+1+Pk

Objekat na tereny nagiba do 35"
Ps- max, 80% etaZe ispod

Objekat na ravnem terenu
Ps- max. 80% etale ispod
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Najvecéa visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina
u skladu sa specijalnom namjenom objekfa ili
primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta
ne mote biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguca je organizacija prostora u
poluetatama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim
etazama.

Maksimalna visinska kota objekta

Z7a spratnost P+14PK maksimalna visina do
vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca
iznosi 12,1 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 14,1 metara.
(Mjerenje se vri od najniZze kote okolnog uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta)

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta




(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
57pm);

Smijernice za oblikovanje i

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara  forme i princip
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja1
objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije | forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji  terena, prilagodenosti  klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi§u ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
/ vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u
svijetliim monokromatskim tonalitetima, aplicirano
minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsing
fasade objekta.

8001
TOsT

min 30 fasade mosa biti obloleno preodnim kamenom

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljiSta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi




potreba;

- prililkom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razliitim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajucéi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moZze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti |
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je]
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi kKoji podrazumijevaju sadnju
drve¢a i vecu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikashosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih  zgrada  (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podruc¢ju. S obzirom da se oko 40%
energije tros§i u zgradama, EU je uvela propise
kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristkama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju
svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postoje¢e zgrade Eije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve
Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu

treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim




karakteristikama okruzenja buduc¢ih objekata.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, fe
implementacijom mijera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz nacin za poveéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne]
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce
godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene|
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
KWh/mz2i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeCnoj kuc¢i, mozemo =zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno ftreba naglasiti potencijal koriSéenja
energije direktnog sunéevog zragenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i
dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne
bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguduju
koris¢enje sunCeve energije — za grijanje i
osvietliavanje prostora, grijanje vode (klasicni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponski panel). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zragenja

Za poboljSanje energetske  efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne
nergije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna

Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine

reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na







o ‘ W redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije
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sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
3 ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje)
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor suncéevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
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i podiZze energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i =zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija U
lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestimal
gdje je njihova primjena uobicajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elekiricne energije
pomodu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme]
koji koriste optiCka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

\VVeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se
na postojeée krovove stavijaju dodatni solarni
paneli. Solarne plocdice mogu imati i elemente za
grijanje poput onih za grijanje stakala automobila,
za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladi$tenje energije.
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Mehani¢ka otpornost solarnih ploica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasicnih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu¢aju implementacije ovakve
tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala
efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektritne energije, samim tim manju
zavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektrine energije, a kao jedna od
kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
ekoloSki prihvatljiva energija, u c&ijem procesu




proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene)
energije skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj

nain bi se moglo uticati na rasterecenje
/ elektroenergetske infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko veéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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| - Graficki prilozi iz planskog
‘ dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije irade tehnicke dokumentacije neophodno je rjesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Naruéilac: Obradivag:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodiiac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch.Mladen Krekic

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

Prilog: "8Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA STOLIV

Razmjera: 1:2500 Broj priloga: 1036 7
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@ ® ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
~—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNALINIJA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTCR

Broj: 467-106-919
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 09:40

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR '

Datum: 27.01.2021 09:40
KO: STOLIV]

LIST NEPOKRETNOSTI 414 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriS¢enja Povriina m? |Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
4 Rusevina raznog objekta |
169/2 1 11 16.10.1998 | DONJ] STOLIV KUPOVINA 76 0.00 (
|
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ?ESTIC MIODRAG SLOBODAN Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

: Nacin koriSéenja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:che Osnov sticanja Godina Sp ra;r;:ignsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
v PRIZEMNA Svojina 1/1
Rusevina raznog z :
169/2 1 objekta . ZGRADA §ESTIC MIODRAG SLOBODAN
KUPOVINA 76 R

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 09:39

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 27.01.2021 09:39 (
KO: STOLIV |

LIST NEPOKRETNOSTI 76 - IZVOD

Podaci o parceli

e L DO O 072 P
167 ? STOLIV Nekategorisani putevi 45 |0.00

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. OPSTINA KOTOR-JAVNO DOBRO PUTEVI

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 09:38

PODRUCNA JEDINICA '

KOTOR

Datum: 27.01.2021 09:38

KO:

STOLIV |

LIST NEPOKRETNOSTI 128 - PREPIS

Podaci o parceli

: : . Plan : Potes ili Nacin koriséenja - 2lpps
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m4|Prihod
4 Zgrada za odmor(vikendica)
165 1 11 STOLIV KUPOVINA 72 0.00
4 Rusevina raznog objekta
165 2 11 STOLiV KUPOVINA 51 0.00
4 Dvoriste
165 11 STOLIV KUPOVINA 307 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. EAVICEVIC MILOS MILUTIN Susvojina 1/2
. JOVANOVIC PAVLE RADOVAN Susvojina 1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB:aoche Osnov sticanja Godina Sp ra;gzignsap rat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Zgrada za PRIZEMNA ZGRADA
165 1 odmor(vikendica) 0
72
Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
Stambeni prostor . .
165 1 1 Prizemlje *
KUPOVINA 25 Susvojina 1/2 _
SAVICEVIC MILOS MILUTIN *
165 1 Stambeni prostor 2 Susvojina 1/2
KUPOVINA Prizemlje JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
25 *
Susvojina 1/2




SAVICEVIC MILOS MILUTIN *

Stambeni prostor

Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN

165 Prvi sprat *
KUPOVINA 25 Susvojina 1/2
SAVICEVIC MILOS MILUTIN *
Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
Stambeni prostor .
165 Prvi sprat *
KUPOVINA 25 Susvojina 1/2
SAVICEVIC MILOS MILUTIN *
Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
165 Stambeni prostor Potkrovije- .
KUPOVINA ;réansarda Suqujina 1/2
SAVICEVIC MILOS MILUTIN *
Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
165 Stambeni prostor Potkrovije- .
KUPOVINA :r;}ansarda Suqujina, 1/2 )
SAVICEVIC MILOS MILUTIN *
Susvojina 1/2
JOVANOVIC PAVLE RADOVAN
165 Rulevina raznog objekta PRIZEMNA ZGRADA .
51 Susvojina 1/2

SAVICEVIC MILOS MILUTIN *

Ne postoje tereti i ograni¢enja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 09:38

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 27.01.2021 09:38
KO: STOLIV |

LIST NEPOKRETNOSTI 112 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes fli Nacin koris¢enja Povriina m2 | Prihod
ey Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja am
4 RuSevina raznog objekta
166 1 11 DONJI STOLIV KUPOVINA 55 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnav prava Obim prava
. §EST|C MIODRAG SLOBODAN Susvojina 12
. ?ESTIC SAVA SNEZANA Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koriS¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:che Osnov sticanja Godina Spralggelr:;‘{nsap rat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
susvojina 1/2 .
SESTIC SAVA SNEZANA *
Rudevina raznog ' ;gﬁg‘fA .
166 1 objekta 0 Susvojina 1/2
KUPQVINA 55 SESTIC MIODRAG SLOBODAN

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

" KOTOR
Broj: 106-956-5736/2019
Datum; 14052019,
KO: STOLIV I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO |
PROSTORNO PLANIRANIE BR. 0303-5824/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 17 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. v | Broi Plan . Potes ili Natin keriséenjn Bon. - .
Broj Podbroj| ,or2%e | Skica |Datum wpisa| o i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m2|  prinog
169 1 4 IDONJT STOLIV Dvosiste 67, 0.00
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
169 1 1 4 IDONJI STOLIV Porodi¢na stambena zgrada 45 0.00
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
169 1 2 4 IDONJI STOLIV Garazn 31 000
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
169 i 3 4 IDONJI STOLIV Rulevina taznog cbjekia 3 000
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 175 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocn
MatiEni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2002962234011 BERGAM NIKO JOSIP Kori3¢enje i
UL. Il DALMATINSKA P+5 Tjvat

Podaci o objektima i posebnim djelovima
- ) . Natin koriSéenja PD ; Prava
Broj Podbroj z";‘;ﬁ . Osnov sticanja Godina SP”;,‘““S.!! Sprat Viasnik ili nosiac prava
- & Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
PorodiZna stambena zgrada Svojina 171
@ ! ODLUKA DREAYNAG ORGANA . 4: BERGAM NIKO JOSIP 200206223401
UL. It DALMATINSKA P45 Tivat
Stambeni prostor Svofina 171
169 ! ! ODT.UII(APDﬁZAVNOG ORGANA ! 2; BERGAM NIKO IQSIP 2002962234011
o UL. If DALMATINSKA P45 Tivat
Stambeni i Svojina 171
169 ! : OBTUIE\IJS;EI\VNOG ORGANA 2 ;P; BERGAM NIKO JOSIP 2002962234011
0 UL. 1l DALMATINSKA P45 Tivat
MNestambeni prostor Svojina 1/1
169 ! . ODLUKAHIDI;!ZAVNOG ORGANA 3 !;I: BERGAM NIKO JOSIP 2002962234011
o UL. Il DALMATINSKA P+5 Tival
Pomod rada Svajina 1/1
169 ! z O%T,UII‘(T«\Z%RZAVNOG ORGANA 0 ; BERGAM NIKO JOSIP 2002962234011
UL. I} DALMATINSKA P+5 Tivat
Ru¥evin: bjekta Svojina 171
e ? KUPOVINA O oM . 32 BERGAM-GRANDIS RENATA 010197323906
‘IRG MAGNOLIE 2B Tivat

Ne postoje tereti i 6graniéenja.

Datum i vrijeme:  14.05,.2019, 12:32:44 1z




Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastrn nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

~Natelnik: o_

6’20Vl'ﬁf Ag/?@Q
MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 14.05.2019, 12:32:44 272




fney:
UP(T- o= bor fpoto~¢

Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Gradanski bj Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu k lﬁhﬁEEﬂh obara Lo(p. rel: 382 32 325 833
Podrucna jedinicalRestaore] szl |G bio) [z [Breatit sShomenici@t-com.me

jedmea  |Klasieciond znk

I ’6’7{5?7 Qe 25,00 2<p¢ i

Opstina Kotor

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-5824/16 od 27. 01. 2021 godine, dostavljenog 01.
02. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-135/2016-3, za izdavanje mislienja da
li je potrebna izrada Procjene uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju Cine 165, 166,
167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv, Prema PUP-u Opstine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) ifli
konzervatorske uslove, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju,
konstatuje sljedece:

Rjesenjem Uprave za zastitu kulturnih dobara Sbr. broj UP/I -05-135/2016 od 10.10.2016.
godine konstatovano je da da je za predmetni objekat neophodno sprovesri istraZivanje
koje predstavlja dio dostavljenog Nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova;

Predmetna Iokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu KO Stoliv |, iznad priobalnog puta
i predstavlja integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog porucja Kotora;

Shodno Studiji zastite kufturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene siljedeée mjere:

MJERE I - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUGUJUGI |

IZGRADENU OBALU:

Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja,
grupacije kuca, crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna
hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u gornjim zonama
naselja.

Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u
Skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama
i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekfe neophodno je oduvati i tretirati sa
najvecom paznjom, isklfjuivo na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih studifa i projekata.
Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata
osim u sluajevima kada za fo postoji osnova u izdatim konzervatorskim
uslovima. U slucajevima kada se u zastiGenoj okolini kulfurmog dobra
vec nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta
definisace se posebno za svaki pojedinacni sludaj. Plan/projekat
sanacife predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublazavaju
negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



mjere pejzainoqg uredenja, promjene boja i malerijala fasade,
preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova
objekata , i sl.

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kofora, moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog
uredenja obale sa karakteristicnim sistemom ponti i mandraéa. Nisu
dozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventuaine intervencije planirati na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave
za zastitu kulturnih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolfeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonsfrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija
i anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba
da se sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunaine
i infrastrukturne mjere i prikljucci),

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova
naselja i zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da je Nacrt urbanisti¢ko —
tehnickih uslova za potrebe izrade tehbicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na
lokaciji koju &ine 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv, Prema PUP-u Opstine Kotor,
mogucée u potpunosti uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih Uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju €ine 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv,
Prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

Dostaviti:




i Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

.. . 85330 Kotor, Crna G
Uprava za zastitu kulturnih dobara ol +3§2°;2 3r2n: 830;3
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
24706 Zo2f
&qtﬁﬂpmiﬁ%éb@AL f

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-5824/16 od 27. 01. 2021
godine, dostavljenog 01. 02. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-135/2016-3,
za izdavanje milienja da i je potrebna izrada Procjene uticaja rekonstrukcije objekta na
lokaciji koju &ine 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv, Prema PUP-u Opstine Kotor na
kulturnu bastinu (HIA) ifili konzervatorske uslove, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br., 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te
¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe rekonstrukcije objekta na lokaciji koju
¢ine 165, 166, 167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv

|
1. Konzervatorski projekat restauracije (rekonstrukcija) predmetne istorijske

gradevine izraditi u skladu sa rezultatima prethodno dostavljenog istraZivanja koja
obuhvata dio k.p. 169/1, k.p. 169/2, 166 i dio k.p. 165 K.O. Stoliv, gije &itavo
prizemlje poti€e iz 1309. godine, a prvi i drugi sprat centralnog dijela iz 1621.
godine;

2. Spratnost, gabarite, raspored i dimenzije otvora prozora i vrata predvidjeti u skladu
sa idealnom rekonstrukcijom gradevine iz barokne faze iz IstraZivanja, za koju
postoji najvise pouzdanih dokaza;

3. U maksimalnoj moguéoj mjeri oduvati elemente arhitekture najstarijih faza
gradevine (romano-goticke i barokne faze) kao $to su otvori vrata konobe i mali
horizontalni prozori u prizemlju, ostaci svodova u prizemlja, kameno poplo€anje u
prizemlju, kamene konzole na spratovima, i dr., a obnoviti one elemente za koje
ima dovoljno materijalnih podataka kao $to su pregradni zid u prizemilju, drvene
meduspratne konstrukcije, bifora na istoénoj fasadi u nivou prvog sprata, svodovi
iznad prizemija, i dr.)

4. Maksimalna dozvoljena spratnost gradevine je P+2 za centralni dio (dio k.p. 169/2
i k.p. 166), i P+1 za bogna krila (k.p. 165 i dio k.p. 169/1);

5. Krov nad centralnim dijelom treba da bude &etvorovodan, a nad bo&nim krilima
trovodan; svi krovovi treba da budu pokriveni tamno-crvenom patiniranom
Kanalicom;

6. Sacuvati grb porodice Martinovi¢ iz Perasta na glavnoj fasadi, u nivou drugog
sprata;

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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7. Ukloniti sve savremene intervencije koje ne odgovaraju karakteru istorijskog
objekta, narocito kamene stubove na terasi mladeg objekta izgradenog uz glavnu
fasadu gradevine i intervencije u betonu u nivou prvog sprata na K.p. 165;

8. Nova stolarija prozora i vrata treba da bude izradena od drveta, po uzoru na
tradicionalne primjere; _

9. Postojeéu PVC stolariju zamjeniti tradicionalnom drvenom stolarijom;

10. Tehniku zidanja nedostajuéih fasadnih zidova prilagoditi tehnici baroknog opisa;

11. Okviri novih prozora i vrata treba da budu izradeni po uzoru na tradicionalni princip
gradnje i od koréunaskog kamena;

12. Okvire prozora i vrata koji su izradeni od betona zamjeniti okvirima od koréunaskog
kamena;

13. Ukoliko nova organizacija prostora dozvoljava, otvoriti zazidane prozore i vrata na
bocénim zidovima centralnog dijela gradevine;

14. Obnoviti kamene kotale u podnoZju novih krovova;

15. Obnoviti originalni ogradni zid sa kapijom:

16.Za potrebe staticke Sanacije upotrebu armirano-betonskih konstrukcija svesti na
najmanju mogucu mjeru;

17.Rekonstrukciju vrsiti uz upotrebu tradicionalnih graditeljskih tehnika i materijala

Il
SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sad rzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Slan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara, a
shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-5824/16 od 27. 01. 2021



godine, dostavijenog 01. 02, 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-135/2016-3,
za izdavanje miSljenja da li je potrebna izrada Procjene uticaja rekonstrukcije objekta na
lokaciji koju ¢ine 165, 166, 167, 169/1 | 169/2 KO Stoliv, Prema PUP-u Opstine Kotor na
kulturnu bastinu (HIA) ifili konzervatorske uslove, konstatuje sliedeée:

Rjesenjem Uprave za zastitu kulturnih dobara Sbr. broj UP/I -05-135/2016 od 10.10.2018.
godine konstatovano je da da je za predmetni objekat neophodno sprovesri istraZivanje
koje predstavija dio dostavljenog Nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova;

Predmetna lokacija se nalaziu sjeverozapadnom dijelu KO Stoliv I, iznad priobalnog puta
i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog poruéja Kotora;

Shodno Studiji zastite kuiturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Ii - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU:

Na osnovu priloZzenog istrazivanja zakliuCeno je da je predmetna gradevina kao
jedinstven, slojevit i kompleksan sklop koji je nastajao kroz razligite epohe istorije Boke
od preko 700 godina, podignuta u vrileme cara Dusana. Kameni blok sa uklesanim
natpisom koji govori da je gradevinu na svom imanju podigao prvi kotorski notar domaceg
porijekia Petar Vitin 1305. godine, ¢uva se na ostrvu Gospe od Skrpjela. Po uzoru na
sline primjere u regionu, moze se pretpostaviti da je ovo bila tzv. viastelinska kuéa na
poljoprivrednom imanju. U teskim i nesigurnim vremenima 14., 15. i 16. vijeka, kada je
Zivot bio siguran samo unutar utvrdenih gradova, imanje je sluzilo samo za povremeni
boravak vlasnika, dok su na njemu stalno Ziveli kmetovi i radnici koji su obradivali zemlju.
Iz ove faze ostalo je saduvano &itavo prizemlje sa svim otvorima prozora i vrata, podnim
poplocanjem, djelovima zasvedene meduspratne konstrukcije, kao i djelovi zidova prvog
sprata sa ostacima bifore. Nisu saguvani podaci o izvornoj spratnosti gradevine, vrsti
prozora na spratu, unutradnjem rasporedu, enterijeru. Ovo izuzetno otkriée svrstava kucu
Petra Vitina u red najstarijih stambenih gradevina u Boki i predstavija rijedak primjer
arhitekture koji svjedoti o Zivotu srednjeviekovne Boke. Kuéa Petra Vitina srusena je i
napustena najvjerovatnije u nekom od zemljotresa koji su pogodili Boku tokom 15. i 16.
vijeka. Uspostavljanjem mletatke uprave u Citavoj Boki (1687.g.), a naroéito sa
zavrsetkom Morejskog rata (1699.g.), uslijedio je period ekonomskog i kulturnog procvata
na prostoru cijelog zaliva, pa sa povecanjem pomorskih i trgovackih aktivnosti dolazi do
ekonomskog uspona, gradnje novih ili obnove starih gradevina na poljoprivrednim
imanjima izvan utvrdenih gradova kao $to su Stoliv, Tivat, Kumbor, Bijela, i dr. Podetkom
17. vijeka imanje prelazi u posjed porodice Martinovié iz Perasta Koja ga obnavlja 1621.
godine. O tome svjedodi grb kazade Cizmaiji kojoj je pripadala i ova porodica, ugraden u
nivou drugog sprata giavne fasade sa¢uvanog centralnog dijela. U skladu sa novim stilom
Zivota koji je sa sobom donijelo humanistigko doba, ovo je bio tipi¢an ljetnjikovac za
odmor vlastelinskih porodica tokom toplih mjeseci, kada su se na njima odrzavala slavlja,
zabave, koncerti. Nije pouzdano utvrdeno ko je obnovio kuéu, ali bi to mogao biti Tripo




Martinovi¢ koji se pominje kao istaknuti predstavnik porodice u periodu sa kraja 16. i
podetka 17. vijeka. Dogradnja uz glavnu, sjevernu fasadu, koju i danas zatiGemo,
podignuta je vjerovatno u ovom periodu. Do rudenja barcknog ljetnjikovca moglo je dodi
u zemljotresu 1667. godine. Nakon ovog rusenja, ljetnjikovac je dugo bio napusten i
nikada vige nije povratio svoj barokni sjaj. U narednoj obnovi koja je mogla biti izvr8ena
tokom 18. ili 19. vijeka, obnovljeni su samo osteéeni djelovi zapadne polovine centralnog
dijela, dok je ostatak gradevine ostao napusten i u rusevnom stanju. U takvom stanju i
bez krova kuca je sredinom 20. vijeka dosta u posjed porodice Bergam. Nakon vlasni¢kog
usitnjavanja, po&etkom 21. vijeka obnovljena je zapadna polovina centralnog dijela koja
je bila saduvana u izvornoj visini. Vlasnicke promjene dovele su do raznorodnih
intervencija na ostalim djelovima, $to doprinosi utisku stihijskog razvoja. Medutim, iako je
cielina na izgled nehomogena, ovo istraZivanje pokazalo je da su djelovi koji danas
pripadaju razli¢itim katastarskim parcelama u stvari djelovi jedne gradevine, sa razli¢itim
stepenom ocuvanosti i razliCitim intervencijama izvedenim kroz dug vijek njenog
postojanja.U neposrednoj blizini imanja, otkrivéna je kapela sv. Pavla, koja je mogla biti
dio izvornog imanja Petra Vitina t]. ljetnjikovca porodice Martinovié. Sudeéi po slojevitosti
gradnje, poziciji u prirodnom, drutvenom i istorijskom kontekstu, kao i tehnici gradnje i
stilskim elementima, smatra se da palata Martinovi¢é ima izuzetan znacaj, visok stepen
autentiCnosti, kao i izuzetne istorijske, arhitektonske, kuiturne i obrazovne vrijednosti, te
treba teziti njenoj obnovi.

U okviru istraZivanja dati su prediozi idealne rekonstrukcije gradevine kroz glavne epohe.
U slu¢aju obnove, bez obzira na trenutnu viasniéku podjeljenost, bilo bi pozeljno da se
gradevina obnovi integralno i to u gabaritima iz barokne faze (centralni dio P+2, bo&na
krila P+1), jer za to postoji dovoljno pouzdanih dokaza.

Predhodnim aktom Uoprave za zastitu kulturnih dobara konstatovano je da nije potrebna
izrada pojedinaéne Procjene uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju Gine 165, 166,
167, 169/1 i 169/2 KO Stoliv, Prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski usiovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan
106 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),




. " motrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity
shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

kulturnih dobara, a

Shodno izioZzenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovo
prosvjete, nauke, kulture i s
se preko ove Uprave.

g rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
porta, u roku od 15 dana od dana prijiema istog, a podnosi

Dostaviti:

- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostornc-piar
-U spise predmeta
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor:

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 03-5824/19 od 01.07.2021. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4118 od 15.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehniéke
dokumentacije za rekonstrukciju objekata na kat. parc.165, 166, 167, 169/1 | 169/2 KO Stoliv |, u zahvatu
GUR-a {Planska jedinica Stoliv) PUP Opitine Kotor {,Sl.list CG*, broj 95/20}, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi

'{\ - ;f_i '_‘;‘,.\f- ~,
vobovop -, A\ BT HA
Minimalni pritisak na mjestu prlkljucenja |zn05| 3 bara, a planlra se snabduevanje iz rezervoara na koti
60mnm. T T = :” '.\ '| J';' \; - ot )

Mjesto prlkljucenja na vodovodn\l c1e\{ovod Je- deflplsar‘]o na sku:: u prllogu Potrebno je izgraditi novi
uliéni cjevovod do-predmetne parcele; njer'postcueu nema dovoljno kapauteta lzgradnja planiranog
uliénog vodovodnog qevovoda u duginiod’ cca 18m }e u nadleznos'u "Dlrekcue za uredenje i izgradnju
Kotora”. ~=~' ., /.. ”“:.:. \1‘. \, . ' r/ ¥ our “ \ o

Za vodovodnj prlkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodomjer sa: dva vent|la (ne koristitt , kugla
ventile”), stesten u Zahtu: Vodomjerm saht moratbltl postavhen na granlcu parcele \na mjestu gdje
pnkljucnl vod prelaz: Sa‘javne.n na prwatnu ‘parcelu. Poklopac %ahta-mora 'biti metalnl min. preénika

600mm; za- lako saobracajno opterecenje Ovaj aht he postavl jati na. parkmg1 niti-kolovoz.

Ukolika' objekat-lma vise s’t_a_x_l,nbemh |/1[| pos[ovnlhqedlmca, za svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodomjer-na prlstupacnom m]estu (kao npr. SthjOl’l’ljerl) Ukollko postoji hldrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vadomijer u sahtu sa glavnlm vodomjerom el ! f 'r. -

Na prikljucku, prije vodom]era gledano.ugsm jeru toka;vode, potrebno Je ugrad:tl zastltu od povratnog
toka vode:(nepovratni ventll) _I—— o s =

Obaveza mvestltora je |zgradnja prlkljucnog vodovodnoglqevovoda od “mjesta prikljufenja” do
vodomjernog %ahta na granici. parcele i taj d|o qevogda postaje dio,javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanallzacue objekta koji-se dostavl;a na saglasnost ovom

Preduzeéu, mora da sadri detaljnu rzometrusku semu sa ;asno def’nlsanlm pozicijama svih vodomjera

i precnicima cijevi, kao i detalj’vodomjernog Sahta. . _’ NN
Radove na prikljuéenju i montajl vodom]ejra p? prawlu IZVOdI ovo Préduzece.
Lo P J ©
[ 1 - .
KANALIZACLA L

Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se septi¢ka jama
ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa
instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moie izvesti $to jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

Stranicalod 3
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11.

12,

13.

14,

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistern, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi nfihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat |zmjestanja,1e potrebno dostavm ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. 2\ oy o, \ "'," .
Zastitna zona CjEVOVOda je snrlne\po 2m sa’ obje strane\mjereno od ose c1evovoda To znati da se

cjevovoda prlllkom lzvodenja radova, troskow .popravke pada ju na teret mvestltora
Ukoliko prlkljucnl CJEVDVOd preIaZ| preko lsu51edne parcele obaveza mvestltora/vlasmka objekta je

pribavljanje ovlerene saglasnostl vlasntka te parcele / A N '~,\-.—- —
N NN
Projektno; tehnlck| uslovwaze 12 m jeseci od dana lzdavanja |st|h . T
o / p'. ~ . ;:\ \.,' ',\ ! ,h’ . _'.-' Y, K 1‘.‘ e

Napomena: Pored navedemh tehmck:h uslova, da. br objekar mogao bm pnkbucen na\vodo vodni i kanalizacioni

1
sistem, potrebno je > dorse za tstr dostaw grad'ewnska dozvola. :,da su fzm.rrene obaveze.preﬂa[ovom Preduzedu.
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- Arhivi




%NVESTITORU
2.Vodnoj knizi

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne:  fax. +382(0)32 325

poslove | saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1314 Kotor, 06.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Grandis Renate za gradnju objekta na kat par
165,166,167,16971,169/2 K.O.Stoliv |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 165,166,167,16971,169/2 K.Q.Stoliv
| koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispusdtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom Iokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1314 od 05..07.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 165,166,167,16971,169/2
K.O.Stoliv | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opéstine Kotor UP/I 03-333/21-5824 od 01.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Cma Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
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UP/I Br: 1606-341/21-1313 Kotor, 06.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnis§tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
na&inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-op$tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na kat. parc. 165, 166, 167, 169/11169/2 KO
Stoliv |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,31. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobrac¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.); ‘
Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelela planiranog sadlzaja
o&ekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (ha 1000 m2) 11 ‘parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Pronzvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
. Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- . Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmj;
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni {(na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnjj,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova [ Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljucenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno pianiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1313 od 05.07.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na kat. parc. 165, 166, 167, 169/1i 169/2 KO
Stoliv [, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-5824/19 od 01.07.2021.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu. )

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.
VN DSekretarka,
"‘ :M fes //
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