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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj: 03-333/21-6492
Datum, 26.08.2021.god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (orgén nadleZan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
2 list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora,
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju multifukcionalnog spoprtskog terena na otvorenom sa djedijim
4 igraliStem na lokaciji koju cini kat.pare.593 i kat.parc.594/1 K.O.Kavac (prema
dostavljenom Predlogu Idejnog rieSenja), u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”,
broj 95/20).
5
PODNOSIOC ZAHTJEVA: Direkcija za uredenje I izgradnju Kotora
6 _| POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.593 i kat.parc.594/1 K.O.Kavac i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.387-prepis K.O.Kavag, utvrdeno je:
- kat.parc.593 se vodi kao ,,8ume 3.klase”, povrsine 632 m2,
- na kat.parc.594/1 evidentiran je objekat br.1 - Dom culture,gabaritne povrsine 94 m?,
spratnosti P,
-kat.parc.594/1 se vodi kao ,,$ume 3.klase”, povr§ine 506 m?.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povrsinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrSina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
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rekreacije, mjesovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekie / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
jdrotehnic¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
RUmMpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

ortske i rekreativne namjene u naselju mogu se planirati na prostorima manje prirodne |
bijentalne vrijednosti .

lanom definisane zone sportsko-rekreativne namjene su prostorne zone unutar kojih je
dozvoljena izgradnja i uredenje sportskih igraliSta i terena sa prateéim sadrzajima.
Sportske terene i igralista treba planirati, projektovati, graditi, urediti i odrzavati u skladu
sa propisanim standardima i normativima. Prilikom planiranja izgradnje i uredenja terena
potrebno je max. postovati zateéene prirodne vrijednosti.

Planom se utvrduju sljedeci uslovi izgradnje unutar zona sportsko-rekreativne namjene
{GUR), odnosno u naseljima (PUP-a) za koje je data mogudénost odabira i realizacije
ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

1zuzetak tome su tribine koje ¢e se projektovati prema vazec¢im normativima i

pravilima konstrukcije.

Treba predvidjeti kvalitetnu opremijenost zone vodom i energijom, i predvidjeti rjeSenje
odvodenja otpadnih voda u skladu sa sanitarnim propisima. Cjelokupnu zonu
sportskorekreativne

namjene treba preko zajedniékog prikljuéka povezati na glavnu

sacbraéajnicu na jednom mjestu.

U skladu sa élanom 54 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog riesenja, na osnovu
kojeg se izraduje tehni¢ka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za
objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih,
naucnih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.
Sastavni dio UTU-a moze biti i idejno rieSenje.
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Sportska i djecija igralista

Unutar gradevinskog podruéja gdje PUP-om nije predvidena obaveza detaljne razrade,
kao i izvan gradevinskog podrucja, postujuéi rezime zastite prostora mogu se izdavati
urbanisti¢ko- tehnicki uslovi za izgradnju/rekonstrukciju otvorenih sportsko-rekreativnih
prostora i to:

- sportskih terena i igralista

- djecijih igralista

Pri planiranju objekata ove namjene voditi racuna o njihovoj dostupnosti i

specifiénim potrebama stanovnika gravitirajuéeg podruéja (kapacitet, funkcija, izbor
mikrolokacije), kao i posebnostima objekata koji se planiraju.

Uz sportske terene i igrali$ta mogu se planirati manji prateéi zatvoreni objekti u funkceiji
sporta i rekreacije (svladionice, toaleti, tusevi, ostave za sportske rekvizite i sl.) tako
da njihova bruto razvijena povrSina bude najviSe 10% povrsine sportskih terenafigralista
uz koje se nalaze.

Obavezno je adekvatno ogradivanje ovih cbjekata iz funkcionalnih i bezbjednosnih
razloga. Funkcionalna rieSenja, oprema i mobilijar moraju da zadovoljavaju
odgovarajuée standarde.

Unutar parcele dozvoljavaju se i parkinzi za smjestaj vozila svih korisnika prostora.
Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu izvode se po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih institucija i organa.

Sportski terenifigraliSta kao i djeéija igraliSta mogu se planirati kao objekti privremencg
ili stalnog karaktera.

Sastavni dio UTU-a moze biti i idejno rije3enje koje zadovoljava parametre ovog Plana.

G1.218 b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,
44/18,63/18,82/20)definisana je Javni konkurs za idejno arhitektonsko rjeSenje
Za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja, na osnovu kojeg se izraduje tehni¢ka dokumentacija
obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave,
zdravstvenih, prosvjetnih, nauénih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne za3tite koji su u drZavnoj
svojini.




»t

Izuzetno od stava 1 ovog €lana, javni konkurs nije obavezan za:

- objekte koji se finansiraju u cjelosti ili djelimi¢no iz donacija ili kredita medunarodnih|
finansijskih institucija ili iz sredstava drugih drZava kroz projekte medudrZavne saradnje |
pomoéi,

- rekonstrukciju objekata.

Javni konkurs iz stava 1 ovog ¢lana raspisuje i sprovodi Ministarstvo.
[zuzetno od stava 3 ovog €lana, za objekte koji se u cjelosti ili djelimicno finansiraju iz budZeta
lokalne samouprave, javni konkurs raspisuje i sprovodi nadleZni organ lokalne uprave.

Natin i postupak raspisivanja i sprovodenja javnog konkursa iz stava 1 ovog ¢lana propisuje
Ministarstvo.

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.593 i kat.parc.594/1 K.O.Kava¢,
Gija povrina iznosi 1.232 m? .

| .okacija se nalazi uodmaku 1000+m, van cezure, namiene N-sport i rekreacija.

Prema dostavljenom Predlogu ldejnog rieSenja, gabarit multifukcionalnog spoprtskog
terena na otvorenom je 24,0 x 13,0 m a djecije igraliSte 13,0 x 8,0 m.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konaéne [okacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20} definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privedi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrgini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skiadu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim
dokumentom.”







KOORDINATE LOKACIJE:

U

6561421.98 4696856.83

26561438.15 4696825.42

6561440.16 4696821.50

6561452.44 4696828.53

6561463.26 4696840.49

65561459.68 4696845.25

1
2
3
4
56561453.13 4696827.10
6
7
8

6561457.14 4696853.74

9%561452.67 4696861.63

106561445.66 4696876.11

-1

6561433.67 4696867.31
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7.3. \\ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
 s|JiGradevinska linija je linjja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

)}, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, éineéi na taj nadin

Fonu gradnje.

J|Odnosno, gradevinska linjja je linija na kojoj se moZze ili do koje se moze graditi jedan

- lili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemiljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija linijju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno poedzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi nal
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
cine javne povraine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina cbuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sl.list CG “br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zatite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/937).

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izviestajem o







.+ J}.| U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
" JI'Inormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").

tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spa8avanju (“Sl.list CG” br, 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava|
odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vijerovatnoée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno riesenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemiljidte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija} te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi€kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zZivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe cbaveza povecéanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih podrudja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojete vegetacije) postojedih zelenih povrsina.
7a sve zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom
zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljskel
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opsétine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere : '




ere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
pdrcelacijom
cuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji th povezuju

y Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne

arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- O&uvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenti€énog ruralnog ambijenta.

- Ouvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti | odrZzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsiée se na oshovu
konzervatorskih uslova.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju  muitifukcionalnog spoprtskog terena na otvorenom sa djeéijim
igralistem na lokaciji koju ini kat.parc.593 i kat.parc.594/1 K.O.Kava¢, br.UP/l -05-
620/2021-3 od 23.08.2021.god. izdato od strane Uprave za za$titu kulturnib dobara,
Podrucna jedinica Kotor.
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'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodav_anja objekata za pristup i kretanje lica




smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

\Y
\ ]
SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

I

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...} je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u pedrugju zone 3 — Podrudje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51,1M
M.S.L.,zabranjena izgradnja objekata ¢ija nadmorska visina prelazi 51.1M M.S.L.

186

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji preko postojece lokalne sacbréajnice, kat.parc.1131 K.O.Kavag, uz
uslove nadleZnog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/frequlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.mefekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekin/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ,, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |

pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i







idrolo$kim karakteristikama u zoni

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
odrugjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).
a potrebe proraéuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

predmetne lokacije.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

N(S)
( kat.parc.593 i kat.parc.594/1 K.Q.Kavac)

Povrsina urbanisti¢ke parcele

P=1.232 m?

Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti |/
Bruto gradevinska povr3ina

objekta (max BGP) /

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objektaj

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Sportske dvorane, stadioni{na 100 posjetilaca) 18
parking mjesta.
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijéentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,pritagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti naéela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, cija boja,
tekstura i ostala vizuelnha svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini§u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrosada i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
moguénosti za koridéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti




gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobraéaja i dr., kao i drugim oscbinama planiranih
lokacija.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople]
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za poveéanje sigurnosti snabdijevania
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj svecobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢¢
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukeiju
postojeéih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuée godisnje
trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardng
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§éenja energije direktnog sunéevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarmnih sistema, neophodno jel
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliky
okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljaSnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske)
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodnoj
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori$éenje sunceve energije —
za grijanje i osvietljavanje prostora, grijanje vodel
{klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢nel
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri €¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalne smanijiti da se ogranite toplotni
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qubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradniji konzola kojel
predstavljaju barijeru i spre¢avaju predor sunéevih zraka
ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima,

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoc¢u ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refieksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

21 =U spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
~arhivi
22 OBRABIVAC] URBANISTICKO-
= | TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSW&%A I, SAMOSTALNA SAVJETNICA |,
Dusan rovic,dipl.ing.grad. &@Tﬁaﬂﬁvfadenovié,dipl,prav.
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PRILOZI:

t Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
IV Proletersie brigade 19, BlDﬂU‘Podgorlcn, Crna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arc‘:h. Miaden Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odliuka o danosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

_Razmjera:1 '25000 Broj priloga: 078







LEGENDA

SN DRZAVNA GRANICA

Swemm GAANICA OPSTINE KOTOR

¢ % ¢ ¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a

——— GRANICA MORSKOG DOBRA

MEBE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIA

i (0. NASELIA
N\ POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:
@) Hotew @ TURISTIEKA NASELIA

® ODMARALISTAIKAMPOVI () ETNO SELA @ uveosTiTELISTVO

D7, POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

POVREINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(5695 POLIOPAIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

E(®)3 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

% POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZA8TITU
SPORT | REKREACIJA

5 GOLF TERENI

B FoDRUG.E SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

m POVRSINA UNUTRASN.JIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIJALOG MORA

~—~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOWI
"{et) OSTALE PRIRODNE POVRSINE

— PJESACKE POVRSINE

Sz STJENOVITA OBALA

PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANAGIJU | SKLADISTENJE OTRPADA
POVRSINE [ OBJEKT OSTALE INFRASTRUKTURE

%/} KONCESIONA PODRUGJA

@j LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
& | B LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

ol POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA

»=nms CEZURA FLEKSIBILNO

== CEZURA STROGO

S LoKacua za mARKULTURY

PREKOGRANIGNA SARADNJA
<= IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

e ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGAJ

ke STARI GRAD

& CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

b FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
& ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
1 ARHEOLOSKI LOKALITET! PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€D NACIONALNI PARK LOVEEN




L

INLIRATORI TURISTICKIH ZONA
;  ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

'B2 zoNE uNUTAR PODRUGA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
E{ ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE ! IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI
B4 ZONE U RURALNIM PODRUGIIMA
OSTALE TURISTIGKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LiNIJE PO PPPNOPCG
~L ZeransEna OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITT
"= MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
-2 MOGUGA ADAPTAGIIA Uz PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA
4 MocuSa ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—2 MOGUAA ADAPTAGHA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—5_ moGUEA ADAPTACA 22 PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L e MOGUCA ADAPTACHA LZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANAGHE
~8 o MoaUGA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANAGIJE TE UZ DODATNE MJERE
L. BEz ADAPTACLE
—10 sy ov1 24 PROSIRENIE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
= AUTOPUT

-
= BRZA SAOBRAGAJNICA

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
e MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
= === ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACGAJNICA
e LOKALNI PUT
= ma ALTERNATIVNA SACBRAGAJNICA
—— EUROVELO 8
~——{2 ZICARA

X RASKRSGE PUTEVA U DVA NIVOA
=y MOST
S5 TUNEL
o PLOVNI PUT

B VMEDJUNARODNA LUKA

M LOKALANA LUKA

[2] MARINA

1 sworste

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
® HELIODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT
D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U GVOJ ZONI)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADN.E - MOGUCA 1ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINII
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

l: 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA 1ZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

D 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMS.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-8065/2021
Datum: 22.09.2021.

KO: KAVAL

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-6492, KOTOR

za potrebe UT USLOVA ijzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 287 - PREPIS

CRNA GORA

95000000318

9-8069/202

A

¥

Podaci o parcelama
Bro Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon, .

Broj Podbroj zgrn'!ie Skica | Patum upisa] .0 kuénilhroj Osnov sticanja idasa | Povidina m2  Prihod

593 2 RACETE Sume 3. Klase 632 051
10 PRAVNI PROPIS

594 1 2 ’RACETE Sume J, Kase 506 040
10 PRAVNI PROPIS

594 1 1 2 RACETE Dom kulture 93 000
10 PRAVNI PROPIS

Ukupno 1232 091

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002018933 MJESNA ZAJEDNICA KAVAC Kori¥tenje i
KAVAC BB Kavad

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin koridfenja D Prava
Broj Podbroj zg:g}'ic Osnov sticanja Godina Sp"‘i}““‘g Sprat Vlasnik iti nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
594 1 1 [Dom kulture p1 | Svejima L/1
[GRADENIE 0 9 MIESNA ZAJEDNICA KAVAC 0000002018993
KAVAC BB Kavad
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i j| Broj Redni . cer Datum upisa .
Broj Podbroj zgmi'ie PD | “proj Nafin koriéenja Vrijeme ul;)Isa Opis prava
22/09/2003
Nema_dozval
594 1 1 1 Dom kulture Upisuje Zi_vge:']el nema gradjevinsku dozvolu,
12:10

Datum i vrijeme:

22,09.2021. 10:37:54
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
Sl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.09.2021. 10:37:54 272




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU |
PODRUCNA JEDINICA® KOTOR

Brug $17 1061311421

Datum: 25052021,

Kautastarska opitiina: KAVAC
Broj lista nepokretnost:

Broj plana: 2
Parccle: 493, 59471

KOPIJA PLANA
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Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Y : anski biro opdtine Kot 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kultyrr-dols val: 4382 3 395 833

Primljeno:
Organizacione | Jdinstveni Redni broj
Jedinica klasifikaciont mak

{ -.
Br: UP/I-05-620/2021-3 - @5 535/ Gq‘ Z iS. avgust 2021.

DRI [EIAYT R

Podruéna jedinica Kotor omenici@t-com.me

A i
T

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6492 od
30.07.2021. godine, dostavljenog 06.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
620/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa
djedijim igralistem na lokaciji koju €ini kat.parc.593 i kat.parc.594/1 KO Kavac (prema
Predlogu Idejnog rjeSenja), prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te &l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju multifunkcionalnog sportskog terena
na otvorenom sa djecijim igraliStem na lokaciji koju ¢ini kat.parc.593 i
kat.parc.594/1 K.O.Kavac, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zas&tite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouavanja zateéenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru
zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priioziti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Planiranje predmetnog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistiCkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih formi;

3. U zavrdnoj obradi, potpornih zidova, ograda, tribina i sl. koristiti pastelne i
neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju u opsti tonalitet
neizgradenog dijela predmetnog prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture i
prirodnog ambijenta;

4. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, na svim slobodnim povrsinama predmetne parcele planirati
formiranje koncentracija zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog
rastinja na predmetnoj lokaciji.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6492 od
30.07.2021. godine, dostavljenog 06.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
620/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje multifunkcionainog sportskog terena na otvorenom sa
djedijim igraliStem na lokaciji koju &ini kat.parc.593 i kat.parc.584/1 K.O.Kava¢ (prema
Predlogu ldejnog riesenja), prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili

Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u nalazi se u centralnom dijelu katastarske opstine Kavad
i predstavljaju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kac Autentiéne ruralne cjeline. Navedeni
prostor je u predhodnih nekoliko godina znatno izgraden objektima razli¢itih gabarita |
arhitektonskih izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:
MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiénih rurainih cjelina vrsiti u skfadu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- QOcuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovali autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originaini elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.



- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionaine materifale i zanate.

'

- Qdcuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju¢ujudi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljucne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.

- Qduvati nasliiedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristec¢i fradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguScavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i fo
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovali naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacifa ruralnih cjelina moze se vréiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisali nivo | sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa djecijim igraliStem na
lokaciji koju &ini kat.parc.593 i kat.parc.594/1 KO Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju op3tine Kotor
uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa djedijim
igrali$tem na lokaciji koju &ini kat.parc.593 i kat.parc.594/1 KO Kavag, prema PUP-u
Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruc¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu kKonzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila: -
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh. /;—ﬁ- - //-l—-—m
Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - pednosiocu zahtjeva;

- U spise.



) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuniz 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-52G0-13 (Prva binka)
PIB:; 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5344// ‘ Kotor: 45_ 09— Lo 2/

Na osnovu prilozenih urba{nistic‘:ko - tehnickih uslova broj: 03-333/21-6492 od 26.08.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu po’d brajem 4996 od 01.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa djedijim igralidtem na
lokaciji koju &ine kat. parc. 593 i 594/1 KO Kavac, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG”- broj 95/20},

izdaju se:

PROJEKTNO TEHNICKI USLOVI

- f ‘! .
AR/
VODOVOD _ =7, ) PR Wi e
1. Snabdijevanje vodom ovog podruéjase vrsi-iz- rezervoara Trojice: Prltlsak u vodovodnoj mrezi na
mjestu prikljucenja i umosu cca.2. 5 bara. ‘-.\ |[ j{ e T ~ > p

2. Mijesto prlkljucenja za pnkljucak precmka\do 6/ ;na,vodovodm qevovod Je *definisano na skici u
prilogu. Ukollko se” prolektom dobue prlkljucakfveu/ od36/4” mjesto pnkljucenja predvidjeti na
glavnom dtstnbutlvnom c;evovodu PEHD DN160 T P N \-?____ﬂ

3. Za vodovodm pnkljucak potrebno Je da objekat ima glavn: vodomjer sa ‘dva ventlla (ne koristiti »kugla
ventile” ) smjesten u sahtu sa Iagamm metalnlm pokIOpcem na gramm parcele gdje pnkljucna cijev sa
javne povrsme prelazn na prlvatnu parcelu /, " .- P i \ .‘ Ry

4. Ukoliko objekat ima vide stambemh r/|I| pOSIOVﬂIh_JedInICB —za-Svaku jedlmcu] postavm poseban
vodomjer na]prlstupacnom mjestu (kao npr. strujomjerl) “Ukoliko- postop hidrantska mreZa, za nju

predwdjetu posebar} vodomjer u sahtu’ga glavmm vodomjerom _— .’ ] al
5. Na priklju¢ku; prije vodomjera gledano u smjerwtoka vode potrebno e ugradltl zastltu od povratnog
i -
toka vode (nepovratm ventil). 'i? SRR = ,‘

6. Obaveza lnvestltora e lzgradnja prrkljucnog vodovodnog qevovoda od/ “mjesta prikljucenja” do
vodomjerndg’ sahta na granici parcele i taj dio.cjevovoda postaje dio ] Javnog sistema.

7. Glavni pro;ekat mstalacua vodovoda , kana}llzacue objekta koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu |zom?tr[usku temusa Jasno def‘msanlm pozicifama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta i toe: A

8. Radove na prlkljucenju i montazx vodomjera po pravilu- IZVOdI ovo Preduzece

+
- i
J - “’ — "" ‘* S

fj o Rl "“"j PP E -‘:}
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ERYERE
4 | y ALY l
v | .

KANALIZACIIA ~
9. Na ovom podrucju za sada ne postop moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistad moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje mofe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

——
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) “VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

po3tanski fah 56, §ka[jari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com

Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradniu separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije

pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona distributivnog c;evovoda'je smneapo 2mrsa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, mtl gradewnskl radow ne smuu IZVOdltI unutar zastitnih zona. U sluéaju

o3tecenja cjevovoda prilikom rzvodenja radova troskow popravke-{ padaju na teret investitora.
14. Ukoliko prlkljucnl qevovod)prelam preko sus;edne parcele obaveza mvestltora/viasnlka objekta je

\.. f

pribavljanje ov;erene saglasnostl vlasmka ite p;?rcelje N \ e > f ¢
15. Projektno tehnlckl uslow vaie 12‘ijSECI od"dana |zdavanja-|st|h E {\— —--_:))
AN ‘n\ ‘ “\\ f(: 1 _ ” .‘/

Napomena: Pored’ navedemh tehmckrh us!ova,‘da bi. objekat mogao bm pnkyucen na vodovodm i kanalizacioni
sistemn, potrebno je-da se zq isti dostavi. gradewnska dozvo!a: da su izmirene obaveze p{ema ovom Preduzedu.
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DOSTAVLUIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
= Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobradaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1674 Kotor, 02.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
él. 13. Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi’, br. 046/19), rjieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Direkcije za uredjenje | izgradnju Kotora za gradnju objekia
(igraliste) na kat par 593,594/1 K.O.Kava¢,donosi:

RJESENJE
Za izgradnju objekata koji ne uticu vodni reZzim ili znagajno ne utiu na promjene vodnog rezima
nije potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti na projektnu
dokumentaciju.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvoe i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1674 od 31.08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 583,594/1 K.O.Kavac sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/1 03-333/21-6492 od 26.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog crgana

DOSTAVLJENQ:

% NVESTITORU
2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Crna G‘oer — Zgy 6[7‘3’1 Stari grad 317

85330 Kotor, Crna Gora

Opétina Kotor " tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotar.me

UP/1 Br: 1606-341/21-1673 Kotor, 03.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbracaj Opéstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odiuke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa
djedijim igrali$tem na lokaciji koju &ini kat. parc. 593 i kat. parc. 594/1 KO Kavac (prema
dostavljenom Predlogu Idejnog riesenja), u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG"
br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima: Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta; “kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafikim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedegi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina {(na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);




- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaitu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/i Br: 16-341/21-1673 od 01.09.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju multifunkcionalnog sportskog terena na otvorenom sa
djedijim igrali$tem na lokaciji koju €ini kat. parc. 593 i kat. parc. 594/1 KO Kava¢ (prema
dostavljenom Prediogu [dejnog rjeSenja), u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG*
br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-6492 od
26.08.2021. godine.

Na oshovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. ;

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema riesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

RA .

o gauu taig .,,o

™) oy

Dostavljeno: AN e Vksic
0

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




