URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-6484

Datum, 06.08.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i ¢l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Radoniéi¢ Josipa iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.1741 i dio
kat.parc.1740 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) PUP
lopétine Kotor (“Sl.list CG", broj 95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Radonici¢c Josip iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.1741 i dio kat.parc.1740 K.O.Dobrota [

I nalazi se u obuhvatu plana GUP-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namijene

stanovanje,

Uvidom u List nepokretnosti br.488-prepis K.O.Dobrota | utvrdeno je :

~dio kat.parc.1741 vodi kao ,,dvori$te”, povrdine 291 m?;

- na kat.parc.1741 evidentiran je objekat br.1 -porodi¢na stambena zgrada, gabaritne
povriine 118 m2, spratnosti P+1.

Uvidom u List nepokretnosti br.1809-prepis K.O.Dobrota | utvrdeno je :

-kat.parc.1701 vodi se kao ,,S5ume 2.klase”, povrSine 2589 m? .

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za viSeporodi€no stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../.
Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) moguée je realizovati samo







% istanovanje male gustine (SMG).
&llzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
¥ isKlju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija i

araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun

§ o
Windeksa izgradenosti,

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogudi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
Lkat.parc.1741i dio kat.parc.1740 K.O.Dobrota |, povrsine :P=2.125,20 m?

Dio lokacije (kat.parc.1741 i dio kat.parc.1740 K.O.Dobrota |)
je u obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene stanovanje SMG,
povrSine:P=1789,0 m?

Uranisti¢ki indeksi: - indeks zauzetosti 0,3 : Pz=536,70 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=1.431,20 m?
- spratnost :P+1+Pk

Dio lokacije (dio kat.parc.1740 K.O.Dobrota I)
je u obalnom odmaku100-1000m, van cezure,namjene stanovanje SMG,
povrine:P= 336,20 m?

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti 0,35 : Pz=117,70 m?
- indeks izgradenosti 1,0 : Piz=336,20 m?2
- spratnost : P+1+Pk

Za nevedenu lokaciju kumulativni parametri su:
-pod objektom : P=654,40 m?
-BRGP : P=1.770.40 m?
Spratnost : P+1+Pk

Spratnost u zonama gdje postojedi objekti prelaze pet etaza je P#2+Pk

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+#1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovije ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosnc suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje {P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.
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57 3 offotkroviie (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moZe biti
S 5)eca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
& avréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

Povuéena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

P+1+Pk
Obixkat pa rovnom terends Objekal na kerenu nagiba do 35°
Ps- max. 60% elale ispod Ps« max. 80% alalte lspod
i
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Visina etaze

Najveda visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, mogudca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinadénim etazama.

Horizontalni gabariti
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina

gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja €ini procelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po moguénoscu Koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj
parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvige 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

| Visina zida moZze biti do 1,0 m. [znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema

| opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno
| s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrSine lokacije.







Zeleni prodori- visoko zelenilo

Vi L Vi Fi /
max24m min.8M  max24m min. Bm mig.om
min.cm

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
Pkladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom,

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vi§e urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima |
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 taéka 2 Pravilniku o nacinu i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?2.

Postojeci objekat uklanja se u skladu sa ¢l.113 i ¢.114 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20).

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regqulisati imovinske
odnose.
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KOORDINATE LOKACIJE:

P ¥ i
16563239.14 4699791.07
26563255.16 4699805.74
36563270.78 4699797.69
46563283.44 4659801.68
56563256.72 4699827.94
66563275.85 4699842.90

- 76563267.20 4699851.10
86563250.88 4699853.40

. 96563233.35 4699841.15
106563231.15 4699838.07
116563230.99 4699834.06
126563219.25 4699827.26
136563227.56 4699807.55

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatfte, €ineci na taj nacgin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan
ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

igraficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.







evinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
leda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
oliko ih ima. Ukoliko nema postojecéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

e 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

g_UP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

PREDMIA gradasncin '[iﬁn m,d&#wmn. ‘-
stsjcano oblabla

Y odnasu na POSTOUE

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi na
regulacionoj linijji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvie$tajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br. 52/307).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim favanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Priviemeneg
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepenal







.jsejzmickog intenziteta. Ova karta je oshovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
zldfmativima za izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
$ logiekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za siu¢aj 10 %

jerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie$enje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
IAktivnosti u prostoru ne ugrozavaiju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa €lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima premal
namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koriScenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povriine ograni€enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igraliSta); zelenilo)
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta. .

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih
blokova povréina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku,







USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/1-05-397/2021-3 od
03.08.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica

Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
za izgardnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.1740 i dio kat.parc.1741 K.O.Dobrota | .

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mjere Il - istorijska naselja duZ obale ukljuéujudi i izgradenu obalu

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikultumna rje$enja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman o€uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijfama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasti¢enoj
okolini Kulturnog dobra vec¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinaéni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih dielova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentaciie za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini  kat.parc.1740 i dio kat.parc.1741

K.O.Dobrota | ,_br.UP/l -05-397/2021-5 od 03.08.2021.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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\USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

-y

A

».Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Mdksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
raza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
jekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.
aksimalna povrsina je do 30,0m2,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ!I MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju€ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju€ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece gradske saobaréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmitkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije pritagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni&kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrugjima(*Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.







POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

S (SMG)
(kat.parc.1740 i dio kat.parc.1741 K.O.Dobrota I)

Povrsina urbanisti¢ke parcele P=2.125,20 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3/0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8/1,0

Bruto gradevinska povrSina
objekta (max BGP)

P=1.770.40 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz mogucnost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sljiemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje Kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskeg dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nadela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

doK se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene







tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se
sledeéi parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL

9001
2002
9003
9016
8018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrSine
fasade objekta.

min 30% fasade mora biti oblodeno prirodntm kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

~ prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebg
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZef
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativho$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrucja u pogledy
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativhe uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnosf







postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilageoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
nogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hlagenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosada i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno koriséenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroZnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nafin za povedéanje sigurnosti snabdijevanija
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste)
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatnel
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojedih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godinje
troSe 200-300 kWh/m:z energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa,

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sundevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direkinog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama Kkoje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata,
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je

voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliky|







UJDX I

okruzenja kako se ne bi naruSila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodn
je  predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima Kkoji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju koris¢éenje sunceve energije
a grijanje i osvjetlavanje prostora, grijanje vod
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricn
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno j
koristitl direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
ubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje;
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se wvrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
nergetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izlozenosf
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenjel
uncéeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju

otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
bjekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bij
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
ktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
nergetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije]
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece)
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice







\

mogu imati i elemente za grijanje' poput onih za gr,ijanj'
takala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

/ ¥
scans”™
v GLASSTILE  ~

~

SMOQTH
GLASS TILE

TEXTURED
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solamih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornijej
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elekiri¢ne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je ¢injenica da je to ekolodki prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. 8 obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po
potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati na rasterecenje
clektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedéu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -pbdnosiocu zahfjeva

21 =U spise predmeta
=urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
99 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSW| Al SAMOSTALNA SAVJETNICA |,
Dusan rovic,dipl.ing.grad. 9 7%\&1 Cadenovié,dipl prav.
_ J \
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA,

Jelena Franovié,dipl.ing.pejz.arh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac;

Obradivad;

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE
1V Prolatersks brigede 19, 81000 Podgorica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-adgovorni planer:
+wSLCG" br. 82{1 8.0dluka broj: 07-6081

Cav.Doft.Arch. Mladen Krekit
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog:

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA DOBROTA Razmjera: 1:2500  Broj prioga: 1031
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LEGENDA

@ © & GRANICA OBUHVATA GUR-a

J R

—-—— GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA
GRANICA PLANSKIH JEDINICA
Y/ CEZURA STROGO
.G/ POVRSINE zA STANOVANJE
A9:| POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
@ POVRSINE MUESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
EGN FovraiNE za zoravsTvENy ZASTITU
POVREINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ (®] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOPNENIH VODA
POVR3INA MORSKOG DOBRA

S Lokaca zA MARIKULTURU

® PARKING
© GARAZA

e PLOVNI PUT

I MEDJUNARODNA LUKA

B LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI FRELAZ

® XH@—H

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

-— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE FOSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—— 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENIT]

—2— MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3... MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—24 MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIMUENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MJERE
~3 _ MOGUCGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—5_ MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MUERE

—L— MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANAGLE

—8 MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGIJE | SANACIE TE Uz DODATNE MJERE
~%- BEZ ADAPTACIE

—18. ysL0vI zA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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Naruéilac:

§ 7

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivag: - m—

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 18, B100D Podgorica, Cma Gara

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dotl. Arch.Mladen Krekic

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK] PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE

PLAN MREZA SACBRACAJNE INFRASTRUKTURE
PLANSKA JEDINICA DOBROTA

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odiuka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera: 1 ,2500 Broj priloga: 1 Ob1
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LEGENDA

€ & ¢ GRANICA OBUHVATA GUR-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINIJA

GRANICA PLANSKIH JEDINICA

CEZURA STROGO

" ©)_ POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

{,@ ' POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
KGN rovrainE za zpRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ ®_ POLIOPRIVREDNE POVRBINE
[ POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
N FovRSINE KOPNENIH voDA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU
® PARKING
© GARAZA
s PLOVNI PUT
[ MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICN! POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACGAJA
— — JAVNI MORSKI TRANSPORT

——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

~IZZ ALTERNATIVNA SAOBRACJINICA

OBALNI ODWAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT)

—2.. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

-3 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA

—4_ mocuta ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
~2— MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—8  MOGUEA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

L MOGUEA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

—8 _ MoGUEA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

& BEZ ADAPTACIE

O XHO—Hu

| —10_ USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA



PORRECN! PRESJECI DRZAVNIH PUTEVA:

PRESJEK D1-D1

PRESJEK D2-D2
A200 . 350 250 200 ,
O S —

POPRECNI PRESJECI PRILMARNIH SAOBRACAJNICA :

PRESJEK P1-P1
4200 . 350

a50 _ 200

T ——

PRESJEK P2-F2

PRESJEK P3-P3

il 200 , 350 . 3

S

PRESJEK P3a-P3a

A2 200, 350 L. 30 . 350 .23 ,
[y torwr D

PRESJEK P4-P4

POPRECNI PRESJEC! SEKUNDARNIH SAOBRACAJINICA :

PRESJEK $1-51

PRESJEK 52-52

PRESJEK $3-53

1

A 32

235 150,

PRESJEK 54-54

A 27k 27 050,

PRESJEK S5-5
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA: JEDINICA.
KOTOR -

Broj: | %]8#7919-3831/2021
Datum’® 14.05.2021.
KO: DOBROTA 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-6484, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se )

-

LIST NEPOKRETNOSTI 1809 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broi Plan . Potes {li Natin koriiéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra{le Skica |Datum upisa| . i?{uc‘ni broj Osnov sticanja klasa { Fovriina m Prihod
1740 13 ILUASEVICI Sume 2. klase 2589 285
64 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 2589 285

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Prava Obim prava

6095000004538 RADONICIC JOSIP Il(ori§6enje It
Kotor !

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . . : Datum upisa .
i j zgra{ie PD broj Nafin koriféenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
14/12/1987 . o
1740 1 Zume 2. klase Kori¥¢enje do izuzimanja
11:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

]

Datum i vrijeme: 14.05.2021, 09:05:34

*»—




UPRAWA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

DOBROTA 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-6484, KOTOR

za potrebe UT USLOVA izdaje se

CRNA GORA

95000000318

TR

106-915-383;

LIST NEPOKRETNOSTI 488 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan \ Potes ili Nafin koriféenja Bon. . .

Broj Podbroj| ,orle | Skica |Datumupisn| st Kuént broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prinod

1741 13 10/08/2017 JILITASEVINA Dvonste 291 0.00
64 ODRZAJPOKLON

1741 1 13 10/08/2017 NLIJASEVINA Porodina stambena zgrada 118 000
64 ODRZAJ,POKLON

Ukupno 409 0.00

Podaci o vlasniku il nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1312963230015

RADONICIC BOZO JOSIP
DOBROTA 120 Dcbrota

Kori¥cenje

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima

] . . Nadin kori5¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg::g'lle Osnov sticanja Godina Sprzi)lnosg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje RALELLL Adresa, Mjesto
174 Poroditna stambena zgrada Svojina 1/1
: : IODRZAI,POKLON § 019 :; RADONICIC BOZO JOSIP 1312963230015
DOBROTA 120 Dobrota
1741 [ [Stambeni prostor 1 p | Svoiina 171
ODRZAI,POKLON u RADONICIC BOZO JOSIP 1312963230015
! DOBROTA i20 Dobrota
74 1 [|Stambeni prostor Svojina 1/1
g ODRZAJ POKLON z 1:;; RADONICIC BOZO JOSIP 1312963230015
‘ ! DOBROTA 120 Dobrota
|
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i| Btoj Redni - . - i .
| Broj Podbroj zg::g'::l e | BD bi-‘z)lju Nafin koriéenja ‘gfl’;;':l'e L:ﬂ:f;‘a Opis prava
| Hipoteka .
‘ 29/05/2014 U IZNOSU OD 30.000,00 EURA SA ROKOM VRAC
. ANJA DO (1.07.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
1741 2 Dworitte POVJERIOCA HIPOTEKAR NE BANKE AD
PODGORICA A NA QOSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 407/2014 g_)é) 28.05.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KASCELAN BRANKE IZ KOTORA

Datum 1 vrijeme:

14.05.2021. 09:07:33
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Podcaci o teretima i o

ranicenjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj

Redni
rD broj

Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava .

X
-~

vz
—3
(]

Dvori¥te

29/05/2014

Zabrana_otudenja i opteredenja

KOJA CE SE PROTEZATI | NA BUDUCIM
OBJEKTIMA KOJI SE BUDU IZGRADILI KAO 1
DAVANIE U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOUA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

o
\\e
)

-

Dvoriste

29/05/2014

Zabil{)ciba pstupka

IZIAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA G PRISTAJANIU
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE REZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANIA

1741

Stambeni prostor

29/05/2014

Hipoteka

U IZNOSU OD 30.000,00 EURA SA ROKOM VRAC
ANJA DO 01.07.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKAR NE BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 40772014 é)CD 28.05.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA

1741

Stambent prostor

259/05/2014

Zabrana oludenlla i opteredenja

KQJA CE SE RO’I%ZATI NA BUDUCIM
OBJEKTIMA KOIJI SE BUDU IZGRADILI KAO 1
DAVANIE U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOST!
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1741

Stambeni prostor

29/05/2014

Zabil{f;i.ba astupka

IZJIAVA HIPOTEKARNQG DUZNIKA O PRISTAIANIU
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIJELOSTI OBEZBIEDENCG
POTRAZIVANIA

1741

Stambeni prostor

29/05/2014

Hipoteka

U TZNOSU OD 30.000,00 EURA SA ROKOM VRAC
ANJA DO 01.07.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKAR NE BAN%E AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
BR. 407/20]4 é_)é) 28.05.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KASCELAN BRANKE IZ XOTORA

1741

Stambeni prostor

29/05/2014

Zabrana_otudenja i opteredenja

KOJA CE SE ﬂ’Ro ZATI 1 NA BUDUCIM
OBJEKTIMA KOJ] SE BUDU [ZGRADILI KAO 1
DAVANIE U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1741

Stambeni prostor

29/05/2014

Z‘ihil{l;iba Foslu ka

1ZJAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA O PRISTAJANIU
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR3ENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

1741

Poroditna stambena zgrada

29/05/2014

Hipoteka

U IZNOSU OD 30.000,00 EURA SA ROKOM VRAC
ANJA DO 01.07,2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKAR NE BANEE AD
PODGORICA A NA QSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 407/2014 é)é) 28,05.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KASCELAN BRANKE IZ KOTORA

1741

Poroditna stambena zgrada

29/05/2014

Zabrapa, otudenja i opterecenja

KOJA CE SE BROTEZATI 1 NA BUDUCIM
OBJEKTIMA KOJ] SE BUDU IZGRADILI KAO 1
DAVANIE U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1741

PorodiCna stambena zgrada

29/05/2014

Zabilje¥ba postupka

IZJAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA O PRISTAJANIU
NA NEPOSREDNQ PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKCN DOSPIELOST] OBEZBIEDENGG
POTRAZIVANIA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.05.2021. 09:07:33

Nafelnik:

odovid r\JmlOTSO;

IC VESELIN, dipl.pravnik

2/2







CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Brop 917-10A1307"21
Datume: 35 052021
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Obradio

e ! Katastarska opsuma: DOBROTA |

KOPIJA PLANA

Rusmyjera 10 1000

4
69y
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Broj lista nepokretnost
' Broj plana: 13
Parccle: 1740, 1741



»

ol

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

. . CRNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobaga,, i oEitine Kofor tel: +382 32 375 833

Podrucna jedinica Kotcjrr’mujjcm; v L{ 0%, wmfr—au : spc’menici@t-com.me

Urganizaciona] Jedinstven; Rednibroj |Pn =
L3 . Rednibroj (Pnloa y
jedinica— {Kasifikacion znak be Vijeduost

Broj: UP/I-05-397/2021-3 L@ + 3/-5,3 6)[( 17 3. avgust 2021.

(-
Opstina Koto

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuéi po Vasem =zahtjevu br. 03-333/21-6484 od 02.06.2021.godine,
dostavljenog od 02.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-397/2021-1, za
davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja na
bastinu za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.1740 i 1741 K.O.Dobrota |,
ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara,
na osnovu &l 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora (“Sl.list Crne Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i
raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u jugozapadnom dijelu katastarske opstine KO Dobrota
| i predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao. Prostor u okviru kojeg se
nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja, kao i dio zone znaCajne za lzuzetnu
univerzalnu vrijednost br.3 (Sv. llija - Sv. Matija, Sveta Vraca).

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji predvidena je
izgradnja objekta — stambene namjene;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju op&tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI I
IZGRADENU OBALU

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije
kucéa, crkvene ansamble, vrtove i njihova originaina hortikulturna
rjeSenja, kao i terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$ltiti kufturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvali i tretirati sa najve¢om paZnjom,
isklju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekata.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




)

- Prilikom planiranja prostora u zadti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uzZiva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
slucajevima kada se u zasticenoj okolini kulfurnog dobra vec nalaze savremene
i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izradili plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki
pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se
vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere
mogu biti mjere pejzainog uredenja, promjene boja i materijala fasade,
preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djielova objekata
, 18l

- Na osnovu Zakona o za$titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se oluvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovof zoni, a sve
eventualne intervencife planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacifa i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja freba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne |
infrastrukturne mjere i prikljucci),

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselfa, a koji
naru$avaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Urbanisticko —
tehni¢ki uslovi za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na
lokaciji koju €ini kat.parc.1740 i 1741 K.O.Dobrota [ u obuhvatu PUP-a opstine Kotor,
mogu u potpunosti uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju
opstine Kotor uz pos$tovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene
uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.1740 i 1741 K.O.Dobrota | u
obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja

navedenih Konzervatorskih uslova.
f /b¢- - / /.‘.__..

MLADEN ZAGARCANIN
V.D.DIREKTOR

Dostaviti:
- naslovu;
- uspise




Crna Gora CRNA GORAAdresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
~ Gradanski biro opsfine Kotof5330 kator, Crna Gora

Uprava za zastitu kultgrnity dobara 042%- LT U): 4382 42 325 833

Primljeno:
Podrucna jedinica Kotornizaciosa] edinsieni Redniorg [Mréogmailyshansenici@t-com.me
jedinica  {Kasifikacioni mak

Broj: UP/1-05-397/2021-5 @/} _ "55/5)" (0 L{% N 3. avgust 2021,
a

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6484 od
02.06.2021.godine, dostavljenog od 02.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
397/2021-1, za davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene
uticaja na bastinu za izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.1740 i 1741
K.O.Dobrota |, i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno élanu 102 stav
2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe za izgradnje objekta, na lokaciji koju ¢ini
kat.parc.1740i 1741 K.O.Dobrota |

1. Prilikom planiranja predmetnih objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice njegove gradnja po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrZi reaine vizuelne prikaze i procjenu mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zatecene vrijednosti prostora (zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu
vrijednost (Sv. llija - Sv. Matija, Sveta Vraga), a u zavisnosti od vizuelne izloZzenosti
istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se sprije€io negativni uticaj na
atribute lzuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora; '

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu proudavanja podataka iz Studije zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i
pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimalne zasnovane
na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja predmetnih objekata na
zatedene vrijednosti prostora, kao i na proucavanjima ambijentalnih, istorijskih,
urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-g;

4. Planiranje novih objekta zasnovati na uklapanje u pejzaznu sliku predmetnog
prostora uz maksimalno prilagodavanje karakteristikama naslijedene urbanisticke
matrice ovog dijela naselja, obliku parcele, terasastom terenu, ambijentalnim
karakteristtkama parcele i njenog okruzenja;

5. Predvidjeti postavljanja viSe objekata manjih gabarita, umjesto jednog objekta
&iji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu naselja i
kako bi se omogudilo maksimalno oCuvanje zate€enih hrastovih stabala;

6. Materijali za gradnju novih objekata mogu biti savremeni, a odabir poloZaja
objekata, horizontalne i vertikalne gabarite, proporcionalne odnose volumena,
rjeSenje krova, odnos puno - prazno na fasadama objekata planirati po uzoru na
tradicionalnu arhitekturu (elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti
zasnovan na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz stava 2 ovog akta;

7. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne, neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Fasade zgrada orjentisanih prema moru maskirati/zakloniti zelenilom &ime se
obezbjeduje da frontalna/pristupna fasade bude utopljena u zelenilo;

9. Saduvati karakteristike denivelisanog terena, a finainu obradu postojeceg
potpornog zida parcele predvidjeti po uzoru na tradicionalna rjesenja;

10.Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnin vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa nacinom uredivanja dvorista
tradicionalnih stambenih objekata u istorijskog dijela naselja Dobrota. Predvidjeti
ouvanje, u najveéoj moguéoj mjeri, zate€enih razvijenih stabala autohtonog
rastinja (narodito sa juzne strane do magistralnog puta), a na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracija visokog
autohtonog zelenila.

Il

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,



40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno élanu 103 stav 7 Zakona o za$titi kulfurnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-6484 od 02.06.2021.
godine, dostavljenog od 02.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-397/2021-1,
za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja na
bastinu za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.1740 i 1741 K.O.Dobrota I,
ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija se nalazi u jugozapadnom dijelu katastarske op$tine KO Dobrota [ i
predstavlja integralni dic zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor
prepoznat kao dio istorijskih naselja, kao i dio zone znagajne za lzuzetnu univerzalnu
vrijednost br.3 (Sv. llija - Sv. Matija, Sveta Vraca).

Shodno Nacrtu urbanisticko—tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji predvidena je
izgradnja objekta stambene namjene;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU;

Shodno predhodnom aktu koji je izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara ocijenjeno je
da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju
Gini kat.parc.17401 1741 K.O.Dobrota |, u obuhvatu PUP-a op&tine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),




potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi

se preko ove Uprave.
/-.4— = %/,

MLADEN ZAGARCANIN
V.DLDIREKTOR

Dostaviti:
- uspise
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor




e

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod,kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB; 02013312 PDV: 92/31-00535-5

ij;_g"/ff/// Kotor: /p- 29 - Lo Zf

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnitkih uslova broj: 03-333/21-6484 od 06.08.2021. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4772 od 19.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta- stambene namjene, na lokaciji koju €ine kat, parc. 1741 i dio 1740 KO
Dobrota I, u zahvatu GUR-a i PUP Optine Kotor (,,SLlist CG“, broj 95/20), izdaju se:

=

10.

PRO]EKTNO TEHNICKl usLovi
'\ " 'l B "‘ ," Yo l,fr -
R TR ARy

VODOVOD . -\, P
Minimalni pritisak na mjestu prtkljucenja |zn05| 3 bara RSN S P
Postojeci vodovodni- prlkljucak je po{:rebno ulﬂnutlfzbog uklanjanja posto;eceg objekta u skladu sa
Zakonom o plamranju prostora i lzgradnjl 'objekata. Ukaliko:se pro;ektom predvida prikljucak do &
5/4”, priklju¢enje je maguce izvesi na\postOjea c1evovod Ukoliko sé: prolektom\predwda prikljutak
veci od 0] 5/4" potrebno je rzgradltl nova ullcm c;evovod lzgradn ja ul:cnog vodovodnog cjevovoda u
duzini od ¢ca'130m je u nadleznosth”Dlrekcue za uredenje i izgradnju ‘Kotora”, Na skici u prilogu
prikazan jé. po[ozaj planlranog CJevovoda na kojem j Je moguce izvrsiti. pnkljucenje _

Za vodovodm pl‘l[d jucak potrebno jéda objekat ima glavm vodomjeT sa dva ventila. (ne koristiti ,, kugla

ventlle“) smjesten u sahtu Vodomjerm saht mora biti’ postavljen na- gramcu parcele 'na mjestu gd je

PR

GOOmm, za ako saobracajno opterecenje Ovaj saht ne postavljatl na parkmg niti kolé'{voz
Ukoliko objekat |ma vise stambemh 1/|I| poslovmh jedlntca Za svaku: jedmlcu postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom ijStU (kao npr. strulomjerl) Ukoliko poston hldrantska mreZa, za hju

predwdjetl poSeban vodomjer u Sahtu sa glavmmlvodomjerom . s X “_]
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u-sm Jeru toka vode potrebno ie ugradltl zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni.yentil).: it [ s

Obaveza investitora je’ |zgradnja prtkljucnog vodovodnog qevovoda od "mjesta prikljuenja” do
vodomjernog $ahta na gramct parcele ita j'dio It:Je\.rc:u\.roda posta;e dio javnog:sistema.
Glavni projekat mstalacua vodovoda i- kanallzacue\objekta kOJl se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrii detaljnu lzometrusku Semu sa’ Jasno def'nlsan:m pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kamdetaljvodomjernog sahta {1y ~\ \ \ -
Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera po prawlu |zvod| ovo Preduzece.
L_.

KANALIZACUA

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
Obaveza investitora je prikljufenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa Odlukom o javnom
kanalizacionom sistemu na podrutju Opétine Kotor (sluZbeni list Crne Gore — OpStinski propisi 03/13
od 16.01.2013).
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11. Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupatan za slu¢aj intervencije.

12. Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvriiti prikijuéenje.

13. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicnih materija, vriiti preko separatora masti.

14. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuen na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora

biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

I
OP3TE PO VTN Mo

15. Ukoliko se na parceli nalaze mstalacuet\j‘odovoda i kanallzgcfue troskow njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora, PrOJekat 1zmjestanja je-potrebno_ dOStaVItI ovom Preduzecu na saglasnost prije
pactetka |zvodenja radova P T T ’ra ~— K ~

- \, ‘l“__ ,

16. Zastitna zona dlstrtbutwnog c;evovoda je s\mne po‘2m sa obje. strane mjereno od ose cievovoda. To
znaci da se nikakvi Objektl nltl gradevmskl radow ne«smuu'lzvodltl unutar zastttmh zona. U slufaju
ostecenja c;evovoda prlllkom lzvodenja\radova troskow popravke pada ju na{ teret. mvestltora

17. Ukoliko prlkljucnl qevovod prelazhpreko susledne parcele:’obaveza lnvestltora/vlasmka objekta je
pnbavljanje ov;er?ne saglasnostr vlg'snlka te?parcele & /":f

18. Pro;ektno tehmckl uslow vaze &12: mjeseu od dana tzdavanja [Stlh ‘ \\ (

_.-—/ 1 .l J
v " l — ______‘_“ "'-\ "AP_/__'_._:___-“ a7

— l — .:_.-

——— e e

[
Napomena: PorEg navedemh tehinickifrusiova; do bi ob;ekat mogao bm prikiju¢en na vadovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se'za 'isti dostavi grac':'e wnska dozvola i da su :zmrrene -obaveze 'prema ovom Preduzedu.

— ok Vo ,""‘— - 1“:\_ f i, A
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

s Crna Gora Gora
3 ﬁ Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
= / Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
4 poslove i saobradaj 865

privreda@kotor.me
www . kotor.me

Br: 1604-319/21-1559 Kotor, 19.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
€l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi’, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Radonici¢ Josip za gradnju objekta na kat par 1741 i 1740
K.O.Dobrota I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1741 i 1740 K.Q.Dobrota | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1559 od 18.08.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1740 i 1741 K.O.Dobrota
| sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-6481 od 06.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opé&tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

i./l NVESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crha Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | sacbracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1558 Kotor, 19.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-op$tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ine kat.
parc. 1741 i dio kat. parc. 1740 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota) PUP Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobrac¢ajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta ryora’ da~zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Norm,atiyi:‘su;;seiglais\no Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriteri_jﬂﬁ;ima' namjeng povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim graﬁétif--sir{lbolima,“l{ao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na\{Qo0 m2)-11 paj'rking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na \@‘mz) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2)-21-parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm}),
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saocbracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Sacbra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljuka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1558 od 18.08.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju Cine kat.
parc. 1741 i dio kat. parc. 1740 KO Dobrota 1, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota) PUP Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op$tine Kotor broj 03-333/21-6484 od
06.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racdun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

—

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




