URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-2967

Kotor, 16.08.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
nostupanje), na osnovu ¢lana 74,¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravaniju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Ananiev Alexandr
(po punoméju Roslavtsev Alexader iz Ruske Federacije) , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a izgradnju stambenog objekta na kat.parc.584 K.O.Risan | koja predstavlja dio
urbanisticke parcele UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 584, dio kat.parc.583/1i dio
kat.parc. 583/2 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja (“Sl.list
CG” —br 057/18)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ananiev Alexandr iz Ruske Federacije
{po punoméju Roslavtsev Alexader iz Ruske,
Federacije)

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc. 584,dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2
KO Risan ! i nalazi se u obuhvatu plana u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila — Risan — Rf
Banja, namjene stanovanje.

Uvidom u prepis LN br.83 K.O.Risan |, utvrdeno je sljedede;

-kat. parc.584 se vodi kao "dvori$te” u povrsini od 456 m?;

tna dijelu kat. parc.584 je evidentiran objekat br.1 —porodiéne stambene zgrada,
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 100 m?;

na dijelu kat. parc. 584 je evidentiran objekat br.2 — pomoéna zgrada, spratnosti P,
povrsine (gabarit) od 12 m?;

Uvidom u prepis LN br.584 K.O.Risan I, utvrdeno je sljedece:

-kat. parc.583/1 se vodi kao "dvoriste” u povr§ini od 41 m?%;

-na dijelu kat. parc.583/1 je evidentiran objekat br.1 —rudevina porodiéne stambene
zgrada, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 59 m?;

Uvidom u prepis LN br.908 K.O.Risan [, utvrdeno je sljedece:

-kat. parc.583/2 se vodi kao "dvori§te” u povrsini od 67 m?%

-na dijelu kat. parc.583/2 je evidentiran objekat br.1 —ruSevina porodiéne stambene
zgrada, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 59 m2.

Uvidom u garficki prilog br.7A - Analizu postojeceg stanja-zone B i C predmetna lokacija je
oznacen kao "prostor nije priveden namjeni (u ruSevnom ili se ne koristi)”.
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S
|_/7J] | PLANIRANO STANJE
7.4/ | Namjena parcele odnosno lokacije
22" |(SMG) stanovanje male gustine
PovrSine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom preteZzno namjenjene
za stalno | povremeno stanovanje.
Povrine za stanovanje male gustine imaju bruto gustinu do 120 stanovnika/ha. Na
parcelama ove namjene mogude je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to: objekti za trgovinu i
ugostiteljstvo, objekti za smjestaj turista, objekti za poslovanje, parkinzi i garaZze, a svi uz
prethodno pribavljene konzervatorske uslove.
Namjena stanovanje male gustine (SMG) planom je predvidena na vecini urbanistickih
parcela sa zate€enim objektima u funkciji stalnog ili povremenog stanovanja.
7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija UP17 sastoji se od : kat. parc. 584,dio kat.parc.583/1i dio
kat.parc. 583/2 KO Risan ], povr§ine :P=758,97 m?

U odnosu na plan intervencija koji je dat u grafickom prilogu br.11b Plan regulacije i
nivelacije-zone B i C, urbanisticka parcela UP17 spada u TIP IV odnosno na urbanisti¢koj
parceli je predvidena jzgradnja novog objekta uz predhodno rusenje postojecéih objekta.

Postojedi objekat se uklonja u skladu sa €l.113 i ¢l.114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20).

Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu urbanisticki indeksi su:

- indeks zauzetosti 0,29 : Pz=220 m?
- indeks izqradenosti 0,47 : Piz=360 m?2
- spratnost :P+1

Maksimalna visina objekta je 8m.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je|
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaZa planom je definisana, u odredenim sluajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta, Maksimalno dozvoliena visina objekta se izrazaval
u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vilenaca ravnog krova.
Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniéenja u broju podzemnih etaZa. Podrum ne ulazi u obradun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat]
moZe imati viSe podrumskih etaza.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno|

nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene.
Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolhog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovije (Pk) moze biti zavr3na etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti veca
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

+ za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaZe do 3.5 m;

- za poslovne etaZe do 4.0 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa vising




_R/ Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna

Wizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se poStuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Uslovima su dati maksimalni parametri koji ¢e biti usagladeni sa konzervatorskim uslovima
pribavljenim od Uprave za zas$ttu kulturnih dobara, za sve vrste gradevinskih intervencija u
zahvatu plana.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti Pravilnik o naéinu obrac¢una povrsina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obracunavaju povrsine svih etaZa objekta, koje obuhvataju bruto povrsine podova
i nekaorisne povrsine etaza, obradunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17)definisano je da do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost I pristup objektu i uz uslov da se indeksi
Fauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana ( grafickom prilogu br.11b Plan regulacije i nivelacije-zone B i C).

Urbanisti¢ka parcela- Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistiCkih parcela, preko koordinata tacaka, kao i poloZaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele. Ukoliko na postojec¢im
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvani€ni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, ai
predstavija liniju do koje je dozvolieno graditi bjekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjeStanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tacaka u grafickom prilogu. Od gradevinske linije se moZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavijanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane
namjene. Gradevinska linija na zemlji { GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
mogucée planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linifja kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO]
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazec¢i od oscbina seizmicnosti podrucja, predioZzenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojecéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklepu ukupnih mjera
treba da doprinesu Sto cielokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu




reporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se
a njima u procesu projektovanja:

zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,
zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstinu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaene promjene krutosti
i teZine, Sto obino prouzrokuje teska ostecenja i ruenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i pona$anje objekta, izlozenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &elihe konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Gvrstinom, Zilaveséu i kruto$éu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmiéku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obicne zidarije,

kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprje¢avaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proradunavaiju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamiéka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
cvrstoca i Zilavost konstrukcije, cime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od|
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa]
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedeée:
- Na predmetnom podruéju mogucéa je gradnja objekata razliite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima

i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja)
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuéuje se primjena dovoljino krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije]
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima;

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu,

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znadajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.




- Primjenu dva ili vise nacgina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacéno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je ohavezan da shodno €lanu 7
Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i
26/07) izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnix o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
podrucjima {,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

7a potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je za$tita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zastiti i spaSavanju
(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG", broj 6/93) i vazecih tehniCkih normativa i standarda. Objekti su
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ" br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i
52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vazedih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od
pozara “Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehnickih normativa (Pravilnik o tehnickim
normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara - ,Sluzbeni list
SFRJ", broj 30/91) sa odgovaraju¢im brojem uliénih poZarnih hidranata.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG“ br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjedenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA ( ZO)

Opste smjernice za ozelenjavanje:

O kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

O pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

O predvrt urediti reprezentativno, ukoliko se planira parkiranje na parceli, parking
obavezno

O razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijeSiti podizanjem Zive ograde;
O za zasjenu Koristiti drvene pergole sa dekorativnim puzavicama.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

0 U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.

D Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja, puzavica ili
perena.

Sadnja stabala na individualnim parcelama treba da bude sinhronizovana u smilsu
odabira vrsta.

0 Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbog Sirine nemaju




rvored.

- -0 Granica parcela moZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Nerium oleander,

aurus nobilis i sl. ili odgovaraju¢om ogradom.

0 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
lementima. PredioZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drveca.

0 Kod sadnje visokih stablasica optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala

je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.
0 tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
ozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
erasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
UP17

Na UP planirati minimum 20 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na
lobodnom tlu bez

podzemnih etaza. U obracun zelenih povrSina ne ulaze poplo€ane povrsine, bazeni, platoi
i sl, kao ni

rovno i vertikalno zelenilo.

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki li$¢ari ili Cetinari- ne topijare forme, Zalosne forme i
[.)na

vakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrsina oko objekta- racunajuci i postojeca
tabla visokih

iScara i Cetinara i palmi. Nove sadnice planirati ka saobraéajnici, na maksimum 2 m
regulacije, kao i u

unutrasnjim dvoriStima ka moru (birati niza stabla pogodna za manje prostore- pitospora,
leander,

maginja...) ukoliko su dvorista atrijumskog tipa.

Kod slobodnih dvorista ka moru, saditi na 2 m od regulacione linije, i to vrste koje su
uskiadene sa

Napomena: ukoliko zelene povrsine na parceli iznose manje od 100m?, obavezno je
bezbedivanje

minimum jednog stabla (postojece ili planirane stablo visokih lis¢ara, cetinara ili kanarske
palme,

minimum 2.5 m visoko) po urbanistickoj parceli.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Misljenje br.UP/1-05-592/2021-3 od
13.08.2021.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu
(HIA), za izgadnju objekta na lokaciji koju Gini dio urbanisticke parcele UP 17 koja se
sastoji od kart.parc. 584, dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan |.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za, br.UP/I -05-592/20214
5 od 13.08.2021.god., za potrebe izgadnje objekta na lokaciji koju €ini dio urbanisticke

parcele UP 17 koja se sastoji od kart.parc. 584, dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO
Risan |, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Ukoltko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheologkog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(.Sluzbeni list CG*, broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodaé radova (pronalazad),




. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog o$tedenja,

nistenja i od neovla§cenog pristupa drugih lica;

. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili

rganu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska

vladcéenih lica subjekata iz tacke 2;

. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme

tkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

. lzuzetno od ta¢ke 3, pronalaza¢ moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
Clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,.Sluzbeni list CG" broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
!
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Predmetna lokacija se nalazi u podrucju povrSinskih voda, uz uslove nadleZnog organa.
16MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3.Uslovi priklju€enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobraéajnice.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa  web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zafraZze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA







Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geclo3kih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 17
(kat. parc. 584,dio kat.parc.583/1 i
dio kat.parc. 583/2 KO Risan )
Povrsina urbanistiCke parcele P=758,97 m?

Maksimalni indeks

zauzetosti 0.28

Maksimalni indeks

izgradenosti 0,47

Bruto gradevinska

povrdina objekata (max BGP)  |P=360 m?

Maksimalna
pratnost
objekata

P+1

Maksimalna
visinska kota
objekta

8m

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj PM za namjenu stanovanje — individuaino je 1 PM/1 stan.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:
- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisticke parcele:
/postoje UP za koje nije mogude rijesiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata’ ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njjhova kombinacija, a veli€ina parking
mjesta | parkirne sacbracajnice po normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogucéi maksimalno
ozelenjavanje. {(Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drveée);

- Obavezno iskoristiti nagibe | denivelacije terena kao povoljnost za
izgradnju garaza;

- GaraZe u podzemnim etaZama novih objekata mogu se izvesti kao
klasiéne ili mehanicke;

- Podzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

- Dozvoljava se izgradnja zajedniékog garaznog prostora ispod dva ili
vide objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je
nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za
dvosmjerne

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za
dvosmjerne;







- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze maks. 12% za otkrivene;
i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vefe garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
25 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko
ne postoje neka druga tehniéka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta (podzemne
garaze)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

~ Nlje dozvolieno pretvaranje garaZa u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o
tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od
pozZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na vecim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povriine
(npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom natkrivenih povrsina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti
koje betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podruéja

U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanisticki parametri i
kapaciteti za svaku urbanistiéku parcelu koje ée biti preispitani kroz
izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih od Uprave za za$ttu
kuiturnih dobara.

~ Najveca visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od 2,0 m. U slu¢aju
da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim, autohtonim
kamenom. Nije dozvoljenc postavijanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan
prolaz atmosferske vode u more ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i
vodno dobro.

- Obaveza je da se potreban broj parking mjesta {parkiranje za potrebe
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od
strukture BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.)

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. Krovne
konstrukcije rjeSevati kao dvovodne, paralelno sa izohipsama i
pravcima pruZanja krovova na oéuvanim objektima tradicionalne
rhitekture. [zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
igurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju







obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

- Prillkom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
tradicionalnih graditeliskih vrijenosti podrucja.

- Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheolodke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZznu instituciju,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije
se investitor uslovljava osiguranjem arhecloskog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(-Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prillkkom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od
arheolodkog znacaja, izvodad radova (pronalazac), duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog ostedenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih
lica;

b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleZnom z&g
poslove sigurnosti na moru;

c. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovla§cenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalazaé mozZe nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze
Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzZini eleborata
0 energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13). Kada
su U pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zraenja.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unapredenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solarmnih panela za
zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED kako za unutradnje tako i spoljasnje
osvietlienje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvijetljenja
- DAY LIGHT control), primjenom koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje angaZovanom snagom i kontrolom vrsnog optereéenja,
kontrolom potronje energije glavnih potro3aéa sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala i ostalih prevoznih
sredstava na elekiri€ni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponskim panelima.

Ovo podrudje spada u red podrugja sa vrlo povoljinim osnovnim
parametrima za znacajnije koriSéenje energije neposrednog suncevog
zracenja.

Na ovom podrudju postoje moguénosti tri nadina koriséenja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, stakleng
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Za
proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara
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21 DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
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24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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GRANICA ZAHVATA PLANA
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—— LT GRANICA URBANSTICKIH ZONA
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Up21 BROJ URBANISTICKE PARCELE
&;‘ POSTOJEC] OBJEKTI

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE
GRANICA OBUHVATA PRIRODNDG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMORJA
GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA
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ETTTEEE  KOLSKO-PUESACGKE SAOBRAGAINICE

AL EETEE JAVNI PARKING
a BENZINSKA STANICA




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRANICE URBANISTICKE PARCELE

WO~ du bW

6557143.90 4708279.15
6557162.69 4708268.37
6557170.65 4708282.85
6557165.98 4708287.07
6557150.61 4708292.49
6557147.18 4708285.79
6557144.23 4708280.10
6557157.28 4708324.01
6557154.49 4708325.08
6557148,13 4708327.94
6557144.,41 4708329.38
6557140.75 4708329.99
6557138.84 4708329.63
6557137.26 4708315.06
6557135.48 4708302.44
6557135.28 4708301.49
6557136.38 4708288,62
6557137.10 4708288.31
6557137.24 4708287.63
6557637.96 4707443.02
6557637.96 4707436.49
6557635.34 4707428.15
6557624.61 4707427.99
6557614.00 4707427.96
6557609.16 4707428.25
6557609.11 4707429.22
6557608.61 4707433.06
6557608.57 4707434.25
6557608.01 4707442,52
6557518.34 4707805.99
6557529.66 4707819.77
6557531.07 4707821.41
6557536.03 4707828.56
6557555.28 4707831.03
6557558.37 4707805.73
6557534.18 4707764.73
6557550,70 4707766.87
6557562.91 4707768.56
6557539.85 4707749.16
6557545.10 4707749.96
6557546.28 4707746.00
6557563.50 4707764.56
6557565.04 4707753.02
6557564.01 4707749.85
6557137.52 4708286.25
6557138.76 4708284.28
6557140.62 4708282.00
6557142.64 4708280.10
6557154.34 4708317.44
6557147.25 4708301.73
6557145,36 4708302.40
6557163.85 4708321.49
6557160.75 4708314.56
6557159.18 4708309.96
6557157.68 4708306.83
6557178.12 4708259.64
6557194.53 4708250.36
6557189.22 4708278.90
6557189.15 4708278.73
6557190.02 4708278.50
6557198.95 4708283.03
6557200.52 4708281.88
6557208.93 4708275.71
6557208.17 4708274.37
6557205.55 470824412
6557210.01 4708243.72
6557212.24 4708247.17
6557216.09 4708268.69
6557221,77 4708265.00
6557222.44 4708264.20
6557222.47 4708263.49
6557220.10 4708259.30
6557230.19 4708263.57
6557223.97 4708267.83
6557220.58 4708270.54
6557218,15 4708272.86
6557218.48 4708276.13
6557233.22 4708300.03
6557183.58 4708281.74
6557177.28 4708285.79
6557177.59 4708285.61
6557178.04 4708285,52
6557166.37 4708266.29
6557562.26 4707705.65
6557562.57 4707705,51
6557553.66 4707704.38
6357538,40 4707702.38
6557595,36 4707658.66
6557586.38 4707655.17
6557577.54 4707651.35
6557580.69 4707646.63
6557581,89 4707544.33
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6557169.99 4708301.31
6557170.88 4708300.88.
6557169.02 4708297.00
6557166.59 4708292.61
6557167.75 4708290.69
6557164.48 4708322.85
6557165.87 4708322,44
6557169.11 4708321.00
6557176.40 4708318.12
6557175.94 4708316.87
6557170.03 4708301.40
6557174.11 4708296.51
6557170.80 4708292,79
6557172.11 4708288.87
6557184.80 4708284.25
6557186.87 4708286.80
6557183.15 4708290.07
6557182.26 4708290.88
6557176.71 4708295.50
6557175.73 4708296.35
6557175.05 4708295.57
6557174.07 4708299.64
6557180.32 4708313.50
6557185.20 4708313,95
6557196.32 4708315.03
6557201.57 4708313.28
6557212.17 4708309.50
6557609.27 4707637.82
6557607.24 4707636.21
6557564.27 4707693.09
6557555.60 4707691.62
6557545.03 4707689.53
6557540.84 4707688.27
6556633.63 4708165.17
£556624.84 4708158.73
6556622.40 4708155.85
6556623.73 4708154,63
6556613.61 4708148.41
6556611,14 4708148.29
6556605,32 4708152.99
6556623.47 4708175.76
6556632.02 4708166.23
6556629.01 4708169.77
6556626.93 4708172,05
6556629.91 4708183.88
6556636,64 4708189.79
6556648.22 4708178.55
6556645.33 4708175.66
6556638.44 4708169.22
6556566.22 4708107.37
6556566.45 4708108.70
6556567.13 4708114.46
6556568.91 4708117.57
6556580.19 4708112.87
6556589.11 4708108.58
6556593.20 4708105.55
6556550,14 4708055.06
6556580.91 4708100.48
6556677.37 4708102.32
6556574.14 4708104.13
6556570.20 4708105.83
6556566,53 4708107.26
6557158,32 4708288.62
6557159.24 4708290.40
655653B.91 4708116.12
6556536.94 4708112.71
6556536.16 4708107.91
6556537.00 4708097.22
6556536.22 4708094.19
6556540,01 4708094.04
6556544.89 4708092.94
6556550.15 4708092.90
6556553,94 4708052.01
6556543.62 4708124.25
6556549.48 4708124.65
6556549.55 4708119.73
6556550.10 4708115.09
6556554.30 4708115.45
6556555.13 4708105.05
6556557.77 4708091.77
6556559,88 4708091.51
6556564.77 4708117.48
6556568.70 4708123.30
6556577.03 4708135.71
6556565.50 4708141.86
6556552.25 4708128.96
6557411.16 4707104.94
6557432.41 4707139.22
6557419.15 4707153.84
6557361.96 4707130.54
6557353.70 4707118.37
6557353.70 4707109.22
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36T 6557609.09 3707633.65

6557609.85 4707632.40
6557615.02 4707623.99
655761980 4707616.48
6557627.34 4707603.60
6557628.05 4707602.28
6557639.86 4707575.16
6557640.35 4707573.74
6557649.53 4707534.13
6557649.72 4707532.61
6557650.70 4707496.13
6557637.29 4707494,93
6557638.15 4707499.63
6557637.92 4707500.75
6557633.58 4707510.26
6557633.81 4707535.71
6557631.08 4707551.40
6557627.63 4707562.44
6557624.61 4707567.79
6557623.86 4707569.11
6557610.70 4707592,40
655760996 4707593.71
6557593.69 4707622.52
6557164.96 4708303.73
6557164.13 4708303.56
6557609.20 4707376.39
6557598,53 4707381,25
6557599.17 4707380.31
6557598.09 4707380.97
6557595.72 4707381.48
6557595.02 4707381.75
6557594.25 4707379.57
6557587.41 4707367.09
6557592,91 4707364.76
6557587.29 4707353.72
6557589.29 4707352.89
6557590.80 4707351.99
6557591.98 4707354.48
6557595.45 4707352.85
6557596.03 4707354.58
6557598.00 4707353.57
6557598.82 4707353.26
6557644.75 4707456.48
6557645.31 4707459.42
6557645.49 4707460.25
6557647.08 4707465.83
6557648.09 4707473.38
6557648,38 4707475.83
6557609.19 4707638.31
6557595.70 4707657.93
6557582.80 4707692.,34
6557563.57 4707688.65
6557568.55 4707677.84
6557573.28 4707669.82
6557586.76 4707676.39
6557594.46 4707660.57
6557588.39 4707671.67
6557583,20 470766951
6557573.77 4707666.17
6557570.72 4707664.79
6557569.54 4707664.21
6557571.54 4707659.85
6557569.23 4707658.75
6557573.92 4707650.00
6557561.47 4707715.00
6557564.16 470772712
6557564,29 4707727.93
6557550.50 4707726.85
6557551.97 4707716.59
6557541.35 4707715.88
6557536.92 4707715.64
6557242.08 4708281.76
6557248.77 4708292.62
6557561.37 4707783,14
6557561.08 4707785.42
6557551.32 4707785.28
6557535.16 4707784.50
6557525.89 4707783.34
6557523,18 4707782.95
6557526.21 4707772.82
6557527.33 4707768.98
6557529.63 4707770.08
6557531.76 4707771.07
B557532.61 4707768.72
6557551,59 4707806,02
6557551.62 4707804.45
6557534.41 4707805.76
6557531.63 4707805.83
6557519.08 4707802.41
6557522.38 4707785.63
6557532.02 4707787.16
6557548.60 4707787.78




ay ¥ pogroSTa0 4/U/704./3 11166 6556622.40 470815585 |1396  6557589.29 4707352.89
37 B557550.70 4707766.87 {167 6556623.73 4708154.63 [|397 6557590.80 4707351.99
38 B557562.91 4707768.56 | |168 6556613.61 4708148.41 (398 6557591,98 4707354.48
39 6557530.85 470774915 [[169 6556611.14 4708148.29 ||399 6557595.45 4707352.85
40  6557545.10 4707749.96 [|170 6556605.32 4708152.99 (400 6557596,03 4707354.58
41  6557546.28 4707746.00 | 1171 6556623.47 4708175.76 || 401 6557598,00 4707353.57
42  6557563.50 4707764.56 ||172 6556632.02 4708166.23 (402 6557558.82 4707353.26
43 6557565.04 4707753.02 |{173 6556629.01 4708169.77 |{403  6557644.75 470745648
44  B557564.01 4707740.85 [{174 6556626.93 4708172.05 (1404  §557645.31 4707459.42
45 6557137.52 4708286.25 ||175 6556625.91 4708183.88 || 405  6557645.49 4707460.25
46  6557138.76 4708284.28 ||176 6556636.64 4708186.79 |[406  6557647.08 4707465.83
47  6557140.62 4708282.00 [[177 6556648.22 4708178.55 |: 407 6557648,09 4707473.38
48 6557142.64 4708280.10 ||178 6556645.33 4708175.66 || 408 6557648.38 4707475.83
49  6557154.34 4708317.44 |[179 6556638.44 4708169.22 | (409  6557609.19 4707632.31
50  6557147.25 4708301.73 |{180 6556566.22 4708107.37 (1410 6557595.70 4707657.53
51  6557145.36 4708302.40 ||181 6556566.45 4708108.70 | 411 6557582.80 4707692.34
52 6557163.85 4708321.49 {182 6556567.13 4708114.46 |(412 6557563.57 4707688.65
53  6557160.75 4708314.56 || 183 6556568.91 4708117.57 ({413  6557568.55 4707677.84
54 6557159.18 4708309.96 |(184 6556580.19 4708112.87 {1414 6557573.28 4707669.82
55  6557157.68 4708306.83 ||185 6556589.11 4708108.58 ||415 6557586.76 4707676.39
56  6557178.12 4708259.69 || 186 6556593.20 4708105.55 [[416 6557594.46 4707660.57
57  6557194.53 4708250.36 ({187 6556550.24 4708099.06 (|417 6557588.39 4707671.67
58  6557189.22 4708278.90 /{188 6556580.81 4708100.48 [|418 6557583.20 4707669.51
59  6557189.15 4708278.73 ||189 6556577.37 4708102.32 | (419 6557573.77 4707666.17
60 6557190.02 470827850 ({190 6556574.14 4708104.13 1420 6557570.72 4707564.79
61  6557198.95 4708283.03 {|191 6556570.20 4708105,83 {421 6557569.54 4707664.21
62  6557200.52 4708281.88 |[192 6556566.53 4708107.26 |(422 6557571.54 4707659.85
63  6557208.93 4708275.71 |[193 6557158.32 4708288.62 ({423 6557569.23 4707658.75
64  5557208.17 4708274.37 |{194 6557159.24 4708290.40 {| 424 6557573.92 470765000
65  6557205.55 4708244,12 || 195 6556538.91 4708116.12 |[425  6557561.47 4707715.00
66  6557210.01 4708243.72 ({196 6556536.94 4708112.71 (/426 6557564.16 470772712
67  6557212.24 4708247.17 ||197 6556536.16 4708107.91 {|427 6557564.29 470772793
68  6557216.09 4708268.69 | 198 6556537.00 4708097.22 1428  6557550.90 4707726,85
69  6557221.77 4708265.00 ||199 6556536.22 4708094.19 ({429 6557551.97 4707716.54
70 6557222.44 4708264.20 || 200 6556540.01 4708094.04 [|430 6557541.35 4707715.88
71 6557222.47 4708263.49 || 201 6556544.89 4708092,94 (431 6557536.92 4707715.64
72 6557220.10 4708259.30 || 202 €556550.15 4708092.90 |{432 6557242.08 4708281.76
73 6557230.19 4708263.57 {{ 203 6556553.94 4708092.01 (| 433 6557248.77 4708292.62
74 6557223.97 4708267.83 |(204 6556543.62 4708124.25 (434 6557561.37 4707783.14
75 655722058 4708270.54 || 205 6556549.48 4708124.65 {435 6557561.08 4707785.42
76  6557218.15 4708272.86 || 206 6556549.55 4708119.73 || 436  6557551.32 4707785.28
77 655721848 4708276.13 || 207 6556550.10 4708115.00 (437 6557535.16 4707784.50
78  6557233.22 4708300.03 || 208 6556554.30 4708115.45 {438  6557525.89 4707783.34
79 6557183.58 4708281.74 || 209 6556555.13 4708105.05 || 439 6557523.18 470778295
B0  6557177.28 4708285.79 || 210 6556557.77 4708091.77 || 440  6557526.21 4707772.82
81  6557177.59 4708285.61 {{211 6556559.88 4708091.51 {[441 6557527.33 4707768.98
82 6557178.04 4708285.52 || 212 6556564.77 4708117.48 {[442  6557529.63 470777008
B3  6557166.37 4708266.29 ([213 6556568.70 4708123.30 /443  6557531.76 4707771.07
84  6557563.26 4707705.65 {214 6556577.03 4708135.71 || 444  6557532.61 4707768.72
85  6557562.57 4707705.51 || 215 6556565.50 4708141.86 (445 6557551.59 4707806.02
86  6557553.66 4707704.38 || 215 6556552.25 4708129.96 (446 6557551.62 4707804.45
87  6557538.40 4707702.38 [[217 6557411.16 4707104,94 |{447 6557534.41 4707805.76
B8  6557595.36 4707658.66 (| 212 6557432.41 4707139.22 /{448  6557531.63 4707805.83
89  6557586.38 4707655.17 |1 219 6557419.15 4707153.84 || 449  6557519.08 4707802.41
80  6557577.54 4707651.35 || 220 6557361.96 4707130.54 (450 6557522.38 4707785.63
91  65575B0.69 4707646.63 (| 221 6557353.70 4707118.37 | /451  6557532.02 4707787.16
82  6557581.80 4707644,33 |[222 6557353.70 4707109.22 [1452  6557548.60 4707787.78
93 6557579.69 4707642.87 || 223 6557370.08 4707090.88 ||453 6557551.12 4707787.99
94  6557579.19 4707642.29 || 224 6557377.43 4707085.49 {| 454 6557562.95 4707789.46
85  6557583.22 4707635.85 || 225 6557388.35 4707062.08 | 455 6557561.99 4707805.27
96  ©6557589.92 4707624.55 ({226 6557389.28 4707043.02 (/456 6557648.47 4707477.65
97  6557591.81 4707625.84 || 227 6557394.81 4707034.85 {(457 6557648.54 4707478.88
98  6557608.91 4707442.46 || 228 6557411.64 4707039.42 {|458 6557650.23 4707454.16
99  6557622.80 4707442.65 || 229 6557408.44 4707048.95 {459  6557644.64 4707493.12
100 6557619.56 4707454.48 || 230 6557403.15 4707074.93 || 460 6557626.57 470749201
101 6557619.12 470744862 ({231 6557406.17 4707092.55 ||461 6557622.64 4707491.24
102 6357608.78 4707448.72 ||232 6557362.05 4708202,37 ](462 6557622.35 4707491.23
103 6557607.70 4707448.71 || 233 6557356.15 4708204.38 || 463  B557622.44 470748422
104  6557643.70 4707454.08 ({234 6557352.02 4708205.43
105 6557641.16 4707449,11 {1235 6557343.12 4708209.67
106 6557631.37 4707455.73 || 235 6557341.93 4708210.53
107 6557625.33 4707455.44 || 237 6557343.35 4708213.85
108 6557622,66 4707478.47 || 238 6557345,31 4708218.07
109 6557619.11 4707478.56 || 239 6557345,33 4708218.06
110 6557617.90 4707477.41 || 240 6557346.96 4708221.68
111 6557617.08 4707475.80 || 241 6557343.11 4708225.53
112 6557616.89 470747383 ||242 6557320.83 4708242.99
113  6557616.11 4707467.15 || 243 6557309.07 4708252,59
114  6557616.05 4707460.09 |{244 $557299.03 4708250,38
115 557615.91 4707459,19 ({245 6557299.54 4708249.54
116 6557648.36 4707476.66 (246 6557290.74 4708254.26
117 6357643.67 4707477.04 ||247 6557291.45 4708255.81
118 6557633,15 4707477.23 {248 6557289.73 4708263.96
119 6557627.37 4707477.75 | 249 6557272.72 4708279.05
120 6557626.70 4707477.95 || 250 6557263.54 4708285.64
121 6557216.18 4708244.87 || 251 6557251.85 4708291.92
122 6557222.67 4708253.17 ||252 6557249.95 4708288.82

123 6557211.12 4708305.83 || 253 6557242.48 4708276.88

124 6557212.32 4708308.70 [} 254 6557232,50 4708261.63

125  6557212.59 4708309.31 || 255 6557219.16 4708243.81.

‘26 6557152.24 4708295,68 |[256 655721556 4708237.45

27 6557148.46 4708297.50 |{257 6557212.91 4708232.76

28 6557148.53 4708207.73 [|258 6557212.16 4708231.43

28 6557149.95 4708300.86 || 259 6557205.70 4708220.75

30 6557153.64 4708308.64 || 260 £557208.53 4708212.89
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Drzavna studija iokacije: SEKTOR 10
- Spila - Risan - Rt Banja

r. 07-3789
Podgorica, 19. jula 2018. g.

odgovorni planer

Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (icencs br.04-732/1)

godina izrade plana:

2018,
\ Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 000

naziv grafitkog prikaza

Plan regulacije i nivelacije - Zone Bi C

Broj:
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P42
GL1=GL2

: PRELOMNE TACKE REGULACIONE LINIJE

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

OZNAKA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINIJA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANSTICKIH ZONA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE RUSE
MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA
GRADEVINSKA LINIJA

PRELOMNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE
REGULACIONA LINIJA

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

= GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMORJA

GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

MEBUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
Prirodno i kulturno-istorijsko podrugje Kotora

ARHEOLOSKI LOKALITET PODMORJA
Podrugje izmedu Rta Murva i rta Sirpackog

JAVNA ARHITEKTURA
ZaduZbina Ljubatovica

ZONING ARHEOLOSKOG LOKALITETA PODMORJA

SAOBRACAJINE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

KOLSKE SABRACGAJNICE SA PRIPADAJUCIM TROTOAROM
PJESACKE POVRSINE
OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

7= KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAINICE
[ Il JAVNIPARKING

*
S

=—-

BENZINSKA STANICA

MARINA

MOST




|

o Koordinate prelomnih taéaka
GRADEVINSKE LINIJE - GL1

Koordinate prelomnih tadaka
REGULACIONE LINIJE - RL

Koordinate
LUKE NAL

1 6557626.70 4707477.95 | 201 6556643.04 4708178.14
2 6557627.37 4707477.75 | 202 6557020.73 4708346.90
3 6557633.154707477.23 | 203 6557030.29 4708346.74
4 655764036 4707477.10 | 204 6557030.21 4708340.94
5  6557542.98 470770299 | 205 6557020.64 4708341.10
6  6557553.66 4707704.38 | 206 6557153.64 4708308.64
7 6557563.30 470770547 | 207 6557149.95 4708300 86
8  6557541.254707714.40 | 208 6557148.46 470829750
9 655756116 4707716.59 | 209 6557152.24 4708295.68
10 6557183.58 4708281.74 | 210 6557153.77 4708299.14
11 6557184.80 4708284.25 | 211 6557160.44 4708296 18
12 6557186.87 4708286.80 | 212 6557161.92 4708299 75
13 6557183.15 4708290.07 | 213 6557168.51 4708296.08
14 6557178.34 4708294.14 | 214 6557169.02 4708297.00
15 6557190.02 4708278.50 | 215 6557170.88 4708300.88
16  6557193.48 4708287.30 | 216 6557164.96 4708303.73
17 €557197.54 4708295.67 | 217 6557186.52 4708277.18
18  6557190.414708299.05 | 218 655718159 4708275.93
19 6557194.25 4708307.45 | 219 6557177.80 4708282 26
20 655718476 4708311.61 | 220 6557173.29 4708274.20
21  6557180.40 4708301.75 | 221 6557182.02 4708269.33
22 6557181.60 470830126 | 222 6557216.47 4708261.19
23 6557180.21 4708298.41 | 223 6557220.10 4708259.30
24 6557165.98 4708287.07 | 224 6557222.47 4708263 49
25  6557164.90 4708285.02 | 225 6557222.44 4708264.20
26 6557168.44 470828327 | 226 6557221.77 4708265.00
27 6557163.83 4708273.93 | 227 6557216.09 4708268.69
28 6557152.27 4708279.64 | 228 6557213.87 4708264.50
29 6557153.31 4708281.66 | 229 6557206.19 4708269.40
30 6557152.68 4708281.97 | 230 6557200.06 4708258.74
T31776557147.50470828487 | 231 6557211:37 4708252.23
32 6557151.10 4708292.24 | 232 6557186.00 4708270.01
33 6557159.24 4708290.40 | 233 6557189.84 4708277.06
34 6557158.32 4708288.62 | 234 6557198.89 4708282.78
35  6557164.13 4708303.96 | 235 6557208.76 4708275.66
36  6557157.68 4708306.83 | 236 6557205.54 4708270.24
37  6557163.66 4708321.06 | 237 6557203.14 4708271.67
38  6557164.98 4708320.44 | 238 6557197.13 470826158
39  6557165.87 470B322.44 | 239 6557195.42 470825378
40  6557169.11 470832099 | 240 6557187.61 4708263.56
41  6557168.22 4708319.00 | 241 6557185.10 4708255.42
42 6557170.72 4708317.88 | 242 6557181.04 4708261.91
43 6557167.82 470831139 | 243 6557232.15 4708275.42
44 6557160.75 4708314.56 | 244 6557235.90 470827291
45  6557150.18 4708309.96 | 245 6557241.24 470828163
46  6557151.10 4708292.24 | 246 6557232.10 4708288.22
47  6557150.71 4708292.43 | 247 6557229.08 4708283 .50
48 655715233 4708295.64 | 248 6557227.42 4708284 68
49 6557160.12 4708291.89 | 249 6557224.66 4708280.62
50  6557161.15 4708293.96 | 250 6557226.43 4708279.35
51 655716775 4708290.69 | 251 6557223.80 4708275.27
52 6557165.98 4708287.07 | 252 6557223.10 4708274.22
53  6557157.21 4708323.87 | 253 6557228.80 4708270.41
54 6557154.34 4708317.44 | 254 6557558.05 4707255.90
55  6557150.92 4708309.87 | 255 6557558.81 4707255.35
56  6557176.71 4708295.50 | 256 6557564.23 4707262 08
57 655717573 4708296.35 | 257 6557558.13 4707267.14
58  6557175.05 4708295.57 | 258 6557555.62 4707263.38
59 6557174.11 4708296.51 | 259 6557554.67 4707263 .96
60 655717080 4708292.79 | 260 6557542.32 4707248 28
61  6557172.11 470828887 | 261 6557544.69 4707246.35
62  6557177.50 470B285.61 | 262 6557543.19 4707244.82
63  6557178.04 4708285.52 | 263 6557547.19 4707241.27
64 655754130 4707765.65 | 264 6557553.73 4707249.20
65  6557553.83 4707767.36 | 265 6557553.00 4707249.91
66  6557562.87 4707768.55 | 266 6557144.41 4708329.38
67  6557534.18 4707764.73 | 267 6557142.85 4708326.65
68  6557532.61 4707768.72 | 268 6557139.76 470832015
69  6557532.34 4707769.48 | 269 6557141.76 4708319.23
70 6557552.54 4707772.23 | 270 6557139.61 4708314.60
71 6557551.37 4707780.81 | 271 §557136.30 4708306.62
72 6557550.93 4707785.20 | 272 6557142.83 4708303.93
73 6557560.35 470778517 | 273 6557146.22 4708312.26
74 6557561.03 4707782.15 | 274 6557144.01 4708313.04
75 6556585.74 4708095.81 | 275 6557146.63 4708320.10
76 6556576.52 4708100.62 | 276 6557154.34 4708317.44
77 6556572.84 4708102.27 | 277 6557157.21 470832387
78  6556570.81 4708097,74 | 278 6557154.49 4708325 08
’9  6556565.06 4708100.56 | 279 6557148.13 470832794
0 6556561.77 4708095.23 | 280 6557216.84 4708279.12
31 6556565.98 4708092.70 | 281 6557223.85 4708293 35

2 6556562.10 470R086.41 282 6557209.80 4708299.80
3 BB5ARGAS.F9 470RNKRT 21 7R  ARETIND AL Anonar -

6556575.28 4708132.06 | 191 6557539.85 4707749.16
6556564.77 4708117.48 | 192 6557534,18 4707764.73
6556559.88 4708091.51 | 193 6557532.61 4707768.72
6556557,77 4708091.77 | 194 6557531.76 4707771.07
6556553.54 4708092.01, | 195 6557529.63 4707770.08
6556550.15 4708092.90 | 196 6557527.33 4707768.98
6556544.89 4708092.94 | 197 6557526.21 4707772.82
6556540.01 4708094.04 | 198 6557523.18 4707782.95
6556536.22 4708094.19 | 159 6557525.89 4707783.34
10 6557411.16 4707104.94 | 200 6557535.16 4707784.50
11 6557432.41 4707139.22 | 201 6557551.32 4707785.28
12 6557419.15 4707153.84 | 202 6557561.08 4707785.42
13 6557361.96 4707130.54 | 203 6557561.37 4707783.14
14 6557353.70 4707118.37 | 204 6557518.34 4707805.99
15 6557353.70 4707109.22 | 205 6557529.66 4707819.77
16 6557370.08 4707090.88 | 206 6557531.07 4707821.41
17 6557377.43 4707085.49 | 207 6557536.03 4707828.56
18  6557388.35 4707062.08 | 208 6557555.28 4707831.03
19 6557389.28 4707043.02 | 209 6557558.37 4707805.73
20  6557394.81 4707034.85 | 210 6557561.99 4707805.27
21  6557411,64 4707039.42 | 211 6557562.95 4707789.45
22 6557408.44 4707048.95 | 212 6557551.12 470778799
23 6557403.15 4707074.93 | 213 6557548.60 4707787.78
24 6557406.17 470709255 | 214 6557532,02 4707787.16
25  6557362.05 4708202.37 | 215 6557522.38 4707785.63
26 6557356.15 470820438 | 216 6557515.08 4707802.41
27 6557352.02 4708205.43 | 217 655723019 4708263.57
28 6557343.12 4708209.67 | 218 6557242.08 4708281.76
29 6557341,93 4708210.53 | 219 6557248.77 4708292.62
30 6557343.35 4708213.85 | 220 6557233.22 4708300.03
31 6557345.31 4708218.07 | 221 6557212,17*4708309.50
32 6557345,33 4708218.06 | 222 655720157 4708313.28
33 6557346.96 4708221.68 | 223 6557196.32 4708315.03
34 6557344.89 4708223.76 | 224 6557185.20 4708313.95
35  6557343.11 4708225.54 | 225 6557180.32 4708313.50
36  6557320.83 4708242.99 | 226 6557174.07 4708259.64
37  6557309.07 4708252.59 | 227 6557174.11 4708296.51
38 6557299.93 4708250.38 | 228 6557170.80 4708292.79
39 B557299.54 4708249.54 | 229 6557172.11 4708288.87
40  6557290.74 4708254.26 | 230 6557177.28 4708285.79
41 B557291.45 4708255.81 | 231 6557166.37 4708266.29
42 6557285.73 4708263.96 | 232 6557205.55 4708244.12
43 6557281.22 4708271.50 | 233 6557210.01 4708243.72
44 6557272.72 4708279.05 | 234 6557212.24 4708247.17
45  6557263.54 4708285.64 | 235 6557216.18 4708244.87
46  6557251.85 4708291.92 | 236 6557222.67 4708253.17
47 6557249.95 4708288.82 | 237 6557016.74 4708348.20
48  6557242.48 4708276.88 | 238 6557016.51 4708341.78
49 6557232.50 4708261.63 | 239 6557020.64 470834110
50 6557219.16 470824381 | 240 6557030.21 4708340.94
51  6557215.56 4708237.45 | 241 6557043.77 4708340.92
52 6557212.81 4708232.76 | 242 6557044.14 470834643
53 6557212.16 470823143 | 243 6557035.62 4708347.69
54 6557205.70 4708220,75 | 244 6557030.70 4708348.27
55 655720B.53 4708212.89 | 245 6557021.13 4708348.16
56  6557215.04 4708209.69 | 246 6557140.75 4708329.93
57  6557208.29 4708196.40 | 247 6557138.84 4708329.63
58  6557334.06 4708135.22 | 248 6557137.26 4708315.06
59 6557377.06 4708179.41 | 249 6557135.48 4708302.44
60  6557380.39 4708185.93 | 250 655713528 4708301.49
61  6557373.154708194,51 | 251 6557136.38 4708288.62
62 6557369.69 4708198.28 | 252 6557137.10 4708288.31
63  6557367.49 470819973 | 253 6557137.24 4708287.63
64  6556529.44 4708130.37 | 254 6557137.52 4708286.25
65  6556527.43 4708127.13 | 255 6557138.76 4708284.28
66  6557558.05 4707255.90 | 256 6557140.62 4708282.00
67  6557558.81 4707255.35 | 257 6557142.64 4708280.10
68  6557564.23 4707262.08 | 258 6557143.90 4708279.15
63  6557558.13 4707267.14 | 259 6557162.69 4708268.37
70 6557555.62 4707263.38 | 260 6557170.65 4708282.85
71 6557554.67 4707263.96 | 261 6557165.98 4708287.07
72 6557542.32 4707248.28 | 262 6557167.75 4708290.69
73 6557544.69 4707246.35 | 263 6557166.59 4708292.61
74 6557543.19 4707244.82 | 264 6557169.02 4708297.00
75 6557547.19 4707241.27 | 265 6557170.88 4708300.88
76 6557553.73 4707249.20 | 266 6557169.99 4708301.31
77 6557553.00 4707249.91 | 267 6557170,03 4708301.40
78  6557609.20 4707376.39 | 268 6557175.94 4708316.87
73 6557599.53 4707381.25 | 269 6557176.40 4708318.12
B0  6557599.17 4707380.31 | 270 6557169.11 4708321.00
Bl  6557588.09 4707380.97 | 271 6557165.87 4708322.44
82  £557595.72 4707381.48 | 272 6557164.48 4708322.85

LU nwl e

516 6557488,
517 6557347,
518 6557389,
519 6557485,
520 6557478,
521 6557529,
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ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

S 7| INKATEGORIA| ZASTICENO PR i
% ] RIRODNO DOBRO SPOMENIK PRIRODE

BotaniCki rezervat lovora i oleandra iznad vrela Sopota
kod Risna- IUCN kategorija [

E GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA

{ GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMORJA

sz GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

@ MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
, Prirodno | kulturno-isterijsko podrucje Kotora

m ARHEOLOSKI LLOKALITET PODMORJA
Podrutje izmedu Rla Murva i a Strpackog

JAVNA ARHITEKTURA
ZaduZbina Ljubalovita

ZONING ARHEOLO3KOG LOKALITETA PODMORJA
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . 85330 Kotar, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP-05-592/2021-3 13. avgust 2021.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 03-333/21-2967 od 02.08.2021. dostavljenog
03.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-592/2021-1, za davanje misljenja
u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne prociene uticaja izgradnje
objekta na dijelu urbanistickoj parceli UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 584, dio
kat.parc. 583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila -
Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu (HIA) ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Dio predmetne lokacije na kojoj je planirana gradnja nalazi se u centralnom dijelu
priobalnog naselia Risna, zapadno od magistralnog puta, izmedu stambenih zgrada
tradicionalne arhitekture na kat. parc. 583/1 i 583/2, K.O. Risan | i obale. Ulaz na
parcelu nije jasno definisan, tacnije parceli se moze pri¢i samo od magistrale, juzno od
stambene zgrade na kat. parc. 583/1 uz sami potok;

Na predmetnoj lokaciji predvidenoj za gradnju nalazi se dio prizemne stambene
zgrade, oznacene kao objekat 1. Navedena stambena zgrada je savremene gradnje,
izduZzene pravougaone osnhove cca 16,50m x 6,00m i postavljena je uz juznu ivicu
predmetne parcele, koja je ujedno i sjeverna ivica kanala potoka. Parcela je djelimicno
kultivisana autohtonim rastinjem, ali je ujedno i zarasla u puzavicu i Siblje.

Na istotnom dijelu predmetne lokacije nalazi se stambena zgrada, tradicionalne
gradnje sa ogradenim dvoriStem. Dio stambene zgrade koji se nalazi na kat.parc.
583/1 je pravougaone osnove cca 8,50m x 6,30m i spratnosti P+1, predstavlja dio vece
stambene zgrade i fizicki je povezana sa stambenom zgradom oznacenom kao objekat
1 na kat. parc. 583/2, K.O. Risan |. Sa juZzne strane predmetne stambene zgrade se
nalazi savremeno dozidan manji prizemni objekat &ija je ravna plo¢a koriS¢ena kao
terasa. Navedena stambena zgrada zidana je pritesanim kamenom i omalterisana sa
spoline i unutradnje strane. Krov je najvjerovatnije bio dvovodan pokriven falc crijepom.
U nivou prizemlja i sprata stambene zgrade, na istoénoj fasadi se nalaze po dva
pravougaona prozora sa kamenim pragovima na kojima se nalaze ostaci Sarki za
spoljna Skura. Juzna fasada je razru$ena u nivou sprata, dok je zapadna obrasla
gustom puzavicom i Sibljem, tako da se mogu evidentirati samo jedna vrata i jedan
prozor u prizemlju sa kamenim pragovima. Pregradni zidovi i meduspratne tavanice
nijesu oCuvani, vidni su samo ostaci nekih pregradnih zidova od opeke, a nacin
oslanjanja meduspratne tavanice nije moguée utvrditi dok se ne radéisti Siblje |
puzavica koja pokriva vecu povrsinu unutradnjih zidova. |z svega navedenog moze se
reéi da je predmetna stambena zgrada o¢uvana u svojim autenti¢nim horizontalnim i
djelimiéno vertikalnim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:




MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ce se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda

- Ogranigiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaZze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinane objekte
koji su veé izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Nacrt Urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izgradnju objekta na dijelu urbanistickoj parceli UP 17, Koja se sastojt od
kat.parc. 584, dio kat.parc. 683/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan [, u obuhvatu DSL
“Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja moze uskladiti sa Mjerama iz Studije za zastite
kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor uz obavezu pribavljanja i postovanja
Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja za izgradnje objekta na dijelu urbanistiékoj parceli UP 17, koja se sastoji od
kat.parc. 584, dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan |, u obuhvatu DSL
“Sektor 10" Spila — Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.
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Mladen Zagarganin
v.d Direktor

Dostavljeno; - podnosiocu zahtjeva;

- U spise,



Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
v, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobaraCRN A GORA tel: +382 22 325 833

Podruéna jedinica Koto Gradanski biro opitine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Primljeno: /8 + 0R U

Organizzeinaa) Jedinsivent Rednibroj |Prifoz  [Veijednost

190215 jedinica  |Klastfikacioni mak 13 12021

Br: UP-05-592 - . avgus .
0D ‘.3/53/ 9AG :(i

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-2967 od
02.08.2021. godine, dostavljenog 16.03.2021. godine, dostavljenog 03.08.2021.
godine i zavedenog pod brojem UP-05-592/2021-1, za izdavanje misljenja u pogledu
potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja izgradnje stambenog
objekta na dijelu urbanisti¢koj parceli UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 584, dio
kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila —
Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu (HIA), i/ili Konzervatorskih uslova za predmetnu
lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe za izgradnje objekta na dijelu
urbanistickoj parceli UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 584, dio kat.parc. 5683/1 i
dio kat.parc. 5683/2 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt
Banja

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja ambijentalnih i kulturno-
istorijskih vrijednosti predmetnog prostora, kac i ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti priobalnih
istorijskih naselja u obuhvatu Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora, Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronocloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja predmetnog
objekta na zateéene vrijednosti prostora.

3. Planiranje novog objekta zasnovati na uklapanje arhitektonske forme istog u
pejzaznu sliku predmetnog prostora, uz maksimalno ocuvanje zatetene
konfiguracije terena;

4. Predmetni objekat projektovati kroz studijski postupak transponovanja
arhitektonskih karakteristika tradicionalnih stambenih objekata (bez kopiranja
istih). Koristiti jednostavne forme i sa minimalisti¢kim izrazom uz obavezno
poStovanje naslijedenog mijerila volumena tradicionalnih objekata i
proporcijskih odnosa izmedu volumena, kako po etazama tako i u odnosu na
njihove istaknute djelove (zadnje se posebno odnosi na rjeSavanje terasa
i balkona, odnosno, njihove veli€ine 1 polozaja na fasadama);




5. U zavrinoj obradi fasade Koristiti pastelne, neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim
bojama koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Za potrebe obezbjedivanja pristupa predmetnoj iokaciji, predvidenoj za novu
gradnju, moguce je predvidjeti uklanjanje recentnog prizemnog objekta
dozidanog sa juzne strane tradicionalne stambene zgrade na katastarskoj
parceli 583/1 KO Risan |,

7. Uredenje parcele predvidjeti po uzoru na rieSenja zastupljena u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi priobalnog dijela Risna i u skladu sa zate€enim stanjem,
pri éemu treba voditi raduna da se ne naruse originalne karakteristike (nacin
zidanja i materijali) oéuvanog dijela mula na katastarskoj parceli br. 578 K.O.
Risan | sa kojom se graniCi predmetna parcela.

8. Radi vizuelne sanacije na svim slobodnim povr§inama predmetne parcele
predvidjeti formiranje koncentracija autohtonoeg rastinja.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskihn mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po Zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br.
03-333/21-2967 od 02.08.2021. dostavljenog 03.08.2021. godine i zavedenog pod
brojem UP-05-592/2021-1, za davanje miSljenja u pogledu potrebe sprovodenja
postupka pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekta na dijelu urbanisti¢koj parceli
UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 584, dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO
Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu
(HIA) ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavljenu i
raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedece:




Dio predmetne lokacije na kojoj je planirana gradnja nalazi se u centralnom dijelu
priobalnog naselja Risna, zapadno od magistralnog puta, izmedu stambenih zgrada
tradicionalne arhitekture na kat. parc. 583/1 i 583/2, K.O. Risan | i obale. Ulaz na
parcelu nije jasno definisan, taénije parceli se moze pri¢i samo od magistrale, juzno od
stambene zgrade na kat. parc. 583/1 uz sami potok;

Na predmetnoj lokaciji predvidenoj za gradnju nalazi se dio prizemne stambene
zgrade, oznacene kao objekat 1. Navedena stambena zgrada je savremene gradnje,
izduZene pravougaone osnove cca 16,50m x 6,00m i postavljena je uz juznu ivicu
predmetne parcele, koja je ujedno i sjeverna ivica kanala potoka. Parcela je djelimi¢no
kultivisana autohtonim rastinjem, ali je ujedno i zarasla u puzavicu i Siblje.

Na istoénom dijelu predmetne lokacije nalazi se stambena zgrada, tradicionalne
gradnje sa ogradenim dvoristem. Dio stambene zgrade koji se nalazi na kat.parc.
583/1 je pravougaone osnove cca 8,50m x 6,30m i spratnosti P+1, predstavlja dio vece
stambene zgrade i fizi¢ki je povezana sa stambenom zgradom oznaéenom kao objekat
1 na kat. parc. 583/2, K.O. Risan |. Sa juZzne strane predmetne stambene zgrade nalazi
se savremeno dozidan manji prizemni objekat &ija je ravna ploca koris¢ena kao
terasa. Navedena stambena zgrada zidana je pritesanim kamenom i omalterisana sa
spoljne i unutrasnje strane. Krov je najvjerovatnije bio dvovodan pokriven falc crijepom.
U nivou prizemlja i sprata stambene zgrade, na istoénoj fasadi se nalaze po dva
pravougacna prozora sa kamenim pragovima na kojima se nalaze ostaci Sarki za
spolina $kura. Juzna fasada je razruSena u nivou sprata, dok je zapadna obrasla
gustom puzavicom i Sibljem, tako da se mogu evidentirati samo jedna vrata i jedan
prozor u prizemlju sa kamenim pragovima. Pregradni zidovi i meduspratne tavanice
nijesu ocuvani, vidni su samo ostaci nekih pregradnih zidova od opeke, a nadéin
oslanjanja meduspratne tavanice nije mogudée utvrditi dok se ne rascisti Siblje i
puzavica koja pokriva vecu povrsinu unutrasnjih zidova. 1z svega navedenog moze se
re¢i da je predmetna stambena zgrada o¢uvana u svojim autenti€nim horizontalnim i
djelimiéno vertikalnim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM;

Prethodnim aktom Uprave za zastitu utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja za izgradnje stambenog objekta na dijelu urbanisti¢koj parceli UP 17
koja se sastoji od kat.parc. 584, dio kat.parc.583/1 i dio kat.parc. 583/2 KO Risan I, u
obuhvatu DSL "Sektor 10" Spila — Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu postovanja konzervatorski uslova.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Glan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Minisfarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- U spise.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-1519/2021
Datum:  11.03.2021.
KO: RISAN 1

LT ST

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR, 03-333/21-2067, KOTOR ,

za potrebe UT USLOVA izdaje se .

oL *\.
~ LIST NEPOKRETNO'STI 584 - PREPIS
G /

‘\ ""f?'“L UU

Datum i vrijeme: 11.03.2021. 15:05:40

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon, . ,
Broj Podbroj zgra{lc Skica | Datum upisa| uoo i?n‘:sénilbruj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m2|  Prihod
583 1 8 16/02/2012 |STARA SLANICA Dvaniie 000
290 KUPOVINA
583 1 1 8 16/02/2012 [ISTARA SLANICA Kusevina porediZne stamzgrade .00
29 0 KUPOVINA
Ukupno ’ 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nesioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000018338 ROSLAVTSEV ALEXANDER Svojina "
P RUS 728812124 MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS 728812124
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Natin kori5éenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g'zl e Osnov sticanja Godina Sprz},tnosél Sprat Vlasnik ilt nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
Rutev] i ta d Svojina 171
o83 : : KIT{];VOIQ'::P?XTU e s zgrade 994 51; ROSLAVTSEV ALEXANDER 6095000018388
MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS P RUS
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il B Redni : . . Dat is. .
Broj Podbroj zg:g'r’.le PD beroljl Natin koriféenja Vl'?_](lblllrlllel':lppl:ﬂ Opis prava
583 t 1 Dvoriste Morsko dobro
583 1 1 2 |Ru¥evina poroditne stam.zgrade Morsko dabro
1/2
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.03.2021. 15:05:40 2/2
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
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06-919-15

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-1518/2021
Datum: 11.03,2021,

KO: RISAN I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-2967, KOTOR

za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 83 - PREPIS

O B Ao

0Z4

IMATIE

’

»

Podaci o parcélama

. .| Broj Plan . Potes ili Nafin kotri¥éenja Bon. . "
Broj Podbrof| proite |\ Skiea | Datum uPISa [ yjica § fuenl broj Osnov sticanja Klasa | Povesinam?|  Priod
584 ¢ i E 16/02/2012 [STARA SLANICA Dvorifte 456 000
_ 2 290 KUPOVINA
584 Y BN 16/02/2012 |STARA SLANICA Porodicna stambena zgrada 100 0100
Sl ] 290 KUPOVINA
584 sl [ZEeR2 8 16/02/2012 [STARA SLANICA Pamodna zgradn 1z 000
29 0 KUPOVINA
Ukupno 568 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matifni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6093000018388

ROSLAVTSEV ALEXANDER Karitcenje ”
P RUS 728812124 MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS 728812124
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g{le Osnov sticanja Godina Sp"‘i}“ﬂsg Sprat Viasnik ili nosilac prava
& Sabnost fzgradanje ovesina Adresa, Mjesto
Porodi& tamb o Svojina 1/1
4 : K%POl\?Ial‘\IZ iben rgraca 994 IGE ROSLAVTSEV ALEXANDER 6095000018388
MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS P RUS
[Pomoéna zgrada Svojina 1/1
. ? KUrovETL osd 1*2’ ROSLAVTSEV ALEXANDER 6095000018388
MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS P RUS

Podaci o teretima i ograni¢enjima
i Broj Rednl : Datum upisa ;
Broj  Podbroj zgra]]:ie PD | ol Natin koriSéenja Vrijeme uliaisn Opis prava
584 1 Dvorittc Moske dobro
584 1 2 Poroditna stambena zgrada Morsko dobro

Datum i vrijeme:

11.03.2021. 15:03:41




Podaci o teretima i ogranienjima

i il Bro Redni . . Datum upisa .
Broj  Podbroj zgra'zle PD | S0 Nain kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
26/11/1987 )
584 1 4 Porodi¥na stambena zgrada Korikcenje za upotrebu zgrade
9:
584 2 3 Pomodna zgrada Morsko dobro
26/11/1987
584 2 5 Pomoéna zgrada Kori3cenje za upotrebu zgrade
9:

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

11.03.2021. 15:03:42
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: éf34// Kotor: 5/. o - Lo 4

Na osnovu priloZenih urbanisticko - tehnickih uslova broj: 03-333/21-2967 od 16.08.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4762 od 19.08.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op$tine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP17 koja se sastoji od kat.parc. 584, 583/1
| dio kat.parc. 583/2 KO Risan I, u obuhvatu DSL ,Sektor 10“ Spila-Risan-Rt Banja {,,Sl.lis CG“-br 057/18), izdaju

5.

Lo

w

10.

_.,PROJEKTNO TEHNICKI USLOVI

R ~a..a/."“'-’ -

vobovop - - A\Y T T T e
Minimalni pritisak na mJestu pnkijucenja |zn05| 3 bara T
Postojeéi objekat. ]e“prlkljucen na- vodovodm sustem i taj pnkljucak je potrebno ukinuti. Na skici u
prilogu prikazan je polozaj qevovoda na ko;em je, mog}lce izvrSiti novo prlkljucenje
Na postojeéi‘distributivrii qevovod 2 sada je moguce obezbuedltl prlkljucak do DN63(2")

Za vodovodm prlkljucak potrebno je'da objekat ima glavm vodomjer sa dva ventila (ne koristiti , kugia
ventile") smjesten u Sahtu'sa lagamm metalnlm poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa

’ J'

javne povr3ine prelazina pnvatnu parcelu. . P P RO

—

Ukoliko objekat |ma vie stambenih |/1|| poslovnlh Jedlmca za svaku jedlmcu postaviti poseban
vodomjerA-na pnstupacnom mjestu (kao npr. strUJomjerl) _Ukoliko postou hldrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban ~yodomjer u sahtu sa glavnim vodomjerom - .= v

Na prikljuéku, prue vodomjera gledano.u smjeru ‘toka vode potrebno je ugrad:tl zastltu od povratnog

4

toka vode- (nepovratm ventil). =z S e I% -
Obaveza 1nvest|tora Je |zgradnja prlkljucnog vodovodnog qevovoda od ”mjesta prlkljucenja" do
vodomjernog fahta na- gramt:l parcele i'taj dio cjevovoda postaje dio javnog 5|stema

Glavni projékat lnstalacua ‘vodovoda i kanahzacue objekta koji” se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzn detaljnu :zometrusku semu sa Jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima Cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta . . .

Radove na prlkljucenju i montazn vodomjera po pra\nlu |zvod| ovo Preduzece

- . n h L

i — - - e _-" _,' £y

KANALIZACUA ] T T
Na ovom podrudju za sada ne poston mogucnost prlkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati mdmdualno Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju€enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moze izvesti ¥to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod3



11.

12

13.

14.

15.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HIB) S535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjetanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

Zadtitna zona cjevovoda je irine po 2m. 5a obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaéi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski r;ad0v|| ne smuu |zvod|t|\ unltar zastltmh zona. U slucaju ostedenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova trosko\n popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko prtkljucnl qevovodiprelan preko sus;edne parcele obaveza mvestltora/v[asmka objekta je
pribavljanje owerene saglasnostl vlasmka te parcele ‘.f_f‘ T e _x" .

- ! \
Projektno tehnlckl uslovi vaze 12 mjesem od dana |zdavanja istih.. T

—~—— e ) || i M ., . - Vo= e
- . IR ‘. _'. \‘ 3

™,

"
Napomena: Porednavedemh tehmckrh uslova da b! abjekat mogao bm pnkljucen na vodovodm i kanalizacioni
sistemn, potrebno je da seza :stf dostavi gradewnska dozvolg i da su tzm:rene obaveze prema ovom Preduzecu.
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)
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a VD Tehnitkog Direktora 2 & 'b‘ VD lzvrinog Direktora

= T\ _ Lear ol
Cavor Teodora Pldfenac Petar ordi¢ Lazdr

spec.sci grad. ing.mas., % o dipl.ing.mas.

DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

posiove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1578 Kotor, 23.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Ananiev Aleksander za gradnju objekta na kat par 584 K.O.Risan
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 5§84 K.O.Risan | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &, 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1578 od 20.08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 584 K.Q.Risan | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/! 03-333/21-2967 od 13.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rjeSena je kao u dispozitivu. .
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITl: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavhom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

HINVESTITORU
2 Modnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317 -
Crna Gora 93 - ?231 Zﬂé ;f S%ﬂggr;otor, Crna Gora

Opstina Kofor /¢ ' tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | sacbraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1577 Kotor, 23.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnis$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-op8tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahfjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na kat. parc. 584 KO Risan |, koja
predstavija dio urbanisti¢ke parcele UP 17 koja se sastoji od kat. parc. 584, dio kat.
parc 583/1 i dio kat. parc. 583/2 KO Risan | u obuhvatu DSL ,Sektor 10“ Spila — Risan
— Rt Banja (,SI. list CG" br 057/18), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine Kkretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnika
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sl.),

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Nor;nahw su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima- namjene povrsma elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim ¢ {aflcklmJSImbollma kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanj l(na 1’ 0m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnj \(na 10/m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na\{000-m2).21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (n?‘IOOO m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);




- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnjj,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbraé¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljucenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1577 od 20.08.2021.
godine koji se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na kat. parc. 584 KO Risan |, koja
predstavlja dio urbanisticke parcele UP 17 koja se sastoji od kat. parc. 584, dio kat.
parc 583/1 i dio kat. parc. 583/2 KO Risan | u obuhvatu DSL ,Sektor 10 Spila - Risan
— Rt Banja (,SlI. list CG* br 057/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé$tine Kotor broj 03-333/21-2967 od
16.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu. ‘

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o Iokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




