OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-972

Datum,09.08.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
nostupanje), na osnovu na osnovu ¢l.11, €l.15 i &.21 Odluke o postavljnju odnosno

2 wradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Kotor (“Sl.list CG” br.3/14), a
uvezi ¢l.118i €l.119 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”,
broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i podnijetog zahtjeva od strane Radanovi¢ Bordija
iz Kotora (za Trayner Justin William, Trayner Emma Claire, Miskin David Hamilton i Miskin
Alexandra Louise), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
za izradu tehnicke dokumentacije |

za izgradnju pomocnog objekta — bazena sa tehnickim prostorom, na lokaciji koju
4 gini kat.parc.318 i kat,parc,317 K.O.Orahovac I, u zahvatu PUP-a ops§tine Kotor
(“Sl.list CG” — br.95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Radanovi¢ Pordije iz Kotora
za Trayner Justin William iz Velike Britanije,
rayner Emma Claire iz Velike Britanije,
Miskin David Hamilton iz Velike Britanije i
| Miskin Alexandra Louise iz Velike Britanije)

6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.318 i kat.parc.317 K.O.Orahovac 1 i nalazi
se U obuhvatu plana PUP-a Kotor,

Uvidom u List nepokretnosti br.313-prepis K.O.Orahovac |, utvrdeno je:

- kat.parc.318 vodi se kao ,,voénjak 2.klase”,povriine 150 m2.

Uvidom u List nepokretnosti br.300-prepis K.O.Orahovac |, utvrdeno je:

-na kat.parc.317 postoji  evidentiran objekat: objekat br.1,zgrada za
odmor(vikendica),gabaritne povrsine 105 m?,spratnosti P+1;

- dio kat.parc.317 vodi se kao ,,dvoriste”,povrsine 158 m?,

Kao dopunu zahtjeva dostavljen je dokaz iz Istorijskog arhiva Kotora, da je postojeci
objekat izgraden prije viSe od 80god.







PIIANIRANO STANJE

21, S mjena parcele odnosno lokacije

o 7me™ Ddamjena predmetne lokacije je naselje.
SR Na povrsinama naselja moguée je relizovati/graditi objekte u skiadu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovania, centralnih djelatnost,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehniCku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne | gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Moguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanija su svi koje dozvoliava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koii su u funkciji luksuznog stanovania i cdmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci
sjenici i sl.)

r

7.2. | Pravila parcelacije
Pretmetna lokacija sastoje se od : .
- kat.parc.318 | kat.parc.318 K.O.Orahovac |, Gija povrSina iznosi 413 m2

l.okacija je obalnom odmaku 0-100m , van cezure,namjene N fstanovanje S(SMG).
Urabnisti¢ki indeksi za namjenu SMG :

-indeks zauzetosti 0,3 : Pz=123,90 m?

-indeks izgradenosti 0,8 : Piz=330,40m?

Pri izraunavanju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama otvoreni
(nenatkriveni) bazeni sa pripadajuc¢om plaznom povrsina u nivou terena, kao i tehnicke
prostorije, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenije :

"l.okacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim  planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnidkim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.” -

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokaciie /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naéinu i sadrZini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehniéka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE LOKACIJE:

U i
'6562980.78 4705392.51
6562980.89 4705391.78
6562981.31 4705390.60
6562084.63 4705379.01
6562985.02 4705377.64
(6562986.08 4705375.62
6562988.82 4705368.38
6562989.17 4705367.16

' 9/6562991.32 4705362.10
 10|6562999.40 4705365.97
11|6563002.35 4705367.78
12 6563001.49 4705369.09
13 | 66562996.47 4705383.50
14 |6562992.71 4705396.38 ~
15|6562984.91 4705393.15
16 |6562982.36 4705392.72
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S Qtﬁ radevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pomocni obiekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Gradevinska linija je linjja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢inedi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Efaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz sagiasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDNIA grads ansha inia jo defnssang »
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spaSavanju ("Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11)i Pravilniku o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehni€koj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru&jima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnoml
reizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni I1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Privremene
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eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
'ReizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZeéim Tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazaval
¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 %
jerovatnocée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radenc je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povedanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Za sve zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacCuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gus$ée) graditeljskel
strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povréina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvijete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.







11 7[N\ISLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
-AASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnigkih uslova je Mislienje br.UP/I-05-177/2021-3 od
03.08.2021.god. izdato od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara , Podru&na jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu ( HIA),
za izgradnju pomocnog objekta-bazena na lokaciji koju &ini kat.parc.318 i kat.aprc.317
K.0.Orahovac |.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duz obale ukljugujuéi i izgradenu obalu :

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna riedenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman oguvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovaditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, t. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluGajevima kada se u zasticenoj
okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinaéni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije

Sastavni dio UT uslova je RijeSenie o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.318 i kat.parc.317
K.O.Orahovac |, br.UP/| -05-177/2021-5 od _03.08.2021.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.




:/ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

- / Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

* ppokretljivosti u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

| -.—#[Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“S. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOCBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.2.| Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljudak na elektoenergetsku infrastrukturu.
17.2.] Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljutak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3.| Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée saobréajnice.
17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i potansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.9
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projekine dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolokih
istrazivanja.

Sve proragune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kav&a odnosno podrugje opstine Kotora se nalazi u
[X zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazedéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnikim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podrucjima(*Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i




hidroloSkim karakteristtkama u zoni predmetne lokacije.

[ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

URBANISTICKE PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA POMOCNI_OBJEKAT SADRZE |

Oznaka urbanisticke parcele

N (8)
( kat.parc.318 | kat.parc.317 K.O.Orahovac I)

Povrsina urbanisticke parcele

=413 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) =330,40m?

Maksimalna spratnost objekata

/

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raguna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmigu ambijentaine
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
ukiapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje
{“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporuduju se

sledeci parametri za fasadno oblikovanje:




- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL

8001
8002
8003
2016
8018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini$u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
moguénosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i
brz nacin za povedanje sigurnosti snhabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
dgovomih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne]
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, de
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju | rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjecne stare kuée godidnje
roSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energije direkinog sunéevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na poziciama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)

uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
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potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu

Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
oditi rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku
kruZenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
olarni sistemi moraju biti zaSticeni od unutrasnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno,

je predvidjeti odgovarajuéu zasdtitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima kojj
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§éenje sunéeve energije —
a grijanje i osvjetlfavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriénel
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je1

koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan

izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba)

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj

fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje

predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zrakal

lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje sprecavajy

prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za

postavijanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost

dominantnim vijetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenijel

sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju

fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom

i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukeiju

objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je

njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znag&ajniju

proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,

tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAYNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6664/2021
Datum:  17.08.2021.

KO: ORAHOVAC I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

950000
g

00318
]

9-6664/2021

G

»

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-972, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - IZVOD

Pedaci o parcelama

Datum i vrijeme:

17.08.2021. 12:31:50

. .| Broj Plan . Potes ili Natin korii¢enja Bon. - .
Broj Podbroj| sgraie | Sica |DAtum ubisa|  yuyca { kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m3|  Prinod
317 5 17/10/2006 [TRSTENIK Dvonite 158 0.00
13 KUPOVINA
317 1 5 17/10/2006 [TRSTENIK Zgtada za odmor(vikendica) 105 0.00
13 KUPOVINA
Ukupno 263 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0233541420000 TRAYNER EMMA CIAIRE Susvojina 1/4
VELIKA BRITANITA  Kotor
0503661940000 MISKIN DAVID HAMIL.TON ISusvojina 1/4
YELIKA BRITANITA  Kotor
2051695880000 ALEXANDRA LOUISE MISKIN 1Susvojina /4
Kotor
4523752550000 TRAYNER JUSTIN WILLIAM [Susvojina 1/4
VELIKA BRITANIDDA  Kotor
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin korifcenj PD
Broj Padbrof Broj 3::,':“: g{ilcafﬁ'la{a Godina, SP"‘;}“"S;{ Sprat Vlasnik il}i,l;la:s?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Miesto
3 H Susvojina 1/4
3 I |Zerads 22 odmor(vikendicd) ot 1‘;; TRAYNER EMMA CIAIRE 0233541420000
VELIKA BRITANIJA  Kotor
1 Susvojina 174
MISKIN DAVID HAMILTON 0503661940000
VELIKA BRITANIIA  Kotar
1 Susvojina 1/4
ALEXANDRA LOUISE MISKIN 2051695880000,
Kotor
1 Susvojina 1/4
TRAYNER JUSTIN WILLIAM 4523752550000
VELIKA BRITANHA  Kotor
T SUSVO)Ina 7%
37 : ES(%:;B«:\:;N‘? st ! ll':; TRAYNER EMMA CIAIRE 0233541420000,
d VELIKA BRITANIJA  Koter
1 Susvejina 1/4
MISKIN DAVID HAMILTON 0503661940000]
VELIKA BRITANIJA  Kotor
1 Susvojina 174
ALEXANDRA LOUISE MISKIN 2051695880000
Kotor
172
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Na¥in kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj Bm-(li Osnov sticanja Godina, Sprigggggniprat Vlasnik ili nosilac prava
zprade Sobnest izgradnje Adresa, Mjesto

Susvojina 174

! TRAYNER JUSTIN WILLIAM 4523752550000

VELIKA BRITANIJA  Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

D Nagelnik:
wlotod d‘ﬁoﬁﬁq

TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 17.08.2021. 12:31:50
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6665/2021
Datum: 17.08.2021.
KO: ORAHOVAC 1

Na csnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-972, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 313 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon. . 2 .
Broj Pedbroj zg:'giie Skica Datum upisa ulica i?u‘:fin'llbroj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
318 5 [TRSTENIK Vocnjak 2. Klase 150 5.0
13 KUPQVINA
Ukupno 150 5.00

Podaci o vlasniku il nosiocn

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000019391 MISKIN ALEXANDRA LOUISE Susvofina 4
205169588 VELIKA BRITANIIA - 205169588
6095000019389 TRAYNER EMMA CLAIRE Susvajina /4
023354142 VELIKA BRITANDDA - 023354142
0503661940000 MISKIN DAVID HAMILTON Susvojina /4
VELIKA BRITANIJA  Kotor
4523752550000 TRAYNER JUSTIN WILLIAM Susvojina /4
VELIKA BRITANIJA  Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

D Natelnik: —S_

Jagrovf d Manieﬁca\

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 17.08.2021. 12:33:20 L
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | 75
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR !
Broy: V17-106-1482/21

Datum: 18.08.2021

Katastarska opitima: ORAHOVAC

Braj lists nepokretnost
Broy plana: 4.5
Parccle: 317,318
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CRNA GORA
Gradanski bira opstine Kolor

[i’rimljeno: O‘L(..-D 8’ wq’“ -
Organizacione edinsteeni Reduibro) [Prilog - [Vejednost
jadinica Klasifikacioni znak —
Crna Gora E (0’!)-- "’{‘7%}14._ 65\'-;'?— Adrésa: Palata Drago 336 Stari Grad,
v N 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara el: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Broj: UP/I-05-177/2021-3 3. avgust 2021.

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Pos&tovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 03-333/21-972 od 12.03.2021.godine, dostavijenog
17.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-177/2020-1, za davanje miSljenja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za
izgradnju pomoénog objekta — bazena, na lokaciji koju €ini kat. parc.318 i kat.parc. 317
K.O.Orahovac |, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona
o zadtiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore® br: 56/13,
13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje
sljedede:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu Katastarske opstine KO
Orahovac |, ispod magistralnog puta i predstavlja integralni dio Prirodnog i kuiturno-
istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju

opétine Kotor prepoznat kao istorijska naselja duz obale ukljucujudi i izgradenu obalu.

Predmetna parcela predstavlja kaskadno uredeno dvoriste sa autohtonom hortikulturom
(agrumi, glicinija i sl}.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehniékih uslova, na predmetnoj lokaciji moguca je
izgradnja pomocénog objekta — bazena sa tehniCkim prostorom.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju op$tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU

- Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja,
grupacije kuéa, crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna
hortikulturna rje$enja, kao i terasasta imanja u gornjim zonama
naselja.

- Tretman oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu
sa Zakonom o za§titi kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i
projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 0417232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvalii tretirati sa najvecom
paZnjom, iskijuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova
i odobrenih konzervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata
osim u slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim
usfovima. U slu¢ajevima kada se u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra vec
nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi
plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace
se posebno za svaki pojedinacni sluCaj. Plan/projekat sanacije
predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negalivnosti
savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu bili mjere pejzaznog
uredenja, promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova objekata , i sl.

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja
obale sa karakteristiénim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene
promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u
ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih
dobara.

Za zone | objekte u okviru istorijskih naselfa dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija
i anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba
da se sastofe iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova
naselfa i zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisti¢ko
- tehnickih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju pomoénog
objekta — bazena, na lokaciji koju €ini kat. parc.318 i kat.parc. 317 K.O.Orahovacl, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, moze uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova
za predmetnu lokaciju.




Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene

uticaja izgradnje pomocénog objekta — bazena, na lokaciji koju &ini kat. parc.318 i ,
kat.parc. 317 KO Orahovac |, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor na kulturnu bastinu |
(HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. |
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MLADEN ZAGARCANIN
V.D.DIREKTOR

Dostaviti:
- naslovu;
- uspise
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Broj: UP/I-05-177/2021-5 3. avgust 2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-972 od
12.03.2021.godine, dostavljenog 17. 03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-
177/2020-1, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju pomoénog objekta — bazena, na lokaciji koju ¢ini
kat. parc. 318 i kat.parc. 317 K.O.Orahovac |, u obuhvatu PUP-a QOpstine Kotor, ifili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno élanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te
¢l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje pomoénog objekta — bazena, na
lokaciji koju ¢ini kat. parc.318 i kat.parc. 317 K.O.Orahovac |, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor

1. Prilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice njegove izgradnje po nasljedenu urbanisti¢ku
matricu. Shodno tome projekat treba da sadrzi realne vizuelne prikaze i procjenu
mogudéih negativnih uticaja predmetnog objekta na zateene vrijednosti prostora,
a u zavisnosti od vizuelne izlozenosti istog;

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZznih vrijednosti istorijskog dijela naselja Orahovac, koji &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu
svietske baStine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Planiranje predmetnog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku
predmetnog prostora, uz maksimalno oéuvanje zate¢ene konfiguracije terena,
razvijenih stabala autohtonog rastinja i naslijedene urbanisticke matrice
istorijskih dijelova naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

4. Predmetni pomoc¢ni objekat planiranu i okviru veé zatedenih kaskada na
predmetnoj lokaciji, tako da oblik bazena prati pravilni oblik ivica istih. Kako bi

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.; 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




se buduéi objekat Sto bolje interpolirac u zateéeni ambijent iskljucuje se
moguénost koriséenja oblih i nepravilnih formi;

5. Tehnicku prostoriju predmetnog objekta takode je potrebno planirati ispod kote
zate¢enog terena u okviru kaskadno uredenog terena;

6. Za obradu bazena moguée je koristiti savremeni materijal kompaktne mase,
neutralnih zagasitih boja. Isklju€uje se upotreba izrazito svijetlih i Zivih boja;

7. Prostor oko bazena urediti u skladu sa ambijentom i uz maksimalno moguce
zadrzavanje, travnatih povrsina, a hodne povrsine takode planirati bez oblih i
nepravilnih formi uz primjenu materijala koji se uklapaju u zateéeni ambijent;

8. Predvidjeti zadrzavanje zateéenog autohtonog zelenila i eventualnu sadnju novog.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-972 od
12.03.2021.godine, dostavljenog 17. 03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-
177/2020-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinac¢ne
procjene uticaja na bastinu za izgradnju pomoénog objekta — bazena, na lokaciji koju &ini
kat. parc.318 i kat.parc. 317 K.O.Orahovac |, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, ifili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedede:




Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine KO
Orahovac |, ispod magistralnog puta i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao istorijska naselfa duz obale ukljucujuéi i izgradenu obalu.

Predmetna parcela predstavlja kaskadno uredeno dvoriste sa autohtonom hortikulturom
(agrumi, glicinija i sl).

Shodno Nacrtu urbanistiCko — tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji moguéa je
izgradnja pomoc¢nog objekta — bazena sa tehnickim prostorom.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU;

Uprava za zatitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljuéila da nije potrebna
izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — bazena, na lokaciji
koju Cini kat. parc.318 i kat.parc. 317 K.O.Orahovac ], u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor
na kulturnu bastinu (HIA), uz ocbavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (élan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi

se preko ove Uprave.
/wL. “ /, L

MffADEN ZAGARCANIN
V.D.DIREKTOR

Dostaviti:
-Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor

- U spise
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotar@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni: 510-179-85 {CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: ﬂ24// Kotor: .09 . 2o 2/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih usiova broj: 03-333/21-972 od 09.08.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4760 od 19.08.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta- bazena sa tehni¢kim prostorom, na lokaciji koju €ine kat.parc.
317 1318 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“SL.list CG”-br 95/20), izdaju se:

PROJEI(TNO-TEHNICKI USI.OVI

™ \V f .‘“‘1

VoDOvOD - - \\ = “f “/ A

Minimalni pritisak na mjestu prlkljucenja iznosi 3 bara. . _ i

2. Postojeéi objekat je prlkljucen na. vodovodm snstem pnkljuckom ((63/4”) ‘Ukoliko je potreban veéi

prikljuéak predwdjetl rekonstrukcuu |stog Na. SkICI u prtlogu pnkazan je. polozaj cjevovoda na kojem

je moguce |zvr5|t| prlkljucenje ‘\\ \‘. .,\ ‘-} | ,;/ ,'f‘ Y \ o

Na postojefi dlstnbutlvn: qevovod za sada j je, moguce obezbuedltl pnkljucak do. DN50(6/4”)

4, Zavodovodrni prlkljucak potrebno je da objekat lma glavnt vodomjer sa dva ventila (ne koristiti ,kugla
ventile®). smjesten u sahtu sa Iaganlm met\alnlm poklopcem na gramm parcele gdje pnk[jucna cijev sa

javne povrsme prelazn na prwatnu parcelu . u‘:.:f:;{_ PPV Y- -,‘~

.r .

o

W

T

5. Ukoliko objekat ima-Vige- stambenlhu/lh poslovnlh’]edlmca -7a: svaku jedlnu:uJ postav:tl poseban
vodomjer' na‘prlstupacnom mjestu (kao npr. stru;omjerl) Ukollko postop hldranzsiii mreia, za nju

predvidjeti. poseban VOdijEF u sahtu 53 glavmm vodomjerom ; |
6. Na prtkljuckwprue vodomijera glf_;dano u 'smjeru, 'toka: vode potrebno je ugra'diti zhétitu od povratnog
toka vode; (nepovratm ventll)" Y i_J L__' i o L k -

7. Obaveza mvestltora _|e |zgradnja pnkljucnog vodovodnog c;evovoda od "mjesta ‘prikljuenja” do

8. Glavni pro;ekat’lnstalacua vodovoda r kanahzacue ob]ekta kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi detaljnu :zometrusku semu sa jasno defi msamm pozucuama svih vodomijera

i preénicima cijevi, kaondetalj vodomjernog sahta _1-‘“."' )
9. Radove na prlkljucenju i montan vodomjera po prav:lu |zvod1 ovo. Preduzece.
r Lortiw e _—”: t, M

1 - - ~
P ,.._....-. 2Ty B

KANALIZACIA ¢ T 0 S oo
10. Na ovom podrudju za sada ne‘postop mogucnost prlkljucenja ‘na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi raCuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¥enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti §to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
13. Zastitna zona cjevovoda je Sirine po \2m sa OE?J?‘ strane\m]ereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradewnskl radow ne,sn smuu |_Evod|tr unutar -zastitnih zona. U slutaju ostedenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova troskov: p0pravke pada jU na teret investitora.

14. Ukoliko prlkljucm c;evovod prelazi preko _susjedne, parcele, obaveza mveshtora/vlasmka objekta je

pribavljanje ovlerene saglasnosti vlasn:ka te parcele [/ AN ',«
LT 5%
15. Projektno tehnigki uslow vaze 12 ijSECI od"dana |zdavanja |st|h B
b} - K RV Y \\ i~ h PO oo
iy -. h -,‘.\ \\-I.‘ 1 _\ ,’ -',l P . . ‘

o -
Napomena: Pored navedemh tehmckrh uslova,.da b; ob;ekat mogao biti pnkyucen na vodovodm i kanalizacioni

sistem, potrebno ji je da se za rstr dostaw gradewnska }dozvola i da su :zmrrene obaveze prema ovom Preduzeclu.
- TaONLY ! 0/‘ P PEFLRa e
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InZenjer za mapiranje i

aZuriranje GIS-a VD Tehnickog Direktora -
N = i
Cavor Teodor Plamenac Petar

spec.sci grad. ing.mas.

DOSTAVLUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi 3




