URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

/
/ OPSTINA KOTOR

ékretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-2709

Kotor, 03.09.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11119 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva
Radanovi¢ Petra izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta — mjeSovite namjene (MN), na lokaciji koju €ini
kat. parc. 1136/2 i 1138 KO Naljezici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br
95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADANOVIC PETAR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN br. 174 utvrdeno je sliedece:
-kat. parc. 1136/2 KO Naljezi¢i se vodi kao njiva 2. klase u povrsini od 338 m2;
-kat. parc. 1138 KO Naljeziéi se vodi kao vinograd 3. klase u povrsini od 1040 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje — N - u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Na zahtjev investitora, predmetna lokacija je mjeSovite namjene (MN).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrSina“ - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoScu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekii zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsineg
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsing
za potrebe odbrane, odnosno mogucde je planirati koncesiona podrucja na drZzavnom
zemljistu). -
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama]
/gradevinskim podrucjimal.
U zoni mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
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sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima

1

tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem

Utbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2,

1 Pravila parcelacije

~==_[Predmetnu lokaciju ¢&ini kat.parc. 1136/2 i 1138 KO Naljezié¢i u povrsini od cca 1378 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehniékim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu:

- indeks zauzetosti 0.4 : P= 551,2 m2

- indeks izgradenosti 1.0 : P= 1378 m2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze bez obzira da li
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaze,

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti pedrum.
Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili U
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Gdje je naznadena spratnost sa Pk, znaci da se moze Koristiti i Ps.

P+2+Pk
Cbjekn1na ravnem tereny Objekat na tereny nagiba do 35°
Ps- max. 80% ela2e ispod Ps- max, B0% etale ispod

- - - -

7
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Visina etaze
Najveca visina etaZze za obrafun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kotal
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tnec’fuetainih konstrukcija iznosi:
| za stambene podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
*1 za hotelske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;
- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
;I Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
“Imjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Ww%{wzne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom

jekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti ve¢a od najvecs)
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim
uslovima.
Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaiama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaé¢nim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nem
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
6562618.42 4691756.41
6562618.28 4691745.37
6562626.21 4691738.27
6562618.35 4691724.53
6562614.36 4691716.82
6562613.65 4691713.30
6562613.65 4691706.80
6562611.43 4691706.80
916562598.91 4691711.28
10| 6562593.09 4691707.07
11|6562586.33 4691724.37
126562585.27 4691732.83
13|6562584.11 4691737.47
14 | 6562583.64 4691740.14
15|6562581.42 4691747.54
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"Nakon definisanjd i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno ¢1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za, gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisanc je da tehnika dokumentacija za
g%enje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora
biti prikazana grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boCne gradevinske linfjle na 3 m od ivice jedinice]
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
eaEor gupstaloslo vt - Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavlja linijju do koje je moguce
/ A @ graditi podzemne djelove objekta
[ (S -
3 {(podzemne etaze). Iste mogu
3,.,‘¢ zauzimati veéu povrSinu od gabarita
I;_ s objekta u nivou prizemlja, odnosno
wr & podzemna gradevinska linija ka javnoj
/“Z‘__E__. / povrsini mozZe se nadi na regulacionoj
S : lini (i u izuzetnim sluajevima
LT £-- prolaziti ispod infrastrukturnih
L - objekata koje c¢ine javne povrSine
L/ (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
i_:;‘;z spajajuci lokacije u jednu jedinicu
i gradevinskog zemljiSta. Na ostalom
"""""" dijelu (boéne i zadnje grad. linije)
mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.
U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrs§ine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl.list CG", br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br.8/93.
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&.89 Zakona o zastiti i spaSavanju (,Sllist CG“,
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje ohjekata na §to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenosenje poZara. Takode, cobavezno je planirati i
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biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce omoguciti efikasnu zastitu,

? vrs;u objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o

obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju

odnosno gasSenje nastalth pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Praviinikom o
’ﬁc_ahniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91).

ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu

;a’é’titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Siuzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije | objekta gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ*, br.52/90).

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
rgédina za sludaj 10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 goding
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraCuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosnc RjeSenje o davanju sagiasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrugja i
naselja:
» zelene povrsine namijenjene javnom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko

administrativnib i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
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“bredskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine ogranicenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo

= zelene povrsine specijalne namjene {zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve, navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sal
ngéﬁ/om zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenjal
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formj
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zadtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeliske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsing|
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi javni
objekti} i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) naj¢esce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se postuju osnovna pravila
uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno - arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela. .

Zelene povrSine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
stanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta
mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc.1138 i 1136/2 KO Naljeziéi, br.UP/I-05-
284/2021-3 od 31.08.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
Podruéna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

Mjere | — autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ouvanom originalnom
parcelacijom

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autentiCne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene  objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSice se na osnovu
konzervatorskih uslova.
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Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene]
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju
¢ini kat.parc.1138 i 1136/2 KO Naljezici.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
statke,/ sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomghika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno|
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene]
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15),

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKAT

/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA
Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje — Moguca
izgradnja objekta sa ogranienjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju)

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi za priklju¢ak na elektroenergetsku infrastrukturu.

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralne saobraéajnice uz uslove Direkcije za
saobraca;.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Saijt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
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zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
_@Iektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN!CKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEQTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

~==={Pfije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima

(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmi¢kog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjimal
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).

Z7a potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloS§kog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. |URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N - MN

Kat.parc. 1136/2 i 1138 KO Naljezici
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije cca 1378 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P = cca 1378 m2

Maksimalna spratnost P42

objekata

Maksimalna visinska kotalZa spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
objekta metara, a do sljemena objekta sa kosim krovom 14,10

metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimaina
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne Kote
objekta prema gore navedenom.
Parametri za parkiranje [Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
odnosno garazZiranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pmy};
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokaini uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
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Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
“Spteri

u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

erijalizaciju, posebnoneposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturamal

forme i principa organizovanja fiziCke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata)
tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostalg
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

[majuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguchost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusocbnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
ernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti raScCiScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako |
velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajedni€ki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni

o)
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krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vec€u pokrivenost
krova zelenim povréinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
~=energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradniju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrudju. S
obzirom da se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjieve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece)
zgrade ¢&ije je renoviranje u toku, Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojaCava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri Cemu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nadin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih zg
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim poveéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. ProsjeCne stare
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunéevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama kojej
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okruienja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovaraju¢u zatitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
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kori§éenje sunceve energije — za grijanje i osvjetliavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zragenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvon
nergije i to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) cime se vrSi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
bjekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodatnom
pterec¢enju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
vjetla.

Savremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike
pstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
fikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploéicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
odatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente:
a grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje

’
SMOOTH * TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE
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Mehanicka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika,
okazano je da su prilikom mehaniékog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
rZava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
a uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
rZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne;
nergije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je €injenica da
je to ekolodki prihvatliiva energija, u d&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
0 da je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj na¢in bi se moglo uticati na
rastereCenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke]
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinske

odnose.
21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi :
22. |OBRABIVAC!

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICAII SAMOSTALNA SAVJETNICA II

Eugj" a Radonié¢ dipl.ing.arh. JelenafSamardzi¢, dipl.prav.

\
23. |OVLASCENO SLUZBEN SEKRETARKA
.lelgga Franovi? dipl.ing.pejz.arh.
/‘
N\
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24,
25. PRILOZI

propisom

plana

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i Kopija katastarskog
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106-919-2746/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUENA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-2746/2021
Datum: 12.04,2021.

KO: NALJEZICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-2709, KOTOR ,
za potrebe GRADJENJA NOVOG OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 174 - IZVOD

Podaci o parcelama

| Broj Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj zg:afie Skica Datum upisa ulica i(ll&&génl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prikod
1136 2 5 OSARICE Njiva 2. Klase 338 339
10
1138 5 |xo§AR1c1-: D. Vinograd 3. Klase 1040 2278
10 ODRZAJ.POKLON
Ukupno 1378 2717

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1305965230016 RADANOVIC BOSKO PETAR Svojina 11
RADANOVICI  Radanovidi

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Bro Redni . Datum upisa
! | e | PP | ol Nafin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljeb kog polrp¥ivanj
19/03/2015 zﬁ&ﬁ?&ﬁ%ﬁc‘fﬂ ) OBEZBJEDENIU
1136 2 1 Njiva 2. klase PORESKOG POTRAZIVANJA BR. 03/14-01-4-5-162/13-2

OD 05.03.2015, GOD. U KORIST CRNE GORE,DUG U
13:22 IZNOSU 0D 880,03 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjert i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.04.2021. 16:00:54
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CIENA GORA

UPRAVA 7ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINIC A KOTOR
Brog: 917 16642820
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GRANICA MORSKOG DOBRA,
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——— OBALNALINWA

(D) NASELJA

KXY POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

() HoTEU (@ TURISTICKA NASELIA
(&) ODMARALISTA | KAMPOVL ETNO SELA (4) uGDSTITELISTVO
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TRAJEKT
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D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO CGRANICENJE GRADNJE (NEGPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACLIL! ZA SVE C8JEKTE KOJ SE PLANIRAJL GRADITI U OVOJ ZONT)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNE - MOGUEA IZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VSINI |
POLOZAJY SAMOG OBJEKTA {NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DD 511 MMSL.
ZABRANUENA LZGRADNJA OBJEKATA ClUA RADMORSKA VISINA PRELAZI 511 M M.SL

I:I 4, POCRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINGM DO 54,1 MMS L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.8.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOXUMENTACWU
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Br: UP/1-05-284/2021-3 (f&/ 31. avgust 2021. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-2708 od
19.04.2021.godine, dostavljenog 20.04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
284/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju objekta — mjesovite
namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.1138 i kat.parc.1136/2 KO Naljezi¢i, prema
PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i Cl. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta — mjeSovite namjene,
na lokaciji koju éine kat.parc.1138 i kat.parc.1136/2 KO Naljezici,
prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistic¢kih, arhitektonskih i pejzaZnih- vrijednosti autentiénih
ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti od
magistralne sacbracajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbje¢i vizuelno
naruSavanje prostora, narogito u pogledu njegove visine i maksimalno ga
integrisati u odnosu na okolinu. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete
izgradnje, veé¢ optimalne zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i
oblikom parcele;

3. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguca gradnja
jednog nesrazmjernc velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cjelina u okviru zastiCene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja
Kotora, obavezno predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivin ekspresivnih oblika.
Formu objekta prilagoditi poslovnoj-mjesovitoj namjeni;



Qﬂ% 5 U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih

tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

6. QOduvati postojeéu topografiju terena;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skladu sa tradicionalnim nadinom uz
maksimalno oCuvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcele, narogito uz saobracajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. §1/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-2709 od
19.04.2021.godine, dostavljenog 20.04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
284/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju objekta — mjesovite
namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.1138 i kat.parc.1136/2 KO Naljezi¢i, prema
PUP-u Opétine Kotor, "Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje sljedeée;

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem zapadnom dijelu KO Naljezi¢i, na samgj
granici sa KO Pobrde, odnosno neposredno uz magistralnu saobraéajnicu i predstavlja
integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podruéju opstine Kotor prepoznat kao ,autentiéha ruralna cjelina“ — Karta br.15
Grbalj — ldentifikacija i valorizacija kulturnog pejzaza. Na karti br.20 Mjere zastite
kulturnih debara i kulturnog pejzaZa na lokaciji se trebaju primjeniti Mjera | — autenti¢ne
ruralne cjeline i obradiva imanja sa oSuvanom originalnom parcelacijom.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti raznih volumena i arhitektonskog izraza.



< Iﬁ)dno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
sli predvidene sliedeée mjere:

“MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite
ili konzervatorskim uslovima;

- Oduvali prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- Qduvati, obnoviti | revitalizovati autentitne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.):

- Za ruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim fradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na ftradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrSiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima de se definisati nivo i sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekle ili komplekse obnova i revitalizacija
vr§ice se na osnovu konzervatorskih uslova”.

Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢&ine kat.parc.1138 i
kat.parc.1136/2 KO NaljeZi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.1138 i
kat.parc.1136/2 KO Naljezi¢i, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA)
uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obazir
navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.
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% F?UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe
& Y\Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

\@, : sf;;'tog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

ja Hajrizaj, dipl. ing e / )
Mladen Zagar€anin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5 862 Kotor: 2.5. Ao, 2221

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-2709 od 03.09.2021. godine,
{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5299 od 17.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta- mjeSovite namjene {MN), na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 1136/2, 1138 KO
NaljeZi¢i, u zahvatu PUP Opétine Kotor (,SL.list CG", broj 95/20), izdaju se:

PROJ!'E‘KTNO-EHT\IICKI UsLovi
(R
LU

VODOVOD =~ \Y L AU"J/‘ /7 ~

1. Snabdijevanje vodom ovog podruc;afu ‘zimskom perlodje sa lZVOl’ISta Simi3, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrs: iz reglonalnog vodovoda l ,,\“\__‘ \\: X __,.-*’ >

2. U javnom vodovodnom snstemu na ov&m.—podruqu za sada ne postﬁ'jl ‘F‘ezervoar kojim bi se
obezbijedila. zallha vode potrebne za gasenjeI pozarf'a Zbog toga ukollko se pred\nda hidrantska mreza
ifili sprlnkler.,s:stem za,objekat potrébno Jje predwdjetl rezervoar sa pumpnlm postrojenjem za

— A A MY
potrebe lStlh Vodovod nije: odgovoran\ za\kvahtet vodg!u mternom rezervoaru e
U toku J?__pnprema pro;ekta ~stavljanja\u funkcuu ,rezervoara Stara ‘fort:ca za snabdijevanje
predmetnog podruqa pa Jen.p‘_q:crebn\pnllkom lzgradnje/’ objekta obrat1t| se’ ovom Preduzedu za
mformacuu'da li je rezervoanstay_IJ_En u~funkcuu jer; u.tom slucaju protwpozarm rezervoar neée biti
potrebah ~Y || e :-__ i ‘ —

3. Da bi se_ objekat prlkhUCIO na vodovodnu mrezu potrebnoqe rzgradlt: U|ICI’1I vodovodnl cjevovod u

,./— Ry ~ ,
duZini od-cca-40m. tlzgradnja ullcnog c;evovoda 1e u~nadleznost| Dlrekcue za uredenje i izgradnju
Kotora” fM ljesto prlkljucen]a na pan’lram qevovo'd e prtkazano na SkICI u prllogu “.

4. Zavodovodni: prlkljucak potrebno Je da:objekat ima-glavni vodomjer sa dvafventlla (ne koristiti ,kugla
ventile”) smjesten u Sahtu’sa Iaganlm m_efélnTLJpohopcem ha, gramm parcele gdje prikljuéna cijev sa
javne povriine prelazn\na prlvatnu parcelu = N

5. Ukoliko objekat ima vise stambemh |/:Ir poslovmh jedlnlca, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao Inpr stru;omjerl) Ukollko postojivhidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u- sahtu -5a. glavmm vodomjerom -,

6. Na prikljugku, prije vodomjera gledano u-smjeru toka- vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog

— """'\
toka vode (nepovratni vent|I)| ( /’!ﬂ, R [ me | e

7. Obaveza investitora je izgradnja ﬁrlkljﬂcnog vodovodnog r:Jevovoda od “mjesta prikljuenja’ do
vodomjernog Sahta na granici parcele I'taj dio clevovodﬁostaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preCnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog fahta.

9. Radove na prikijuenju i montaZi vodomiera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

Stranicalod3






10.

11.

12,

13.

14.

15.

“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva b:inka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACLA
Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualne. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
Javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti 5to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za slucaj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora\m?stl ; '1

5\ \j‘ —-\ /\\’7
OPSTE . \}\ =LA o]

Ukoliko se na parcell{lalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue -troskow njlhovog izmjestanja padaju
na teret investitora: Projekat- |zmjestanjatje potrebno dostawtl ovom~f’reduzecu na saglasnost prije
pocetka |zvoden1(a rad\ovaf "\\ '\\ [‘l f / J/ ' \\'“\ A
Zastitna zona. dlstnbut:vnog c;evovodaqe Sirine po’Zm sa 6bje strane mjereno 2no od ose cjevovoda. To
znaii da sé- mkakw ob;ektl niti gradewnskuradovune smuu IZVOdltI unutar zast:tmh zona. U sluéaju
ostecenja qevovoda prlllkom |z¥36enja radova troskO\f: popravke pEEig ju na teret investitora.

s

I
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f'"'“"'—) ,
'1

i —
Ukoliko prlkl]ucnn‘ qevovod pIEEZ|~preko,sus;edne*parcele obaveza 1nvest|tora/vlasnll<a objekta je
prlbav[janje ov;efene saglasnosti vl_q_s_nlka te parcele.; /.. ~ _ﬁ—-—-:..-'f:f \ k 3 i’ f
Projektno’ti tehnicki uslovi.vaze-12.mjeseci od dana |zdavanja istihs S |

—--——] 'n '—‘-—'.:;’-’ . | ---::-‘::h"'-—._
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Napomena: Pored navedeplh tehnlckrh us!ova da bi objekat mogab biti: ;ggkbucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno ji je da sezq rsti dostaw grad'e viriska-dozvold i da su :szrene obaveze prema ovom Preduzecu.
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DOSTAVLENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prastorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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CRNA GORA
) Gradanski biro opitine Kotor
' frimljeno: @g\T w . 2107_1
e Organizaeiona| Jedi. tvend Reduibroj [Palog  [Vrijednost
A ; ;; jiﬁim'ca Kiasiikacioni znak
g -
CRNA GORA ' | oD/ 1990
UPRAVA ZA SAOBRACAJS Iy

Broj: 04-7982/2
Podgorica, 22.09.2021.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracajno - tehni¢kih na kat.parc 1136/2 i 1138 , Ko
Naljezici
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 20.09.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-7982/1 u kojem traZite da propiSemo
saobracajno tehnicke uslove na kat.parc 1136/21 1138, KO NaljeZi¢i, za priklju¢enje na magistralni
put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu Radanovié Petra .

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va¥ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjeSenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opstine Kotor br:03-333/21-2709 od 03.09.2021
godine. Dodatno, prikljutak mora da zadovolji uslove bezbjednog priklju¢enja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na tatki prikljucka na magistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobraéajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjeenje je potrebno dostaviti Upravi za saobraéaj na prethodnu saglasnost prije potetka
izvodenja radova,

S postovanjem,

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad
Y M%wj
Dostavljeno:

- Naslow
- Aa
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INVESTITORU
2.Vodnoj knizi

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1827 Kotor, 17.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opétine Kotor, na osnovu
€l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - optinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Petar Radanovié za gradnju objekta na kat par 1136/2 i 1138
K.O.Naljezici,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1136/2 i 1138 K.O. Naljeziéi koji
glase;

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (":Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1827 od 16.09.2021. godine
kojim traZzi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1136/2 i 1138
K.O.NaljeZici sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenckomunalne poslove Opstine Kotor UP/1 03-333/21 -2709 od 03.09.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT!: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: ) OVLASCENO SLUZBENO LICE

3.Arhivi
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W Elektroprivieda Cre Gore

Elektroprivreda Crne Gore AD Nikii¢
Vuka Karadzica 2

81400 Niksi¢

Republika Crna Gora

tel: +382 40204 000

FC Distribucija

LT

U Podgorici, £
tel: +382 20 408 400
fax: 4382 20 241 235

.2161 l.godine.

AD Niksi¢ f::n :i?:se::r igézigﬁme teV\.T;“E ;ic:‘sc:;i;u:ija@t-com.me
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA " :ivs Govs
- _n,r Ministra' —MENSTaRSTTL Jﬁ,:.)(i[:-‘.\af \ Z\ IR
MINISTARSTVO EKONOMIJE W——&WMW -
-n/r Ministra- Org.Jed. Broj Froas o
MINISTARSTVO FINANSIJA y e
-n/r Ministra- L4 3 /9y

— SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
- 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA" '

Podgorica

Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se regulie postupanje Operatora distributivneg sistema u postupku izdavanja
gradjevinske do_zvole po zahtjevu nadleznog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

U postupku izdavanja urbanisticko-tehnitkih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ufestvuje, nadieZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora poStovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljugenje potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); ' ‘

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniivada strujnog
opterecenja; - -

Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

=9

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
~
2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
prikljuenje objekta.

Operator distributivnog sistema — FC DIstrIbucijg‘r;_“u skladu sa Zakonom o -
energetici izdaje rjeSenje o saglasnosti za pril;iljuéenje objekta na svim







8.

sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ifi odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnitka ogranitenja zbog kojih nije moguée priklju¢enje objekta -
investitora na distributivni sistem i u sluéaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (£1.149 Zakona o energetici), u
rie§enju za izdavanje saglasnosti za prikljuenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trosku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuéenje, investitor moze zakljuZiti ugovor o prikjju€enju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem. .

ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, prodirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbantstnéko-tehmﬁklh uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole.

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duzna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljucenje.

NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici da;e pravo na Zalbu mvestutoru na ovo rjeienje Regulatorno;
agenciji za energetiku.

Prikljugenje objekta na distributivni sistem moze se izvr§iti tek po ispunjenju

_svih uslova preciziranih pravosnaZnim riesenjem o izdavanju rjeSenja za

izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po.zakljuenju ugovora
o prikljuéenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju dlstrlbutlvnog sistema, molimo da nas hltno
obavuestlte o VaSem stavu po ovom pltanju

DOSTAVITE
-Naslqv

-FC Distribucija
-ala

S postovanjem,




