URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1.
Broj, 03-333/21-14584
Kotor, 29.09.2021.g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatal
2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva lldem
Hasan i lldem Huseyin izdaje:
3 URBANISTIEKO — TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
7a izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju Cini kat. parc. 73 i 74 KO Kovaci, u
4. obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" — br. 95/20)
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: ILDEM HASAN | ILDEM HUSEYIN
6. POSTQJECE STANJE
Uvidom u LN br. 204 utvrdeno je sliedeée:
-kat. parc. 73 KO Kovadci se vodi kao njiva 1. klase u povrsini od 1259 m2;
rkat. parc. 74 KO Kovadi se vodi kao voénjak 1. klase u povrsini od 1299 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van
cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je poslovanje (MN ili CD).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina“ - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sliedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoScu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno mogucée je planirati koncesiona podruéja na drZavnom
zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrucjima/.
U zoni mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
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. [sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
 lurbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

tkivo, kao i objekata druge kompatabiine namjene definisane Pravilnikom o blizem

Mavedena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data mogucnost odabira i
?ﬁzacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

lanom odredene zone centralnih djelatnosti (CD) su gradevinske zone unutar kojih je
dozvoljena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno komercijalnih
sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, poslovno-
proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5 ha), poslovno - skladiSnih
objekata, poslovno — proizvodno - skladiSnih objekata, drugih objekata na parceli (pratec,
pomocni objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to:
administrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladiSta, komunalni objekti,
interne stanice za snabdijevanje gorivom i sl.}.

Navedena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data moguc¢nost odabira i

realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

Planom se utvrduju opsti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na

podrucju opstine Kotor:

- planirati uredenje zone na temelju kriterfuma ocuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaza;

- planirat komercijalne sadrzaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje
poloZajem, velicinom i oblikovanjem poStuju zate€ene prostorne vrijednosti |
obiljezja;

- dozvolieni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti;

- U tekstualnom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazatelji” sa
iskazanim urbanistikim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa
prostornim ogranienjima .

- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skladisnih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m; sve
parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;

- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran prikljuéak na objekte;
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba uredit u zastithom i ukrasnom

zelenilu. Procenat uceséa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po smjernicama iz

Planskog dokumenta.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju Cini kat.parc. 73 i 74 KO Kovaci u povrsini od 2558 m2.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko - tehniékim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu i centralne djelatnosti:
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- indeks zauzetosti 0.4 : P= 1023,20 m2

¥ * - | jndeks izgradenosti 1.0 : P= 2558 m2

- F maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

A &0 ‘y/
wﬁtikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze bez obzira da |i
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaZe.

\Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

P+2+Pk
Objekal na ravnom lerenu Objekal na terentt negiba do 35°
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max, 80% etale ispod

-

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaZze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze-garaZze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

| Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
‘ objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
| dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najviSe 1,0 m
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« sa¥ladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
v TSI;a zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema

iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSent
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili

snosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno §
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSing
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H

6565033.88 4686685.62
6565037.03 4686683.02
6565055.61 4686665.07
6565022.13 4686637.27
6564998.45 4686617.61
6564995.82 4686615.20
6564984.73 4686626.00
6564972.67 4686643.29
6564999.24 4686662.56
6565001.82 4686664.25
6565016.76 4686674.07
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konagne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacijel
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehniéka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od straneg
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, Cinec¢i na taj naéin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linifjie na 3 m od ivice jedinice;
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.







Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguce]
graditi podzemne djelove objekta
(podzemne etaze). Iste mogu
zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja, odnosno
podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini mozZe se nadi na regulacionoj
- /A liniji (ili u izuzetnim sluajevima]
3 i E prolaziti ispod infrastrukturnih
objekata koje d¢ine javne povrsine
(ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom
dijelu (bocéne i zadnje grad. linije)
mogu se postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju,

PovrS§ina obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
parcele.

Pri izraéunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje siuze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnitke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuc¢om
plaznom povrsinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREDN.JA gradevinska liniia Ja definisana s—e———
u odnosu ng?'OSTOJEgE}SI.]ISjeUne objekte

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA |1 KONSTRUKCIJE OBJEKATA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavaniju (,Sl.list CG“, br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG*, br.8/93.

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o =zastiti i spasavanju (,Sllist CG"
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto ve¢éem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o©
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o za$titi i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i

pomocne prostorije | objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoruy,
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uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u ‘skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

U ciljy, zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
ivima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ“, br.52/90).

novu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor kon obuhvata PUP
r-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podruéjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povrathom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,S| List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivhe zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, beZz
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
padnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucjq
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranjal
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojec¢e vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
* zelene povrdine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povrSine ograni€enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr8ina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saluvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali ha nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
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potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
- lkojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja ok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narogiti zatvorenih stambenih blokova

p_gvréj zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsing
tre Qard zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

Zp] povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
ovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kuiturni centri, objekti banke, poste i drugi javni
objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najce$ce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se poStuju osnovna pravila
uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povr§ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno - arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog
objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.73 i 74 KO Kovadi, br.UP/I-05-142/2021-7 od
20.09.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene mjere lll, ali realno stanje na terenu odgovara mjerama IV:

Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oéuvati postojeéu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno poStovati naslijedeno mjerilo - volumen
objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutraine i nenametljive boje;

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.73 i 74
KO Kovadi.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon|
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, a takode u skladu sd
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
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Maksimalna spratnost pomo¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

te namjene centralnih djelatnosti (CD) dozvoljena je izgradnja drugih objekata
eli (pratedi, pomocéni objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne
osti i to: administrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista,
omunalni objekti, interne stanice za snabdijevanje gorivom i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA
Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje
- Moguca izgradnja objekta sa ograni€enjima u visini i polozaju samog objekta (neophodna
je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

15.  [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZINMU
Predmetna lokacija se nalazi u podrugju povrSina kopnenih voda, uz uslove nadleznog
organa.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.

17.2. |Uslovi priklju¢éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. |Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralne sacbraéajnice, uz uslove Uprave za
saobracaj.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/_ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke ¢ postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje Korisnikog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjimal
(“SI list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrudje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih.propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) | Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudjimal
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proraduna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim |1
hidroloskim karakieristikama u zoni predmetne lokacije.







19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
R Y

20. JURBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

. AMETRE
Oznaka urbanistitke parcele N-MNili CD
Kat.parc. 73 i 74 KO Kovaci
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2558 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P = 2558m2

Maksimalna spratnost P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

objekata
Maksimalna visinska kotalZa spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
objekta metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10

metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se wvrSi od najnize kote okolnog uredenog |
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne Kkote
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje  |Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
odnosno garaziranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).
Smjernice za oblikovanjeoilOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebnolpeposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
| u odnosu na ambijentalnafforme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

‘ vojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalng
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.







Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucdila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti ra8c¢iScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specifitnost podru¢ja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikin vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dic parcele ne)
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se|
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne;
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje]
potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske)
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade ¢€ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
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(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri emu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. OdrzZivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baSte odgovornih za
klimatske promjene. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time|
i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemskuy|
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim poveéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare
kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane Kkuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo|
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najve¢oj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije -
sun€evo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koridéenja energije direktnog sunevog zradenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjestal
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sienke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je wvoditi rauna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrufenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnijih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriSéenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogy
igraju toplotni efekti sun¢evog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raCuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju { izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
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objekta. _
- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden zg
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve
energije i dr.

L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj =zastiti, normalnom | dodatnom
opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight’
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploéicama umjesto da se na postojeée krovove stavijaju
dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati i elemente
za grijanje poput conih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

!
$
S,
TUSCM;H

GLASS TILE

SMOOTH TEXTURED K (‘s}f’s" :
GLASSTILE GLASS TILE \GLASSJILE
2

Mehanicka otpornost solarnih ploéica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne
energije, a kao jedna od klfjuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica dg
je to ekoloski prihvatliva energija, u ¢&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke

proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

odnose.

NAPOMENA: Prije podno$enja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinske
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skiadu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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1 DRZAVEIU OVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7816/2021
Datum: 14092021,
KO: KOVACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14584, KOTOR

za potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

95000000318

T

10

18-+,

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan Dat . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. Povriina m2 Prihod
H zgrade Skica atum upisa | ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa riho
73 2 29/10/2020 Njiva T-Klase 1259 19.26
2 KUPOVINA
74 2 29/10/2020 vocnjak T. Kase 1299 5436
2 KUPOVINA
Ukupno 2558 73.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000019372 ILDEM HASAN Susvajina )
U 02899391 TURSKA U 02899391
0000002021977 ILDEM HUSEYIN Susvojina 17
U 02193354 TURSKA U 02193354

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,

"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 14.09.2021. 16:07:31
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SPISAK POH)NIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele ;ﬂrada

podbroj -« [7 oD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
. A _
J—

NOTAR VUKCEVIC ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAII

- - ! . T.PAR. 174 UPI
73/0 106-2-919-1751/1-2020| 07.09.2020 13:50 SLAVEKA 12‘101}‘ E% KOVA(Z.% UPISANO U LN
NOTAR VUKCEVIC ZA UKNIIZBU UGOVORA G PRODAIT

iy N - - . T.PAR. 73 I 74 UPISAN

7410 106-2-919-1751/1-2020| 07.09.2020 13:50 SLAVKA 1'2\10.': lé% KOVA(ZJI O ULN

Datum i vrijeme: 14.09.2021. 16:07:31







‘E‘-R NA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Braj: 917 I(lﬁ;ﬁ#}’l

Datum: 16092621, KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 25(8)

Katastarska opstima: KOVACI
Broj lista nepokretnost:

Broj pluna: 2

Parcele: 73, M

686
500

[$3.0]
co5 |

1ZV0OD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Qvjerava
Sluzbano lice:







LEGENDA

QD DRZAVNA GRANICA

S GRANICA OFSTINE KOTOR

289 GRANICA OBUHVATA PUP-a

e GRANICA MORSKOG DOBRA

SN GRANICA NACIONALNCG PARKA LOVCEN

—— OBALNA LINWA

() NASELIA
55 POVASINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

{D HoTELI (@ TURISTIEKA NASELJA
() ODMARALISTA | KAMPOVI {Td) ETNO SELA (©) UGOSTITELISTVO

PA#Y] POVRSINE ZA INDUSTRIWU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E(®)] POLIOPRIVREDNE CBRADIVE POVRSINE

B3} DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

FEEY] Sume
ZASTICENA PODRUCJA

BB POVRAINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
EESH SPORT | REKREACKA
GOLF TEREN.
[l FODRUCSE SPOMENIKA KULTURE
{//7] POVR3INA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA
(] POVASINA TERITORIALOG MORA
~e—~ POVASINE KOPNENH VODA - RIJEKE | BLUICN| TOKOVL
E&)7 OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESACKE POVRSINE
A STJENOVITA OBALA
s PLAZE
EFZYE POVRSINE ZA CBRADU, SANACIU | SKLADISTENIE OTPADA
FOVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGIA
[&)] LE&$TA MINERALNIH SIRGVINA | POVRINE EKSPLOATACIONIH POLJA
M | M LINIJA COMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOUECA FIZICKA STRUKTURA
am=== CEZURA FLEKSIBILNO
——— CEZURA STROGO
) LOKAGUAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJUOPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUGIE KOTORA (STROG! REAMWEZGRO)
&) MEDJUNARODNI ZNACA)
Bem STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

Ja FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
& ARHECLOSKI LOKALITETI NA KOPNUY
™ ARHEOLOSK! LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
¢ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJJENI TURISTICKI PREDJELI
[E3 zoneuRURALNIM PODRUGIIMA
OSTALE TURISTIGKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINWE PO PPPNOPCG

-4 I1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENTI
MCGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
= MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA

- MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MIERE

- . MOGUCA ADAPTACIJA 2A PROJEKTE JAVNOG INTERESA

£ MOGUCA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
I MCGUCA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE

£ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE

—2__ BEZ ADAPTACKE
—20 1451 0w} 24 PROSIRENUE ZONE COMAKA




ELEMENTI TRANSPORTHOG SISTEMA

- o

-Bmsaoamumm

I L TERNATIVNA TRASA BR2E BAOBRACAINICE
W 14 GISTRALNA SAQBRACAINICA

— REGIONALNA SAOSRACAINICA
— LOKALNI PUT

M ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
= EURQVELDS

- adana

X RASKRSCE PUTEVA U DVA NVGA
= mosT

o TUNEL

et PLOVNI PUT

SVJETIONTK
GRANICNI POMORS N PRELAZ
(® HELIODROM

1]
1
®
=] TRAJERT
®
X

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

@emen AlTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

D 1.. PODAULIE ZABRANJENESTROGO OGRANICENIE GRADNJIE (NEOPHOONA SAGLASNOST AGENCLIE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIJU ZA 8VE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZOND)
E: 3. PODRUCJE USLCVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA 8A DGRANICENJIMA UVISIN |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA [NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADMNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 MMSL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI B1.1 MM.S.L

Dl. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA CBJEKTE SA VISINOM DO S1.1MMSL
ZA OBJEKTE PREKG 51.1 M M.5.L. NEOPHODMA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACLI

2

VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obragivat:

MINISTARSTVO ODREVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Prolrterghs brigady 19, §000 Podgaricn, Ove Gore

Rukovedilag fzrade plana-odgovomi planer;
+SLCG” br. 82418 Odluka broj; 07-6081
Cav.Dott Arch, Mladen Krekic

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN

Dig planske dokumentagije: OP&TINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "S\. list CG", br. 95/2020 od 17.08.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Qdiuka o doncSenju; br, 07-4012 od 13.08.2020.

rezmjera] 1225000 8w pringa: 07 A
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LEGENDA

- GRADJEVINSNO ZEMLISTE
] rovrding 24TuRZAM

I POVREINE GSTALE | KOMUNALME INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
Il FovRinE zAGROBLIA

IER PovREmE 25 OBAADU, SANAGL | SKLADIETENS OTPADA

I FoVRAINE | DBJEKT) OSTALE INFRASTRUKTURE

Il xorcEsiIoNA PODRUEA

] 1EEATA MINERALNH SIRDVINA | POVRSINE EXSPLOATACIGNH POLIA
Wil FOSTOECA FIZIEKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

ﬂjmﬁm&m ruralue M :gradiva Imanja
Mjere IT - zora izuzetath prirodnth vrijednostd

Mjere [I{ - privodn! pefza

Mjere IV - Savremena urbantzacja rurainth ¢felina
Mjere V - Privredno ustu¥na zona

Mjere VI - Majdan! za eksiloatadju kamena

M]ere VII - Moguénest novogradnjl

® @ ® ® Granlca Opitine Kator
Prirodno i kulturno-istorijsko podrutje Kotora
- sk podruth

(Svjetska badtina)

O Zalticena ckolina Prirodnog [ kulturno-Istorijskog

podrutja Kotora [Baferzona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

MAISTARSTVO QORINGO RAZVOLA
1 TURIZWMA CRNE GGRE

B b 4, 0854 e Pl G

VLADA CRNE QORE

\E7Ex Pl -CRJNTRTN P
02148 Ocika becf: 07-0081

Hi
.SLCG" b,

Cav Dot Arch. Maden Kk PROSTORNO URBANISTIEKI PLAN
v plorahs DokumIGHIGC

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Priog  Pocnotje: Griml, Kavet, Misc - mjers Zabihe ['SL int GG, br, 5/2000 od 17.06.2020
- prokdop sa pianirani gradevimiin Oduha o drobenfu br. 07-1012 od 13.00.2020
povrirama

a1 25000 erisece 08D3
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

" . TA GORA----- 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturpily geBRIR, opstiae Kotor oty 43 305 853
Podrucna jedinica KotQfeno: 28 09. 202 e-mail: spomenici@t-com.me

) Organizzciona] Jedinsiver Rednibrgj JPrlog  {Vrijedrost

{jedinica | Masifikacioni mak

Br: UP/1-05-142/2021-7 20. septembar 2021.
o [u ], |sH P
7

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14584
od 16.09.2021. godine, dostavljenog 16.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-142/2021-6, za izdavanje miSljenja o potrebl sprovodenja postupka izrade
pojedinaéne prociene uticaja izgradnje poslovnog objekta, na lokaciji koju Cine
kat.parc. 73 i 74 KO Kovadi, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te &l 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju
¢ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovaci, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruratnih
cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika;

3. U zavrénoj obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijin
tonova koje se uklapaju u opé&ti tonalitet prostora;

4. Ocuvati postojeéu topografiju terena;

5. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora na svim slobodnim povrSinama predmetne parcele, naroito uz
magistralu, formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikem o blizem
| sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.
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-""’g ;‘fﬁrbjekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
=%=sniva Viada (8lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

BI0y8Y
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Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o pianiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14584
od 16.09.2021. godine, dostavljenog 16.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-142/2021-6, za izdavanje mi$ljenja o potrebi sprovodenja posiupka izrade
pojedinadne procjene uticaja izgradnje poslovnog objekta, na lokaciji koju Cine
kat.parc. 73 i 74 KO Kovagi, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se u istoénom dijelu katastarske op3tine KO Kovadi, uz
magistraini put i predstavljaju integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao Autenticne
ruraine cjeline, a u neposrednoj okolini su u skorije vrijeme izgradeni objekti raznih.
volumena i arhitektonskog izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene mjere lll, ali realno stanje na terenu odgovara mjerama [V:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZzavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- Izgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojeéu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovali naslijedeno mjerilo ~
volumen objekala;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati,

2







- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje;

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 73 { 74 KO Kovadi, prema
PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrugju opétine Kotor uz postovanje odgovaraju¢ih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta, na lokaciji koju Sine kat.parc. 73 1 74 KO Kovadi,
prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski-uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Aleksandra Dzakovi¢, MSc arh, konz.

Free fpo_
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Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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Uprava za zastitu Kulturnih dobara postupaju/c':Liqbo sluzbenoj duznosti u postupku
ispravke gre$ke u RjeSenju ovog organa o konzervatorskim uslovima za izgradnju
poslovnog objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovadi, prema PUP-u
Opstine Kotor, broj UP/-05-142/2021-7 od 20. 09. 2021. godine, na osnovu ¢l. 26
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), a u
vezi sa &lanom 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €lanovima 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. §6/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje

RJESENJE

o ispravci greske u RjeSenju o konzervatorskim uslovima za izgradnju
poslovnog objekta, na lokaciji koju €ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovagéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, broj UP/1-05-142/2021-7 od 20. 09. 2021. godine

| U RjeSenju o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji
koju Cine kat.parc. 73 i 74 KO Kovaéi, prema PUP-u Opstine Kotor, broj UP/I-05-
142/2021-7 od 20. 09. 2021. godine, u obrazloZenju, u dijelu petog pasusa, vrsi se
ispravka na nacin Sto se briSe: ,Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije
potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje stambenog objekta, na
lokaciji koju Cine kal.parc. 73 i 74 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.”,

i upisuje: ,Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene ulicaja izgradnje posiovnog objekta, na lokacifi koju ¢ine kat.parc. 73174 KO
Kovadi, prema PUP-u Op3tine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskif uslova.

Il U ostalom dijelu Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog
objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor,
broj UP/1-05-142/2021-7 od 20. 09. 2021. godine, ostaje nepromijenjeno.

Il Ovo Rjesenje proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi
Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju
¢ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, broj UP/1-05-142/2021-
7 od 20. 09. 2021. godine.

ObrazloZenje
Uprava za zastitu kulturnih dobara je donijela RjeSenje o konzervatorskim uslovima za

izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 73 i 74 KO Kovadéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, broj UP/I-05-142/2021-7 od 20. 09. 2021. godine.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me







;/U obrazloZenju (peti pasus) navedenog Rjesenja, je napravijena greSka u namjeni
- predmetnog objekta i umjesto posiovnog objekta, greSkom je navedeno stambenog
objekta. S tim u vezi greSku treba ispraviti na nadin da se navede tatna namjena
predmetnog objekta.

Clanom 26 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), je utvrdeno da javnopravni organ moZe u bilo koje vrijeme ispraviti greSke u
imenima ili brojevima, pisanju ili raéunanju i druge ogigledne greske u rjeSenju koje je
donio ili u ovjerenim prepisima tog rieSenja, kao i to da se o ispravci greSaka iz stava
1 ovog ¢lana, donosi posebno riesenje. [spravka greske proizvodi pravno dejstvo od
dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi rjeSenje koje se ispravija.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana cod dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

M.D. DIREKTO
/’L" /1—-—-..

Mladen Zagarcanin

Dostaviti:

- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- lidem Hasan i lldem Huseyini;

- U spise predmeta.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1930 Kotor, 06.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraé¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ('Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Cdluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rje3avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime lldem Hasan | lldem Husein za gradnju objekta na kat par 73 i 74
K.O. Kovaéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 73 i 74 K.O. Kovacdi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9M10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1930 od 05.06.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 73 i 74 K.O. Kovaéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-11564 od 29.09.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riefenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj admlnlstratlvnq taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podn03| neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLU?BENO LICE

INVESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) m%ﬁféﬂ
e-mail: vodovod.kotor@t-com.m

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-147000 @By 25384H601 a b:inka)

PIB: 02013312 PDV: Boig] iﬁﬁ-ﬁ 3@,-5 / ({ 6" X(/
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno,j_ze@z_L_ﬁ&x_QOd-

i prostorno planiranje : UKotory, 21 Jo2024
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 581C

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev brOJ ’03"'333/21 14584 od 29.09.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brOJem SSijod 05{ .10.2021. godine).

1"-—:\ ! / /‘
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Na Vas zahtjev, N skladu sa Erbanlstlcko* -tehmcklm USIOV}ma,\dostavljamo Vam uslove

Mo . 4
neophodne za madutehmcke dokumentacue u;, ';/ ;f N

N ) . ,’,,“ \\ __.....-_.-.
/ ¢ -.“‘::.\ \ \\\ - _/’/r/ :/ / \) 5 \i"_ )‘
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InZenjer za mapiranje i
azuriranje GIS-a

Dostavijeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.o0.

po§tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 9 < <S’:)C;/ A Kotor: (2. (o, 22

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj; 03-333/21-14534 od 29.09.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeu pod brojem 5581 od 05.10.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovnog ohjekta, na lokaciji koju fine kat.parc. 73 | 74 KO Kovati, u obuhvatu
PUP-a Op3tine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), |zdaju sei

“1 “r{ J‘ \
RNV
(N = 7
T PROJEKTNO “TEHNICKI USLOVI Jﬁ
PR ) e — i !
) / ~ T &"‘-, !"
vooovom., o f”u | i R ")

1. Za sada nema us[ova 23 pnkljucenje objekta na. gl}adskl vodovodm s:stem Pnkljucenje postojecih i
planiranih objekata (te-i predmet\nog»objekta) mocw‘ce se ostvantl \nakon Lizgradnje vodovodnog
sistema, n jegovog tehnickog’ pruema i preda]e na, upravijanje i odrzavan je ovom Preduzecu

2. Zavodovadni-prikljufak potrebno Je da objekat ima glavm vodomjer sa dva venttla smjeiten u $ahtu
sa Iaganlm n_]\etalnlm poklopcem na: gramu parcele'gdje pnkljucna cuev,sa\ Javne povrsme prelazi na
prlvatnu parcelu / / = T _ﬂ'l;\f.\-,\}_‘, fn*,;;, P _,-9‘/ \ \

3. Ukoliko objekat ,lma~vrse stamben:h |/|l| poslovnih. ]edmlca, za-svaku~ jedllmcuwostawtn poseban
vodomjer- na,pnstupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukohko _postoji hidrantska mreza, za nju
predwd jetl poseban vodomjer U sahtu :sa. glavnlm vodomjerom I——

4. Glavni prolekat V|K-aek01| se dostavlja “na’ saglasnost‘ovom Preduzecu mora da sadm detaljnu

= I,
|zometrusku semu sa jasno defnlsamm;pozmuama svnh vodomjera i preénicima cuew, kao i detal]

vodomjernog- sahta b P KL P I T :,‘ j e
5. Na pnkljucku,_prue vodomJera potrebno Je ugradLl-t_l zastltu od‘povratnog toka vode (nepovratni
ventil). T o e L - \: .
‘:‘,-" N, as K |:j| f‘-‘i:l |__|| 1 |\ \;- //J

KANALIZACLIA ) O {”l_ r_l‘;,";j \\ | “_,v il

6. Na ovom podruc;u za sada ne~po‘“st‘on mogucnostuprlkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda amora» rjesavatl_mdlwdualno <f::m pnllkom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka- jamzj ili blO premstaclmoraju :zbaciti iz‘u’potrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue prllagodm tako da se prikljuenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude lzgraden

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina isli¢no za slu¢aj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Stranicalod 2







“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 {CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih

InZenjer za mapiranje i

azuriranje GlS-a
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UPRAVA ZA SAOBRACAJ Og gg [
Broj: 04-8532,2 < !

Podgorica, 08.10.2021.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracajno - tehni¢kih na kat.parc 73 i kat.parc 74 , KO
Kovati .

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 06.10.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-8532/1 u kojem trazite da propi§emo
saobracajno tehnicke uslove na kat.parc 73i kat.parc 74, KO Kovadi, za prikljucenje na magistralni
put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu [ldem Hasana i Idem Huseyina .

Buduti da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukeije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -jaz.

U odnosu na va$ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjeSenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima jzdatim od strane op3tine Kotor br:03-333/21-14584 od 29.09.2021
godine. Dodatno, priklju¢ak mora da zadovoiji uslove bezbjednog prikljuenja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na tagki prikljutka na magistralni put

-neophodnu Sirinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjedenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije poletka
izvodenja radova.

S poStovanjem,

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad

ﬁigd%efzgj

Dostavljeno:
- Naslovu
- Afa
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' . - - FC Distribucija
Elekrropnvr.e_da Crne Gore AD Niksi¢ ivana Milutinouic
3 C 3o Karadica 2 Broj- 400041 96
Z g Republiks Cha Gora | UPodgorici 2 AL__2011.godine.
W% Elektroprivreda Crne Gore tel: +382 40 204 000 tel: +382 20:408 400
AD Niksi fax: +362 40 214 260 fox: 4362 20 241 235
-mall: t-com.me e-mail: fedistribucija@t-com.me
e-mali: epcg@ ’ www.epcg.co.me
sl MINISTARSTVO OD_RZWOG RAZVOJA | TURIZMA e 231::- Gia
) -n/r Ministra- MENESTARSTIU JURENVOC Hamti
L, PG OLET. L
MINISTARSTVO EKONOMUE [Gimiens: 24 A7 715374 -
=n/r Ministra- Org. jed. Broj Froas
MINISTARSTVO FINANSIJA P! / T
-nir Ministra- R SR

—--  SEKRETARWAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
. 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA" '

Podqorica

Dostavljamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglaseni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleznog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1.-U postupku izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne uéestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

« Tehnitka preporuka za prikijutenje potroa%a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); ' -

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor -i ugradnju ogranitivaca strujnog

"~ opterederja; v T T ] -

. » Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. ' '
Tﬁ -

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavlja Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja ~ saglasnosti za
prikljugenje objekta. ‘

3. Operator distributivhog sistema — FC Distribu_cijgi:{_’u skladu sa Zakonom o -
energetici  izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikijugenje objekta na svim
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sadrzinskim elementima predvidenim Zakenom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da

postoje tehnicka ogranifenja zbog kojih nije moguce prikljulenje objekta :

investitora na distributivni sistem i u sluéaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno  distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infraétrukture ili je planirana za kasniji period (£1.149 Zakona o energetici), u
rieSenju za izdavanje saglasnosti za prikljuenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trosku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikjudenje, investitor moZe zakljuZiti ugovor ‘o prikljutenju, odnosno biti
prikljugen na distributivni sistem. .

Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja Kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanlstléko-tehméklh uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole.

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

Nadiezni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

Priklju¢enje objekta na.disin'butivni sistem moZe se izvrditi tek po ispunjenju

_svih uslova preciziranih pravosnaZnim rjieSenjem o izdavanju rjeSenja za

izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po zaklju&enju ugovora
o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju dlstnbutlvnog sistema, molimo da nas h|tno
obavijestite 0 Vasem stavu po ovom pltanju

DOSTAVITE

-Naslov
-FC Distribucija

-a/a

S postovanjem,




