/A
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostormno planiranje
Broj, 03-333/21-1236
Kotor, 12.08.2021.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {organ nadieZan za
postupanje), na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtjeva firme Roganovid
Jovana izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju objekta na lokaciji koju cine kat.parc. 538/M1, 538/2, 539 sve KO Kubasi i
kat. parc. 2 KO Kovacéi u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROGANOVIC JOVAN
POSTOJECE STANJE
Uvidom u izvod LN br 356 KO Kubasi utvrdeno je slijedece:
- Da se kat parc 538/1 KO Kubasi vodi kao pasnjak 1. klase u povrsini od 382m2
- Da se kat parc 538/2 KO Kubasi vodi kao pasnjak 1. klase u povrdini od 86m2
Uvidom u izvod LN br 52 KO Kubasi utvrdeno je slijedece:
- Da se kat parc 539 KO Kubasi vodi kao pa3njak 1. klase u povrsini od 763m2
Uvidom u izvod LN br 199 KO Kovaéi utvrdeno je slijedeée:
- Da se kat parc 2 KO Kubasi vodi kao njiva 2. klase u povrsini od 1421m2
PLANIRANO STAN.JE
7.1. { Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni NASELJA u odmaku od 1000m-+.

U okviru naselja moguce je realizovati sliedece detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivhoséu Kkorisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povr§ine saobraéajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrugja na
drzavnom zemljistu). '
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1gradevinskim podrugjima/.

F Povrsina objekta - min. 0,003 m2 BGP po stanovniku;

@ skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
gsl Vi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povriinama

Namjena Zdravstvo i socijalna zastita

1) Zdravstvene stanice i ambulante:

- Gravitaciono podruéje - oko 1.500 stanovnika za ambulantu i 3.000-5.000
stanovnika za zdravstvenu stanicu;

- Povrsina parcele - 0,005 m2 po stanovniku;

- BRGP — 0,05 m2/stanovniku;

- Radijus opsluZivanja max. 4-5 km.

4) Ustanove specijalizovane zdravstvene zastite

- povrsina objekta 25-40 m2 po Kkorisniku,

- povrsina parcele 80-150 m2 po korisniku,

L parcela 0,05-0,12 po stanovniku gravitirajuceg podruéja,

- jedno PM na 4-6 bolnickih postelja,

- komunikacije 15% od povrsine parcele, zelenilo 40% od povrsine parcele,
rrezerva 5% od povrSine parcele za dodate sdrzaje;

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ine kat.parc. 538/1, 538/2, 539 sve KO Kubasi i kat. parc. 2 KO
Kovaéi u povrsini od 2 652m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika i
povréine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliCina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcelal
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenomy
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povriina javhe namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrdine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinske zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Indeks zauzetostl za predmetnu lokaclju u odmaku od 1000m+ namjenjenu
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Zj avstvu iznosi 0,6 , a izgradenosti 1,5 dok je maksimalna spratnost P+2.

/'elenilo objekata zdravstva (doma zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova 30-40%
C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18, 63/18; 11/19 1 82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

|_.okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije:
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U H

6564590.55 4687264.86

6564574.85 4687254.53

6564589.92 4687227.47

6564556.37 4687202.22

6564548.41 4687214.53

6564542.19 4687234.87

6564536.64 4687243.65

DN DWDN=

6564531.73 4687251.86

(o)

6564534.97 4687253.68

10

6564565.54 4687273.06

11

6564577.56 4687283.47

12

6564580.52 4687286.03

13

6564586.57 4687276.87

14

6564593.77 4687266.97

Uprave za nekretnine.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne [okacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije|
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnika dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJA gradevinska g:Ei'a je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekle

Gradevinska linija je linija na (GU
1), iznad (GL 2) i ispod povrSing
zemlie i vode (GL 0), koja
predstavlja granicu do koje je
moguce graditi objekatfte, &inedi
na taj nacéin Zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska
liniia je linija na kojoj se mozZe ili
do koje se moze graditi jedan ili
viSe objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj
povr§ini mora biti prikazana
grafiéki sa numeriékim podacima i
opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i
bo€ne gradevinske linije na 3m od
ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta — lokacije. Do ivice
parcela moze se gradifit samo uz
saglasnost susjeda.Prednja
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grac‘l‘ewr?'ska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukollko h ima. Ukoliko nema postojedih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3)d/aljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne|
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povréinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata)
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se|
postavljati do ivice vlasnicke parceie ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispo3tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Pevrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
7a tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvri odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnifke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (S| List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng)
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podioga vaZecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritorifi Crme Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
53.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na &to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenodenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno ga3enje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnkkom o
tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehniékem dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o

mjerama_zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
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zapaljivim tetnostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shgfalj\o ¢lanu 8 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi

tig\hrﬁ_f:ké|| dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju

%je@at% izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
mocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,

dq‘i;gpﬁje da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim!

Padatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr3i procjenal
uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtieva je duZzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrugja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

* zelene povrSine ogranicenog kori$éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr3ina (sportska igralidta); zelenilo
predsSkolskih ustanova i Skola; zeleniio zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjeta sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guscée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
iavne povrsine.

Zelenilo objekata zdravstva (doma zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova 30-40%

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/1-05-452/2021-3 od 10.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE
potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na
kulturnu bastinu (HIA)

Predmetna lokacija se veéim djelom nalazi u zoni “privredno-usiuZna zona* za koju
vaZe MJERE V:

- OCuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluZnu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
nejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaliskom polju, mogucéa je
izgradnja novih objekata proguéavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje

zelenih povr§ina unutar i izmedu objekata







Uko ‘{ko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo3ke ostatke,
e/’ adove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,

, -xi;g 0 be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
osliedno sprovode reZim i mjere zaStite koji su propisani Zakonom o za$titi kulturnih
obara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju uslovne gradnje - moguéa izgradnja
objekata sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost
agencije na tehnicku dokumentaciju)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobradajnice uz uslove Direkcije za
saobraca,;.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu hitp:/ www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa  web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHN[CKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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("Sl%jfg RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo3kih istraZivanja

Y
Prijgg'izsade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
edmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geolo§kih istraZivanija.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele kat.parc. éine kat.parc. 538/1, 538/2,
539 sve KO Kubasi i kat. parc. 2
KO Kovaci- N

Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije — 2 652m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.6 (1 591,2m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 1,5

Bruto gradevinska povrsina objekata {(max BGP) 3 978m2

Maksimalna spratnost P+2
objekata

) centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima
(evidentirani postojeéi susjed/i) gdje se planiraju objekti koji su
interpolacija u veé izgradenom tkivu propisan je i treéi parametar
isinske regulacije ~ visina vijenca objekta. Novoplanirani objekti
ne mogu preéi planom zadatu maksimalnu spratnost osim u
luéaju planirane interpolacije.

Odnosno, interpolacija je moguéa u ovom planu samo u
izuzetnim slu¢ajevima i to kod vecC realizovanih objekata
isokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet nadzemnih
taZa i viSe. U konkretnom slu€aju moguce je interpolirati objekat
pratnosti maksimalno éetri nadzemne etaZe.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje
liftovskih kucica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
bjekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i

potkrovlie, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena, Objekat mozZe
imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
araziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.
Prizemlje {P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom
d okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili
odruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorijie one ne ulaze u obradun
BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne mozZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

avrSna etaZa moze biti i Povu€ena etaza (Ps), maximaina 80%
ovrdine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznadena spratnost
a Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.




ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
roz dva parametra.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja
zmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

a stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0
m;
a stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

pratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom’ namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, §
im $to visina objekta ne mote biti veéa od najveée dozvoljene
isine propisane u metrima i definisane ovim planom i
rbanisticko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
rostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
isinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinacénim etazama.

P+2+Pk
Objekat na ravnom tereny Objekat na terenu negiba da 35"
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max, B0% elaZe ispod

Maksimalna visinska [Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sljemena
kota objekta cbjekta sa kosim krovom 14,1 metara.
(Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta)

Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
parkiranje odnosno  orisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
\garaziranje vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Smjernice za Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
oblikovanje i neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
materijalizaciju, principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

posebno u odnosu na oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti
ambijentalna proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
svojstva podruéja prilagodencsti  klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih

materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrudja, kroz upotrebu kako autchtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmidu ambijentalne kvalitete planiranog podrucdja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselia se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje

obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture







ruralnog naselja i to minimum za procelie (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

9001
2002
9003
2016
9018
1013
7032
7035
7047

preporuéena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine
cjelokupne povrsine fasade objekia.

min. 30% fasade mora biti obloZeno prirodnim kamenom

.
s
.

fasada crijentisana prema morn

Jadransko mote

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je
izvrsiti raséiSéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliitim namjenama i
funkcijama;
- likovno i oblikovno rjieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivljaju ekskluzivhog
primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade)
i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u wurbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvolijeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutra3nji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagediti na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drvecéa i vecu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upraviljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mijesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se okg
40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se]
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva
o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje|
se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove objekite/zgrade, kao | za
postojeée zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojadava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZzenja bududih
objekata. QdrZivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomicéan i brz nagin
za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje
emisija gasova staklene baste odgovomnih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite
Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povedéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godidnje|
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kucée oko 40, a
pasivne 15 kWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas potrodi u
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8
- 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi
izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koriséenja
energije direktnog sunéevog zrafenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje]
otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako
se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. § obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od







tmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
blast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
moguduju koriS¢enje sunceve energijie — za grijanje |
svjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i
a proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
kupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
oplotni efekti suncevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to
na sljedeée naéine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povr8ine treba
oncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spregavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
isoko) Cime se wrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije | podize energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavijesa koje sprec¢avaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve
energiie i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena  uobiajena i opravdana, a za znaéajniju proizvodnju
elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu  sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opétine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je
da sami krovovi budu prekriveni novim solamim plogicama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za toplienje snijega s krovova,
kao i za stvaranje i skladidtenje energije.
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d opeke, gline, drveta. U sludaju implementacije ovakve
o / ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne

konomske udinke, manju potrebu za uvozom elektriéne energije,
amim tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu
a proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
rednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
redine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom
na to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriScenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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Br: UP/I-05-452/2021-3 | 07 722/ !/23 | | 10-avgust 2021,

I

Uprava za zastitu kulturnih dobara postué%uc’:i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-1236 od
15.06.2021. godine, dostavljenog 15.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UPI/I-
05-452/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 538/1,
538/2, 539 sve KO Kubasii kat. parc. 2 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102
stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te &1. 18 &. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc.
538/1, 538/2, 539 sve KO Kubasi i kat. parc. 2 KO Kovaéi, prema PUP-u Opstine
Kotor

1. Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskinh i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih ruralnih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na ukiapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika,
uz vjeStu primjenu (transpongvanjem) arhitektonskih  karakteristika
tradicionalne arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim prougavanjima
iz stava 1 ovog akta:

3. U zavrdnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, na svim slobodnim povrsinama predmetne parcele formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na




kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav ©
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(6lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

. Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuti po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-1236 od
15.06.2021. godine, dostavljenog 15.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-
05-452/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 538/1,
538/2, 539 sve KO Kubasi i kat. parc. 2 KO Kovadi, prema PUP-u Opétine Kotor, na
kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u jugoistoénom dijelu katastarske opstine Kubasi |
sjevernom dijelu katastarske opétine Kovadi i predstavljaju integralni dio zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora. Prostor u okviru kojeg se
nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kuiturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljiedeée mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

—

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja du?
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskof;

- Za privredno-usluinu zonu dus magistralnog puta izraditi-plan vizueliie
sanacije i pejzaZnog uredenja; )

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom
polju, moguéa je izgradnja novih objekata poguséavanjem veé
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu
objekata.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju Gine kat.parc. 538/1, 538/2, 539 sve KO Kubasii kat.
parc. 2 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih usiova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc, 538/1 , 938/2, 539 sve KO Kubasi
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i kat. parc. 2 KO Kovagi, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova, Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine

UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bilizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Elan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40111, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

laden Zagar&anin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.

andl S
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-875/2021
Datum:  15.02.2021. .
. AR
KO: KUBASI PHISPAN
. Na osnovu &lana 17-3*,‘_Z§xk9°ral'g?ci\,‘(lriavnom premjeru i katastru nepokretnosti (°S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br, 73710,
032/11, 040/11, 0%3/‘1_5,‘ 037/;-!7_ 1} 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BROJ (3-333/21-1236, KOTOR
, Za potrebe IZGRADNJEOBJE}(TA izdaje se
ek B ,

>

“ T

S
7. LIST NEPOKRETNOSTI 272 - IZVOD
N ____" -
Podaci o parcelama
. Bro Plan . Potes iti Naéin koriiéenja Bon. . .
Broj Podbroj zgra'tile Skica | Datam upisaf oo e braj Osnov sticanja Klasa | PovtSina m2|  prihod
537 4 6 07/09/2017 |LUKAVCI Sume 3. Klase 666 053
5 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
537 5 6 07/09/2017 [LUKAVCI Sume 3, Klase 260 0.2#
5 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
538 1 6 07/09/2017 [LUKAVCI Painjak T. Klase 382 04
5 CODLUKA DRZAVNOG ORGANA
538 2 6 07/09/2017 JLUKAVCI Pasnjpk I. Klase 26] 0.10
5 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 1424 133
Podaci o vlasnikn ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0503950230012 €050 JOVO RADOSLAY Svojina 171
DOBROTA BB Dobrota
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisa .
j  Podbroj ; gra':i e | PP | ‘bt Na#n kori¥éenja Vrijeme ul;:isa Opis prava
05/02/2021 ZabiljeXba ngyosxedne izvrinosti notarskog zapisa
537 4 1 Sume 3. klase UZZ BR. 487/2020 OD 28.12.2020. GOD NOTARA
21 JIOVANOVIC RADA 1Z TIVTA
g PIHREL | et pepsn it soston s
7 ’ b bane 3. Klase 12:11 JOVANGVIC RADA 1Z TIVTA
i PO st et s g
538 ! ! Fasnjak 1. Klase 121 JOVANGVIC RADA I1Z TIVIA
- PRREL | bl sepostng iowtoos amakon sptn
538 2 1 PaZnjak 1. klasc 1 TOVANGVIE BAns Dy S 22020.
113

Datum i vrijeme: 15.02.2021. 15:53:01
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjetu i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Natelnik:
A QO&OUSG\

TIC VESELIN, dipl.pravnik

2/3
Datum i vrijeme: 15.02.2021. 15:53:02



SFISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele ngr;da Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadrzina
NOTAR RAD. ZA ZABILJESKU UGOVORA ¢ PRODAI
537/4 106-3-919-4/1-2021 | 04.01.2021 15:36 JOVANOVI gﬁ éfn.‘?q%pﬁRfﬁafﬁ’ I:(%wlgb%sggl 153802
537/5 106-3-919-4/1.2021 | 04.012021 15:36 NOTAR SAD %gﬁé%?&%%?%%&% To5n"
NOTAR RAD ZA ZABILIESKU UGOVORA O PRODAJI
538/1 106-3-919-4/1-2021 | 04.01.2021 15:36 TOVANOVT IJ%I é‘ﬁ%“’ﬁ“ﬂ}??{% Igg?ﬁb%sgfslll 53872
NOTAR RAD ZA ZABILJESKU UGOVORA O PRODAJ
538/2 106-3-919-4/1-2021 | 04.012021 15:36 JOVANOVI 591 é{%?ﬁnigsgﬁ. gggs{&agglll 53872

Datum i vrijeme:

15.02.2021. 15:53:02




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1757 Kotor, 13.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbenti list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajué¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Roganovié¢ Jovan za gradnju objekta na kat par 538/1,538/2,539 i
2 K.O. Kubasi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 538/1,538/2,539 i 2 K.O. Kubasi koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,6 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju il prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1759 od 10.09.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 538/1,538/2,5391 2 K.O,
Kubasi sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-126 od 12.08.2021. godine.

Na oshovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
AAINVESTITORU

/2 Vodnoj knizi
3.Arhivi
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. (Of o .iiine Kotor
Primljen:.. j 09 . 292f
Orgaummonal.i’dn ncm R&dﬂlb[ﬂ] Prilog  [Vijedaost
TS ]cdlmca i
CRNA GORA ' | 0%~ 7% / Y '/];ng
UPRAVA ZA SAOBRACAT
Broj: 04-7797/2
Podgorica, 22.09.2021.godine
Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracéajno - tehnickih na kat.parc 538 /1, kat.parc 538 /2
i kat.parc 539 /1,KO Kubasi i kat.parc 2 KO Kovati

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 13.09.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-7797/1 u kojem traZite da propiSemo
saobracajno tehnicke uslove na kat.parc 538 /1, kat.parc 538 /2 i kat.parc 539 /1,KO Kubasi i
kat.parc 2 KO Kovadi, za prikljuenje na magistralni put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu Roganovié¢
Jovana .

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va$ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjeSenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opstine Kotor br:03-333/21-1236 od 12.08.2021
godine. Dodatno, priklju¢ak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljufenja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na ta¢ki prikljucka na magistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjercdavno vozilo

-neophodnu saocbraéajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjeSenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije pofetka
izvodenja radova.

S po3tovanjem,

Obradili:
Nikola ipl.ing.grad
Radojig_a Poleksi¢ dipl.ing.grad
[l otes

Dostavljeno:
- Naslovu
- Afa




Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari Grna Gora
telfux: (032) 325214, (gsé) ,l‘[g%,mé}im 071
e-mail: vodovod.kotor@t=coiit.iiic web: \odovodkotor com

Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB 10520-14700-13

PIB: 02015: 12.PBV: 92/3 &‘1}05 Pgloc njeﬁnoal % ;

fikaciond max (

AV T94C

i prostorno planiranje UKotoru, Jo. 09 - 4o 4/
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: £3.9 ¢

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj "03—333/21 1236 od 26.08.2021.god.

(zaveden u ovom Preduzecu \pod brOJem 5237 od 15* 09.2021. godine).
at . ’ | .-’A‘.

- - Y ___,,—‘_—'_ h_"“*‘-. If / ’f‘
Postovani R P e T N '
’ T T \\ i f} o Sy >
: Y ‘ i i -
Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanlstlcko* tehmcklm uslowma dostavljamo Vam uslove
neophodne za |zradu tehnlcke dokumentacue o ,"’f/ oo B
PR 3 ‘*.-\‘1\ '-;;-,. 7t Lo
Zainteresovano [ICE Roganowcjovan‘\ ORRY AT
ek "—::___\“«-'""-.‘ RV
J.'"‘\\ i' ’ T __—::____-.
Prilog: PrOJektno tehnlckl “tslovi- (4-pr|mjerka)

! . Yy
l T 1

o }
1
b

L
[nZenjer za mapiranjei _
. . )
azuriranje GisS-a

Dostavijeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5_32{// Kotor: go- 09 -2 77

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-1236 od 12.08.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 5237 od 15.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parc. 538/1, 538/2, 539 KO Kubasi i kat.parc. 2 KO Kovadi, u
obuhvatu PUP-a Op3tine Kotor (“SLlist CG"-br.95/20), izdaj ju se:
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1. Za sada nema Uslova za prlkljucenje objekta na. gradskl vodovodnl S|stem Prlkljucenje postojedih i

planiranih objekata (te-i predmetnog objekta) mocn Ce se ostvarltl nakori izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnlckog pruema i predaje na. upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.
2. Zavodovodni pnkljucak potrebno Jje da objekat ima glavm vodom]er sa dva ventlla  smjesten u 3ahtu

sa Iagamm metalnlm poklopcem na granlu parcelelg}ne prlkljucna cuev‘sa.javne povrsme prelazi na
privatnu parcelu./ = . (f' T LT f’,__ .

3. Ukoliko objekat ima- vise stambemh |/|I| poslovn:h jedmlca,_za svaku Jed:mc{n postawt: poseban

vodomjer--na* pristupacnom r mjestu (kao npr. sthomJer:) Ukoliko. pOStOJI hldrantska mrea, za nju

b

predvidjeti’ poseban vodomjer u Sahtu sa’ glavnim vodomjerom l i
4. Glavni projekat ViK-a_koji'se dostavlja na' saglasnost ovom Preduzecu mora da sadr2| detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno deflmsanlm;pozmljama svih vodomjera | precmuma cijevi, kao i detalj

vodomjernogsahta * LT R F : Sy,
5. Na prikljucku,” prije -vodomjera, potrebno je ugradm zastltu od povratnog “toka vode (nepovratni
ventil). - : . - - CoTT ‘ -
Y . - ' ‘:: A A T T o ."_
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6. Na ovom podrudju za sada ne postou mogucnost pnkljucenja nd _javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda’ /mora rjesavatﬂ mdlvrdualno Tom -prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka j Jama ili b|o precnstac‘moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prllagodltl tako da se prikljuéenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu nijih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu3taju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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