- ¥ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-9145

Kotor, 30.09.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 1119 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/21), podnijetog zahtjeva
Kulja¢a Srdana izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 1085, 1086, 1088, dio 1087 i
dio 1089 KO PRIJERADI u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KULJACA SRDPAN

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 260 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1085 KO Prijeradi se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 1598 m2;
- kat. parc. 1086 KO Prijeradi se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 1090 m2;

- kat. parc. 1087 KO Prijeradi se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 1694 m2;

- kat. parc. 1088 KO Prijeradi se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 551 m2;
- kat. parc. 1089 KO Prijeradi se vodi kao njiva 4. klase u povrSini od 451 m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van
cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je turizam - T4 {(etno sela).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povriina" - PUP Kotora)
moguce je realizovati sljiedece detaline namjene u skladu sa investicionom aktivhoscu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesSovita namjena, turizam, Skolstvo
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobraéajne infrastrukture,
povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrdinama

gradevinskim podrugjimal/.
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wPlanom su prediozene lokacije sa turistickom namjenom, odnosno u okviru naselja
..Jl_;{mguée je realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama korisnika

=l

Povrsine za turizam

prostora. Van naseljskih struktura moguce je realizovati turizam u skladu sa smjernicama
ovog plana.

q' P-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turisticke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji’. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.

Kao relevantni parametri koridéeni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viSeg
reda. Odnosno navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, polozaja / relevantna
mjera zastite, obalni odmak, cezure / kao i mogudéeg uticaja na strukturu i predio naselja u
kome se nalazi ili ¢e se graditi.

Pored navedenih lokacija moguce je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u

skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sa
namjenom stanovanje u svrhu poveéanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
komunikaciom i ispod saobraéajnica uz odgovarajuéu proceduru u instituciji nadleznoj za
saobracaj.

Takode, moguée je udruzivanje parcela istih namjena. U tom sluaju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja.

EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i
pomocénih prostorija ili garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne|
ulaze u proracun indeksa izgradenosti.

D4. Turisticke zone u ruralnim podrucjima izvan obalne linije od 1000 m

Pod ruralnim podrudjima podrazumijevaju se ruralna podrudja izvan obalne linije od 1000
m i podrucja koja su unutar 1000 m u podrucju koje se klasifikuje kao ruralno. Odnosno ng
povr§inama sa namjenom DP /drugo poljoprivredno zemljite/ i namjenom ostale prirodne
povrSine, a u skladu sa iskazanim smjernicama ovog Plana, mogu se graditi objekti
poroditnog poljoprivrednog gazdinstva sa prateéim sadrZajima u vidu seoskog turizma, pri
cemu se mogu vrsiti zahvati u postojecoj fizickoj strukturi (gradnja i rekonstrukcija).
Odnosno u skladu sa Pravilnikom o minimalno - tehni¢kim uslovima, uslovima za
kategoriju i nadinu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
seoskom domadcinstvu ("sluzbeni list crne gore", br. 041/19 od 22.07.2019).
Shodno ¢l.45 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(,Sllist CG*, br.24/10, 33/14, 91/20):
Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namjenjene prvenstveno
Za razvoj turizma,

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista:

thoteli (T1);

~turistika naselja (T2);

-moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi — kuc¢e, omladinski
hosteli, odmaralista (T3);

2. za pruzanje usluga ishrane i piéa;
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- luke nautickog turizma — marine, privezista, sidriSta (NT) objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snadbjevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja
posebnih uslova u skiadu sa zakonom.
Na povrSinama iz stava 1 ovog €&lana, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne
stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanije i sl.).




7.2. Pravila parcelacije
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Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 1085, 1086, 1088, dio1087 i dio 1089 KO PRIJERADI
<u povrsini od cca 5384 m2.
éli53 \Zab'ona 0 planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
N\ 62[’1\2.,,44 8,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:
: _ﬂﬁ%%la/ za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
U sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim

dokumentom.
Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."”

Urbanisticki indeksi u zoni naselja za namjenu turizam T4 (etno sela):
- indeks zauzetosti je < 20%: P=<1076,80 m2

- indeks izgradenosti < 0,3: P= <1615,20 m2

- prirodne povrsine je >60%

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemije + 1
etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije
- ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaZza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavr§na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znadi da se mozZe koristiti i Ps.

P+1+Pk

Cbjehatl na ravnom lerenu Obirkal na torenu nagiba co 35 }
Ps- max BO% otale ispod Ps- max 80% etale tspod !
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isina etaze
aNajveta visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

meduéfaznih konstrukcija iznosi:
kS 2 sta bene podzemne etaZe-garaZe i tehnigke prostorije do 3.0 m;
L za'hdtélske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- O . . we. = .

ambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mote biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. [znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSing
[zmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

U H
6565205.48 4689634.41
6565214.99 4689641.20
6565222.94 4689647.49
6565233.36 4689652.96
6565245.15 4689658.98
6565259.63 4689666.48
6565263.46 4689650.39
6565270.83 4689640.92
6565290.04 4689643.54
10|65652985.31 4689617.74
11|6565295.08 4688612.34
12| 6565301.88 4689591.36
13{6565290.77 4689588.98
14 16565286.09 4689588.70
15|6565261.65 4689586.68
16 |6565252.44 4689583.32
17 |6565237.53 4689579.00
18 |6565225.31 4689577.07
18|6565219.33 4689590.59
20|6565212.77 4689608.37
21|6566211.13 4689612.71
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Ra“ﬁl us éd’wanja katastarskih parcela sa predslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP:= 9' Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢€1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sllist CG", br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na
PREPIIA sttt e o gt - ———— (GL 1), iznad (GL. 2) i ispod

povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu
do koje je mogucée graditi
objekat/te, ¢ineci na taj nadin
zonu gradnje. Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sg
numeriékim  podacima |
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
bo¢ne gradevinske linijie na 3 m od ivice jedinice gradevinskog zemljista — [okacije. Do
ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema
postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od [inije jedinice
gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrdini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").







USLOVI STABILNOSTI TERENA 1 KONSTRUKCIJE OBJEKATA
rilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
erena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
Skih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih gecloskih
anja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmikim podruéjima (,S[ List SFRJ* bt
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
eizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrugjima na teritorii Cre Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skiadu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim|
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o0 davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektafobjekta na Zivotnu sredinu.




)




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

X » Jregeheracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

*lanom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru; formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,

anom se propisuju osnhovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriS€enju (parkovi, frgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih - individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima(,Sl.list CG*, br.24/10, 33/14, 91/20).

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gus$ée) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omogudéi pasivan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih
kategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju
odgovarajuéu povrdinu i kvalitet zelenih povrSina. Za planiranje turistickih naselja,
pored smjestajnih kapaciteta, uzimaju se u obazir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i
interne komunikacije. Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja
podzemnih etaza, veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog
tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to
u nivou kote terena.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata, na
lokaciji koju ¢€ini dio kat.parc. 1085, 1086, 1087, 1088 i 1089 KO Prijeradi, br.UP/I-05
516/2021-3 od 27.09.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
Podruéna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene mjere lil:

Mjere lIl — prirodni pejzaz

- Octuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samonikiu vegetaciju, |
dr.)

- [zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno)
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oCuvati liniju
horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza | mjesta za odmor vr§iti uz minimalne intervencije u
prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena
- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih izohipsi,
primjeniti lokalne materijale za obradu potpomih zidova i sl.)
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hodno gore navedenom utvrdeno je da hije potrebna izrada pojedinagne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju novih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.
io kat.parc. 1085, 1086, 1087, 1088 i 1089 KO Prijeradi.

Ukp jKo se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske]

~=—pstatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu

spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno|
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

] SAOBRACAJA
Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ograniCenjima u visini i polozaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehnicku dokumentaciju).

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa lokalne saobracajnice, prema kopiji plana, uz uslove
nadleznog organa.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
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——elektronske komunikacione infrastrukture.

JSajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
sinfrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo8kim istraZivanjima
(“S| list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11} izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrudje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa t
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).

7a potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim |
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N - T4 (etno sela)
Kat.parc.1085, 1086, 1088, dio1087 i
dio 1089 KO PRIJERADI

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca 5384 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti < 20%
Maksimaini indeks izgradenosti <0,3

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) P= cca 1615 m2

Maksimalna P+1+Pk
spratnost
objekata

Maksimalna Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina do vjenca iznosi 10,00 metara
visinska kota [a do sljemena objekia sa kosim krovom 12,00 metara, dok je keod
objekta objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova.

Mijerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za  |Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
odnosno sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
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garaziranje
vozila

Xnu»'

Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 18pm);

Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm)

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mijesta.
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme 1 principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata

"topografii terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala 1 vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela:
jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podruéja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
ragéiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti -odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrudja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe
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dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucgju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade &ije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri €emu treba voditi racuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristkama okruzenja buducih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom | za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zadtite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kucée;
oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosje¢noj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuca.

U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
zraenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodne je voditi
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske]
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa

pravilnicima Koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
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proizvodnju  elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom

prostora Plana omogucuju koriSéenje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za

energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je Kkoristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
za proizvodnju elektriCne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru
i spreCavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko)-Cime se
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekia.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim
vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optere¢enju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Kkoristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne|
energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i 3ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plodicama umjesto da se na postojece)
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne ploice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanic¢kog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu¢aju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti zivotne|
sredine, je ¢&injenica da je to ekoloSki prihvatljiva energija, u cijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za koriséenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za izgradnju novog objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.

21. | DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji

- arhivi
22.  |OBRABIVACI .

URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMO AVJETNICAI

& Radoni¢ dipl.ing.arh. a enovic, dipl.prav.

23.  JOVLASCENO SLUZBENO LI ;3,335;,;;;\ | SEKRETARKA
4-"- "o, Jelgna Franovig, dipl.ing.pejz.arh.
W% 9% & ) N\
24.  M.P. .%gas e potpis ovlaséenog sluzbenog lica
0T

25. |PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNDMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-5027/2021
Datum: 24.06.2021.
KO: PRIJERADI

Podaci o parcelama
Broi Podbroj| BToi Plan Dat . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. Poveina m?2 Prihod
) J| zgrade | Skica |DAatMm upisal yyen | kucni broj Osnov sticanja klasa rilio
| 1085 3 NA SMRKE Panjak 3. Klave 1598 T80
a 10 NASLIEDE
| 1086 3 NA SMRKE sume 3. klase 1090 087
f 10 NASLIEDE
1 1087 4 SREMKA Sume 3. klase 1694 .36
| 10 NASLIJEDE
1088 3 SREMKA Pafnjak 3. Klase 551 0.28
‘ 10 NASLJEDE
‘ 1089 3 SREMKA Njiva 4. klase 45] 338
10 NASLIEDE
Ukupno ( 5384 6.68
\
| Podact o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjeste Prava Obim prava
1203975254994 KULJACA SRDJAN Svojina i
SVETI STEFAN  Sveti Stefan

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-9145, KOTOR

CRNA GORA

za potrebe GRADJENJA NOVOG OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 260 - PREPIS

95000000318

106.

UK EY R

-$18-502,

¥

L3

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Do Nateinik~_
alodd R

Datum i vrijeme: 24.06.2021. 10:43:35 171
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PODRUCNA JEDINICA: KOTOR 0L B Broj plana: 3.4
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

S rorr

- BRZA SADBRACANICA

!

Q\‘\_
Y
=

EE ALTERNATIVA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
D M AGISTRALNA BAOBRAGAJNICA
mamm ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SADBRACAUNICA
A FEGIONALNA SAOBRACAJNICA
— LOKALNI PUT
S ALTEFNATIVIA SAOBRACAINICA
——— EUROVELO 8
—Q hEaRA
J  RASKRSCE PUTEVA U DvA NVQA
o MOST
| S5 TUNEL

J’mnrj uﬁi

MARINA

SIDAIBTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEXT

SVIETIONIK

GRANICH] POMORSKI PRELAZ
HELICDROM

eXHE®—E=®

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENESTROGO OGRANICENIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE
NA TEHNICKU COKUMENTACIIY ZA SVE OBJEKTE KOJT SE PLANIRAJIU GRADITI U OVOJ ZONT)

l:l 2. PODRUEJE USLOWNE GRADNJE - MOGUCA IZGRACN A QBJEKATA 84 QGRARICTNIMA LI VISING
POLOZAIL SAMOQ OBIEKTA (NEDPHODNA SAGLASNOST AGENGIIE NA TEHNIEKU DOKUMENTACLIU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 MMSL
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CRIA NADMORSKA ViSINA PRELAZIS1.1 MM.SL

Ed. PODRUCJE SLOBOONE GRADNJE ZA CBJEXTE SA VISINOMDO 51.1 MMSL
2ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOKUMENTAGLU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narutitac: Obradivad:
gﬁ MINISTARSTVO ODREVOG RAZVOJA
1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Prolrtersiy hrigade 19, GO0 Podgorics, Crrs Gors

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer.
SLCG" br. 8271B Cdluka broj: 07-6081

Cav.Dott Arch. Mladen Krekié

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Die planske dokumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donadenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmiera’] 125000 Broj prioga: 072







LEGENDA

@I DRZAVNA GRANICA
= GRANICA OPSTINE KOTOR
* 9 ¢¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a
v GRANICA MORSKOG DOERA
EEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINIA
(8) NaSELIA

Ry POVRSINE ZA TURIZAM  VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(%) HOTEU (® TURISTIEKA NASELIA
() ODMARALISTAIKAMPOV () ETNO SELA {©) UBOSTITELJSTVO

; POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
: POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

BN} DRUGE FOLICPRIVREDNE POVR3INE

BBy Sume

ZASTICENA PODRUCIA
BB POVRAINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
; SPORT | REKREACKA
GOLF TERENI
PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE
V/77] POVRSINA MORSKOG DOERA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVREINA TERITORIALOG MORA
~— - POVRSINE KOPNENIH VODA - RWEKE | BUJIENI TOKOVI
F(55)7] OSTALE PRIRODNE POVASINE
——aa PJESACKE POVRSINE
g STJENOVITA OBALA
e PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVASINE | OBJEKTI GSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGIA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLIA
M | N LINIJA ODMAKA QD 1000m PO PPPNOPCG
ol FOSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
emm=s CEZURA FLEKSIBILNO
= CEZURA STROGO
S LOKAGUAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OPETINA

KULTURNA DOBRA
v ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-IEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
lmm STAR| GRAD
A CIVILINA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
ju FORTIFIKACIONA ARRITEKTURA
W ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLO$KI LOKALITETI FCOMORJA
PRIRODNA BASTINA
€3 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
@ ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNCG PRIRCDNOG | KULTURNCG ZNACAJA
B3] zoNE BEZ POSEBNE ZASTITE 1 1ZGRATENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PCORUGJIMA
[o5] OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINME PO PPPNOPCG

—L |ZGRADUENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENT!
—2em MOGUEA ADAPTAGHIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
3 MOGUEA ADAPTAGIIA UZ PRIMSENU URBANISTIGKIH KRITERISUMA

A MOGUSA ADAPTACKA UZ PRIMIENU URBANISTIGKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
—5— MOGUAA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—£ . MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L— WMOGUEA ADAPTAGIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACLIE
—&— MOGUEA ADAPTAGIA UZ PRIORITET LEGALIZACME | SANACHE TE UZ DODATNE MJERE

—3_ BEZ ADAPTACLE

o USLOVI'ZA PROSIRENJE ZONE CDMAKA
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LEGENDA

- GRATJEVINSKO ZEMLRSTE
[T oveSmE 28 TuRZAM
] POVRSINE ZA INDUSTRIIU | PROZVODNIU
[ POVRSIE OSTALE | KOMURALNE DIFRASTAUKTURE | OBEKATA
I FOVREIE 24 QROBLIA
IR FOVRINE ZA OEAADU. BANAGIV | SKZADTSTENE OTPADA
I POVRSINE | OBJEKTI QS TALE INFRASTRUKTURE
Al <ONCESKINA PODRUZIA
] Le2eSma MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONH POLIA
ol POSTCIECA FIZIRA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA
Mgl e e
Mere II - zona iruzetnth prirodnth vrijednosd
Mjere I - prirodn) pejza2

Mjere TV - Savremena urbantracifa rurainth clellna
Mjere V - Privredno uslufna zora

Mjere V1 - Majdar) za eksploataciy kameng

it

Mjere VIT - Moguinest novegradn)l

® & @ @ CGranica Opitine Ketor
Prirodno | kulturne-Istorijska podrutje Kotora
T [Svjetska baStina)
Zaktidena ckolina Prirednog i kulturno-istorijskog
L podrutja Kotora [Bafer zona)

PROSTORNC URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MENISTARE TVO DORZIVOG RAZVOUA
1

VLADA CRNE GORE.

Mrimavoasat e plann-odgove i planer
WSLEG" br €218 Odiukn Leo|, 070081

Cav.DottArch. Miaden Krakit

PROSTORNZ URBANISTICKI PLAN

Lo plensia dokumierdacyo: OPSTINE KOTOR
URFLANI ZAM
Priog  Podrutje: Grbai, Kavad, Mroc - mjeme  zadthe [ 'S w1 CG™. br. 0572020 od 17.09.2020,
- preidop & plankenim gradesinekm. Oclhuka, o Bond banur b DT-A092 ol 19,08 2020
povrbinzms.

wenywa 1: 25000 ooy prioe 08b3
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vos . 85330 Kotor, Crna Gora
RA ’
Uprava za zaStitu ku |@59ét£mﬁne Kotor tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinitanf{ater .Q.ﬁaof} pxy e-mail: spomenici@t-com.me
: Crganizacional ledinstven

dier st | ’P“"’g Viijedrost

Br: UP/1-05-516/2021-3 03—}3'5‘3/ —I{us , 27 .septembar 2021.godine
777 —

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-9145 od
07.07.2021.godine, dostavljenog 08.07.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
516/2021, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju &ini dio kat.parc.1085, 1086, 1087,
1088 i 1089 KO Prijeradi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor , na kulturnu bastinu iili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi: .

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju ¢ini dio
kat.parc.1085, 1086, 1087, 1088 i 1089 KO Prijeradi u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Moguénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloziti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji
sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine i _priloziti _u okviru
Konzervatorskog projekta.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nac¢elima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati
liniju horizontal;

3. Novu gradnju planirati postujuéi naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta.




4, Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, vec¢ optimalne

“Prargsc . . . i . .
\\- zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i

prostorne matrice postoje¢ih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora,

5. Predvidjeti postavljanje vis$e objekata tradicionalnih gabarita umjesto jednog
koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina
u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora;

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu odabira
poloZaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcionalnih odnosa volumena,
veli¢ina i polozaja otvorenih povrdina na fasadama (terase, balkoni, lode i sl.),
riesenja krova, organizacije prostora parternog rjeSenja i primjene tradicionalnih
tehnika gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih
elemenata bez kopiranja;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove zidane savremenim
blokovima), ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZi
mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

8. U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

9. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa fradicionalnim nacinom uz
maksimalno moguc¢e ocuvanje zateCenog rastinja, a na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcele formirati nove koncentracije autohtonog
zelenila uskladeno sa zateCenim zelenilom.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikem o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Glan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-9145 od
07.07.2021.godine, dostavljenog 09.07.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
516/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju €ini dio kat.parc.1085, 1086, 1087,
1088 i 1089 KO Prijeradi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor , na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u istoénom dijelu katastarske opstine Prijeradi i
predstavlja integralni dioc zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na pedrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - PRIRODNI PEJZAZ:

- Oduvati karakteristike prirodnog pefzaza (morfologiju, autenti¢nu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- OdrZavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda {j. o¢uvati
liniju horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeliske zahvate prilagodene
prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionalne gradnje (trasu birali prema prirodnim odlikama terena,
duz istih izohipsi, primjenili lokalne materijale za obradu potpornih zidova i
sl.)*

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju novih objekata na lokaciji koju &ini dio kat.parc.1085, 1086, 1087, 108811089
KO Prijeradi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.
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'ﬁmv\j‘%acjno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
=" =ficaja izgradnje novih objekata na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.1085, 1086, 1087,
1088 i 1089 KO Prijeradi u obuhvatu PUP-a Op3tine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA)
uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir
navedeno, a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru&ja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadr?aj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

!
Mladen Zagarganin
v.d. Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- u spise.






) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, §kaljari bh, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 42013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5& &Y//{ Kotor: 24. (2. 2=

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-9145 od 30.09.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5582 od 05.10.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke ‘
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju Cine kat.parc. 1085, 1086, 1083 | dio 1087 I dio
1089 KO Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor ("SI list CG” br.95/20), izdaju se:
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| 1. Za sada nema uslova za prlkljucenje\objek$a na. gradskl Vodovodnl s:stem Prlkljucenje postojedih i
planiranih objekata (te-i predmetnog\objekta) moc:jce se ostvarltl nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog prljema i preda je na. upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu
2. Zavodovodni prtkljucak potrebno je da objekat ima glavnl vodomjer sa dva ventlla smjesten u 3ahtu
‘ sa laganim 1 metalmm poklopcem na gramc: parcele gdje prtkljucna cuev sa javne povrsme prelazi na
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vodomjer na\prlstupacnom mjestu (ka(?npr strUJomJerl) Ukollko pOStO]I Hldrantska mreza, za nju
predwdjetl poseban vodomjer u sahtu :sa- a-glavnim vodomjérom ,‘II"_—"
4. Glavni projekat VlK-a -koji~se dostavlja ,na'sag’lasnost ‘ovom n Préduzeéu mora da-sadr¥i detaljnu
|zometrusku semu sa jasno: defmsanlmrpozmuama swh vodomjera i prec,nlmm‘arf:qu_éw kao i detalj

vodomjernogsahta P U ,"Zn "'_ - 4
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6. Na ovom podrudju‘za sada ne postop moguc'nostupr:kljucenja na javni *Kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda - mora> rjesavatt__mdwldualno Tom prlllkom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jami ili blo preustac'moraju 1zbacm IZ ‘upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa msta]acue pnlagodltl tako da se prikljufenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude |zgraden

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slitno za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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po¥tanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-matil: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovadkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za ratvoj, VD lzvrinog Direktora

aZuriranje GIS-a

Cavor Teodora, spec.sci.grad.

<o y
‘ j N\ - ~ v
Dostavljeno: o~ S0 q"ﬂ\'\, , MY « o~
(N .r"—- --\i/ -~ ey il ' ‘P“"'. . \v n
- Sekretarijatu za urbqn’tzam,-grgdewﬁa{stv?‘| pro_s]torno ﬁlanlgfgnje;\opst‘lﬁ_e'Ko‘tqr
. e ~ T ) - f o 0
s AT AN S S
SN \ — ;A o
=N SIS NV ! f 0 e
P U 4 b - i
o LIS NN AP N
— PSR U Y u’, 7 - Vg
'(;--..‘ﬂ‘ . "*--'-'_"1-‘:,‘_\ \:‘:}'\:\\:\\‘:\) fl///,’/!; ‘__..e://‘ \ /“‘-."
) L TR e —
— (““‘—-—:‘:_—-;:: “":;-_-_.;\,}5_:‘); = //.//.]/ ~
’ e et T T
f( f': ““"‘*—-_._ — [:-_._1
"::-;— oo ::":':':“‘__--.._
o N ]|
(’ﬂ l\ :—;'::’ ’;::‘.:’_if:’_ .' I \ ‘_“ﬁ._\...:'"-.;-\__:: T L
S, 1 ) — 1 [ 4 R | 1 — f; .
W) AN T O L N "“:-‘:t-_J/ SN
) A YO i M/ s
N B o N/ —
=N S onouo (RO,
O \, \//// [ U \ N 4
“\,\ \.‘ J l- —— .i“!“‘l‘ ! /
o NS\ o
DS Oy
L T
Rl - iy ‘\‘R{\b‘.}

Stranica2od 2






&

50
=

AA .
Aoy g3,

":'?“’JBI'\')S o Oc.
\\‘_‘ - ol

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@Kkotor.me
www kotor.me

Br: 1604-319/21-1933 Kotor, 06.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opéstine Kotor, na osnovu
&. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi’, br. 046/19), rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno  planiranje, u ime Kuljata Srdjan za gradnju objekta na kat par
1085,1086,1087,1088,1089 K.O. Prijeradi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1085,1086,1087,1088,1089
K.O.Prijeradi koji giase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz gl. 3,45 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UPIL br. 1604-319/21-1933 od 05.06.2021. godine
kojim trazi da se utwde vodni uslovi Zza izgradnju objekta na kat par
1085,1086,1087,1088,1089 K.O. Prijeradi saispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-9145 od 30.09.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom 0 upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ratun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

%NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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05— %’73’3/ ~ 9IS Stari grad 317

Crna Gor 7 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1934 Kotor, 06.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,.SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekata na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1085, 1086,
1088, dio 1087 i dio 1089 K.O. Prijeradi u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG"
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang sacobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pje§atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vazetim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bocnih smetniji,
dimenzionisati prema vazedim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pjesatkog saobracaja;

11.7Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nagin prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikijucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikem ukljugenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/i Br: 16-341/21-1934 od 05.10.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekata na lokaciji koju &ine kat. parc. 1085, 1086,
1088, dio 1087 i dio 1089 K.O. Prijeradi u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG*
br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-9145 od
30.09.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

otor ‘QSekretarka.
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FC Distribucija

— SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA

. 1ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA "

Podgqorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglaSeni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1.-U postupku izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova, u kome Operator

distributivnog sistema ne ulestvuje, nadieZni organ obavezno upucuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

TehniCka preporuka za prikljutenje potroSa&a na niskonaponsku mrezu TP-2
{dopunjeno izdanje); ' -

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni&ivaga strujnog
“opterécenja; o : =

TehniCka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

A

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje

gradevinske dozvole dostavlja Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
priklju&enje objekta.

energetici  izdaje rje§enje o saglasnosti za prikijutenje objekta na svim

, Elektroprivreda Crne Gore AD Niksié P
>, Vuka Karad#ica 2 ‘ 1'3\;1?34%%“.'”?&
"e Cg sldo{) Nik€ic U Podgorici, R AL __2611.godine,
X | epublika Crna Gora I +382 20W .
W Elektroprivreda Crne Gore tel: +382 40 204 000 tel: + 00
AD Nikii¢ fax-' +382 40 214 260 fax:+382 20 241 235
- e-mail: fedistribucija@t-com.me
e-mail: epcg@t-com.me WWW.pCg.come
H
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. Operator distributivhog sistema — FC Distribu,cijé’;{u skladu sa Zakonom o -
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8.

sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributiviog sistema,- odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnitka ograniGenja zbog kojih nije moguce priklju¢enje objekta -
investitora na distributivni sistem i u slucaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (Z1.149 Zakona o energetici), u
rje§enju za izdavanje saglasnosti za prikljuenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom tro3ku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljugenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
priklju&enje, investitor moZe zakljutiti ugovor ‘o prikljuZenju, odnosno biti
prikljugen na distributivni sistem. .

Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja “nove TS, proSirenja kapaciteta
postojeée TS, izgradnja prikijugnog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikijucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanlstléko-tehméklh uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole.

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 déna u kome je FC Distribucija
duZna izdati rieSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez cdlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rjesenje ReguIatornoJ
agenciji za energetiku.

Prikljutenje objekta na_disin'butivni sistem moze se izvrditi tek po ispunjenju

. svih uslova preciziranih pravosnaZnim rieenjem o izdavanju rjeSenja za

izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekla, odnosno po zakiju€enju ugovora
o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju dlstnbutnvnog sistema, molimo da nas httno
obavuestate o] Vaéem stavu po ovom pltanju

DOSTAVITI:

-Naslov
-FC Distribucija

-a/a

S poitovanjem,




