&~ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-14682
Kotor, 21.10.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva
RaZnatovi¢ Nikole izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukciju postojeceq objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 525 KO Lastva u

4. obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20)

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RAZNATOVIC NIKOLA

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 270 utvrdeno je sljedece:

- dio kat. parc. 525 KO Lastva se vodi kao dvotiSte u povrsini od 126 m2;
- na kat. parc. 525 KO Lastva evidentiran je objekat br.1 — zgrada za odmor (vikendica),
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 48 m2;

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van cezure.

Za sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcijal
objekta/objekata u postoje¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.
U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povr§ina“ - PUP Kotora)
moguce je realizovati sljiede¢e detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivnoSc¢u
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, Skolstvol
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobracajne infrastrukture,
povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podruc¢ja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
/gradevinskim podrudjima/.







_Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumuevaju gradevine namijenjene
|skljuc1v0 za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodicno stanovanje, a
kole se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
om A
Zhovoplaniranim povrsinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
ale gustine (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija ili
garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa
izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slugaju primjenjuju se|
paramefri za namjenu stanovanje (8).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 525 KO Lastva u povrsini od 174 m2.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Za predmetnu lokaciju koja ima namjenu stanovanje omogucava se rekonstrukcija
postoje¢eg objekta u postojeéim gabaritima.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velidine, oblika
i povrSine parcele na koioj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;
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8) horizontalni gabariti;

#(7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata

. 9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

vi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistic¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje]
narcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povréinu jedinice gradevinskog zemljita ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguée je udruZivanje parcela istih ili razliCitth namjena. U tom slu€aju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razliite namjene koje se udruzuju.

Koordinate predmetne lokacije:

U H
65666535.73 4685833.69
6566539.54 4685839.67
6566542.08 4685842.39
6566544.44 4685841.67
6566545.16 4685844.21
6566546.07 4685847.91
6566550.26 4685832.56
6566548.13 4685825.61
6566545.56 4685827.01
6566544.07 4685828.38
6566539.62 4685831.03
6566538.14 4685832.29

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG“, br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za)
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.
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iGradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘ﬂﬁ ZPREDNIA gradevinska s Je definisac
LAY gu-cdnusu na POSTOJECE susjedne abjekie

Gradevinska linija je linija na (GL 1),

S iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
~ /f" T '&& vode (GL 0), koja predstavlja granicu
(=" ' oy do koje je moguée graditi objekat/te,
w‘"f ................ =/ ¢ine¢i na taj nafin zonu gradnje.
A Odnosno, gradevinska linija je linija
| e s/ 0 na kojoj se moze ili do koje se moze
A /. graditi jedan ili viSe objekata.
Z: . / . Gradevinska linija koja je orijentisana
e r--47 prema javnoj povrSini mora biti
: .,."”"’ e = ,_,"’ prikazana graficki sa numerickim
b P podacima [ opisana u Elaboratu

: / LS parcelacije.
e ———iZ 7?’ PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne
Lo ~ gradevinske linijle na 3 m od ivice

jedinice gradevinskog zemljiSta -
iokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne,
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrSinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
iedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije}) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

~ [USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
kerena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrudgjima (,Sl| List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijet o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, beZz
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX ‘stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolo$ke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
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lseizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim
“normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Cme Gore i
i';gﬁiag\éa oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
'odig’%‘, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
8to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
“vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢ée omoguditi efikasnu zastitu,
ocdnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu ©
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomacne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povriina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli€no zelenilo);

» zelene povrSine ogranic¢enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
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potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojera \ge planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
ngs@%, .dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih blokova
povisina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta
525 KO Lastva, br.UP/I-05-737/2021-3 od 12.10.2021.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

11.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedec¢e mjere:

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;
- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublazavanja negativnosti nastalih |
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oduvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene)
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc.525 KO Lastva.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske]
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zatita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, a takode u skladu s3g
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
[Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lical
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje

- Mogucéa izgradnja objekta sa ograniéenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna
je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

14.

15.  |USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/







16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

t{Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17.  |USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1_=tSlovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice, uz uslove nadleZnog
organa.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u |IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) | Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).
Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zaveda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N-S

kat.parc. 525 KO Lastva

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije P= 174 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeéi gabariti
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci gabariti
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [Postojeca BGP







T

Maksimalna
spratnost

cvata

Postojeca spratnost P

ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
bjekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, 4
podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukolikoe se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
ehnicke prostorije one ne ulaze u ocbratun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija
ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

avrSna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk,
naci da se moZe Koristiti i Ps.

ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta-kao zbir nadzemnih etaza.

a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povucena etaZza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze
ili prizemlje + 1 etaze.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina do vjenca iznosi 10,0 metara a
do sliemena objekta sa kosim krovom 12,0 metara, dok je kod objekata
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote
atike ravnog krova.

P+1+Fk

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°
Ps- max. 80% etale ispod Ps- max, 80% etale isped

/A
-

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
ornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe-garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze-garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to
isina objekta ne mote biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanistic¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove]
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maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedina¢nim etazama.

Maksimalna Postojeéa visina objekta.

Sinska kota
objekta
Parametri za Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno
parkiranje /podzemna etaza - garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili
odnosno natkriveno//, a moguce je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
garaziranje parking mjesta i velicine parcele.
vozila Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,

sagiasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskiadeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme | principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim wuslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

[majuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabiinosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli€itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivhog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

r nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji
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zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da|
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu 1 reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom
da se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljucni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristkama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
7a sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade &ije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raCuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruzenja buduc¢ih objekata. OdrZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne
stare kuée godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce)
oko 40, a pasivhe 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najvecoj mijeri treba Koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§éenja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sal
pravilnicima koji ureduju ovu obiast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
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proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zraenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
a proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spre€avaju prodor suncéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize)
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koiji treba da je prilagoden za postavljanjg
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne
energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme Koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike opsting
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

A CAN SMOOTH ~ "TEXTURED
~ GLAS!‘:,‘I'ILE GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost sclarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu za|
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
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regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Cinjenica da je to ekolo8ki prihvatljiva energija, u cijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetskel
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecéu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za rekonstrukciju objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22.  |OBRAPIVACI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICAII
8k doni¢ dipl.ing.arh. Jelena S(éXlardiié, dipl.prav.
)
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
‘“},?efsfm Jelena Franovig, dipl.ing.pejz.arh.
X 4,,%}\ /
: ﬁ% ) ~_)
24,  M.P. /' potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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106-919-7815/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
T DRZAY MOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR
} Broj: 106-919-7815/2021
Datum: 14.09.2021.

Na osnovu €lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14682, KOTOR ,
za potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 270 - PREPIS

‘ KO: LASTVA

Podaci o parcelama
. | B Plan . Potes ili Nadin koriftenja Bon. . 2 .
} Broj Podbroj zg:g'!]c Skica | Patum wpisa| | pkea i(;u‘:f‘.r:l broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
525 4 04/04/2019 Dvoritte 126 0.00)
5 KUPOVINA
| 525 1 4 04/04/2019 Zgrada za odmor{vikendica) A% 000
9 KUPOVINA
Ukupno 174 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
| Maticni broj - ID brej Naziv nosioca prava - adresa T mjesto Prava Ubim prava
0207984230056 RAZNATOVIC DUSAN NIKOLA Koritdenje "
4] DOSITEIEVA BR4 Budva 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin korifenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g'zi e Osnov sticanja Godina Spr:gnosg Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovIsina Adresa, Mjeslo
[7erad; od ikendj Svojina 1/1
o L bovina morikendica) oto 4: RAZNATOVIC DUSAN NIKOLA 0207984230056
|

‘ DOSITEIEVA BR.4 Budva 0 0
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobedena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastrn nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 20/07
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele ﬂgrada

podbroj *'4/ PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

525/0

106-2-919-1697/1-2021

06.08.2021 11:10

RAZNATOVIC NIKOLA

ZA UKNIIZBI) NA OSNOVU IZJIAVE [
OVIERENOG ELABORATA NA KAT.PAR
525 UPISANO U LN 270 KO LASTVA

525/0

106-2-919-1697/1-2021

06.08.2021 11:10

RAZNATOVIC NIKOLA

ZA UKNJIZBU NA OSNOVU IZIAVE |
OVIERENOG ELABORATA NA KAT.PAR
525 UPISANO U LN 270 KO LASTVA

Datum i vrijeme: 14.09.2021. 16:05:57
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CRNA GORA

UPRW’KATAS’I'AR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCHAADINICA KOTOR
Broy: UIT 106-2239721

ymm

[ZVOD 12 DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Rarzmjera 1: 250K}

Katastarska opStuna: LASTVA

Broy hista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 525

4
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Ovjerava
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LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
« a8 GRANICA OBUHVATA PUP-a
e GRANICA MORSKOG DOBRA
EEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINMA
(D NasELA

Y POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@) HOTEL (® TURISTIEKA NASELIA
() ODMARAUSTAIKAMPOM (F) ETNO SELA (@ uveosSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E(93 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVREINE
(=¥ DRUGE POLIOFRIVREDNE POVRSINE
BEY sume
ZASTICENA PCORUCJA
BB POVRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
{ SPORT | REKREACKA
&I GOLF TERENI
- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
EREE POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVREINA TERITORKALOG MORA
~—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUSIGNI TOKOW
F(@7 OSTALE PRIACDNE POVREINE
— PJESACKE POVREINE
s STJENOVITA OBALA
eem - PLAZE
4 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGA
[@)] LE2I3TA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | B LINIJA ODMAKA CD 1000m PO PPPNOPCG
ol FOSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
amawe CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURA STROGO
S LoKACUA ZA MARKULTURY

PREKOGRANIENA SARADNJA
= IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

= ZASTICENO PCDRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
& MEDJUNARODN! ZNACA)
b STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA
Ry FORTIFIKAGIONA ARHITEKTURA
= ARHEOLOSXI LOKALITETI NA KOPNU
[ ARHEOLOSK! LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CUELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCUA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNASAJA
B3 zone BEz POSEBNE ZASTITE | 1ZGRAIEN] TURISTICKI PREDJELI
b zoNE URURALNIM PODRUGIMA
B8 osTaLE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIME PO PPPROPCG

—1- IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIIENITI
MOGUCGA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLWEDJENTH PRAVA
—3 . MOGUGA ADAPTAGIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIUMA

4 MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTISKIH KRITERISUMA 1 DODATNE MIERE

—5 MOGUCA ADAPTACWA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

b MOGUCA ADAPTACIWA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
" MOGUCA ADAPTACWA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACIE

- MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MIERE

2 . BEZ ADAPTAGIIE
—10. 151 0V1 25 PROBIRENUE ZONE OOMAKA
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ELEMENTI TRANSPCATNOG SISTEMA
R vrorur

-an.\moamcmnm

B ALTERNATIVNA TRASA BFZE SACBRACAINICE
S AAGISTRALNA SACBRACAINICA
a7 TERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
I REGIONALNA SACBRACANICA
amemn LOKALN) PUT
-—— Al TERNATIVNA SACBRAGAINICA
—— EURQVELO®
— A&ARA

X RASKRSCE PUTEVA UDVANNCA
o MOST
&= e
m— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVIETHIONIK
GRANICNI POMORSK] PRELAZ
HELIODROM

eNFHEe—HeB

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE
NA TEHNIC KU DOKUMENTACIJU 2A SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

D 2. PODRULJE USLOVNE GRADNJE -MOGUCA IZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NECPHODNA BAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKU DOKUMENTACLIU)

D 3. POCRUCLE SLOBOCNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA YISINOM DO 51.1 M M.SL
ZABRANJENA ZGRADNIA OBJEKATA SLA NADMORSKA YISINA PRELAZI 51.1 MMS.L

El. FODRUEIE SLOBODNE GRADNJE ZA QBJEKTE SA VISINOM DO §1.4 MMSL.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. HEOPHODNA SAGLASNOST AGENCWE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIL

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: Obrativat:
MINISTARSTVO ODRAHVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GGRE
VLADA CRNE GORE IV Prolytersicr brigase 19, §1000 Fodgorics, Crne. Gors
Rukovedilag izrade plana-odgovoml planer:
SLCG" br. 82/48 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott Arch. Miaden Kreki PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dic planske dokumentadije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: “S. His1 CG", br, 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Cdluka o donc3enfu: br. 07-4012 od 13.08.2020.
Razmjera’] 125000 Bri prioge: 072
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LEGENDA

[ e
[_] PovRENE za TURIZAM

W PovidiE I nDusTRLI FROVOON

I PORS T QATALE N REMUNALNE INFRASTANTURE | OBJEKATA
Il rovnina 24.GROBLIA

JEES] PovRINE 24 CBAADL, SANACLIL L $XUASEATENG ETPAA

T FovRdniE 1 0BE XTI OSTALE BERASTRATURE

I vorcesons PoDAUSM,

) ueSrauonen SINE EXSPL OLIA
Al POSTOX A FIDEKA BTRUKTLRA

MJERE - LEGENDA

ﬂml-mmum:m:&aqeﬂmdljggndlva[mmj:

MJere IV -xona Izvzetnth prirodnth vrifednosti

Mjere 11l - prirodnt pejzad
Mjere IV ~ Savremena wrbantradfa rurainth cjelina
Mjere V - Privredno ushuitna rong

Mjere VI - Majdan! xa eksploatactu kamena

Jmiin

Mjera VII - Mogufnost novogradnjl i

® ® ® ® Granlca OpStine Kotor

Priradno § kulturno-storijsko podrutie Kotora
a_— (Sv]etska battina)

Zaltiéena okolina Prirodnog | kulturno-istorijskog
L podrudja Kotora (Baferzona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

VLADA CoE GORE e e e O
[T e T —
WSLCG™ br, 82418 Odhubay oy 0741081

Cav DottArch, Miden Kraidé PROSTORMO URBANISTIEK! PLAN

Cho LA RS cohummentcre: OPATINE KOTOR

URBANIZAM

Pring  Poddar Gl Kivhd, Mok - mjrn paltiy |51 bal CO7, be, 952020 od 17002020
< pvikg W s e O7-4012 d 13 0 2000
poriingra

rasmpan 1225000 broj pua. 08b3




