URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1.
Broj, 03-333/21-15012
Kotor, 22.10.2021.g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 1119 | 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizm
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/21), podnijetog zahtjeval
,Monting Company" d.o.o. Budva (ovla8éeni zastupnik "Eminga”d.o.o. Budva) izdaje:
URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
3. - — =
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju poslovnog objekta , na lokaciji koju &ini kat. parc. 92 i 93 KO Kovaci, u
4. obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20)
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: “EMINGA” d.o.0. Budva
.Monting Company" d.o.o. Budva
(zastupnik po ovlaséenju)
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 183 utvrdeno je sljedece:
-kat. parc. 92 KO Kovadi se vodi kao pasnjak 1. klase u povrsini od 822 m2;
rkat. parc. 93 KO Kovadi se vodi kao njiva 1. klase u povrsini od 1096 m2;
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van,
cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je mjesovita namjena (MN).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina" - PUP|
Opstine Kotor) mogude je realizovati sljedece detaline namjene u skladu sa investicionom
aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine;
saobracajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrudja na drZzavhom
emljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiéko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predviGenom namjenom u naseljskim povr§inam
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"U,r zoni mjesovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
'a;h?umstratwmh proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okoino stambeno

. *urpanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Igradevmsklm podrudjimal.
tkjvo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
j;}&aju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

avedena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data moguénost odabira i
realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat.parc. 92 i 93 KO Kovaci u povrsini od 1918 m2.

Cl1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu:; lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko - tehni¢kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisti¢ki indeksi za mjeSovitu namjenu:
- indeks zauzetosti 0.4 : P= 767,20 m2
- indeks izgradenosti 1.0 : P= 1918 m2

- maksimalna spratnost P+2.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%.

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaZze bez obzira da |i
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obrac¢un BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.
Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaéi da se moze Koristiti i Ps.







P+2+Pk .
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etale ispod Ps- max. 80% etate ispod

15 &m
- )
- / A 1sm
7

[

Sm

Visina etaze
Najveéa visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kotal
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

~ za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaiama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se cblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.
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6565160.59 4686530.46
6565178.77 4686511.28
6565151.24 4686493.39
6565115.38 4686469.43
6565107.99 4686478.46
6565101.29 4686488.64
6565113.99 4686497.06
6565123.70 4686503.03
6565136.41 4686512.71
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije,
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno €1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZinij tehnicke dokumentacije;
7za gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine,

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na {GL 1), iznad (GL 2} i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnosf
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemiljista.







Podzemna gradevinska linjja (Gl 0)
predstavlja liniju do koje je moguc
/ ,"'""E, . graditi podzemne djelove objekta
[y =~ = / (podzemne etaze). Iste mogu

PREDNJA gradevinska grg‘a je definisana
u ednesu na POSTOUECE susjedne objekle

TS [ £/ zauzimati veéu povrSinu od gabarita
= / &/ objekta u nivou prizemlja, odnosno
(R e i/ B8 podzemna gradevinska linijja ka

e v javnoj povrSini moZze se naéi na

A : . regulacionoj liniji (ili u izuzetnim

; e -7 slu¢ajevima prolaziti ispod
e o/ infrastrukturnih  objekata koje &in

/ v/ javne  povrsine  (ulice, trgovi,

¥4 '/ parkovske povrdine....), spajajudi

S 2.y lokaciie ~ u  jednu jedinicu

R R R 4 gradevinskog zemljiSta. Na ostalom

dijelu (boCne i zadnje grad. linije)

mogu se postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih

objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,

odnosno QOdredivanje prostora za gradnju;

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene

gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti

gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivic
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl.list CG", br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG*, br.8/93.

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&l.B9 Zakona o zastiti i spasSavanju (,Sllist CG",
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 1 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoéne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obhavlja na otvorenom prostoruy,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim|
zadatkom.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,Sl.list SFRJ", br.52/90).

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na oshovu sadrzaja "Privremene
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sseizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim

500~ gfldina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
=B atacije od 63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475

seizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepeng

hormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
iztaZava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od

godina za sludaj 10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 goding
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  pazZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
iseizmitkom koncepcijom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povedéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima |
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojetih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povrS§ine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);
» zelene povrSine ograniéenog koriScenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnin povrsina (sportska igralista); zelenilo
predSkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
iZa sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenjg
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrSine u zoni stanovanja — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukeiji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.







N Y nja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i

stanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poSte i drugi javni
objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéeSée su Siroko
dostuphi objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna pravila

organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente,
Koristiti savremena pejzazno - arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

11.

USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje 0 konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog
objekta, na lokaciji koju cini kat.parc.92 i 93 KO Kovadi, br.UP/I-05-747/2021-3 od
12.10.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucéna jedinical
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na pedru&ju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere | — autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom|
parcelacijom

- Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima;

- O&uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva Kkoji inh povezuju;

- Oc¢uvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvoridta, vrtova i
sl.);

- Za ruralne sredine sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih ¢jelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, Kkojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne)
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsi¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova”.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.92 i 93
KO Kovaci.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kaoj
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢tanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
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Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje
- Moguca izgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i polozaju samog objekta (neophodna
je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetna lokacija se nalazi u podru€ju povrSina kopnenih voda, uz uslove nadleznog
organa.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi za prikljuéak na elektroenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralne saobracajnice, uz uslove Uprave zd
saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geolo8kim istraZivanjimal
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZzivanja.
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podruéje opStine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik ©;
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 |1 52/90).

/a potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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2. [POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
I .
20. UR__BANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
o PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

N-NMN
Kat.parc. 92 i 93 KO Kovaci

Povriina urbanistiCke parcele

povrsina lokacije 1918 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P = 1918 m2

Maksimalna spratnost
objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

objekta

Maksimalna visinska kotaZa spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10

metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
ITrgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni usiovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm};
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebn
u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako | savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostalal

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog

o)







podrucja. :

- o Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje

moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o

medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za

ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne |
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za

\‘y procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
notrebno je izvrsiti rasciSéavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratit]
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliCitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
| svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podru€ja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativhe uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize)
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvarag
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajué¢i dio parcele ne
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriS8¢enih vrsta za ozelenjavanije;
Uslovi za unapredenje PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
energetske efikasnosti  |ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenijel
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije tro§i u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikam
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtieve U pogiedu energetske
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efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojec
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacav
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. OdrzZivoj potrosnji energije treb
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, t
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i br.
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih zg
klimatske promjene. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a tim
i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecéih zgrada, a zatim povecanj
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjene star
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremen
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjetnoj kuci, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
kori§¢enja energije direktnog sun€evog zracenja. Solamn
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koj
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nos
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno j
predvidjeti odgovaraju¢u zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriSéenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vric vaznu ulog
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvo
energije i to na sljedecée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovaniju i izgradniji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine trebal
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju | izgradnji konzola koj
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sunéevih zraka ljeti

(kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija potreba z
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dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

L Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodon
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj =zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveocbuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight’
lsisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

\Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike)
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solamim
plo¢icama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarmni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje
energije.

© SMOOTH ~ TEXTURED :
GLASS TILE GLASS TILE ~~eLassAlLE
e/

@5
GLASS TILE
™ /

Mehanitka otpornost solarnih ploéica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluCaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da|
je to ekoloski prihvatljiva energija, u Ccijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
kori§éenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

odnose.

NAPONMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinske
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21.

IDOSTAVLJENO:

_~~ Podnosiocu zahtjeva
@ u spise predmeta

urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
.~ arhivi

22, OBRABIVAC_:I .
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICAI SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Du;‘%nié dipl.ing.arh. Jelena Samardzi¢, dipl.prav.
B Ul
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
; wo\éagﬂﬂ&pqz.arh.
M.P. ”,,, m‘\ potpis ovlascenog sluzbenog lica
24. LY
25. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

13







95000000318

AN OO

106-919-8079/2021

UPRAVA ZA.KATASTAR
I DRM IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

KOTOR

Broj: 106-919-8079/2021
Datum:  22.09.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-15012, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 193 - PREPIS

Podaci o parcelama
. i Plan . Potes ili Naéin koriiéenja Bon. - .
Broj Podbroj z];:g'lie Skica Datum upisa ulica I?ﬂﬁ::ilbroj Osnov sticanjé klasg | PovrSina m2 Prihod
[} 2 NA KONAO Pasnjak 1. klase 822 0.99
2 KUPOVINA
93 2 INA KONAQ Njiva L. Klase 1096 16,77
2 KUPOVINA
Ukupno 1918 17.76

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6093000015952 EMINGA DOO BUDVA KoriS¢enje 11
LUGOVI BB BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
“SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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] CR'NA GORA . Kalé\?alr%ka apitiina: KOVACI
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | Broy lista nepokretnont
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@D DRZAVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTCR

* 4 o ¢ GRANICA OBUHVATA PUP-a

e GRANICA MORSXOG DOBRA

B GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

——— OBALNA LINWA

() NASELJA
POVRAINE ZA TURIZAM f VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(® Hotew (@ TURISTIGKA NASELJA
(@ ODMARALISTA | KAMPOVI (T3) ETNO SELA (5) UGOSTITELISTVD

¥] POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PRGIZVODNJU
B POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
PCLJCPRIVAEDNE OBRADIVE POVREINE
DRUGE FOLJOPRIVREDNE POVRSINE
SUME
 ZASTICENA PODRUCUA
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACIIA
% GOLF TERENI

PODRUGJE SPOMENIKA KULTURE
[777] POVREINA MORSKOG DOBRA
EEER POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVASINA TERITORLALOG MORA
POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE 1 BUNICNI TOKOVI
OSTALE PRIRCONE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
STJENOWITA OBALA
PLAZE
% POVREINE ZA OBRADU, SANACKU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGUA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
POSTOJECA FIZIEXA STRUKTURA
am=mu CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO

S LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICGNA SARADNJA
&> 1ZMEDJU OPETINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
e STARI GRAD
i CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
Ja FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
£ NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH GJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCIA OD POSEBNGG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAUA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJEL]
ZONE U RURALNIM PODRUSJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

BEEEE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIVIJENITI
MOGUZA ADAPTACKA OOMAKA ZB0G NASLIJEDUENIH PRAVA
2 MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANIST'CK[H KRITERLUMA
= MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MIERE
5 MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—B  MOGUSA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L MOGUGA ADARTACIJA UZ PRIGRITET LEGALIZACKE | SANACIE
= MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACME TE UZ DODATNE MJERE
__9_ BEZ ADAPTACUE

o USLOW 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENT] TRANSPORTROG SISTEMA
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- BRZA SAGBRACAINICA

@B ALTEANATVNA TRASA BRZE SACBRACAINICE
G MAGIS TRALNA SAOBRACAINICA
@ane ALTERNATIVIVA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
S FEGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
e A TERNATIVNA SAOBRASAINICA
— EUROVELOB
—3 JEARA

X RASKRSCE PUTEVA DVA NIVOA
= MCST
o= e
— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIGNIK
GRANIGNI POMORSKI PRELAZ
HELICDROM

eNEHOe—ErmE

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. PODRUEJE ZABRANJENE/STROGO QGRANICENJE GRADNJE [NEQPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE FLANIRAJU GRADITI U OVOI ZONI)

]: 2. PODORUCJE USLOVNE GRADNJE « MOGUCA 1ZGRADNJA CBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMCG DBJEKTA (NEOPHCDNA SAGLASNOST AGENGIE NA TEHNICKY DOKUMENTALIL)

D 3. PODRULJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 54,1 MMS.L.
ZABRANJENA, [ZGRADNJA OBJEKATA SLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 1.1 MMSL

E‘I PODRUCJE ELOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L
ZAOBJEKTE PREXG 51,1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE NA TEHNICKU DOKUMENTACHU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Nanugilac: Obradivat:

MINISTARSTVQ ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

VLADA CRNE GCRE T¥ Proletarsie brigade 19, 6100 Podgorice, &rma Gors

Rukovodilag izrade plana-cdgovomi planer:
WSLCG" br, 8218 Odiuka broj: 07-6081

Gav. Datt Arch. Miaden Krekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Die planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "SI, list CG™, br, 95/2020 od 17.09.2020,
PLAN NAMJENE POVRSINA Odiuka o denodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmiera] 125000 Brojprioga: 07 A
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LEGENDA

GRADJEVINSKD ZEMLESTE

T FOVESRE TALE IXGUANALIE FRASTRUKTUAS | ORIEKATA
I PovAstE 2A GRODLIA

[ FovREIE 74 CERADLY, SANACAI N SKLADISTENIE OTFADA

[ oA | OREXTI CSTALE BIFAASTRKTURE

I <OMCESTNA FODRUEIA

[ wehdramncha R oLA
Wil POSTOR LA Ptk STAMTURA

MJERE - LEGENDA
Mjere | - autentifne ruratne cjeline | obradiva lmanja
1 1 originainom

Mjere I - zona knzeinth privodath vrijedeost

Mjere 111 - prirodnd pejzat
Mjere V- S xa urbantzecila ruralnth cjellna
M|ere V « Privredno usleina zona

Mjero VI - Majdzni za eksploataciju

Mjere Vil - Mogeénost novegradaft

mmin

® ® ® ® Granica Opitine Kotor
Prirodno 1 kulturno-istorijsko podrugje Kotora
I {Svjetska baltina)
Zastiéena akolina Prirodnog | kulturno-istorijskog
podru]a Kotora [Bafer zona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MINISTARSTVO ODRINVDG RAZYIONA

VLADA CRNE ODRE

A GO L2 U [P -OUL R e
LBLEG" v 8218 Oduko beo) 0746081

Carv DULATEN, Misdan Kmkiz PROSTORND URBANISTICKI PLAN
Lo iz dokuiim Encipe: OPSTINE KOTOR
URDANIZAM

Prlog  Podndje: Grbal), Karid, Lirgd « ryme zultis [ 5t lal G, b D32020 0d §£.00 2020
= prokiip 4 pla P i, 074017 od 1308 2T

nempead 125000 bapigs 08D3







Primljeno: 49.10. 2021
Organizaciona Jedinstveni Reduibroj {Pnlog — [Vijedzost
jedinica | klasifkacioni rmak

Crna Gora oLy /3_ 1 1< o1 \dresa: Halata Drago 336 Stari Grad,

v, . e 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 375 833

Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/1-05-747/2021-3 12. oktobar 2021. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-15012 od
23.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
747/2021, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju objekta, na lokaciji
koju €ine kat.parc. 92193 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno ¢lanu
102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kuiturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 92 i 93 KO Kovaéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih
cielina Grblja, u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno pos$tovanje propisanih udaljenosti od
magistraine saobraéajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno
naruSavanje prostora, naro€ito u pogledu njegove visine i maksimalno ga
integrisati u odnosu na okolinu i prirodni pejzaZ;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom, prirodnim ambijentom i
oblikom parcele;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivin ekspresivnih oblika.
Formu objekta prilagoditi mjeSovitoj namijeni;

9. Za objekat na predmetnoj lokaciji pozeljno je iterpretiranje elemenata
tradicionalne gradnje, a navedeno zasnovati na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;







tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

. Otuvati postojecu topografiju terena;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skladu sa tradicionainim nacinom uz
maksimalno oduvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele, naro&ito uz saobraéajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuilturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-15012 od
23.09.2021.godine, dostavljenog 23.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
747/2021, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju objekta, na lokaciji
koju &ine kat.parc. 92193 KO Kovagi, prema PUP-u Opstine Kotor, "Sl.list Crne Gore"
br. 95/20, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem istoénom dijelu KO Kovaéi, na samoj granici
sa KO Gorovici, odnosno uz magistralnu saobracéajnicu i predstavlja integralni dio
zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru
kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat je kao ,autentiéna ruralna cjelina® — Karta br.15 Grbalj —
Identifikacija i valorizacija kulturnog pejzaza.

Na karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se trebaju
primjeniti Mjera | — autenti€nhe ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom
originalnom parcelacijom.






%f; .
&3‘) Iga predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
digme izgradeni uglavnom stambeni objekti, raznih ali manjih volumena i

af "itektonskog izraza.,

W

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljiedece mjere:

“MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih rurainih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite
ili konzervatorskim usfovima;

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cfelina i puteva koji ih povezuju;

- Qc¢uvati, obnoviti i revitalizovali autentiCcne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originaini elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.):

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekala,

- Obnoviti | odrZavati maslinjake sa naslijiedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i fo
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se wvrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima dce se definisati nivo | sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija
vr§ice se na osnovu konzervatorskih usiova”.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc. 92 i 93 KO Kovadi, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 92 1 93 KO Kovaci, prema PUP-
u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(lan 106 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci,
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\‘if’"; UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zzaibe

S=-="linistarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

/-Lq.. é /
Miaden Zagaréanin

v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.






poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/ffax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-15012 od 22.10.2021.godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5924 od 26.10.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 92 [ 93 KO Kovaéi, u obuhvaty
PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju | se:
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1. Za sada nema us!ova zé pnkljucenje\objekta na gradskl vodovodm s:stem Prlkljucenje postojecih i
S —
planiranih objekata (te i pradmetnog \objekta) mocu ce se ostvarlt: nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnlckog prijema i predaje na upravljanje i odrzavan je ovom Preduzecu.

2. Zavodovodni pnkljucak potrebno de da objekat ima glavm vodomjer 53 dva ventila smjesten u Sahtu
sa Iagamm metalqnm poklopcem na: gramc: parcele'gdjje/prxkljucna cuev sauavne povrsme prelazi na
privatnu'parcelu. / / ""\‘:“\{‘ \\‘ N ‘\} r}, o -"//}"’ \ e

3. Ukoliko objekat »rma~v15e stambemhq/lh poslovmh':jedlnlca,,za svaku- jedlnl(‘.lﬂ postaviti poseban
vodom;er -ng prtstupacnom mjestu (kao npr. strujor_njerl)‘Ukohko postoji hidrantska mreZa, za nju
pred\ndjen poseban vodomjer u $ahfu.sa’ glavmm vodbﬁjgrﬁ_rﬁ ’! FL"“‘"

4, Glavni prOJekat V:K-a -koji~se jostavlja na’ saglasnost‘ovom Preduzecu l}nora da- sadr1| detaljnu
|zometrusku semu sa jasno: defln:sammfpozmuama swh vodomjera i precnlmma cuew kao i detalj

Y /_f ~
vodomjernog: fahta. & A, I S -\? / [J':_;'
5 Na pnkhucku”‘prue vodomjera fpotrebno e, ugradltt zastltu od povratnog toka vode (hepovratni
£ / \ ( !/’ —i I .\
ventil). - o A /
VNN s L
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6. Na ovom podruquk‘za sada ne~postoj| mogucnostu pnkljugenja’na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda fmora* rjesavati mdw:dua[n’é/*Tom \pnhkom voditi rafuna da se
vedonepropusna septicka* jama ili b|o precnstac moraju |zbaC|t| |z ‘upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue prllagodm tako da se prikljufenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude |zgraden

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju€enje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Stranicalod 2







“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, skalj ari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5266-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Projektno tehnicki usiovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Sef sluzbe za razvoj,

InZenjer za mapiranje i

aZuriranje GlS-a

Cavor Teodora, spec.sci.grad.
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CRVA GORA
Gradanski kiro onsting Katar

Primi;. ... Q /W.M
Organiz: wﬂ Jegmrgey fedn e [inkag Viijednost
jedinler KLk 2
L1232 £ Q0
A & g2
CRNA GORA
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Q{)
Broj: 04-10317/2 <
Podgorica, 28.10.2021.godine
Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno plamran]e
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobracajno - tehni¢kih uslova za kat parc kat parc 92 i kat
parc 93 KOKovaci
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

UvaZeni,

Dana 27.10.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-10317/1 u kojem traZite da propi$emo
saobracajno tehnitke uslove za izgradnju objekata kat parc 92 i kat parc 93 KO Kovati na
magistralni put M-2 Tivat- Budva, a po zahtjevu EMINGA d.0.0 Budva.

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukeije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va3 zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjesenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta. Dodatno,
prikljutak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljuenja koji izmedu ostalog propisuju: _

- neophodnu preglednost na tatki prikljutka na magistralni put

-neophodnu 3irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobraéajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Pro;ektno rjedenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije potetka
1zvoden]a radova.

S po§tova'nj em,

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad

ﬂffaﬂ«%a}?j







Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 8

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2186 Kotor, 27.10.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/1 7, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - op#tinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Mounting Company DOO za gradnju objekta na kat par 92 | 93
K.O. Kovagéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 9293 K.O. Kovadi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. [ist
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijfat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2186 od 26.10.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 92 j 93 K.O. Kovaéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-15012 od 22.1 0.2021. godine.

Na osnowu iznjjetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
‘INVESTITORU islaCVasiGu., |
2.Vodnoj knizi / $ a7
3.Arhivi 77
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-'ErektrOpnvreda Crne Gore AD leilé ,FC Dastr:bucua

Mukah Karadzita 2 : g:';?%’g'{;g"ﬁ?ﬁ‘
: s 3. || 1400 Niksie - {. U Podgorici, 24 AL 2011 godlne
=% \\ .|RepubhkaCrna Gora | gets +38220W
Al Efektroprwreda Cme Gore tél: +382.40 204 600 g
- AR lesnf | fak:+382 402” 260 fax +382 20 241 235
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Q. MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA S Ga
- TOMBNSTAIG YU B RZEVOE RA O
. =nirMinistra--: " . PRI e
MINISTARSTVO EKONQMIJE [rimians: 2 7
. - _n“- Minlstra_ oo Grg jed. ‘.La‘.-'.Oi- = _:F"- ..- ..... .
MINISTARSTVG FINANSIJA T
e -nlr Mlmstra- S l)f—-,\,u 2 :?/? :

— SEKRETAR!JAT ZA PLANIRANJE 1 UREDJENJE PROSTORA
o ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA -

A

Podgonc

Dostavljamo Vam na eqenu i-dalji postupak usaglasenl tekst Procedure- Protoko!a
Kojim'se regulise postupanje Operatora dsstnbutwnog snstema u postupku lzdavanja
gradjevnnske dozvole po’ zahtjevu nadleinog organa

-i?:rzﬁééénum_.pg@fr;qxp._

. 4
1 B

1.-U postupku lzdavanja urbamstnéko tehméklh uslova u -kome ‘Opérator
d:stnbutlvnog -sistema - neé ‘utestvuje, nadleni’ organ-.obavezho -upuéuje
lnvestltora da pri izradi! tehnitke dokumentacue (lde;nl prcuekat |I| giavnl
projekat) mora po§tovatn Tehnitke preporuke EPCG i to:

¢ Tehnitka preporuka za pnkljuéenje potro§a6a na mskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno |zdanje) L 2. :

s Téhnitka preporuka Tlprzacua mjernlh mjesta

e Uputstvo i tehnlékl uslovn za, |zbor | ugradnju ograméwaca stru;nog

" “opterecenja;” LT

. » Tehnitka preporuka TP 1 b - Dlstr:butuvna transformatorska stanlca DTS -
'EPCG 10!0 4 kV

Tehnléke preporuke dostupne su ha sajtu EPCG
2. U postupku lzdavanja gradewnske dozvole nadleinl organ za lzdavanje
.gradevinske dozvele .dostavija Operaloru dlstrlbutwnog ‘'sistema --.FC
D:stnbucua revudovanr Glavm prolekat rad| [ZQavlanja_’ §aglas_r‘_19'__s‘,§|_' gg
rprlkljuéenje objekta S e -, f:"‘ ST e

L 3

|-t.4 .- f
1, [l _.»-_ .

3. ‘Operator dlstrlbutwnog 'sistema = FC Dlstnbucua u skladu sa- Zakonom o-
energehc: :zdaje rjeéenje o saglasnosu za- pni(ljuéenje objekta na swm

L
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ﬂnsklm elementjma predwaentm Zalionom o energehcn ili odbua zahtjev

4, ‘Ukellko:Operator.dlstnbutlvnog 5tstema odnosno FC Dlstnbucua nade da
-;poStOJE tehnicka ogranléen;a zbog kouh nue m09uée prlliuéenJe objekta :
-vaeshtora na dlstnbutwm sustem iy sluéaju da- planom razvoja prenosneg,
odnosno dzstnbutlvnog snstema nue predvniena *12gradnja potrebne
*infrastrukture l]l Je plan .ana za kasnul perlod (él 149 Zakon'a o energetncu),
'koy predwdaju pravo investltora da 6.: svom tro§ku wzgradl potrebnu
mfrastrukturu za prlkuuéenje POSanI USlow se ‘moraju .1spun|t| i tek -po
nuhovom |5punjenju kao rspunjenju ostallh uslova |z sag!asnostu -2
,pnkljuéenje mvastltor moze zakl;uéltl ugovor 10 pnkl;uc‘.enju odnosno bltl
:pnkljuéen na dlslrlbutlvm 5|stem s "

’.

5. Ispunjenje Posebmh uslova (1zgradnja nove TS pro§lrenja kapacﬂeta
‘posto;eée TS, |zgradnja pnkljucnog 10 kv kabla spoljaénjeg pnkhucka )ie
predmet novog postupka od lzdavanja .urbamstléko-tehmc‘.klh uslova do
dobuanja gradewnske i upotrebne dozvole .;

6. Zakonom o energetum predwden je rak od 30 dana u. kome je FC Dlstnbucua
duzna IZdatl r]esenje za |zdavanje saglasnostl za prlklluéenje

. _. ‘J ' H 1
e Taa . i

7. Nadlezna orgari kojl |zdaje gradevmsku dozvoru ’duzan je dostavm mvestttoru
‘akt iz taéke 3 odmah po pnjemu | bez odlaganja obzwom da Zakon o

L

agencul za energeuku
8. ankIJuéen;e objekta na dlstnbutwnl s:stem moze se lzvrsm tek po |spunjen]u
. swh uslova premznramh pravosname r1e§enjem o- izdavanju rieSenja. za

|zdavan1e Saglasnostl za pnkljuéenje objekta odnosno po zakljucenju ugovora

‘o pnkljucenju

Obztrom na obavezu Operatora dlstnbutwnog sustema da. navedenu Proceduru-
Protokol ugradl u Pravila o funkcuomsanju dlstnbutlvnog sastema mollmo da nas hltno
obavuesnte o Vaéem stavu po ovom pltanju oot

ks

S pogtovanjem

-Nglev e
-FC. D|str|bucua




