URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/21-3895

Kotor, 16.08.2021. god

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva “ Drvomont “ Doo
Radanovidiizdaje: :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju objekta na kat.parc. 286,285/2 i 288 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a
Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “ Drvomont " Doo Radanovidi

POSTOJECE STANJE

Na kat. Parc 286, 285/2 , 288 KO Sutvara prema prepisu LN br 289 pasnjak 3 klase LN
282 poslovna zgrada koja se uklanja , LN 93 prirodno neplodno zemljiste .

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku od1000+ m.Za mje$ovitu namjenu
U okviru naselja moguée je realizovati sljede¢e detaline namjene u skladu sg
investicionom aktivno8¢u korisnika prostora {stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zaétite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrSine saobraéajne infrastrukture, povr§ine ostale i komunaine infrastrukture i objekata,
povrine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planlratl koncesiona podrucja na
drzavnom zemljiStu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistitko — tehni&ki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrinama
/gradevinskim podrugjima/.

U zoni sa ovom kategorijom mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih,
stambenih,administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o
blizemsadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data moguénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od
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\Eotreba korisnika prostora.

tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji’ sa iskazanim
rbanistickim parametrima za mjeSovitu namjenu u skladu sa prostornim ogranicenjima

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini 286,285/2 i 288 KO Sutvara u povrsini od cca7354m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljucak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
ladaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$cenje
parcele i objekta saglasnho planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povriine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povriina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,4, a izgradenosti
1,0 dok je maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacdinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovieren od strane
Uprave za nekretnine

Posto je planirana izgradnja novog objekta ,postojeci objekat na kat par 285 treba
ukloniti u skladu sa ¢l 113 i ¢l 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata

( sl list CG broj 64/17 , 44/18 , 63/18 i 82/20)
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11|6562241.58 4692920.54

12|6562241.38 4692920.61
13|6562228.74 4692886.45
14 |6562222.74 4692915.71
15|6562214.21 4692941.99
16|6562228.40 4693005.39

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je mogude graditi objekat/te, ¢ineci na taj naéin
zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

LA e ot e s Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
s predstavlja liniju do koje je moguce graditi

/i“ L /-_: : / podzemne djelove objekta (podzemne

“ etate). Iste mogu zauzimati vedu povrsinu

"-’-_‘_.._._._._._._._? Y

od gabarita objekta u nivou prizemlja,
: odnosno podzemna gradevinska linija ka
(A /e javnoj povr§ini moze se naéi na
J"// regulacionoj liniji (i u izuzetnim
(£ r-oi7 sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih
J P/ objekata koje ¢ine javne povrsine (ulice,
/ /,- trgovi, parkovske povrsine....), spajajudi
Far ; =t lokacije u jednu jedinicu gradevinskog
R R TR LT - zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje
grad. linijle) mogu se postavijati do ivice
vlasnhi¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
7a tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi ocbjekata ne mogu prelaziti gradevinsku

A

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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/| TEHNIGKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geolodkih istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleznog ministarstava,
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,S| List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaStite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenag
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podioga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrucjima na teritorii Crne Gore i
izrazava oc¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je pribli{no ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na s$to vecem medusocbnom
rastojanju kako bi se sprijedilo preno3enje poZzara. Takode, obavezno je planirati i
cbezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom ¢
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu ©
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
nodnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektal/objekta na Zivotnu sredinu.







USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; padizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povrine namijenjene javhom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko|
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
» Zelene povrSine ograniéenog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gus$ce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervie i za otvorene |
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeq tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povr8ine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-289/2021-3 od 06.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE
potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na|
kulturnu bastinu (HIA)

Mjere V - privredno-usiuzna zona
- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polia du?
magistralnog puta na dijelu od Radanovic¢a ka Lastvi Grbaljskoj
- Za privredno-usluznu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije |
pejzaznog uredenja

- U okviru ptanski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), |
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.







USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnikom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjeng
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte {(garaza,
[ietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA
SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE
PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI}

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojede saobraéajnice .

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

~Pravilnik o Sirini za3titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“SI. list CG” br 33/14)

FPravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHN]CI’_('IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu [okaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19

[POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

kat parc 286, 285/2 , 288 KO Sutvara

Povrsina urbanisti¢ke parcele

povrsina lokacije cca7354m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [cca 7354m2

objekata

Maksimalna spratnost [P+2

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe
imati viSe podrumskih etaza, Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-
a.
- Prizemlje (P} je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom
od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili
podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaZa i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obracun
BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovijaf
krova.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

7a spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je iri etaze
+ bez obzira da li su to npr. suteren +2 etaze.

P+1+Pk
Objchal na rovnom terent Objerat na taronu pegiba do 357
Ps-max 80% etale ispod Ps- max 80% alade lspod
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P+2+PK

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°
Ps- max. 80% eta2e ispod Ps- max. 80% etaZe ispod

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehni¢ke prostorije do
3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehniéke prostorije do 3.5
m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javhe etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim Sto visina objekta ne mote biti veéa od najveée dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne

matraju pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna
horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu
koja &ini pro¢elje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu
biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo moguénosdéu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
jednoj urbanisti€kojparceli iznosi 8 m, duZina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni

fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa
morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana
na visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi
koiji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSenitako da se prilikom
uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju
padina ilisavladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni
id ili se oblazu kamenom.

isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju
erenski uslovi, a nemaopashosti od narudavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se gzelenjavaju visokim zelenilom u
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minimalno 80% povraine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima Ciji je nagib veci od 35° u podrugju uZze zone UNESCO
zabranjena

je gradnja.

2Zeteni predori- visoko zelenilo

Jadransko marg

Maksimalna visinska

. lkota objekta

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1
metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,1 metara.
):V[jerenje se vri od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog
erena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju uslovne gradnje —
moguca je izgradnja objekata sa ograni¢enjima u visini i poloZajif
samog objekta (neophodna saglasnost Agencije na tehnicki
dokumentaciju).

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (U skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da po3tuje ambijentalna svojstva
podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i

savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelng







svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrdyj
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja utvrdyj
obaveznost primjene tradicionalne / vemnikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelie (“prednja/glavn
fasada”} planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

2302

<]
8 &

[*]]

8018
1013
7035
7047

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno  30%j
povriine cjelokupne povrsine fasade objekta.

o
s

min 30% fasade mora b eblodens prrednim kamenom

o+~

~
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno jei
izvrsiti ra8éiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje!
zemljiSta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
térena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jiedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliditim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju ekskluzivnog
primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih
nadavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru-parcele kojom se stvara unutrasnji
zajedni¢ki prostor, ili zelenilom;

- do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utice na
funkéionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
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zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi
koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost krova
zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriS§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje]
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom da se oko
40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kijuéni dokument je Direktival
0 energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve
nove objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade ¢&ije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojadava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri Zemu treba

voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja bududih objekata. Odrzivoj potrosnji energije trebs)
dati  prioritet racionalnim  planiranjem  potro3nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz naéin
za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje]
emisija gasova staklene baSte odgovomih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite]
Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju |
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare kuée godisnje
trode 200-300 KWh/mz energije za grijanje, standardno izolovane|
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, 4
pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosje&noj kuci, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili §
- 10 pasivnih kuca.

U najve¢oj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriSéenja energije direktnog suncevog zracenja. Solarng
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost prostora,
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa gmmljavinom, neophodno je







[}

oredvidjeti odgovarajuéu zadtitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast/
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogudéuju
kori§¢enje sunceve energije — za grijanje [ osvjetljavanjg
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektricne  energije  (fotonaponski panel). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni
fekti sunéevog zralenja

7a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeé¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
. Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodniju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine trebq
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spreGavaju prodor sunéevih zraka lieti (kada je Sunce
visoko) &ime se vrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagedavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajnijy
proizvodnju elekiricne energije pomocu ovih sistema, potrebnog
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste)
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je
da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plogicama
umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega g
krovova kao i za stvaranje i skladistenje energue

f/&m
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Mehanlcka otpornost solarnih ploica je veoma vehka dokazano|







je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasiénih
krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije
ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala
| . efikasne ekonomske udinke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz

/ regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a

kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je fo ekolodki
prihvatliiva energija, u d&ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za kori¢enje po potrebi, na
taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetskel
infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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25 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA

Investitor je u obavezi da prije izrade projektne dokumentacije rije§i imovinsko pravne odnose
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-271572021
09.04.2021.

Broj:
Datum:

KO: SUTVARA
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CRNA GORA

95000000313
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s el . . .
Na osnovu &lana 173 Zakor‘l‘a) 0"'aria‘vnqﬁr;1¢i)1!emjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SIL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 03"@:?'5‘; iIZﬁ?},ﬁostupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/21-3895, KOTOR
- ‘-""/

» Za potrebe UT USLOVA izdéjé'ﬂn

e

LIST NEPOKRETNOSTI 93 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Bro Plan . Potes jli Natin kori¥éenja Bon. 2 ;
Broj Podbrof zg:a'tiie Skieg |Datum upisa| .03 klfém broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
285 2 3 25/07/2015 PUGQDRVO Prrodno neplodno zemlfi¥te 2750 0.00
9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 2750 0.00
Podact o vlasntku il nosiocu
Matinl bro] - [D bro] Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava
0000002367858 DRVOMONT DOO KOTOR Svojina 11
RADANOVICI BB Kotor
Podaci o teretima 1 ogranienjima
il Broj Redni . peg e Datum upisa .
Broj Podbroj zgrade | FD brof Natin koriiéenfa Vrijeme upisa Opis prava
Hipoleka
U ENOSU OD 3.000,000,00 EURA ROK OTPLATE
HILAER0. | KREDITA I8 72 MIESECA GRACE PERIOD 74 °
285 2 1 Prirodno neplodno zemljiSte INVESTICIONC-RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
12:11 AD A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ 503/2020
OD 17.12.2020, GOD OVJERENE KOD NOTARA
JOVANOVIC DANILA 1Z TIVTA
Zabrana otudenia i opterecenia
A W 24/1212020 I\IEPOKRZI";"I’I?II-l STI BEZ IEI?MENE SAGLASNOSTI
285 2 2 Prirodno neplodno zemljiste HIPOTEKARNOG POVIERICCA INVESTICIONO -
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD I DAVANIA U
12:18 ZAKUP UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD
. . 24/12/2020 ZabiljeZba postupka
285 2 3 Prirodno neplodno zemljifte PRISJI‘ANAK Ni NEPOSREDNO IZVRSENIE NAKON
12:19 DOSPIELOSTI UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 16:02:39



-Naplata takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29107,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Lo Nac‘.elni-k:—o\
aov Noddba,

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 16:02:39 213



4 SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
. B'i;o%al:'::}e gr: 2 Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrina
m
285/2 106-2-919-2824/1-2020| 22.12.2020 13:04 TR O AN OV I | T A s b De At
LO PAR. 286 LN 289 §VE KO SUTVARA

Datum i vrijeme:

09.04.2021. 16:02;39




o

UPRAVA ZA KATASTAR
. I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

- KOTOR
Broj; 106-919-2716/2021
Datum:; 09.04.2021.
KO: SUTVARA

Na osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/21

» Za potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 282 - PREPIS

.
e

. .

fi‘.\\_\\

CRNA GORA

95000000318

AT R gAN T

106-319-27 1622021

3

-3895, KOTOR

Podaci 0 parcelama 4. . %7}
. .| Broj Plan,i[2 & 4f Potes {li Natin kori§éenja Bon. . 2
Broj Podbrol| jordte | skica o Datimatbisa| oo { et broj Osnov sticanja Kasa | Povidina m<l  Prihod
288 1 fr‘g' :(#25/07/2019 [SALON NAMIJESTAJA ~ |Poslovie zgrade u priveed] 1234 0.00
e T ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno TS 1234 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000002367858 DRVOMONT DOO KOTOR Svojina 11
RADANOVICI BB Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj ZB:‘,g-é . Osnoy sticanja Gudina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
_ & Sobnost jzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[Posic d ivredi Svojina 1/1
28 : O‘ngﬁzﬁﬂ“ﬁg{} ORGANA o19 1233 DRVOMONT DOO KOTOR 0000002367858
RADANOVICI BB Kotor
Podaci ¢ teretima i ograniCenjima
i i| Broj Redni s - Datam upisa .
Broj Podbroj zgra'zi e | PP | broj Nafin koriS¢enja Vrijeme ul;)isa Opis prava
Hipoteka
U 1ZNOSU 0D 3.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
R e e e
288 I 1 Poslovne zgrade u privicdi INVESTICIONO-RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
12:12 AD A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ 5032020
OD 17.12.2020. GOD OVJERENE KOD NOTARA
JOVANQVIC DANILA 1Z TIVTA
Hipoteka
U IZNOSU 0D 3,000.000,00 EURA ROK OTPLATE
PYI00 | CREDIIA o 73 MIESECA GRACE PERIOD 28~
288 1 1 Poslovne zgrade u priviedi INVESTICIONQ-RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
12:12 AD A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ 503/2020
0D 17.12.2020. GOD OVIERENE KOD NOTARA
JOVANOVIC DANILA IZ TIVTA
Zabrana otudenja i opterecenja
L 2411272020 NEPOKRETNGSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
288 1 2 Poslovne zgrade u privredi HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO. -
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD I DAVANIA U
12:20 ZAKUP UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD

Datum i vrijeme:

09.04.2021. 16:03:57

1/3
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Podaci o teretima i ograniCenjima

j dbroj{ Broj Redni : : Datum upisa
Broj Podbroj zgra':]e PD broj Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabrana otudenja i opterecenja
. . . 24/1212020 NEPOKRE‘INdSTI EFZ PIgMENE SAGLASNOSTI
288 1 2 Poslovae zgrade u privredi HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO -
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD I DAVANJA U
12:20 ZAKUP UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD
24/12/2020

ZabiljeZba postupka
288 i 3 Poslovne zgrade u privredi PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE NAKON
DOSPIELOSTI UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD

12:20
‘ i%\ . . 2411212020 ZabiljeZba postupka
288 1 . 1. Ebslovne zgrade u privredi PRISTAN A NEPOSREDNQ JZVRSENJE NAKON
f 5 i1 12:20 DOSPIELOSTI UZZ 503/2020 QD 17.12.2020. GOD
N } )
‘r e f’r t;'?

Naplata takse je oslobodg_{_i& _@;}é}ﬁé’vu Clana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e Nalelnik: -
a\bn’ c t\keokcfﬁoq

TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 16:03:58
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" SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zprad
’ Bli;olfl%.::}e g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA UPIS HIPOTEKE NA KAT.PAR. 288
288/0 L 1106-2-019-2824/1-2020| 22.122020 13:04 NOTAI})IJ&‘{I%‘OVIC LN 282, KATPAR. 28572 LN 93 KAT.

PAR. 286 LN 289 SVE KO SUTVARA

Datum i vrijeme:

09.04.2021. 16:03:58




=

UPRAVA ZA KATASTAR
- I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
" KOTOR

106-919-2714/2021
09.04.2021.
SUTVARA

Broj:
Datum;
KO:

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18),
, za potrebe UT USLOVA izdajs-se- . -

7

et

Py

. postﬁﬁajué
=

CRNA GORA

&

RN
A

95000000318

A e g

106-819-2714/2021

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavi-llom p_rém:ie)'n i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
i po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/21-3895, KOTOR

LIST NEPOKRETNOSTI 289 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. .
Broj Padbroj zg::'liie Skica |Datum upisal ., i‘l){u?fni braj Osnov sticanja Kasa | Povrsina m2|  Priod
286 3 25/07/2019 Fainpak 3. Klase 3370 1,68
9 ODLUKA DRZAVNQOG ORGANA
Ukupno 3370 1.68
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
0000002367858 DRVOMONT DOO KOTOR Svojina 11
RADANOQVICI BB Kotor
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni : Datum upisa
Broj  Podbroj zgrate | PP | ‘broj Nalin kori¥éenja Vrijeme ul;ﬂsa Opis prava
Hipoteka
- U IZNOSU OD 3.000,000,00 EURA ROK OTPLATE
29/12/2020 KREDITA JE 72 MIESECA GRACE PERIOD 24
286 1 Paniak 3. klas MIESECA U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
Jak 3. klase INVESTICIONO-RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
12:12 AD A NA OSNOVU ZALOZNE JZIAVE UZZ 503/2020
OD 17.12,2020. GOD OVIERENE KOD NOTARA
- JOVANOVIC DANILA IZ TIVTA
Zabrana otudenja i opteredenia
. 247122020 NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
286 2 PaZnjak 3. klasc HIPOTEKARNCG POVIERIQCA INVESTICIONO -
RAZVGOINOG FONDA CRNE GORE AD I DAVANJA U
12:21 ZAKUP UZZ 50372020 OD 17.122020. GOD
. 24/12/2020 ZabiljeZba postupka
286 3 Pagnjak 3, klase PRISTANAK NA NEPOSREDNOQ 1ZVRSENIE NAKON
12:22 DOSPIELOSTI UZZ 503/2020 OD 17.12.2020. GOD
Datum i vrijeme: 09.04.2021. 16:00:59 1/3
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uNaplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
" "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2C1, Nadelnik: — €

oot Mod\(ﬂ)cx

TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 16:00:59 2/3
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SPISAK PODNLJIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. Zgrad
' B:;&a;::;e ir; 2 Predmet Datum { vrijeme Podnosilac Sadr¥ing
ZA UPIS HIPOTEKE NA KAT. PAR 288
286/0 106-2-919-2824/1-2020( 22.12.2020 13:04 NOTA‘})J OV['}NOVIC LN 782 KATPAR, 285/ LN 93. KAT
. ANILO PAR. 786 LN 289 SVE KO SULVARA

Datum i vrijeme:

09.04.2021. 16:00:59




CRNA GORA

4JPRAVA ZAKATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 417-106-906/2]
Datum: 21.04.2021,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 250X)

4
692
1750
|N (¥, T»)
ate)
Ok

12v0D 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opitiina: SUTVARA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcele: 286, 285/2, 288
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

postanski fah 56, §kalj ari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179- 85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 0303-333/21-3895 od 16.08.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5223 od 15.09.2021. god.} izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 286, 285/2 i 288 KO Sutvara, u zahvatu PUP Opitine Kotor
(,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO TEHNICKI USLOV[

UU“‘—“"—\‘ // / /'7

VODOVOD J/-’"“s P \}
1. Snabdijevanje vodorn ovog podruqa Al mm{;ﬁom penodu je s sa |zv05|§t/a SImIS a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje VrSl iz reglonalnog vodovoda. . \} o

2. U javnom vodovodnomfastemu na‘:\ ovom-. podrudjutiza sada he pos(t_ﬂop ‘rezervoar kojim bi se
obezbijedifa zaliha- vode potrebne%a gasenje " poZara. Zbog toga ukohko se. predwda hidrantska mreza
ifili sprmklenmstem Za ,objekat potrebno ije predwdjetl rezervoar sa pumpmm postrojenjem za
potrebe istiiv Vodovod nije odgovoran Ea\k\\fal[tet vode U mternom rezervoaru e
U toku je prlprejma\prmekta* stavljanja\u funlﬁguu rezervoarg/Stara Vortx&aﬂ__ga snabdijevanje
predmetnog podruqa pa~jez potrebnmprlllkom |zgradnje objekta obrat:tl se’ ovom Preduzedu za
mformacuu da li je rezervoar.stE\’?I}en‘:"u fu?lkCI ju, Jer T tom mca ju= pt%’fﬁrpozarm rezervoar neée biti
Potreba"r;f—w Vol e =

3. Predmetnaparcelaj je prlkljucena na: vodovodnl qevovod Wkoliko se pro;ektom dobue veci vodovodni
prikjucak, rpotrebno—]e rekonstru:satllposto]ecx \Mjesfﬁ«pnkljucenjama dlstrlbutlvm cjevovod je

J / \ p—
prikazano’] na SkICI‘U prlloguf ,J' e !_J ““,_ > -

4. Zavodovodni- prlkljucak potrebnoge da, objekat ima- glavm vodomjer sa dva vent:la (rie koristiti , kugla
ventile”) sm Jesten u-§ahtu: 'Vodgmjerm sélfl—t-?rlcilFa !lI‘)—IEl_ postavljen na. granlcu parcele na mjestu gdje
prikljuéni vod prela21 sa Javne,na pnvatnu parcelu Poklopac sahta rmora biti metalni, min. preénika
600mm, za lako sacbradaj Jno opterecenje L(E)'\k.faj sal|1t ne postavl jatl na parking niti kolovoz.

5. Ukoliko objekat lmawlse stambemh i/ili Jposlovnlh Jedmlca, za*svaku (j€dinicu postaviti poseban
vodomijer na pristtipacnom ijStU (kao "npr [StI'UJOI’TIjeI‘l) Ukollko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u sahtu sa. glavnrm vodomjerom - {

s P

6. Na prikljuéku, prije vodomjera gledano u smjeru ‘toka vode) potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vade (nepovratni ventil). - b J ,) 1 \\ ) ) -

7. Obaveza investitora je izgradnja prikijui¢nog vodovodnog cievovoda od “mijesta prikljufenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog §ahta.

9. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod3
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.nie¢  web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA
U industrijskoj zoni postoji kanalizacioni sistem uz ulicu koja se popularno zove ,prsten zona” pa

prema tome, da bi se izvrsilo priklju¢enje predmetnog objekta na ovaj sistem neophodno je izgraditi

dva cjevovoda kao 3to je to prikazano na skici u prilogu.

1) Ulicni cjevovod u ulici koja povezuje ,prsten zonu” i put Jugodrvo-Trojica (ulica pored zgrade
Expo-a), duZine cca 130m, koji predstavlja dio javnog kanalizacionog sistema.

2) Potisnivod duZine cca 120m od objekta do planiranog uliénog cjevovoda navedenog u prethodnoj
ta&ki. Pored toga, potrebno je izgraditi i odgovarajuéu kanalizacionu pumpnu stanicu, s obzirom
da se predmetni objekat nalazi nalnlzm kotl nego- kanahzacnom sistem. Treba naglasiti da bi u
ovom sluéaju kanaIlzat:lona\pumpna\stamca |. prlk[Jucnl potlsm vod predstavljaju dio interne
instalacije pa je prema tome 1zgradnja i odrzavanje |ste obaveza investitora, odnosno korisnika

o i Sy T Sop
objekta. WS ))‘ o ____\\\ Ljff/-’ )

Za informaciju kada Je\plamrana,alzgradnl]:;a‘aved!enogrullcnog qevovoda >potrebn0 je obratiti se
Direkciji za uredenje i lzgradnju Kot\ora S obZIrom da je lzgradnja nowh objekata vodovodnog |
kanallzacmnog Slstema g ~nphovo; nad[eznostlf UKolikd’ |zgradnja ~predmetnog cjevovoda nije
planirana mr:navedenomxperlodu, ostg]e'uedmo)mogucnost da mvestltor preuzme finansiranje
|zgradn]e lstog Podrazumueva se da: n\avedenl uini C]EVOVOd nakon pustan Ja ur rad posta je dio javnog

Y A L LT e
sistema l preIaZI u nadleznost ohg Preduz‘éca gf}/,’/y
’,\\ —-:;—-le“__”ﬁ:._:__:‘\\:\\} A“"/;".f—.l - '_-__-_,_—a—-— j
Kanallzacmm sistem—Kotora_graden= |e“kao separatm-s:stem,_sto znau da [su~sistemi fekalne i
atmosferske- kanallzacue potpuno odvolenl i da Jeazabranjeno komblnovano pnkljucenje izmedu njih.
Za kanallzacmnl p\nkljucak potrebno je “da postop\rewzmm kanaltzauom saht,udaljen max. 1 m od
5 ™
granice parcele §aht treba da bude prlstupacan Za sluca] |ntervencue~.. ,i {__ u,

Prikljucenje-ga garaza serwsa restorana praona i:' dr’uglh objekataﬁodno;sno prostora koji ispustaju

vode sa sadrza Jem ulja mastl ben]ﬁma i sllcn:h materua, vrsm preko separatora masti,
N \’/ J" I_ LJL_{::]L.JLJ “_‘“‘ ','
\/ 3 \\ -
OPSTE \\ 4 L || \\ ) O
Ukoliko se na parcell “nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue,.troskow njihovog izmjedtanja padaju
na teret investitora. Pro;ekat |zmjestanja "je- potrebno dostawtl ovom Preduzeéu na saglasnost prije
{1 T r":]

pocetka izvodenja radova. )) ) (—\
Zastitna zona distributivnog cjevovoda.je’s smne po 2m sa- obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovedni i kanalizacioni
sistem, potrebno fe da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzeéu.
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POSTOJEC KANAHZA
/ i

(Ed

-

InZenjer za mapiranje i Sefslufbe zar
aZuriranje GIS-a
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spec.sci grad. dipl.ing’mas.

DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi




N Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove j sacbradaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1785 Kotor, 13.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/1 6, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski
propisi®, br. 046/19), rlesavajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |

prostorno planiranje, u ime Drvomont BOO za gradnju objekta na kat par 286,285/2,288 K.O.
Sutvara,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni usiovi za izgradnju objekata na kat par 286,285/2,288 K.O. Sutvara koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazlozZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo j prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/21-1765 od 10.09.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 286;285/2,288 K.O.
Sutvara sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/1 03-333/21-3895 od 16.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivy.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zzaiba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
VESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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UP/I Br: 1606-341/21-1764 Kotor, 14.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sacbrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekata na kat. parc. 286, 285/2 i 288 KO Sutvara, u
zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;
Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost |
saobracaja;
4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;
5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);
6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);
7. Sirinu pristupnog, puta-planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja i mjerodavnog vozila; ‘
8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sijededi:
- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (Jokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (grafiéki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka [ parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno pianiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1764 od 09.09.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na kat. parc. 286, 285/2 i 288 KO Sutvara, u
zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-333/21-3895 od
16.08.2021. godine. _

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riedenja. Taksa za ovo rjeenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je. :

Dostavijeno:

1/ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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