URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-12270

Datum,30.08.2021.god,

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanije), na osnovu €l.167 a u vezi &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnj
objekata ("Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZbeni list CG", broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Lalo$evié
Draga iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

5%

za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje na lokaciji koju
Cine kat.parc.328/1 ikat.parc.327/4 K.0.Orahovac |, u zahvatu PUP-a opstine Kotor]
(“Sl.list CG” broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Lalosevi¢ Drago iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O.Orahovac | i
nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor namjene naselja.

Uvidom u List nepokretnosti br.115-prepis K.O.Orahovac |, evidentirano je :
-kat.parc.327/4, vodi se kao ,, dvoriste”, povriine 52 m?;

kat.parc.328/1, vodi se kao ,, dvori§te”, povrSine 170 m?,

-na kat.parc.328/1, evidentiran je objekat br.1, spratnosti P, gabaritne povr$ine 61 m2.

Uz zahtjev je dostavljeno RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta br.UP/l 0303-
2140/18-4 od 29.07.2021.god., kojim se legalizuje objekat br.1 na kat.parc.328/1
K.Q.Orahovac |, spratnosti P, gabaritne povr§ine 61 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuéivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za viSeporodic¢no stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../.
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Ptavila parcelacije

Rretmetna lokacija sastoje se od :
tiat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O.Orahovac |, povrsine : P=283 m?

Lokacija se nalazi u odmaku 0-100m, van cezure, namjene MN (mjeSovita namjena) :
indeks zauzetosti : 0,4

indeks izgradenosti :1,0

max spratnost : P+2

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +
potkrovije ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u ocbraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.
ZavrSna etaza mozZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Povudena etaza (Ps) se moze Koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

P+1+PKk

Objekol na ravnom Leronu Objekat no terems nogiba do 35
Ps - mox 80% elale ispod Ps- max. B0% ela2o Ispod
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Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne mozZe biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
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isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
atraju pojedinaénim etazama.
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iﬂl POMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
nose.
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€153 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17 44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehni&kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Koordinate lokacije:

U tai_(% _ H
16562886.30 4705348.51

26562899.68 4705349.45
5962900.12 4705357,09

562900.56 4705364.72
56562900.71 4705366.93
562901.39 4705368.10
76562885.65 4705368.72
86562885.43 4705365.21
96562885.06 4705362.97
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeéa.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakohom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.88 Zakona o spasavanju ("Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90™).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,

Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng]
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
jerovatnoée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li§eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skiadu sa moguénostima raspoloziveg prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PRanom se definiSe obaveza povedanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih podruéja

{GYUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;

o izanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u planlranlm odnosima prema

n: jeni; odrzavanja, ocuvanja i samranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée
getacije) postojecih zelenih povisina.

Za zelene povrine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom zelenog

fonda.

Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja

zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionaine kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske

strukture, ali na na¢in da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene §

javhe povriine,
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova je Mislienje br.UP/I-05-650/2021-5 od
123.08.2021.g0d. izdato od strane Uprave za zatitu kulturnih dobara , Podruéna jedinica
Kotor, da nije potrebna izrada Procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA),
Za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju éine kat.parc.328/1 i
kat.parc.327/4 K.O.Orahovac .
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljededée mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rijeSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasdti¢encj okolini pojedinaé&nih kulturnih dobara, koja uZiva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu€ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra vec nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
e izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se
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~[posebno za svaki pojedinacni slucaj.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
iera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

thodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
redvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za rekonsstrukciju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju &ine
kat.parc.328/1i kat.parc.327/4 K.O.Orahovac |, br.UP/I -05-650/2021-5 od 23.08.2021.god.
izdato od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.] Uslovti prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuCak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na vedovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postoje¢e sekundarne gradske sacbréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kake bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
N VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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istrazivanja.

inteziteta po MCS.

hidroloskim karakteristikama u zoni

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
Llist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”", br. 28/11) izraditi Projekat
eoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrS8enih geologkih

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podruéje opstine Kotora se nalazi u [X zoni seizmikog

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

predmetne lokacije,

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

N-MN (mjeSovita namjena)
(kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O.Orahovac |)

Povrsina urbanisticke parcele

P=283 m?

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina dijela

objekta (max BGP) P=283 m?
P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara a do
sljemena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.

Parametri za parkiranje
| odnosne garaZziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
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proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti naéela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete pianiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raGuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podru&ju uze zone UNESCO preporucuju se
sledeci parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
8001
2002
8003
9018

9018
1043
7032
7035
7047

~ preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sainiti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno koriséenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta coblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
sacbracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
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potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska eftkasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevania
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢ée
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje
roSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardng
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, moZzemo zagrijati
- 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energijel
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr, Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§éenja energije direktnog sunéevog
ragenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je
oditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autentichost prostora.
olarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
poljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno)
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenosf
prostora Plana omogucuju koriS¢enje suncéeve energije —
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sundéevog zradenja

=
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DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-l spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

=arhivi
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OBRABDIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSW%TNI&\ 1, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
4
Dusanka*Petrovic,dipl.ing.grad. Jelena Pergyié SamardZié,dipl,prav.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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a Franovig,dipl.ing.pejZ.arh.
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M.P.

potpis ovla§¢enog sluzbenog lica
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

" propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac: - Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

, | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proleterske brigade 19, 81060 Podgorica, Crna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Miaden Krekié¢
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 '25000 Broj priloga: OTa
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

I:, 1. "PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO OGRANIGENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONJ)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA ViSINOM DO 51.1 MM.S.L,
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA GlJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51,1 MM.S.L.

E4. PODRUCJE SLOBODNE GRADN.JE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKC 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

CRNA GORA
Uprava za zastitu kylturnih dotdarski biro opstine Kotor B oo o
—— % o8 9 tel: +382 32 325 833
Podru¢na jedinica Kotgprimlieno: - ’ho X e-mdil: spomenici@t-com.me
Urganizacionz Jedinsrvent Redribroj (Prlog Vrijednost
Jedimica | Klasifikaciori prak

i
Br: UP-05-650/2021-5, oY 555/ 2o | 23, avgust 2021,
A

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12270 od
13.08.2021. godine, dostavljenog 17.08.2021.. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
650/2021-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije stambeno-poslovnog objekta radi
nadogradnje na lokaciji koju &ini kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.0.Orahovac |, u
obuhvatu PUP-a opétine Kotor na bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 1 &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta
radi nadogradnje na lokaciji koju ¢ini kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4
K.O.Orahovac I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

1. Izradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine | kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
Istorijskog dijela naselja Orahovac, kao i vrijednosti predmetnog prostora.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristkama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela naselja
Orahovac, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je
predvidjeti skladan objekat, uz postovanje osnovnih karakteristika
tradicionalne arhitekture. Arhitektonsko rjeSenje zasnovati na tradicionalnim
uzorima sa jednostavnim, puristiCckim i minimalistickim izrazom, bez
ekspresivnih formi, a sve u skladu sa prethodno sprovedenim prouéavanjima
tradicionalnih uzora u okviru istorijskog dijela naselja u Orahovac;

4. Predmetni objekat je neophodno je uskladiti sa naslijedenim mjerilom volumena
tradicionalnih objekta, uskladiti njegove proporcijske odnose izmedu volumena,
po etazama i u odnosu na njihove istaknute djelove (zadnje se posebno
odnosi na rjeSavanje terasa i balkona, odnosno, njihovu veli€¢inu i polozaj
na fasadama);

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji




(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim

> blokovima), ve¢ autenticnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i sliéne obrade).

6. U zavr8noj obradi fasade Koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja,

7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vec¢em dijelu
slobodnih povr§ina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, naroéito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi raguna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate€enim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12270 od
13.08.2021.godine, dostavljenog 17.08.2021.godine i zavedenog pod brojem UP-05-
650/2021-1, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije stambeno-poslovnog objekta radi
nadogradnje na lokaciji koju &ini kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O.Orahovac [, u
obuhvatu PUP-a opstine Kotor na bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u juznom dijelu katastarske opstine
Orahovac |, uz priobalni put i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Na predmetnoj parceli
se nalazi savremene prizemni;

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnickih uslova, na predmetnom objektu moguca je
rekonstrukcija objekta;

2




Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCT |
IZGRAPENU OBALU;

Uprava za zastitu kulturnih dobara, podruéna jedinica Kotor je predhodnim aktom
zakljucila da_nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja za rekonstrukcije
stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje na lokaciji koju &ini kat.parc.328/1 |
kat.parc.327/4 K.O.Orahovac |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA), uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova,

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
4011, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvijete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh. % /
/A—f-_ “ /{, :

Mladen Zagaréanin

v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

-y . 85330 Ketor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP-05-650/2021-3 23. avgust 2021.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupaju¢i po Vasem zahtjevu, br. 03-333/21-12270 od 13.08.2021.godine,
dostavljenog 17.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-650/2021-1, za
davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinadne procjene
uticaja rekonstrukcije stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje na lokaciji koju
¢ini kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O. Orahovac |, na bastinu ifili konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida u dostavijenu i raspolozivu
dokumentaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se juznom dijelu katastarske opstine Orahovac |, uz
priobalni put i predstavijaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Na predmetnoj parceli se nalazi
se savremeni prizemni objekat;

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na predmetnom objektu moguéa je
rekonstrukcija postojeceg objekta;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedec¢e mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja,
grupacije kuéa, crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna
hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u gornjim zonama
naselja.

- Tretman oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u
skladu sa Zakonom o zasltiti kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i
projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kufturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocduvati i tretirati sa
najvecom pazZnfom, iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova | odobrenih konzervatorskih studija i
projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zaStitu, ne planirati gradnju novih
objekata osim u sluCajevima kada za to posfoji osnova u izdatim
konzervatorskim uslovima. U sluCajevima kada se u zastic¢enoj okolini
kulturmog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i
funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora | objekta. Obim
zahvata plana /projekta definisace se posebno za svaki pojedinacni
slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se




vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvalne gradnje.
Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja |
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djefova objekata ,i sl.

Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog
uredenja obale sa karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu
dozvoliene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale |
izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova | saglasnosti
Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je
sprovodenje konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa,
adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Urbanisticko-tehniéki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi
treba da se sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova
(komunalne i infrastrukturne mjere i prikljucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a
koji naru8avaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
Preadvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova
naselfa i zona savremene urbanizacife.

Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da je Nacrt urbanisti¢ko
— tehni¢kih uslova za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju
stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje na lokaciji koju &ini kat.parc.328/1 i
kat.parc.327/4 K.O. Orahovac |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, moguce u potpunosti
uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, uz
postovanje Konzervatorskih Usiova koji ¢e sadrZati i predlog sanacionih mjera.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja za rekonstrukcije stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje na lokaciji
koju ¢&ini kat.parc.328/1 i kat.parc.327/4 K.O. Orahovac |, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih

uslova.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise,




a %
R ;
\ - L
5 i — N
- .




0000318

9500
T

106-918-623! 1

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6238/2021
Datum:  05.08.2021.
KO: ORAHOVAC 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM 03-333/21-12270, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 115 - IZVOD

Podaci o parcelama
.| Broj Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon. . .
Broj Podbroj zgzl::'lie Skica | Datum upisa alica i(;nﬁ%r:l broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m2 Prihed
327 4 5 25/12/2019 |BIJELE NIJIVE Dverifle 52 0.00
12 VISE OSNOVA
328 1 5 04/05/2021 [BUELE NIIVE Lvonite 170 0.00
2/21 VISE OSNOVA
328 1 1 5 04/05/2021 [BIJELE NJIVE Stambeno-posiovne zgrade 61 0.00)
2121 VISE OSNOVA
Ukupno 283 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1912963230012 LALOSEVIC MARKO ANDRIJA Sukori¥éenje 172
ORAHOVAC 25  Donji Orahovac
0606961230018 LALOSEVIC DRAGO ILUA Sukori¥éenje 172
ORAHOVAC 25  Deonji Orahovac

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj | Broj NG shov stican” Godina, | Spratnost/ Sprat Viasnik 1l nosllac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
328 t LR e, 2Erade o 51: T ALOSEVIC DRAGO ILUA 0606961230018
ORAHOVAC 25 Donji Orzhovac
328 1 1 [Stambeni prostor ! P | TALOSEVIC DRAGO ILUA 0606061230018
i v ORAHOVAC 25  Donji Qrzhavae
328 1 I [Poslovai prostor 2 P [ TALOSEVIC DRAGO ILUA 0606961230018
! 32 ORAHOVAC 25  Donji Orthovac

Podaci o teretima i ograniCenjima

Bro Podbro Broj Redni . Datum upisa .
j i sprade | PP | “proj Natin koriséenja Vrijeme ul;Jisa Opis prava
04/05/2021 Zabiljesba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvol
. 1 d Qbjel 1 €Nno, Z evinske dozvole
328 1 1 1 1 Stambeni prostor OBJEKAT 1ZGRADEN BEZ GRABEVINSKE DOZVOLE
9:22
ZabiljeZba_ postupka
04/05/2021 ZABILIEZBA ZAKLIUCKA O OBEZBJEDJENIU
328 1 1 1 8 Stambeni prostor FORESKOG POTRAZIVANJA BR.UP/L BR, 0410-
30885/13 OD 06.11.2013 GOD. U KORIST OPSTINE
9:24 KOTOR DUG U 1ZNOSU GD 576,07 EURA

P 1/3
Datum i vrijeme: 06.08.2021. 08:31:27
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Podaci o teretima i ogranifenjima
Broi Podbroj| Broj Redni . . : Datum upisa
) ] zgm'!ie PD broj Natin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Zabilje H:E resko Jivan
i M pon.!?.sxoc POTRA ﬁi:\r&f;'x\:ﬁ 1?1? Eﬁ{EEEN gfm 20143
328 ! ! ! ? Stambeni prostor 0D 15.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR.DUG
9:24 U 1ZROSU OD 185,73 EURA
04/05/2021 Zabilje3ba objekta izgrad] ke dozvol
. 1he. 1Zgradjeno, CYINSKEe dozZvQle
328 1 I .2 1 Poslovni prostor omém’rl RADEN BE GRA E\)msxﬁ DOZVOLE
) }’ 9:22
‘~'a
', / 0410572021 Zabiljedba objekta izgrad] radjevinske dozvel
- iljezba S 1Zgradjeno, EYINSKS dOzvole
328 1 _,i/ 1 Stambeno-poslovne zgrade OBIEKAT TZ2GRADEN BEZ CRABBVINGKS DOZVOLE
) 9:22
Zabil'eih ko, Zivanja
o | | el ooy
t
328 ! 1 ! Stambeno-poslovac zgrade 0D 15.06,2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR.DUG
9:26 U 1ZNOSU OD 185,73 EURA
04/05/2021 Nema dozval
328 1 1 6 Stambeno-poslovne zgrade ema dozvoll
| 9:26

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

05.08.2021., 08:31:27

Foq_ Nagelnile~ S
Uﬂ_agfovﬁ d Mc&&ol

LETIC VESELIN, dipl.pravnik
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zarad
R g;; 2 Predmet Datum { vrijeme Podnosilac Sadrina
ZA UPIS HIPOTEKE NA KAT.PAR, 328,
328/1 L 1106-2-919-1562/1-2021) 27.072021 08:53 NOTAR I‘égg,’ﬁCEVIC GBI 1 PD 112 UPISANO U LN 115 KO
1 ORAHOVAC I
ZA UPIS HIPOTEKE NA KAT.PAR, .
328/1 L 1106-2-919-1562/1-2021| 27.07.2021 08:53 NOTAR I‘égl‘\,’ﬁc“lc G011 P |12 DBISANO B LN 11528
2 ORAHOVAC I

Datum i vrijeme: 05.08.2021. 08:31:27




CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1895721
Datum: 05.08.2021.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-raluni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hdnka)
P1B: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

Broj: .3—3-/'?'// Kotor: 30- 09 - 2024

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-12270 od 30.08.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5115 od 07.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukeciju stambeno-poslovnog objekta radi nadogradnje, na lokacii koju ine
kat.parc. 328/1 1 327/4 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG”-br 95720}, izdaju se:

i— —

PROJEKTNO-TEH !

cKiu

AR i, !
vobovop -~y T T IR
1. Minimalni pritisak na mjestu pnkljucenja IZDOSI 3 bara '
Na skici u prilogu prikazan;je poIoza j dtstnbutlvnog c;evovoda na ko;em je moguce izvrsiti prikljucenje.
3. Zavodovodni pnki]ucak potrebno je da objekat |ma;glavm vodom]er sa dva ventlla (ne koristiti , kugla
ventile”) smjesten u sahtu sa Iagamm metalnlm poklopcem na gramm parcele gdje prikljuéna cijev sa

javne povrsine. prelam na predmetnu parcelu . \';J S \.'_____
4. Ukoliko objekat lma vise- stambenlh |/1h poslovnlh Jedlmca za svaku jEdInlCU postaviti poseban

vodomjer, na pnstupacnom mjestu (kao npr strujomjerl) Ukohko ) postoji, htdrantska mreZa, za nju

g

predwdjetl poseban vodomjer u sahtu 52, glavnlm vodomjer'f)m" - ‘\, ’1 < -
5. Na prikljucku, prije vodomjera gleda no u $mjeru toka vode, potrebno je ugradltl zastltu od povratnog
toka vode- (nepovratm ventil)._ ~eaniT ’___ . _ I i

6. Obaveza mvestltora je |zgradnja prlkljucnog vodovodnog- cjevovoda od ”mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog: sahta na gran|c1 pa/rcele itaj d|0 c;evovoda postaje dio’j “javnog SIStemg_:}

7. Glavni prOJekat mstalacua védovoda i kanallzacue objekta, Kojizse dostavlja na_saglasnost ovom
Preduzecu mora da sadfsi detaljnu lzometrusku Semusa jasno danlsamm pozwuama svih vodomjera
i precnicima:cijévi, Kao'i detalj vodomjernog sahta — L -

8. Radovena prtkljucenju i monta2| vodomjera po’ prawlu IZVOdI ovo Preduzece

t

. '/| o . . _’
ST Sy Ty N L

KANALIZACIJA ,‘"‘u._ T N IS e

9. Na ovom podrucju za sada’ne- postoji-mogucnost- pnkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda-. mora rjesavatrlwlndlwdualno Tom ~prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septic¢ka }ama ili blo prec1stachoraju |zbacm iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

~,

Stranicalod3




) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu$taju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora mastl.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglashost prije
pocetka izvodenja radova.

13. Zaititna zona distributivnog c;evovoda “je'Sirine- po Zm- sa\ ob_]e strane mjereno od ose cjevovoda, To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevmskl radovn ne’ smuu |zvod|t| unutar zastitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prlllkom lzvodenja radova troskow p0pravke pada ju na teret investitora.

14. Ukoliko prlkljucnl CJevovod?preIam preko SUSjedne parcele obaveza lnvestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje owerene saglasnostl vlasnlka lte pa}'celt? ?f"- LA ;', -’_ \

15. Projektno tehmckl ‘uslovi vare'12: mJESECl od'E:lana |zdavanja |st|h N

.ﬂ- ¢ L ' I - '| e o, T
N w \; ! = .' . N ".‘-

. ) /
Napomena: Pored- navedenfh tehmckfh uslova, da bl objekat mogao biti pnkfjucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno Jje. da sezq 1st: dostaw grad‘ewnska dozvola i da su :zm:rene obaveze prema ovom Preduzedu.

Stranica2od 3
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DOSTAVLUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
posiove i saobradéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1717 Kotor, 07.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
€l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajucéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime LaloSevi¢ Drago za gradnju objekta na kat par 328/1,327/4
K.C.Orahovac l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 328/1,327/4 K.O. Orahovac | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1717 od 06.09.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 328/1,327/4
K.O.Orahovac | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-12270 od 30.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je 2alba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVILASCEN® SLUZBENO LICE
//. INVESTITORU

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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CRNA GORA

Gradanskisiro opétine KEator
; “rimijeno: (; E;’ ‘QJ-?' 940.2)/[ ]

L oEnizGn A e Redmdro) Paly  [Viedost
odimel [l ooy mab
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Og ~4 D Sta}'i grad 317
Crna Gora [ 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor -Z/ tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1718 Kotor, 07.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nad&inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(»Sl. list CG* broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju — nadogradnju stambeno-poslovnog objekta, na
lokaciji koju €ini kat. parc. 328/1 i kat. parc 327/4 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a
Opétine Kotor (,SI. list CG"* br 95/20}, koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.),

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSaékog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2)} 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZzeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljugka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti,

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

QObrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/1 Br: 16-341/21-1718 od 06.09.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saocbracajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju — nadogradnju stambeno-poslovnog objekta, na
lokaciji koju &ini kat. parc. 328/1 i kat. parc 327/4 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-12270 od
30.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je. -

Dostavljeno: WARGr#a Vuksic
- K.O
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