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URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-8234

Kotor, 12.08.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni
list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj
116/20), podnijetog zahtjeva Bozovi¢ Mirka izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE -
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat parc 220 KO Vranoviéi u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOZOVIC MIRKO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 477 KO Vranoviéi utvrdeno je slijedece:
- Da se kat. parc. 220 KO Vranoviéi vodi kao vinograd 1. Klase u povrdini od 2063m2

PLANIRANQO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni Naselja u odmaku od 1000m+.

U okviru naselja moguée je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mieSovita namijena, turizam,
gkolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i
rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobracajnel
infrastrukture, povrSine ostale i komunaine infrastrukture i objekata, povr§ine za potrebe
odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za
gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama /gradevinskim
podrucjimal.

Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena
U okviru naselja moguée je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
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aktivnoscéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,
skolstvo i socijalna zasStita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i
rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobracajne]
infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,

povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrucja na

drzavnom zemljistu),

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiCko — tehnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim pedrudjima/.

U zoni sa ovom kategorijiom namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno tkivo,
kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
iedinstvenim grafiékim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 220 KO Vranoviéi u povrsini od 2063m2.

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4; Maksimalni indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+2

CL53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanisticke-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehniékim uslovima smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u skladu
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

I povrine parcele na Kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

B) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.,

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena kroz
dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje

parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu ifili
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drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno
za potrebe formiranja povriina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih parceld
iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350m2,
a za dvojne objekte 600m2,

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,

moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalhe gabarite iz Plana.
Takode, moguce je udruZivanje parcela istih ili razlicitih namjena. U tom sluéaju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u neposrednoj blizin
iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim!
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSing
izmaknute kaskade.

Koordinate lokacije:
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
hodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za|
radenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za gradenje
objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane Uprave za
nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJA gradevinska (I{rgia je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0), koja
predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatite, &ine¢i na taj naéin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan
ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti
prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linife na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednjg
gradevinska linjja se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije
edinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta U
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se naéi na
regulacionoj linji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje éine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasnike parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrdine definisane planskim parametrima zal




tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr&enih geolo3kih
IstraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima (,81 List SFRJ“ bn
31/81,49/82,21/88 1 52/90). Za potrebe proracuna kotistiti podatke Hidrometeorologkog zavoda
o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé¢ of
agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom
koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene seizmoloske karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmi¢kog intenziteta. Ova
karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u
eizmickim podrucjima na teritorii Crne Gore i izraZava oéekivani maksimalni intenzitef]
emljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja
ogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom
eriodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru
50 godina eksploatacije objekata).

aStita od poZara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljent
unkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gaSenje pozZara (Sl. list SFRJ br 30/91)

ehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
bjekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama|
astite od elementamih nepogoda (,Sluzbeni list RCG“ br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
ecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

hodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoc¢ne prostorije i objekia gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan
je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektim zadatkom.

USLOVI [ MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja)
na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14) podnosilad]
zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno)
RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na Zivotnu
sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza povedanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju oshovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

» zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igraliSta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske strukture,
ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervide i za otvorene i javne|
povrsine.

Zelene povrine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrdina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mzpo stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara br.UP/I-05-551/2021-3 od 09.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada
Pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
HIA)

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “Autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijom” za koju vaze MJERE I.

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vriova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrSine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poliima i terasaste povrsing
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala.
Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih ¢jelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrdiée se na osnovu konzervatorskih
uslova.




Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,

kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin Kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
astiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji
U doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokrefljivosti u skladu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“S\. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimaina spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocéni objekat neg
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Podruéje uslovne gradnje - moguca izgradnja objekata sa ograniéenjima u visini i
poloZaju samog objekta {neophodna saglasnost agencije na tehnicku dokumentaciju)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17

.3.Uslovi priklju¢enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saocbradajnce uz uslove Direkcije ‘za
sachracéaj

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
cbavlja izrada tehniéke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeé¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me




Adresa web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)} PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo3kim istrazivanjima
(“Sl list RCG"” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat. parc. 220 KO Vranoviéi— N
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2063 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 (825,2m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1

2063m2
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGF)

Maksimalna spratnost P+2
objekata
U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima
(evidentirani postojeci susjed/i) gdje se planiraju objekti koji
su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu propisan je i treéi
parametar visinske regulacije — visina vijenca objekta.
Novoplanirani objekti ne mogu preéi planom zadatu
maksimalnu spratnost osim u slucaju planirane interpolacije.
Odnosno, interpolacija je moguéa u ovom planu samo u
jzuzetnim slucajevima i to kod veé realizovanih objekata
visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet
nadzemnih etaza i viSe. U konkretnom slu¢aju moguée je
interpolirati objekat spratnosti maksimalno &etri nadzemne
etaze.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje
liftovskih kuéica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa
trotoara.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZze objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta éiji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne

prostorije i pomocéne




prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlie {P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnocg uredenog terena, ij. prva etaza izhad
suterena ili podruma. Ukolikc se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N} svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/
krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrna etaZa. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne mozZe biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadeng
spratnost sa Pk, znadi da se moZze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

P+24Pk

Objekat na ravnom tarenu Dbjekat na terenu nagiba do 35
Ps-max. B0% etade ispod Ps- max, 80% etaZe ispod
" ,.‘_—..lﬁm
15m
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Najveéa visina etaze za obralun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehniCke prostorije
do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim Sto visina objekta ne mote biti veéa od najveée
dozvolijene visine propisane u metrima i definisane ovim
nlanom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne |
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 14,1 metara.

(Mjerenje se vrsi od najnize kote okoinog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne koteg]
objekta)

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Stanovanje {1000m?) 11 Parking mjesta
Poslovanje (1000m?) 23 parking mjesta
Trgovina (1000m?) 45 parking mjesta




materijalizaciju, posebno

1svojstva podrucja

Smjernice za oblikovanje jCblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

u odnosu na ambijentalnafforme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara

blikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
roporcije | forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
erena, prilagodenosti klimatskim uslovima 1§ upotrebi
utohtonin materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
acela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
ako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostalal
izuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
odrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
oguénost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
rhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
baveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
asada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

n o

g 8 | 8 &
reporucena upotreba prirodnog kamena u svijetliim
onokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
ovréine cjelokupne povrdine fasade objekta.

e

3

e~
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[+

1213
7032
7035

psti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
erena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti ras€iSéavanje | nivelaciju terena i
omunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
erena, ako se za to pojavi potreba;
priikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliitim
namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivijaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i
valitetom obrade i izrade;

uzimajuci u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih
padavina (ki3e) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
erozagadenja moZe imati negativhe uticaje, a isto tako i
elikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
aterijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize]
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze




se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na naéin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveda i veéu pokrivenost]
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje|
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje|
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je|
uvela propise kako bi se osiguraloc smanjenje ove potrodnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikamal
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi
ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZzenja bududih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionainim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nacin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovormnih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanije)
obavezne toplotne zastite novih objekata. ProsjeCne stare
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz2 i manje.
Energijom koja se danas potrodi u prosjeénoj kuéi, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zralenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koris¢enja energije direktnog sunéevog zradenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solamnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenticnost

prostora. Solami sistemi moraju biti zasti¢eni od unutradnjih i




lspoljagnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorskel
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguduju
koriS¢éenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni Kkolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti suncéevog zracenja
poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suntevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedeée naéine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje|
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sunéevih zraka ljeti
kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za
odatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
bjekia.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih powvrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sunceve
nergije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastit, normalnom | dodatnom
pterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mijestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektritne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu fehnickih,
konomskih i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight
isteme koji koriste optiéka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svijetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
vjetla.

avremene tehnologije
olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
pstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
fikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plodicama umjesto da se na postojece krovove stavijaju
odatni solarni paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente
a grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
nergije.
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Mehanlcka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehaniékog udara otpornije od
lasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
za uvozom elekfricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne)
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da
e to ekoloski prihvatljiva energija, u Ccijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
o da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati ng
rastereCenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke]
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.

TUSCAN"
GLASS TILE

inspekciji i arhivi.
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- Grafigki prllozﬁ?deﬁ/kog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

NAPOMENA: Prije izrede projektne dokumentacije nophodno je rijesiti imovinsko — pravne

odnose na predmetnoj lokaciji.
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ZONE UNUTAR PODRUGJA CD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNGG ZNASAJA
B3 zoNe BEZ POSEENE ZASTITE | 1ZGRAQEN TURISTICK! PREDJELI
B9 zonE U RURALNIM PODRUGIMA
OSTALE TURISTIZKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

- 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMWENITI

—Z MDGUGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLIEDJENT PRAVA

—3 MOGUCA ADAPTACHA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERLRUMA

—2 . MOGUSA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5— MOGUGA ADAPTACHIA 2A PROJEKTE JAYNOG INTERESA

—E . MOGUGA ADAPTAGLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

~—L— MOBUSA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZAGHE | SANACIE

=& MOGUEA ADAPTACIIA Uz PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIUE TE UZ DODATNE MUERE
—2 . BEZ ADAPTACLIE

USLOM ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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2 TUNEL
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SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SWETIONIK

GRANIENI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM
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LEGENDA AERODROMA TiVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OV0) ZOND)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNUE - MOGUGA IZGRADNIA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI ]
POLOZAIU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTAGIIU)

:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA (1JA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 51.1 MM.S.L

I:I4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
2ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DGKUMENTACLIU
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-4654/2021

Datum:  14.06.2021.

KO: VRANOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevn SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-8234, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 447 - PREPIS

Podaci o parcelama
. -1 Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj| otide | Siien |Datum upisal o i kudni broj Osnov sticanja klasa | Povrsinam®l  Prinod
220 2 01/10/2020 |ARUBA Vinograd 1. Kdase 2063 8353
2 POKLON
Ukupno 2063 8355
Podaci o viasniku 1 nosiocn ,
Mati¢ni brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2405993232006 BOZOVIC STEVO DORDE Susvojina 2
0 RADANOVICI BE  Kotor 0
0312991232003 BOZOVIE STEVO MIRKD ) Susvajina 12
0 RADANOVICI BB  Kotor 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Fe NaZelnik: - &
ul-ow( y UOJL
C & -

Datum i vrijeme: 14.06.2021. 09:23:31



Crna Gora CRNAGORA  adresa: palata Drago 336 Stari Grad,

Gradanski biro opstine Kotor
wys - oy e, 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu k;ilﬁ%mmldobara {0-08 . 2ozy tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotgrimiach JfTdrmirar— Thedg broj [Bilog ™ [Vrje@omail: spomenici@t-com.me

catinita s, o som 2mak

| -2/ Jany
Br: UP/1-05-551/2021-3 7ot 09. avgust 2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-8234 od
23.07.2021. godine, dostavljenog 23.07.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
551/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina¢ne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ini kat parc 220 KO Vranoviéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat parc
220 KO Vranovici, prema PUP-u Opstine Kotor

Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja zatecenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih rurainih cielina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojedih autentiénih ruralnjh cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora;

3. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguca gradnja
jednog nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora, obavezno predvidjeti postavljanje viSe objekata tradicionalnih

gabarita;

4. Materijali za gradnju mogu biti savremeni, a proporcije i medusobne odnose
volumena, rjeSenje krova, odnose puno - prazno na fasadama objekata
planirati po uzoru na tradjcionalnu arhitekturu (elemente interpretirati, a ne
kopirat). Navedeno mora biti zasnovan na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta:

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutraine boje zagasitih i tamnih

tonova, koji se uklapaju u opéti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametijivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:
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> 8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom uz
maksimalno oguvanje terena i zatedene autohtone vegetacije. Na slobodnim
povrSinama predmetne parcele planirati formiranje koncentracija zelenila u
skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &ana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kuiture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(&tan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnin dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-8234 od
23.07.2021. godine, dostavljenog 23.07.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
961/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢&ini kat parc 220 KO Vranoviéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastiny ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine KO
Vranoviéi i predstavijaju integralni dio za&ti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao Autenti¢ne ruralne cjeline.

Shodno Studijj zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:
MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiénih rurainih cjelina vrsiti u skiadu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cielina i puteva koji ih povezuju

- OgCuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorita, vrtova i sl.)
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+ - Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukijudujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.

- Oduvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i

materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje |
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ilj
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu j to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiéko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat parc 220 KO Vranoviéi, prema PUP-u Opétine
Kotor, uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine
Kotor uz po$tovanje odgovarajudih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju Cini kat parc 220 KO Vranoviéi, prema PUP-u
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih usiova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica Koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zzalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana priiema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

/ Mladen Zagaréanin
v.dDirektor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web; vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: S/ ¢ ﬁ// kotor: /4. 0.9- Lo 2/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-8234 od 12.08.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4995 od 01.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opdtine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 220 KO Vranoviéi, u zahvatu PUP Opstine
Kotor {,,SL.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNI(EKI USLOVI

“f\ Lol Y

VODOVOD - --. C P
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa jesa rzvorlsta Simis:- M \' K t
2. U ljetnjem penodu nema- d0V0|jI"|lh kollcma vode pa vodosnabduevanje nue kontinuirano (uvode se
restrikcije). Zbog toga je neophodno predwdjetl mternlfrezervoar za sopstvene potrebe sa sistemom
za povisenje’ prltlska kOJI ce ObEZbIJEd{tI dovoljnu zallhu vode Vodovod nue odgovoran za kvalitet

P s .
vodeumternlm rezervoarlma NN i f,.,',- SN ‘H

3. U javnom vodovodnom S|stemu na ovom podruqu 2a zsada ne postop rezé?voar kojim bi se
obezbijedila; Zaliha vode potrebne 7a gasenje pozara kao i ‘78 lzravnavanje dnevne e neravnomjernosti
potroine vode Zbog toga: ukol:ko se predwda h|drantska mreza “ifili sprmkler sistem za objekat,
potrebno je: predfwdjetl rezervoar sa: pumpnlm postro jenjem za potrebe’ |s‘t|h ‘-._j ',',-’

U toku je~ priprema_ prOJekta stavljanja u funkcuu ‘rezervoara _Stara) fortlca_za~ snabdijevanje

predmetnog podruqa pa Je p’qy:ebno prlhkom |zgradnje objekta obrat|t1'se ovom Preduzedu za
mformacuu da i je rezervoar stavljen us funkcuu, jer U tom S|UC3]U protwpozarnl rezervoar nede biti
potreban T 3 | \ T ’_E ! }

4, Sobzirom na- navedeno stanj je: vodovodnog s:stema za sada je moguce obezbuedltl prlkljucak precnika

do DN40(5/4"); kojim Ce se obezbl jedltl snabduevanje objekta préko- mternog rezervoara.
Ukoliko je prOJektom predv:dena potreba za_veum vodovodnlm prlkljuckom, isti ¢e se modi
obezbijediti ‘nakon stavljanja u funkcuu rezérvoar"a Jzalovo podruqe njegovog tehnitkog prijema i
predaje na upravljanju i odrzavanju ovom Preduzecu PI’OJEktnl precnlk dovoda je potrebno izgraditi,
a redukcija e se izvrditi na samom vodom;eru ugradnjom vodomjera DN40 (5/4”), kako bi trodkovi
prelaska na konacno rjesenje bili:minimalni._____. i T T

5. Na skici u prilogu prikazan je- dlstnbutwnl vodovodni qevovod PEHD DN63 na kojem je moguce izvrsiti
prikljucenje do precnika DN32(1”) Ukollko bude potrebe 74 vedim precnikom, prikljuéenje previdjeti
na distributivni vodavodni cjevovod PVC DN160! -

6. Zavodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristiti , kugla
ventile®) smjeSten u Sahtu. Vodomijerni 3aht mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje
prikljucni vod prelazi sa javhe na privatnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni, min. preénika
600mm, za lako saobradajno opterecenje. Ovaj Saht ne postavljati na parking niti kolovoz.

7. Ukoliko objekat ima vile stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

""-. -,

x\ }
\ P ! e ‘;‘\‘ Fl L ‘x

—
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

postanski fah 56, Skaljari bb, Koter, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 5§10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV:; 92/31-00535-5

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuenja” do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i prenicima cijevi, kao i detalj vodomiernog $ahta.

Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

T ‘l‘-?: row
KANALIZACIIA SRR fa \_ AT
Na ovom podrucju za sada ne\poston mogucnostxprlkljucenja :na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadmh. voda ‘~|mora rjesavatt mdnndualno ‘Tomr prlilkom voditi rafuna da se
vodonepropusna- septlcka,jama :I| blo preustac mo!raju |zbaC|t| iz upotrebe>prlllkom priklju¢enja na

javni kanallzacmm snstem pa\lnstalacue prllagodm ‘tako, da se prlkljucenje moZe izvesti 5to

jednostavnije’ kada- kanal:zacmm srstem bude lzgraden*/ ,«’:’ e, “_ \ r-——-‘

Kanalizacioni SIstem Kotora graden jE kao separatnl s;stem, sto znacn da su-sistemi fekalne i

atmosferske kanal:zacue potpunO‘odVOJenl I daje zabfranjeno kombmovano prlkljucenje izmedu njih.
14

Ukoliko se u objektu pred\ndaju garaze, serV|5|, restoram praone, ir drughproston kou ispustaju vode

sa sadrzajem ulja mast1 benzma |sI|cno za ‘slucaj buduceg prlk[Jucenja na- plamranuavm kanalizacioni
\

'-.._._ . —
sistem, prEdVIdjEtI ugradnju separatora -masti. ::_ff:_‘_ : e i. —
! —-‘— ¥ T - ""-""—'-'_-'-T' ri i‘ :.._:_"‘--_ : -] | ‘—_H-_-J
-—J i _,_::—:_"’: =4 ST R (T
OPSTE, | ‘=725 "2 Wl / =
e // r‘ ™ / N - ——

Ukolika {se na parce]l nalaze mstalacue vodovoda i- kanahzacue troskow njyhovog :zmjestan]a padaju
na teret mvestltora PrOJe/I@t |zm1estanja ie' pgtrEPrf dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka lzvodenja radova. _,:;7/ L“”a] lL_'L.,d At N = f’

Zastitna zona’d|str|butwnog c1e\.rcn.foda1 je Eirine. po . 2fn-sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi DbjEktI -niti- gradewnskl radow‘metsmuu izvoditi unutar,zastltmh zona. U sludaju
ostecenja CJEVOVOda prlhkomwlzvodenja radova troskov: popravke pada;u na teret investitora.
Ukoliko prikljucni qevovod prela2| preko susjedne- parcele ‘obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka te parcelef t A , -._"; -

Projektno tehniéki uslovi vaze 12 mjeseu od dana tzdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GlIS-a

Cavor Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

D lzvrinog Direktoya
q(%é‘? "'f‘%r “
ordi¢ Lazar

dipl.ing.mas.



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1675 Kotor, 02.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne posiove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Slusbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime BozZovi¢é Mirko za gradnju objekta na kat par 220

K.O.Vranovici,donosi:
RJESE ry\

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekat» r. 220 K.O.Vranovici koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zade” Njz &. 34,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nacinu njihovag ispuste Nejju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i y’ \--o\stoji kanalizacioni sistem.
Sekretarijat za urbanizam-’ nje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zz*” 01.09.2021. godine
kojim trazi da se utvrde” ° K.O.Vranoviéi sa
ispunjenim uslovima iz J

Uz zahtjev je priloi( ~djevinarstvo |
stambenokomunalne p. .. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranir, -~ - A

UPUTSTVO O PRAVNJ Za .1a je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u ro. -enoj administrativnoj taksi

u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun:
Zalba se podnosi neposredno ili preko-.,

DOSTAVLJENO:
INVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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poXtanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
hail: vodovod. kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

ﬂﬂﬁ!!ﬂﬂﬂﬂll!
5ad‘mst\' ni r cum
Wasifikacioni znak .-
Sek eta rijat za urbanizam, gradevinarstvo

| prostorno planiranje U Kotoru, /¢- 89-Lod f
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 5256

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev br'Oj 037"333 21-8234.0d 26.08.2021.god.

] 0
(zaveden u ovom Preduzecu pod. br/ oje r}néQ\‘S/od 01.09.2021. godine).

o e —
Postovani, (,.\ l> T;thm/D ?

~

Na Va$ zahtjev, tu skladu :sa furbanlstlck te

i< ckim usIovnma‘\dostavljamo Vam uslove

r\"ﬁ:\ \ \

F=\ / (\ ~. N\ \ 7 / /Q
Zamteresovano\llcig Bozowc M[rko\\ \\:\ (// 3 @
—N__\‘_-\“-_ 1/
Prilog: Projektho-tehnieki-uslovi- (4—pr|mjerka)\ \\\\J 1:]
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neophodne za |zradu tehnlcke dokumentacue n/‘
{
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InZenjer za maplranje i \Sef sluzbgjza azvor—l_“ J \1:;“““ Izyrsnog Direktora
aZuriranje GIS-a pro;ektovanj | mvest[cue ‘c@” o,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

Dostavljeno: '
- Arhivi
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