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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
a) NOSILAC PROJEKTA: BRIV CONSTRUCTION D.O.O. KOTOR 
 
ODGOVORNO LICE: VLADIMIR MRA EVI  
 
MATI NI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 02052822 
 
ADRESA: RADANOVI I bb, KOTOR 
 
KONTAKT OSOBA: DRAGAN BA ANOVI  
 
BROJ TELEFONA: +382 69 339 460 
 
e-mail: dragan.bacanovic@briv.me 
  
 
b) NAZIV PROJEKTA: ,, REKONSTRUKCIJA HOTELA TEUTA“ 
 
LOKACIJA: UP 19 u okviru DSL "SEKTOR 10" Spila - Risan - Rt Banja, 
koju ine kat.parcele 515/3 I 515/4 KO Risan I, Kotor 
 
ADRESA: Opština Kotor 
 
 
 
2. OPIS LOKACIJE 
 
a) Postoje e i odobreno koriš enje zemljišta, potrebna površina zemljišta u m2, za vrijeme 

izgradnje, sa opisom fizi kih karakteristika i kartografskim prikazom odgovaraju e 

razmjere, kao i površina koja e biti obuhva ena kada projekat bude stavljen u funkciju, 

kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvo enje projekta sa ucrtanim 

rasporedom objekata 
 

Nosilac projekta planira rekonstrukciju i proširenje postoje eg hotela Teuta u Risnu kako bi se 
obezbijedio standard hotela sa 5*. Predmetni projekat e se realizovati na UP 19 koju ine kat. 
parcele 515/3 i 515/4, KO Risan I, u obuhvatu DSL „Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja  („Sl.list 
CG“, br. 57/18). 
 
Ukupna površina urbanisti ke parcele je 14.128 m2, bruto površina koja je ostvarena 
zadržavanjem postoje eg objekta je 10.675,46 m2 a bruto površina novog objekta je 8.641,89 
m2. Ukupna bruto površina hotela je 19 317,35 m2. 
 
Ovaj projekat se rekonstruiše na osnovu: 

• UTU broj 03-333/20-19039 i 0303-12910/18, Kotor, 12.01.2021, 
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• Rješenja Uprave za zaštitu kulturnih dobara br UP/I-05-718/2020 od 25.12.2020 kojim 
se donosi Pojedina na procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta-Sektor 10, na 
baštinu Prirodno i kulturno- istorijskog podru ja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od 
05.11.2020, 

• Projektnog zadatka investitora 
 
Projekat je ura en prema važe im propisima i standardima u Crnoj Gori, poštuju i dobru 
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koriš ene su validne geodetske podloge. 
 
Za potrebe izrade tehni ke dokumentacije ura en je Elaborat parcelacije po DUP-u kat. parcela 
515/2 i 515/3 kojim je utvr eno da se UP 19 u obuhvatu DSL „Sektor 10“ Spila-Risan-Rt Banja 
(„Sl.list CG“, br. 57/18) sastoji od dvije nove kat parcele 515/3 i 515/4, KO Risan I. Elaborat 
je ura en od strane licencirane geodetske ku e GEOS d.o.o. Podgorica u februaru 2021 godine. 
 
Na slici 1 prikazana je postoje a situacija sa granicama urbanisti kih parcela.  
 

Hotel „Teuta“ lociran je na poziciji nekadašnjih pristanišnih zgrada iz austrougarskog perioda 
(slika 2), uz magistralni put (slika 3) sa ije se sjeveroisto ne strane proteže lokalitet Carine. 
Uz jugoisto nu granicu lokacije je uš e rje ice Spile sa ije je lijeve strane luka, sa jugozapadne 
je uski pojas pješ ane plaže. Uz sjeverozapadnu granicu se nalazi grupacija individualnih 
stambenih objekata neujedna enih arhitektonskih karakteristika (slika 4). 
 

 

 
Slika 1. Postoje a situacija sa granicom urbanisti ke parcele 
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a) 

 

 
b) 

Slika 2. Prikaz lokacije hotela Teuta 
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Slika 3. Magistralni put koji prolazi pored hotela Teuta  

 

 
Slika 4. Individualni stambeni objekti koji se prostiru sjeverno i sjevero-zapadno od lokacije 

projekta 
 
Visoko zelenilo grupisano je uz magistralni put i sjevernu fasadu objekta prema lokalitetu 
Carine (slika 5). 
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a) 

 

 
b) 

Slika 5. Visoko zelenilo uz magistralni put i sjevernu fasadu objekta 

 
U zoni prema saobra ajnici nalazi se otvoreni parking, a u najsjevernijoj poziciji lokacije, 
teniski teren. Sa datih slika se vidi da se sa zapadne, isto ne i sjeverne strane lokacije nalaze 
izgra eni objekti koji se koriste za stanovanje i turisti ke djelatnosti. 

 
Gradnja hotela „Teuta“ nastala je u periodu prepoznavanja turizma kao snažne ekonomske i 
razvojne djelatnosti. Izgradnjom „Teute“, nakon zemljotresa 1979. godine, uspostavljena je 
nova panorama obalne linije i postao je jedan od savremenih vizuelnih repera grada i obale 
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zaliva. Objekat spratnosti P+mezanin+3 formiran je od centralnog kubusa jasnih linija kojim 
se sugeriše položaj ulaza i centralni sadržaji, uz koji se simetri no postavljena bo na krila po 
visini kaskadno povla e prema saobra ajnici. Naglašena su prepoznatljivim kosim podionim 
platnima-reminiscencijom na strme kamenite padine u pozadini. 
 
Površina postoje eg objekta je 11.979 m2. 
 
Objekat je gra en u natur betonu. Formalisti ki prenaglašene kosine i ramovi kojima se nastoji 
ujedna avanje nekoliko kubusa tehnoloških postrojenja na krovnoj terasi, kao i teške zakošene 
nadstrešnice u prostranom prizemlju zna ajno pove avaju utisak masivnosti objekta. 
 
Fasada prema magistrali je dominantno riješena kao zastakljeni zid prekidan zatvorenim 
korpusima stepeništa sa optere uju im prisustvom teških armirano betonskih ramova u zoni 
krova (slika 6). Bojenje objekta u bijelo, u zadnjoj deceniji, višestuko je naglasilo njegovo 
prisustvo u vizurama zaliva i u inilo ga uo ljivim sa najudaljenijih ta aka (slika 7). 
 

 
Slika 6. Izgled objekta i fasade prema magistrali 
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Slika 7. Vizuelno naglašavanje objekta u zalivu njegovim bojenjem u bijelo 

  
U izvornom obliku objekat je bio u boji betona, što je sa, nikad odgajenim zelenilom u 
balkonskim žardinjerama, trebalo da obezbijedi njegovo stapanje sa prirodnim okruženjem u 
pozadini. 
  
U funkcionalnom smislu postoje i objekat je ispunio visoke standarde, naro ito u rješavanju 
centralnih i tehnoloških funkcija smještenih u prizemlju objekta i dijelu mezanina. U bo nim 
krilima i dijelu centralnog kubusa organizovane su smještajne jedinice za 234 korisnika. 
Današnja kategorizacija hotela je 2*. Površina restorana, kuhinje i vešeraj, uz intervencije, 
zadovoljavaju savremene kriterijume, dok smještajne jedinice ne ispunjavaju savremene 
standarde. 
 
Bazenski blok, iako sa bazenom dimenzija 25x12 m ne zadovoljava potrebe hotela sa 5 
zvjezdica i zahtijeva odre ena preoblikovanja. 

 
b) relativna zastupljenost, dostupnost, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih 

resursa (uklju uju i tlo, zemljište, vodu i biodiverzitet) tog podru ja i njegovog podzemnog 

dijela 

 
Kao što je ve  ranije napomenuto lokacija projekta se nalazi u Risnu. Kako je Idejnim rješenjem 
definisano, na predmetnoj lokaciji e se vršiti rekonstrukcija i proširenje postoje eg hotela 
Teuta u Risnu kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*.  
 
Podru je predmetne lokacije spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton. U gra i ove jedinice 

estvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre njaci srednjeg 
eocena, flišni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. 
 
Podru je Opštine Kotor odlikuje se veoma složenom geološkom gra om i tektonskim sklopom. 
Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloženiji dio crnogorskog primorja. Smatra se da je složeni 
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oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na flišu u doba miocena 
i pliocena. Strme obale zaliva izgra ene su od kre njaka, dok su blago nagnute obale (Škaljari, 
Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mr evo polje) izgra ene od fliša. Flišni sedimenti srednjeg i 
gornjeg eocena zastupljeni su u Grbaljskom i Mr evom polju, u uskom pojasu Trojice, u Risnu 
i Strpu, a predstavljeni su glincima, pješ arima i laporcima, sa interkalacijama bre a i 
konglomerata. 
Planinsko zalje e Morinjskog, Risanskog i Kotorskog Zaliva ine plitkovodni karbonatni 
sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne bre e kredno-eocenske i flišni sediment 
srednjeeocenske starosti. Senonski sedimenti razvijeni su u podru ju Risanskog zaliva, 
Krivošija i Ledenica, a predstavljaju ih isklju ivo kre njaci.  
 
Kao posljedica vrlo složenog geološkog sastava, litološke osnove, klime i reljefa, u priobalnom 
pojasu i njegovom planinskom zale u formiralo se nekoliko tipova zemljišta, me u kojima 
dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, sme a tla na vapnencu i flišu, crnice i 
antropogena tla. Brdsko-planinsko podru je izgra eno je od karstificiranih vapnenaca i 
dolomita. Ogoljeno je u geološkoj prošlosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj na in 
nastale  bujice  ispirale  su  i  odnosile  stari  zemljišni  pokriva ,  koji  je  ostao  sa uvan  samo  u  
pukotinama, džepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraškom erozijom tako e je uticalo 
na zemljišni pokriva , koji je nestao poniranjem, a djelimi no se zadržao u pe inama. Ogoljeni 
vapnenci i dolomiti veoma se sporo troše, a uticajem padavina, klime i vegetacije, stvara se 
plitko, mlado, humusno tlo – crnica na vapnencu (do 30cm dubine). Ovo tlo zastupljeno je u 
dijelu isto ne granice sa opštinom Budva (dio Pobori), u podnožju Lov ena, na podru ju 
Orjena, Gornjeg Morinja, i cijelom potezu Risan - Grahovo. 
 
Što se ti e prirodnih resursa, u hidrografskom pogledu u neposrednoj blizini lokacije projekta 
se nalazi more. Od rije nih tokova u blizini predmetne lokacije proti e rijeka Spila koja se  
jugoisto no od lokacije uliva u more. 
 
Obzirom da je predmetna lokacija smještena u neposrednoj blizini mora to je uzrokovalo 
tipi an izbor maritimnih vrsta u prvoj liniji do morske obale, a javljaju se izuzetna i stara stabla 
tamariksa (Tamarix sp.) i pitospore (Pittosporum tobira). Pitospora se javlja u vidu drvenastih 
stabala, u neposrednoj blizini hotela, na nasipu uz pontu, južno od Teute. Nekoliko izuzetnih 
stabala pitospore predstavljaju mikroambijent vrijedan o uvanja. U sklopu hotelske parcele 
javljaju se još i vrste Nerium olander, Cedrus atlantica, Picea pungens, Pinus halepensis, 
Cupressus arizonica, Acer dasycarpum, Platanus orientalis, i dr.  
 
c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine 

 
Obzirom da se radi o rekonstrukciji  hotela Teuta u Risnu, jasno je da je lokacija projekta u 
priobalnom dijelu, u okviru DSL „SEKTOR 10“ Spila - Risan - Rt Banja. U ovoj zoni nema 
mo varnih podru ja, kao ni poljoprivrednog zemljišta. Tako e nema zašti enih podru ja, 
odnosno podru ja obuhva enih mrežom Natura 2000. Predmetna lokacija se nalazi u okviru 
Prirodno i kulturno-istorijskog podru ja Kotora koje je zbog izuzetnih prirodnih i kulturnih 
vrijednosti upisano na Listu svjetske baštine UNESCO, 26. oktobra 1979. godine. Bliža okolina 
lokacije projekta ima manju gustinu izgradnje i naseljenosti, dok je širi prostor sa ve im 
stepenom izgradnje u okviru kojeg egzistiraju poslovni, ugostiteljski i stambeni sadržaji.  
 
 
 
 



10 

 

3. OPIS PROJEKTA 

Na predmetnoj lokaciji je planirana rekonstrukcija i proširenje postoje eg hotela Teuta u Risnu 
kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*. Predmetni projekat e se realizovati na UP 19 
koju ine kat. parcele 515/3 i 515/4, KO Risan I, u obuhvatu DSL „Sektor 10” Spila-Risan-Rt 
Banja  („Sl.list CG“, br. 57/18). 
 

a) Opis fizi kih karakteristika cjelokupnog projekta i po potrebi opis radova uklanjanja; 

Novi urbanisti ki sklop hotela podrazumijeva kompoziciju od 5 gra evisnkih cjelina, i 
interpretira ambijentalnu situaciju „urbanog sela”, kao urbanisti ke situacije svojstvene 
graditeljskom naslije u zaliva. Funkcionalna okosnica sklopa je centralni objekat (ve i dio 
postoje eg objekta hotela) u kome su locirani glavni javni sadržaji hotela, poput ulaznog hola, 
restorana sa kuhinjom, spa zone sa prate im ugostiteljskim sadržajem i ekonomsko - servisnim 
sadržajima. U novoplaniranim depadansima (objekti B, C, D i E) locirani su novi smještajni 
kapaciteti, pretežno studio apartmani i apartmani, dok su u prizemlju objekta B, orjentisanog 
ka Risnu locirani nekoliko komercijalnih lokala i galerijski prostor za izlaganje arheoloških 
eksponata. Ukupno je ostvareno 150 smještajnih jedinica, u sobama, apartmanima i studio 
apartmanima. Hotel je projektovan shodno zahtjevnim dimenzionalnim i kvalitativnim 
standardima koji odgovaraju kategoriji od 5*. 

 

Slika 8. A-postoje i objekat, B, C, D i E - novi objekti 

Postoje i objekat je zna ajno redukovan u prizemnom postamentu, kako bi se ostvarili 
unutrašnji slobodni prostori koji omogu uju dispoziciju novih depadansa. Ovi prostori su 
oblikovani kao interpretacija arhitektonske tipologije javnih prostora starih bokeških gradova, 
poput pješa kih ulica, pjaceta i ardina. Isti e biti intenzivno ozelenjeni autohtonim vrstama. 
Spratnost postoje eg objekta je zadržana (5 nadzemnih etaža), a fizi ki je smanjena za 2.5 - 3.0 
metra, uklanjanjem betonskih elemenata postoje eg oblikovanja sa krovne etaže. Spratnost 
planiranih smještajnih depadansa je P+2 (tri nadzemne etaže), saglasno planskim preporukama 
DSL-a i postoje im urbanisti kim situacijama u starom jezgru grada Risna. 

Novi sklop hotela je razu en i formira intezivne javne pješa ke komunikacije kroz svoje 
funkcoinalno težište, omogu uju i intezivnu inkluziju javnog prostora i javnog ambijenta 
Risna unutar svoje urbanisti ke parcele. Time je osnažena javna komunikacija koja je planirana 
DSL-om, s kraja na kraj Risanskog zaliva, i to kroz tri javne pješa ke transverzale koje prolaze 
preko urbanisti ke parcele hotela. Jedna je uz samu obalu, druga kroz središte hotelskih 
sadržaja, i tre a uz glavnu kolsku saobra ajnicu u zale u parcele. 
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Osnovna projektna namjera bila je ostvariti efikasan funkcionalni sklop hotela sa 5* koji 
svojom urbanisti kom kompozicijom i arhitektonskim oblikovanjem redukuje negativne efekte 
postoje eg hotela na univerzalne vrijednosti podru ja, i koji e se odmjerenim i pažljivim 
projektnim pristupom useliti u urbanu stvarnost Risna i Bokokotorskog zaliva, osnažuju i 
kvalitet i vitalnsot javnog prostora i privrednu aktivnost lokalne zajednice. 

 

U projektu je obezbije ena dostupnost objekta licima sa smanjenom pokretljivoš u, dostupni 
su im svi javni sadržaji hotela (restoran, spa i bazenska zona, lokali u prizemlju hotela, otvorene 
pjacete i šetalište). Na parceli su obezbije ena 3 PM za lica sa hendikepom (5% od ukupnog 
broja PM). U hotelu je obezbije eno 15 smještajnih jedinica za lica sa hendikepom (12 soba u 
objektu A i 3 apartmana u objektima B, C i D) što predstavlja 10% od ukupnog broja 
smještajnih jedinica. 

Oblikovanje i materijalizacija, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podru ja 

UTU su propisali obavezno poštovanje mjera koje su date u Studiji vizuelnog uticaja, a koja je 
ra ena za potrebe predmetne lokacije. U tom pravcu idejnim rješenjem je ispoštovano sljede e: 

- Dogradnja hotela uskla ena je sa postoje om konstrukcijom objekta. 
- Novoplanirani volumeni postavljeni su, oblikovani i struktuirani na na in da ne konkurišu 

postoje im volumenima ve  se doživljavaju kao jedna arhitektonska cjelina. 
- Imaju i u vidu nalaze anti kih zidova u koritu rijeke Spile u zoni uz rijeku u širini od 15 m 

nije planirano temeljenje objekta radi stvaranja mogu nosti za prezentaciju eventualnih 
nalaza. 

- itava lokacija sa priobalnom zonom, naro ito nenasuti teren izme u puta i postoje eg 
objekta, je potencijalni arheološki lokalitet i na njemu nije planirano proširenje objekta. 

- Pove anje gabarita objekta planirano je dominantno u obuhvatu prostiranja postoje e 
temeljne zone objekta sa prate im gra evinskim elementima, bez planiranja podzemnih 
etaža. 
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- Nije planirano pove anje vertikalnih gabarita. Zadržava se postoje a spratnost objekta. 
- Svi novoplanirani djelovi objekata su spratnosti P+2. Pozicionirani su u odnosu na 

postoje i objekat hotela na na in da se formira „mediteranska ulica i pjaceta” ka kojoj su 
orjenisani javni sadržaji: restorani, lokali, kafei i sl. Ovaj koncept omogu ava da se objekat 
iz pješa kih vizura sagledava kao objekat tradicionalne spratnosti P+2. 

- Ispitana je planirana volumetrija, data u predmetnom idejnom rješenju, i potvr ena u HIA 
studiji . (Pojedina na procjena uticaja rekonstrukcije Hotela Teuta-Sektor 10, na baštinu 
Prirodno i kulturno-istorijskog podru ja Kotora, broj 05-32/2015-31/1 od 05.11.2020. koja 
je donijeta Rješenjem Uprave za zaštitu kulturnih dobara UP/I-05-718/2020 od 25.12.2020) 

- Rekonstrukcijom hotela planira se ozelenjavanje krovnih ravni i dijela terasa kao i uvo enje 
vertikalnog zelenila. 

- U rješavanju fasada primijenjeno je vizuelno „usitnjavanje” - prekid naglašenih horizontala 
i formiranje zelenih prodora sa ciljem vizuelnog povezivanja sa morfologijom i urbanim 
strukturama grada i obezbje ivanjem vizura prema moru. 

- Postoje a fasada je remodelovana koriš enjem prije svega kamene obloge i vertikalnog 
zelenila. 

- U okviru hotela predvi en je prostor za postavku zbirke eksponata sa arheoloških 
istarživanja na lokalitetu Carine. 

 

Osnovni materijali koji su planirani na objektu podrazumijevaju: 

- Armriani beton za osnovnu konstrukciju objekta 
- Fadani zidovi e biti izidani u blok opeci, dok e finalna obrada fasade biti u zavisnosti od 

pozicije: ventilisana fasada na podkonstrukciji, obloženoj kamenom i kompozitnim 
plo astim materijalom, malterisani djelovi zidnih ravni, oblaganje rezanim štokovanim 
kamenom, u autenti nom tonalitetu i slogu 

- Ure enje partera, pristupnih stepeništa, ivi njaka, elemenata žardinjera planriano je u 
kamenim plo ama, rezanim i sitno štokovanim, položenim u cementni malter 

- Krovni pokriva  je predvi en u ure enim ozelenjenim površinama 
 

Namjena objekta 

Novoplanirani objekat hotela Teuta ispunjava sve standarde hotela sa 5*, u rekonstruisanom 
postoje em objektu hotela, spajanjem postoje ih soba, formirano je 85 smještajnih jedinica sa 
97 kreveta, dok je u novoplaniranim depadansima planirano 65 smještajnih jedinica sa 133 
kreveta. 

U prizemlju postoje eg objekta planiran je ulazni hol, restorani sa kuhinjom, spa zona i tehni ki 
blok. U depadansima C, D i E planirane su smještajne jedinice orjentisane ka zelenim vrtovima. 
Javni sadržaji  koji  su planirani u depadansu B, kao što je galerija za arheološke eksponate i  
poslovni prostori, orjentisani su ka ure enim pješe kim površinama. 

Parternim ure enjem u vidu jasno postavljene pješa ke promenade koja prolazi kroz hotelski 
kompleks i koja povezuje nekoliko manjih pjaceta, plažni trg, centralnu pjacetu i novu rivu, 
ostvaruje se veza sa Risnom, ali i formira mediteranski ambijent na parceli samog hotela. 
Hotelski restoran i spa zona su orjentisani ka pješa koj promenadi. Planiranjem otvorenih 
restoranskih terasa i spa parka hotelski sadržaji i u funcionalnom smislu izlaze na promenadu. 
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Na nivou prizemlja u sjevernom dijelu pracele formiran je parking prostor. U dijelu parking 
prostora zadržava se veliki broj vrijednih postoje ih stabala i planira novo ozelenjavanje u vidu 
drvoreda ka saobra ajnici. 

Pina park je o uvan i dopunjen tako da predstavlja zelenu tampon zonu, prije svega depadansu 
E, ka urbanisti ki neartikulisanoj postoje oj stambenoj gradnji. 

Prizemlje i svi ostali spratovi rekonstruisanog hotela i depadansa namijenjeni su za smještaj 
turisti kih jedinica.  

Pejzažna arhitektura 

UTU-ima je propisano da na parceli treba obezbijediti min 2.860 m2 zelenih površina na 
slobodnom tlu ili na krovu podzemnih etaža. 

Na parceli je obezbije eno 3.567 m2 zelenila na slobodnom tlu, od ega je 2.756 m2 slobodna 
i ure ena zelena površina, zatravnjena i sa zasadima žbunastih formi i drve a, dok je 814 m2 
zelenih površina obezbije eno kroz planirano poplo anje otvorenih parking mjesta raster 
betonskim zatravnjenim plo ama ili sistemom rešetki za travu (npr. sistem Recyfix green 
rešetka za travu). 

Na krovu prizemlja obezbije eno je 14.920 m2 zelenih površina. Kada se zelene površine 
realizuju na krovovima ozelenjavanje je vršeno sadnjom vegetacije (travnata vegetacija i 
perenski zasadi) u žardinjerama dubine min 0.7 m, a što omogu ava postizanje svih propisanih 
slojeva i adekvatnu drenažu. 

U zoni postoje eg hotela javlja se namjenski sa ena vegetacija, tipi an izbor maritimnih vrsta 
u prvoj liniji do morske obale, tako e javljaju se i stara stabla pitospora koja formiraju vrijedan 
mikroambijent, a koja se kao takva zadržavaju na lokaciji (zelenilo ka postoje oj stambenoj 
zoni). 

Osim iznad prizemlja planira se formiranje krovnih vrtova i na postoje em objektu hotela kao 
i na novim lamelama, i gotovo svim terasama, a sa minimalnom dubinom žardinjera od 0,7 m. 
Korišenjem mediteranskih zasada koji se prilago avaju jakoj insolaciji u ljetnjim mjesecima i 
obilnim padavinama zimi formiraju se vrijedni mikroambijenti. 

b)  Veli ina  i  nacrtu  cjelokupnog  projekta,  planiranog  proizvodnog  procesa  i  tokova  
proizvodnje, po ev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, uklju uju i prate u 
infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu 
zaposlenih 

Ukupna površina urbanisti ke parcele je 14.128 m2. Površina postoje eg objekta je 11.979 m2, 
bruto površina koja je ostvarena zadržavanjem postoje eg objekta je 10.675,46 m2, a bruto 
površina novog objekta je 8.641,89 m2. Ukupna bruto površina hotela je 19.317,35 m2. 

Konstrukcija je projektovana u skladu sa važe im propisima i priznatim standardima u Crnoj 
Gori. U skladu sa dobijenim projektnim zadatkom i arhitektonskim zahtjevima usvojena je 
armirano-betonska konstrukcija kao najpogodnija. Glavni elementi konstrukcije su: 

- a.b. stubovi 
- a.b. grede 
- a.b. plo e 
- a.b. zidovi 
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Osna rastojanja konstruktivnih elemenata su od 4 m do 8 m. Armirano-betonska platna i ramovi 
primaju sve horizontalne uticaje od vjetra i seizmi kih sila i prenose ih na temelje objekta. 
Detaljan projekat konstrukcije bi e ralizovan u daljoj razradi idejnog rješenja. 

U objektu su predvi ene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, 
grijanja i hla enja, te telekomunikacione instalacije. 

Ukoliko je potrebno objekat je moguce podijeliti na vise funkcionalno-arhitektonsko- 
gra evinskih cjelina koja se mogu smatrati i fazama u izvo enju: 

1.Pripremni radovi 
2.Konstrukcija i arhitektonski omota  objekata B C D E 
3.Arhitektonsko gra evinski i zanatski radovi u unutrašnjosti objekata 
4.Ure enje terena 
5.Enterijerska završna obrada prostora 

 

Organizacija transporta 

Sav materijal potreban za izvo enje radova na rekonstrukciji hotela bi e dopreman na lokaciju 
projekta transportnim vozilima. Gra evinski materijal e se dopremati fazno u zavisnosti od 
vrste radova koja je u toku. Beton e se na lokaciju dopremati automikserima kao gotov beton. 

Pristup lokaciji projekta (prate a infrastruktura) 

Do lokacije projekta se dolazi postoje im asfaltiranim putem koji e se koristiti za potrebe 
rekonstrukcije hotela Teuta. 

Potrebna radna snaga 

Kada je izgradnja novog objekta u pitanju bi e angažovan ve i broj radnika. S tim u vezi, 
kvalifikaciona struktura potrebnih radnika je orjentaciono sljede a: 

1 šef gradilišta, 2 bagerista, 4 voza a kamiona, 3 tesarska radnika, 4 armira a, 5 radnika na 
izvo enju betonskih radova, 5 fizi kih radnika, 6 radnika za malteraške radove, 6 radnika za 
gletovanje i molerske radove. 

U toku funkcionisanja, zbog njegove namjene potrebne su sljede e vrste radnika: 

recepcioneri, sobarice, radnici u kuhinji, konobari, radnici obezbje enja, no ni uvar, zaposleni 
u menadžmentu, radnici u tehni koj službi i održavanju. 

c) Mogu e kumuliranje sa efektima drugih postoje ih i/ili odobrenih projekata; 

U kumulativnom smislu ne može do i do kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata ako 
se desi akcidentna situacija istovremeno, odnosno vjerovatno a kumuliranja projekta sa 
efektima drugih projekata prakti no ne postoji.   

d) Koriš enje prirodnih resursa i energije, naro ito tla, zemljišta, vode i biodiverziteta 

Što se ti e prirodnih resursa i njihovog koriš enja prilikom realizacije projekta koristi e se 
voda za potrebe zaposlenih, sa postoje e vodovodne mreže koja je na lokaciji projekta.  

Za potrebe izvo enja radova bi e koriš ena sva raspoloživa površina zemljišta. 
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Za svoje funkcionisanje rekonstruisani hotel e koristiti infrastukturu (elektri nu energiju, 
vodu i sl.) koja je obezbije ena za potrebe funkcionisanja starog hotela Teuta.  

Predmetni projekat, tokom izvo enja radova i tokom funkcionisanja ne e koristiti postoje e 
resurse koji se odnose na biodivezitet. 

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada, reciklaža, odlaganje i sli no) 

Prilikom izvo enja radova na predmetnom projektu nasta e otpad iz iskopa i gra evinski otpad 
od rekonstrukcije. Ovaj otpad koji nastaje na predmetnoj lokaciji spada u neopasni gra evinski 
otpad i nema karakteristike opasnog otpada. Sav višak materijala bi e transportovan na 
predvi enu lokaciju deponovanja u skladu sa dogovorom sa organom lokalne uprave opštine 
Kotor. 

Prilikom funkcionisanja projekta, pošto se radi o hotelu, stvara e se komunalni otpad od strane 
zaposlenih i posjetioca hotela. Sav komunalni otpad e se sakupljati u kontejnere odakle e ga 
odvoziti nadležna komunalna služba. 

Osim ovoga stvaraju se i otpadne sanitarne i fekalne otpadne vode, kao i vode iz kuhinje 
restorana. Sanitarne i fekalne otpadne vode odvode se do priklju ka na gradsku kanalizacionu 
mrežu, dok otpadne vode iz kuhinje-restorana, prije ispuštanja u kanalizacionu mrežu prolaze 
kroz separator ulja i masti. 

f) Zaga ivanje, štetna djelovanja i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju uju i emisije u 
vazduh, ispuštanje u vodotoke, odlaganje na zemljište, buku, vibracije, toplotu, 
jonizuju a i nejonizuju a zra enja 

Usljed radova na izvo enju projekta do i e do emisije izduvnih gasova iz angažovane 
mehanizacije u vazduh. Tako e, do i e do pojave buke i vibracija usljed rada pomenute 
mehanizacije. Ovi uticaji su prevremenog karaktera i traju dok traje izvo enje projekta. 

Metodologija izvo enja radova podrazumijeva da se na lokaciji projekta ne e vršiti servisiranje 
mehanizacije, tako da nema ispuštanja štetnih materija u okolnu sredinu.  

Na lokaciji projekta nema ispuštanja štetnih materija koje bi mogle ugroziti kvalitet zemljišta. 
Naime, na lokaciji projekta bi e odlagan gra evinski materijal koji ne predstavlja opasan otpad. 

Radovi koji su predvi eni projektom, niti tehni ka rešenja koja e se koristiti za potrebe 
sigurnog rada na lokaciji projekta, ne proizvode toplotu, jonizuju a i nejonizuju a zra enja 
koja bi ugrožavala životnu sredinu u neposrednom okruženju predmetne lokacije. 

 

g)  Rizik  nastanka  udesa  i/ili  velikih  katastrofa,  koje  su  relevantne  za  projekat,  
uklju uju i one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa nau nim saznanjima 

Radovi na realizaciji jednog ovakvog projekta nose sa sobom i rizik usljed akcidentne situacije 
koja se može manifestovati kroz curenje goriva ili ulja iz angažovane mehanizacije usljed 
eventualne neispravnosti, što kao posljedicu može da ima mogu e zaga enje vode i zemljišta. 
Naime, samo izvo enje radova uz strogo poštovanje radne discipline i namjena projekta jasno 
pokazuje da velikog rizika nema, osim što se mogu javiti neke manje akcidentne situacije koje 
ne mogu proizvesti zna ajnije uticaje na segmente životne sredine na lokaciji projekta i njenom 
okruženju. 
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h) Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zaga enja vode ili zaga enja vazduha i drugo) 

Rekonstrukcija hotela Teuta i njegovo funkcionisanje ne e proizvesti rizike za ljudsko zdravlje 
(zbog zaga enja vode ili zaga enja vazduha i drugo). 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGU EG UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 
SREDINU 

Svrha ozna avanja mogu ih uticaja projekta na životnu sredinu i njihove karakteristike mogu 
se svesti na više kategorija uticaja i to: mogu i uticaj neadekvatnog odlaganja materijala iz 
iskopa, kao i drugih vrsta gra evinskog otpada koji nastaje tokom rekosntrukcije hotela, 
mogu i uticaj buke, emisije i imisije prašine tokom procesa rekonstrukcije planiranog objekta, 
neadekvatan tretman komunalnog i ambalažnog otpada, kao i mogu i uticaj neadekvatnog 
tretmana otpadnih voda. 

a) Planirani projekat prostorno zahvata teren koji je okružen objektima namijenjim za 
stanovanje i turisti ke svrhe. Najbliži stambeni objekti nalaze se na oko 50 m udaljenosti 
sjevero-zapadno od predmetne lokacije, ali obzirom da se radi o standardnoj gra evinskoj 
operativi ne o ekuje se zna ajni uticaj na okolno stanovništvo. 

b) U toku izvo enja projekta usljed rada angažovane mehanizacije na rekonstrukciji hotela do i 
e do emisije izduvnih gasova u vazduh. Tako e, do i e do pojave buke i vibracija. U fazi 

izvo enja pojavi e se i materijal iz iskopa temelja i gra evinski otpad od rekonstrukcije. 

Postoji mogu nost pojave izlivanja ulja ili goriva usljed neispravnosti angažovane 
mehanizacije. 

U toku funkcionisanja projekta negativni uticaji se mogu javiti usljed neadekvatnog odlaganja 
komunalnog i ambalažnog otpada i ispuštanja otpadnih voda iz kuhinje hotela bez njihovog 
prethodnog tretmana. 

Predmetni projekat ima uporište u planskoj dokumentaciji pri emu je zemljište opredijeljeno 
za svrhe turizma. 

Ukoliko projekat funkcioniše u skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu 
djelatnosti projekta onda nema bojazni da bi projekat mogao imati zna ajnijeg uticaja na 
okolinu. 

c) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne može imati bilo kakav prekograni ni uticaj. 

d) Pri normalnom izvo enju projekta ne mogu se proizvesti složeniji uticaji na životnu sredinu, 
obzirom da se radi o standardnoj gra evinskoj operativi. Emisija štetnih gasova, buke i 
vibracija radom angažovane mehanizacije e proizvesti uticaje privremenog karaktera, tj. dok 
bude trajalo izvo enje projekta. Materijal iz iskopa i usljed rekonstrukcije hotela e se odlagati 
privremeno na jednom dijelu lokacije, nakon ega e se transportovati do mjesta njegovog 
deponovanja. 

Složeniji uticaj bi se mogao proizvesti ukoliko bi, prilikom izvo enja radova, došlo do curenja 
ulja ili goriva iz angažovane mehanizacije usljed njihove neispravnosti, što bi za posljedicu 
imalo zaga enje zemljišta. 

Funkcionisanje projekta ne može proizvesti složene uticaje, obzirom na mjere predvi ene 
projektom, a koje se ti u odlaganja komunalnog otpada i tretmana otpadnih voda. 

e) Vjerovatno a uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na zakonsku 
regulativu kada je komunalni i ambalažni otpad u pitanju.  
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f) Emisije u vazduh e se pojaviti u toku izvo enja radova i uticaji e biti privremeni, samo 
dok traje izvo enje radova. U fazi funkcionisanja teško da može postojati uticaja, obzirom na 
mjere projekta koje se odnose na komunalni i ambalažni otpad i otpadne vode koje nastaju na 
lokaciji. 

g) U slu aju neadekvatnog rada projekta, u kumulativnom smislu, teško može do i do 
kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata, obzirom na lokaciju projekta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



19 

 

5. OPIS MOGU IH ZNA AJNIH UTICAJA 
 
Bilo kakvi radovi, manjeg ili ve eg obima, mogu uticati na životnu sredinu. Njihov uticaj može 
biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvo enja radova, eksploatacijom 
projektovanog zahvata ili u slu aju akcidenta. 
 
Opasnosti i štetnosti mogu se, u principu, javiti uslijed sljede ih faktora: 
  
-  mašinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na lokaciji projekta, 
- nepravilno rukovanje opremom i/ili oru ima za rad i neobu enosti radnika zaposlenih na 
projektu. 
 
5.1. Uticaj na kvalitet vazduha 
 

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvo enja radova nastaju kao posljedica prisustva 
gra evinskih mašina, primjene razli itih tehnologija i organizacije izvo enja radova. 
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat rekonstrukcije postoje eg objekta.  
  
Prilikom rekonstrukcije do narušavanja kvaliteta vazduha može do i usljed: 
- uticaja lebde ih estica (prašina) koje nastaju uslijed rekonstrukcije postoje eg objekta, 
- uticaja izduvnih gasova iz gra evinske mehanizacije koja ce biti angažovana na rekonstrukciji  
objekta i 
- usljed transporta razli itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.  
 
U toku eksploatacije   
  
Prilikom eksploatacije objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može do i samo uslijed uticaja 
izduvnih gasova iz automobila  koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektima 
ostvaruje pomo u elektri ne energije. 
Imaju i u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila  koja dolaze ili odlaze od objekta, 
koli ine zaga uju ih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati ve i negativan uticaj na 
kvalitet vazduha na ovom podru ju. 
Iz opisa projekta jasno je da isti ne e imati uticaja na meteorološke i klimatske karakteristike 
podru ja.  
  
Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na 
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 
 
5.2. Kvalitet voda i zemljišta  
 
U toku izvodenja radova 
 
U toku izvo enja radova, kvalitet zemljišta i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano 
curenje i ispuštanja ulja, maziva i goriva iz korišcene mehanizacije, kao i nekontrolisano 
prosipanje boja, rastvara a i sredstava za hidroizolaciju koji e se korisititi u toku 
rekonstrukcije objekta. 
 
Uz koriš enja mjera tehni ke zaštite, koje vrši nadzorni organ u toku rekonstrukcije objekta 
ove pojave su malo vjerovatne.  
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U toku rekonstrukcije objekta ne e do i do ve ih promjena lokalne topografije u odnosu na 
postoje e stanje.  
Do devastacije prostora prilikom izvo enja projekta može do i neadekvatnim odlaganjem 
gra evinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.  
  
Vrednovanjem uticaja može se konstatovati da e uticaj rekonstrukcije objekta na vode biti 
lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali. 
 
Tako e je procjena da u toku rekonstrukcije objekta ne e do i do ve ih promjena postoje eg 
fizi ko-hemijskog i mikrobiološkog sastava zemljišta na lokaciji objekta i njenoj okolini, 
odnosno vrednovanjem uticaja može se re i da e uticaj rekonstrukcije objekta na kvalitet 
zemljišta biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.   
 
U toku eksploatacije  
 
Sanitane otpadne vode iz objekta odvodi e se u gradsku kanalizaciju,  kao i  vode iz kuhinje 
koje su optre ene mastima, poslije pre avanja u separatoru, tako da iste ne e imati ve i uticaj 
na kvalitet podzemnih voda i zemljišta.  
  
Prije upuštanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator 
treba da zadovolje grani ne vrijednosti emisije zagaduju ih supstanci u otpadnim vodama -
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni kim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, na inu i 
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 
(„Sl. list CG” br. 56/19). 
 
Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni no zaga ivanje voda kada je predmetni projekat u 
pitanju.  
  
Procjenom vrednovanja uticaja može se konstatovati da e uticaj rada objekta na kvalitet voda 
biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren, jer e koncentracije polutanata 
u vodi poslije pre iš avanja u separatoru biti ispod grani nih vrijednosti. 
Procjena je da e uticaj rada objekta na kvalitet zemljišta biti lokalnog karaktera, a sa aspekta 
inteziteta mali. 
 
5.3. Lokalno stanovništvo 
 
Promjene u broju i strukturi stanovništva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda 
u pove anom broju korisnika usluga, kao i u pove anju broja zaposlenih, koji e raditi u 
objektu. Pošto se radi o objektu-hotelu do i e do odre enog pove anja fluktuacije 
stanovništva, što e posebno biti izraženo u vrijeme turisti ke sezone.   
  
U toku rekonstrukcije objekta vizuelni uticaji ne e biti povoljni, dok u toku njegove 
eksploatacije nepovoljan vizuelni uticaj e biti potpuno eliminisan, s obzirom na savremen 
izgled objekata. 
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5.4. Uticaj na ekosisteme i geološku sredinu 
 
Pošto se radi o rekonstrukciji objekta, samim tim nema gubitaka i ošte enja biljnih i 
životinjskih vrsta i njihovih staništa, kao ni gubitaka i ošte enja geoloških, paleontoloških i 
geomorfoloških osobina.  
 
Radovi koji e se izvoditi u toku rekonstrukcije hotela podrazumijevaju pove anu prisutnost 
ljudi i mašina, a samim tim i pove an nivo buke.  
Ovaj negativan uticaj je tako e privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme rekonstrukcije 
objekta -hotela.  
  
Što se ti e rijetkih, prorije enih, endemi nih i ugroženih biljnih i životinjskih vrsta, njih na 
lokaciji nema, pa se može konstatovati da uticaj rekonstrukcije i eksploatacije objekta na floru 
i faunu prakti no ne postoji.  
  
Nakon završetka rekonstrukcije hotela, projektom je predvi eno pored ostalog i pejzažno 
uredenje prostora na slobodnim prostorijama sa vrstama koje su karakteristi ne za ovo 
podneblje. Ovo e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih 
uslova za ugodan boravak korisnika objekta. 
 
5.5. Namjena i korišcenje površina 
 
Na lokaciji se nalazi hotel koji je predmet rekonstrukcije.  Pošto se hotel u skladu sa DSL 
„Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja, uklapa u predvi eni prostor on ne e imati uticaja na 
namjenu i koriš enje površina, niti e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljišta, jer 
ga na lokaciji nema.  
  
Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) ne e vršiti emisiju zagaduju ih 
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljište i vode to ne e biti uticaja projekta na 
koriš enje okolnog prostora. 
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6. OPIS MJERA PREDVIÐENIH U CILJU SPRE AVANJA, SMANJENJA ILI       
OTKLANJANJA ŠTETNIH UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU  
 
Rekonstrukcija postoje eg hotela „Teuta” u Risnu, planirana je radi poboljšanja turisti ke 
ponude na podru ju Risna kako bi se obezbijedio standard hotela sa 5*. Zbog svoje 
specifi nosti, ova vrsta objekata, može biti uzro nik degradacije životne sredine, ukoliko se u 
toku izvo enja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovaraju e preventivne mjere zaštite.  
  
Na osnovu analize svih karakteristika postoje eg stanja, kao i karakteristika planiranih 
postupaka u okviru rekonstrukcije, ukazuje se, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje 
negativnih uticaja na životnu sredinu.  
  
Za neke uticaje na životnu sredinu, koje je mogu e o ekivati, potrebno je preduzeti 
odgovaraju e preventivne mjere zaštite, kako bi se nivo pouzdanosti itavog sistema podigao 
na još ve i nivo.  
  
Sprje avanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja sagleda e se preko mjera zaštite 
predvi enih zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predvi enih prilikom rekonstrukcije 
objekta, mjera zaštite u toku eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 
 
6.1.  Mjere zaštite predvi ene zakonima i drugim propisima 
 
Mjere zaštite životne sredine predvi ene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonskih 
normi koje je neophodno ispoštovati pri realizaciji projekta: 
- Obzirom na zna aj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zaštite ljudi 
i imovine, prilikom projektovanja i rekonstrukcije potrebno je pridržavati se svih važe ih 
zakona i propisa koji regulišu predmetnu problematiku.  
- Ispoštovati sve regulative (doma e i Evropske) koje su vezane za grani ne vrijednosti 
intenziteta odredenih faktora kao što su prevashodno zaga enje vazduha, voda, zemljišta i 
nivoa buke, i dr.   
- Obezbijediti odre eni nadzor prilikom izvo enja radova radi kontrole sprovo enja     
propisanih mjera zaštite od strane stru nog kadra za sve faze.  
- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta 
i Izvoda , o neophodnosti poštovanja i sprovodenja propisanih mjera zaštite.  
- Uraditi plan za održavanje objekta tokom godine.  
  
Pored navedenog neophodno je i slede e: 
- Izvoda  radova je obavezan da uradi poseban elaborat o ure enju gradilišta i rada na gradilištu 
sa nazna enim mjerama zaštite na radu po važecim propisima i standardima. 
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana  
prema propisima za ovakvu vrstu objekta. 
- Neophodno je izvršiti pravilan izb r kompletne pr , pr ma t hn škim zahtj vima, uz  

ph dno priloženu at stnu d kum ntaci u.  
 
6.2. Mjere zaštite predvi ene prilikom rekonstrukcije objekta  
 
Mjere zaštite životne sredine u toku rekonstrukcije objekta obuhvataju sve mjere koje je 
neophodno preduzeti za dovo enje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 
i preduzimanje mjera kako bi se odre eni uticaji sveli na minimum:  
- Prije po etka radova gradilište mora biti obezbije eno od neovlašcenog pristupa i prolaza 
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svih lica, osim radnika angažovanih na izvo enju radova, radnika koji vrše nadzor, radnika 
koji vrše inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.  
- Izvoda  radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni 
objekti, postrojenja, oprema itd. ne uti u na tre u stranu.  
- Materijal od pripreme za rekonstrukciju objekta i gra evinski otpad nadležno preduze e treba 
da transportuje kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni 
organ lokalne uprave.   
- Sav gra evinski otpad od rekonstrukcije objekta pri transportu treba da bude pokriven. 
- Redovno prati to kove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 
- Radi smanjenja aerozaga enja rekonstrukciju treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra, da 
bi se izbjeglo veliko dizanje prašine. 
- U sušnom periodu neophodno je kvašenje dijela materijala koji sadrži sitne estice-prašinu. 
- Rekonstrukciju objekta treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovišta 
buke bio manji. 
- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje komunalnog otpada sa 
lokacije gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u 
dogovoru sa nadležnom komunalnom službom grada.  
- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekta poslije završenih radova, tj. ukloniti 
predmete i materijale sa površina koriš enih za potrebe gradilišta odvoženjem na odabranu  
deponiju.   
- U slu u pr kida izvo enja rad va, iz bil  k g razl ga, p tr bn zbij diti gradilište do 
ponovnog po etka rada.  
 
8.3.  Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 
 

Mjere zaštite životne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno 
preduzeti za dovo enje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i 
preduzimanje mjera kako bi se odre eni uticaji sveli na minimum:  
- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.  
- Održavati kvalitet pre šcene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te nosti i ulja  prema 
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic im uslovima za ispuštanje otpadnih voda, na inu i 
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 
(„Sl.list CG” br. 56/19).  
- Mulj iz taložnika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu 
proizvoda a, što važi i za uklanjanje lakih te nosti i ulja iz separatora.  
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje komunalnog otpada i 
obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom 
grada. 
 
6.4.  Mjere zaštite u slu aju akcidenta  
 
Mjere zaštite od požara  
 
Projektnom dokumentacijom za rekonstrukciju hotela, projektovano je niz mjera iz oblasti 
zaštite od požara, koji bitno uti u na pove anje opšteg nivoa bezbjednosti materijalnih dobara 
u objektima, kao i samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na požar bi e odre en 
u skladu sa standardima i bi e prikazan u Elaboratu zaštite od požara.  
  
Radi zaštite od požara potrebno je: 
- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju im  



24 

 

nadležnim institucijama po važe em Zakonu o ure enju prostora i izgradnji objekata i 
Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu.  
- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri nih instalacija, treba biti u svemu prema 
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvo enja radova, eksploatacije i   
održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesre e na radu.  
- Za zaštitu od p žara neophodno je obezbijediti dovoljan broj m bilnih vatr gasnih aparata, 

i  treba  p staviti  na  pristupa nim  mj stima,  uz  napomenu  da  se  na in  koriš enja  daje  uz  
uputstvo pr izv da a.   
- Investitor  dužan da vatr gasnu pr mu država u ispravn m stanju.  
- Pristupne saobra ajnice treba da omogu e nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do 
objekta.  
  
Investitor je obavezan uraditi Plan zaštit  i spašavanja, koji izmedu ostalog obuhvata na in 

buk  i p stupak zap sl nih radnika u akcid ntnim situaci ama. Sa ovim aktima, njihovim 
pravima i obavezama, m ra u biti up znati svi zap sl ni u objektu. 
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7. IZVORI PODATAKA 

 

1. Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlu ivanje o 
potrebi izrade elaborata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/19 od 29.03.2019) 
 

2. Urbanisti ko-tehni ki uslovi broj 03-333/20-19039 I 0303-12910/18 od 12,01.2021. – 
Sekreterijat za urbanizam, gra evinarstvo i prostorno planiranje, Opština Kotor 
 

3. Idejno arhitektonsko urbanisti ko rješenje – Rekonstrukcija hotela Teuta, Studio 
„Grad” d.o.o., Podgorica 
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