URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-9162

Kotor, 12.08.2021,

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG®, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtjeva Matijevi¢ Branka iz
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 528M, 529, 530, 531 | 544 KO
Kavac u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MATIJEVIC BRANKO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN br br 742 KO Kavag utvrdeno je sljedece:
- Da se kat. parc. 528/1 KO Kava¢ vodi kao suma 3. Klase u povr3ini od 5456m2
- Da se kat. parc. 529 KO Kavaé vodi kao njiva 4. Klase u povrsini od 385m2
- Da se kat. parc. 530 KO Kavac vodi kao Suma 3. Klase u povrsini od 1200m2
- Da se kat. parc. 531 KO Kava¢ vodi kao livada 3. Klase u povrsini od 3058m2
- Dase kat. parc. 544 KO Kavac vodi kao Suma 3. Klase u povrsini od 4813m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna iokacija se nalazi u zoni NASELJA u odmaku od 1000m+.

U okviru naselia moguce je realizovati sljedeée detaljpe namjene u skladu sa
investicionom aktivno§éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr3inama]
gradevinskim podrugjima/.
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Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljuivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno
tanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.
akode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
snovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SL. list CG — 44/18). U ovom
lucaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanije.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine 528/1, 529, 530, 531 1 544 KO KAVAC u povriini od 14 912m2.

Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju u odmaku od 1000m+ namjenjenu
stanovanju iznosi 0,3, a indeks izgradenosti 0,8 dok je maksimalna spratnos
P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika

i povr8ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

3) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i keri§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povr$inu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vréi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povriinu jedinice gradevinskog zemljiSta Cine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2,

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
Jparcelacije.

| okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
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Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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,'g-g\_m':&} 1[6562157.36 4696395.73 | 21|6562040.85 4696332.57
T-/ 2(6562155.62 4696381.24 | 22(6562038.28 4696353.99
I 3(6562153.03 4696374.02 23(6562035.56 4696370.49
416562145.25 4696356.15 24 16562054.81 4696377.73
516562129.21 4696336.89 | 25!6562066.41 4696379.85
6|6562121.99 4696323.79 | 26|6562079.83 4696382.28
716562112.70 4696315.01 2716562091.10 4696386.84
816562095.96 4696300.72 | 28|6562076.98 4696406.31
916562094.64 4696299.90 296562067.06 4696420.04
10|6562096.66 4696303.26 | 30|6562058.13 4696416.16
1116562096.76 4696306.85 | 31|6562043.24 4696410.68
1216562091.91 4696324.00 32|6562033.16 4696407.95
13|6562046.83 4696311.63 3316562014.30 4686405.17
14|6562047.60 4696280.69 34 (6561993.23 4696406.15
15|6562050.62 4696275.63 35(6562019.11 4696436.74
16 |65620566.51 4696275.59 | 36|6562030.96 4696455.02
17 |6562056.55 4696275.49 37 |6562061.32 4696487.87
1816562051.17 4696273.25 | 38|6562099.56 4696461.88
1916562043.78 4696287.86 | 39|6562116.51 4696444 .46
2016562042.15 4696313.71 40 (6562131.23 4696426.43

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduie se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 64/17)definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele,ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektui uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




S Gradevinska linija je linija na
SN gatengtp b g - ———— (GL 1), iznad (GL 2) | fepod
povrsine zemije i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi
objekat/te, ¢inedi na taj nacin
Zonu gradnje.Qdnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrSini mora  biti

prikazana graficki sa
numerickim podacima [
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linijje na
3m od ivice  jedinice
gradevinskog zemljista -
lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zeml;ista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta]
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnibh objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. liniie) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispos$tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecéih u cilju obezbjedivanje stabilnostt
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih)
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZncg ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucjima (,S] List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne Iokacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez

mijedanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnhom
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éizmicékom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene,
elzmo!oske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava ogekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vierovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % VJerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeGilo prenoSenje poZzara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti pritaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spaSavanju (.Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementamnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere za3tite na radu u skladu sa tehnolodkim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG"* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektal/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr&ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne Kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povrsine namijenjene javhom Koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

«  zelene povrsine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovake definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselia, posebno u dijelovima Kkoji su obuhvaceni uslovima
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Stite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
ukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
ne povrsine.

lene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

biokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovriine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-547/2021-3 od 11.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE|
potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji nal
kulturnu bastinu (HIA)

Predmetna lokacija se veéim djelom nalazi u zoni “Autentiéne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa o¢uvanom originalnom parcelacijom* za koju vaze MJERE I:

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju¢ujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Oc¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrZzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno

u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vriti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se za&tita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
ojim se poStuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zaStite koji su propisani Zakonom o zastiti kuiturnih
obara i Zakoh o zastiti prirodnog i kultumo-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su done§eni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
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" i ja.kuhinja, ostava...} je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat

e §mije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

© Tad LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

OBRACAJA

ZFodrucje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51.1 M M.S.L. zabranjena
|zgradn]a objekata ¢ija nadmorska visina prelazi 51.1 M M.S.L.

. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece sacbracajnice uz uslove nadleZnog
Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrulkturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se|
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione,
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa  web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“S| list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geolo3kih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Kat parc 528/1, 529, 530, 5311 544
KO KAVAC - N

Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije —14912m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 (4 473,6m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |11 929,6m2







|| Maksimalna spratnost

objekata

P+1+Pk

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZze objekta. Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se proston
nalazi ispod poda prizemlja, cdnosno suterena. Objekat moZe
imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obratun BRGP-
a.
- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viom
od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili
podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun
BRGP-a.

Sprat je (1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrina etaZa. NajniZza svijetla visina
potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moZe biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80%
povrSine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena spratnost
sa Pk, znadi da se mozZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije|
etaze + potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr.
suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

P+1+Pk .
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. B0% etaZe ispod
-
7 11.6m
7,
n 1]
i ~ o [
¥/
T

Najveca visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenjal
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

7a stambene podzemne etaZe - garaze i tehni¢ke prostorije doj
3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaie do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sal
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom f

urbanisticko - tehnitkim uslovima.




tl'n,y

AIATS 1, /0 A

e
q}s

el

Fd

|

o+

"ffmu‘ﬂ‘“o
Yy g ulo




Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko)
njegove maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenjal
izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehni¢ke prostorije do|
3.0m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu saj
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim Sto visina objekta ne moZe biti veca od najvede dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisticko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko)
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinadnim etazama.

Maksimalna visinska
kota objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara,
dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50
metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se)
vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema gorel
navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba wvoditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela; jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
Wsavremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselia se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (veoditi rauna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrdujel
obaveznost primjene tradicionalne / vemnikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.
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Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
9001
8002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

preporuCena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

min. 30% fasade mora bili ohloZeno prirodnim kamenom

>ya @@

fasada onjentisana prema moru

Jadransko more
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je
izvrSiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
istabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim namjenama i
funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju ekskluzivhog
primorskog mjesta, svojom reprezentativno$éu i kvalitetom
obrade i izrade;
- uzimajuci u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasniji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze sej
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za hedostajudi dio parcele:
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~ gradevinsko Konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
naéin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi
koji podrazumijevaju sadnju drveca i veéu pokrivenost krova
zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriScenih vrsta za ozelenjavanie;

~|Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenjg)
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredencj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko)
40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potro3nje. Kljucni dokument je Direktiva
0 energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da pobolj§aju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao
i za postojede zgrade éije je renoviranje u toku. Nova verzijg
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri emu treba voditi
racuna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruZenja
buducih objekata. Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritef]
racionalnim planiranjem potro3nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin
za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenjel
emisija gasova staklene baSte odgovormnih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zastite
zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne]
oplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare kuée godisnje
tro8e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovanel
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce cko 40, a
pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8
- 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencial
koriSéenja energije direktnog sunéevog =zradenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odiaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solamih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okrutenja kako se ne bi naruSila autentiénost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakteri$e veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u
skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i

nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koridcenje sunceve
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energije — za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode]
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energijel
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog
zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvijetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponskel
celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradniji konzola koje predstavljaju
barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) Cime se vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spregavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjentenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje sunéeve)
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, anfikorozivnoj zadtit, normalnom | dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebng
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je
da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plogicamal
umjesto da se na postojeée krovove stavijaju dodatni solarni
paneli. Solare ploc¢ice mogu imati | elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s

krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanitka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano
je da su prilkom mehanickog udara otpornije od klasi¢nih

krovova od opeke, gline, drveta. U slu¢aju implementacije
ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala
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efikasne ekonomske udinke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a
kao jedna od kljucnih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to ekolo3ki
prihvatljiva energija, u &jjem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se visak
proizvedene energije skladisti za koriéenje po potrebi, na taj
naCin bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetskel
infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22  OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelena Saulaci¢ master.ifig arh Jelgna SamardZi¢, dipl. prav
Var, B | A,—n 76 ﬁ :;‘:’0‘.
ouaw&mw [0 =N |
23 |OVLASCENO SLUZBENO LICE: (.3 % 5 SEKRETARKA
\fﬁi = = delgna Franovié, dipl.ing.pejz.arh
&"ﬁ'ﬂ X}
&, VZI[UV".
X=X \
M.P. potpis ovladéenog sluzbenog lica
24
05 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac:

VLADA CRNE GORE

=

Obradivat:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, 81090 Podgorice, Crno Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
.+3LCG" br. 82/18 Odluka broj; 07-6081

Cav.Dott.Arch. Miaden Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNC URBANISTICKI P
OPSTINE KOTOR i

b
<4

lP-‘.7’4913.\'3

Prilog: _
PLAN NAMJENE POVRSINA

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o dono&enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 07a
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LEGENDA

e DRZAVNA GRANICA

e GRANICA OPETINE KOTOR

¢ » o @ GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINIJA

(N) NASELJA

Y POVASINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HOTELI (2 TURISTICKA NASELJA
(@ ODMARALISTA| KAMPOVI (T8) ETNO SELA () UGOSTITELISTVO

%77} POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E@)3 POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

()% DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

REY Sume

NN ZASTICENA PODRUCJA

X35 GOLF TERENI
I FODRUCJE SPOMENIKA KULTURE
_ /) POVRSINA MORSKOG DOBRA
BEER) POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~——~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOV
{(e5),} OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
752 POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
2%} KONCESIONA PODRUCJA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
M | W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA
em=== GEZURA FLEKSIBILNO
CEZURA STROGO
$ LOKACWA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA







KULTURNA DOBRA

e ZASTICENOD PODRUGJE KOTORA (STROGI REAIM-JEZGRQ)
© MEDJUNARODN) ZNAGAY
Bam STARI GRAD

Ju FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLO3KI LIOKALITETI NA KOPNU
% ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMOR.IA

PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVEEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA —
[BX  ZONE UNUTAR ZASTIGENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZVARAIA
D3] ZONEBEZ FOSEBNE ZASTITE | IZGRAJENT TURISTIEK PREDJEL
54 zoNE U AURALNIM PODRUGIMA
BE cstae umsTtiE zoNe

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
o IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE FRIMIENTTH
MOGUCA ADAPTACIIA CDMAKA ZBOG NASLLIEDJENIH PRAVA
—2— mocuea ADAPTACIJA UZ PRIMUENU URBANISTICHKIH KRITERIJUMA
MOGUCA ADAPTACHIA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERLIUMA | DODATNE MJERE
—Z MOGUCA ADAPTACLIA A PROJEKTE JAVNOG INTERESA
~£_ mocusa ADAFTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRIGRITET LEGALIZACIE | SANACWE
MOGUCA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZACIIE | SANAGIE TE UZ DODATNE MUERE
—2 BEZ ADAPTACLE
USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE GDMAKA

|

|

| ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
‘ = AUTOPUT

A
EENE BRZA SACBRACAINICA

8 B ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
- NAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
mmmee ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
e REGIONALNA SADBRAGAINICA,
s LOKALNI PUT
=mam ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
——— EUROVELO 8
—1 ZIGARA
X RASKRAGE PUTEVA U DVA NIVOA
o MOST
3% TUNEL

— PLOVNI PUT
I MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

HEUODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. PODRULJE ZABRANJENE/STROGO OGRANIGENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJi SE PLANIRAJU GRADITIU OVOJ ZONY)

[:' 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA [ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLGZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGUE NA TEHNICKU DOKUMENTACHU}

eXHNO~Ha

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA ORJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMS.L.
ZABRANJENA ZGRADNJA OBJEKATA GIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI51.1 MM.S.L

Dd. PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCENA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106- 1610721

Datum: 25.06.2021.
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IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Katastarska opitiina: KAVAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
Parcele: 528/1, 529, 530, 531,544

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-5055/2021
Datom: 25.06.2021.
KO: KAVAC

CRNA GORA

95
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-9162, KOTOR .
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

Podaci o parcelama ‘
. Broj Plan . Potes ili Nafin koriiéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra-tlie Skics | Datum upisal .. kuénilbroj Osnov sticanja klasa | Fovriina m Prikod
528 1 5 [BABICA Sume 3. Klase 5456 4.36
11 NASLIEBE
529 5 BABICA Njiva 4: klase 385 2.89]
11 NASLIEDE.
530 5 BABICA Sume J. Klase 1200 09
, 11 NASLIEDE
531 5 BABICA Livada 3. Klase 3058 8.56
11 NASLIEDE
544 5 REZEVO Sume 3, Klase 4813 385
11 NASLJEDE
Ukupno 14912 20.63
Podaci o vlasnikn ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2407953230011 MATIEVIC TRIPO BRANKO Susvojina 113
KAVAC 20 Kotor
0307951230012 MATIEVIC TRIPO MATO Susvojina 1/3
KAVAC BB Kavad
0401980230036 MATIEVIC NIKO TIHOMIR Susvojina 176
KOTOR - PLAGENTI C#4  Kotor
2502978230019 MATIHEVIC NIKO TRIPO Susvojina 1/6
0 PLAGENTI C/1 Dobrota 0

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &ana 174 Zakona o drfavnom |
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 04315, 037/17 1 17/18) u |

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 25.06,2021. 08:30:43
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poJedmaéne_'pmcjen?( ulicaja izgradnje objekta’ng Jokacljl koju-ging katpa -5,28!1

1 !zradi kanzewatorskeg pmjakta pnstup' '

o zadtidena okoline Pr:rodndg j Ru!tu[
7 studfjski‘pristup potrébno je adekvat
© . ahdlize Ko ,

2. Nije nuzno iskoristiti maksimaing Kapacitete uzgradn]e. veé‘optlmalne' R

s - planirati po-uzory ha 1

;prouéavanjuha iz stava 1.avog akla'

03-333-21-9 . .

¥a iadavanie. midlienfa_o.-pote ip

O Kava rema PUP:y p§ﬁne Kntore~na itk §unuur il
3 dar | )

] istup na o_snov

‘rl]skog podméja Kotor _ :
uziti u okwru sﬂskﬁ-hronatosk%

nzervatorsh g projekta; - y L

Zdsnovane. na uskladenosti sa nastuedemm mjerilom volumena ohjekata'i -
prostorne .matrice postoleclh autenhcmh ruralnih cjelina u okwru zastléene

. okolme Pnrodnog i kultumo xston;skog padrucja Kotora;

. Predwdjeh postavljan}e 3}139 objekaia fradwlonalnih gabarlta, urruesio‘ o
jednog ili dva nesrazmjerno velika: objekata u odnosu na naslijedenu iatricy "

autenﬂémh ruralnlh cjeling u okwru zastncene ako!tne Pnrodnog i kullumo
15ton}skog podrudja Kotora, Yoo

4, Polaza; novih objekata. ‘planirati po uzo;u na tradlcionalna rjeéenja u
", zapadnom ‘dijelu pfé sine lokagije; dalje od potenci;alnog nepokratnog
- 7x. kultyrnog -dobra’ Crkva_..'év. Kriz. Novi;cb;ekh ne smlju ugrozm T:ﬂegrite! i
5 kultumo-istoruske"v .

5 Matenjalt za gradnju

dnosti navedenogdebra; i

ut;i_t_i_’éay ( ro;aorcﬂelmed‘u bne odnosa-_ .
i : . T _bjeka’la R
' ipterprehrau ane .
na prethodno sprovedenim -

- volinena, r;eéenjenkro 3, 0

“kopirati).. Navedeno mora biti”
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- ‘_;,18)'19), potrebne ;e dostaviti naﬁj;p:rethodnu sag
_‘dobara ashadnm Sanu 1035.. v 7.Zakong o:za8}

fTakOﬁe, dlanom™101 stay 2 Zakona o zashiti kultdiih' dahara propisiije se, da ako je:
nzefvatorskih mjefa nd-né om. kulturnom. dobrur pateebna

“za’ sprovodemeff ] _
sno. gradevinska dozvola pn. jé _,,3uju sel propnsn 0! plamran;u -

,. ‘pruava graﬁenja
. _prostom I izgradmi objekata.

03-333-21-9162.pdf

6, U Zavrinoj obtadz fasade; koristm paslelne-;"neutralne bo;e zagasitth i;amnih
b’ez u;:otreba g&km vizuelno

toriova, Koji se uklapaju u opBtitonalitet prostora;
nametljlwh boja ko;e adt:daraju od: tonaﬁtm itradi

’ prostora, paﬁerno ureéénje rijedit, u-skia
maksimaino oduvanje terena | zateﬁene au
povr§mama predmetne pareele ,p!anizau,

|

Saddaj Kongewatorskog projekia je petrebno uskiamtl sa Pravilhikom 0. blizem

- sadrzaju konzemamfskog pro;ékta za sprov:saenje konzervatorskify . ‘miera na
- kulturnoni dotira, (*SList Crne Gore” br. 61/18), kofi.jé.na osnovu &ana. 103: stav: 9
' Zakona 0 zastm kuliurnih dobara, donijelo Mznista (V0 kulture

i

Obrazloienja

Uprava za zaéfitu kulturmh dobara pnstupajuét pa Zahi;evu Sekretarijala za urbanizam,
gradevmarstvc 1 prostomno ;}Iamranje. Opstine. Kotor, br. 03-333/21-9162 eod

© 23.07.2021. geding, dostavijenog 23.07.2021. gadine | zavedenog pod brojeni UP-05-

547/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pﬂ}edmacne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 528/1, 528, 530, 531 i
544 KO Kavag, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifil Konzervatorske
us!ova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedede:

Predmeina lokaciia nalazi se u istoénom dijelu katastarske opétine Kavag, na cca
Smetara zapatng od potencijalnog nepokretnog ku!tumog dobra Crkva sv. KiiZ i
predstavijaju miegralnt dio za$ticene okoline Prirodneg i kultumo«-istorijskog podrugja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokagijd je Studijom zastite kufturnih
dobara na pcdruéju opstine Kotor prepoznat kao Autentiéne ruralne cjeline.

Shodno Studu! zadtite kulturaih dobara na padrué;u op&tine Kotor za predmetm prostor
su predvidene sljedete mjere:

MJERE | —= AUTENTICNE RURALNE CJELWE ! OBRADIVA IMANJA
“8A OCUVANGM ORIGINALNOM PARCELACIJOM '

- Qbnowy aufenffcmh ruralnih q;elma vrSiti u skfadu sa odgo vamjudrm s!ud jama_
zast:te i konzervatorskim uslovima - _ :

2

-

asnost Upraw 25 za%taiu kultumth L
!tumzhdobara Dy RIS e

ot O LA 2t T A B S I T N e o e e w Ty S e ey, ﬂi
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Oc‘ ati hasﬁjedenu matncu po!mpﬁwedm_ p.arce!a na p, ':{ri e “F tertasaste-
povidine ‘podzidans suboz;dmm meﬁama kaﬁsteéz tradic:bnalﬁe tehnfke G
imatemafe ' SR

. ‘Obnovitf i qdffavat: masfm;ake sa nasﬂedemm trad:clona{mm g?ad' feljskzm"-: ‘ S '

lnterpo!ac&e / navn gfddnju piam'.. p
. érhitekwru ita pmensiveno u pogledu odab;ra pa!ofaja, argamzacue T
o] iana!nih,fehnika :maierua!a. Pas&bnaje vazno :
¥ b

- Obnava i rewta!rzacya mra!mh cjehna ofs! se vr§m uz prethndno rzdai‘e :

kanzewafomke smyernite, kojima ¢e- -§e; definisati nivo. j-sadrial po!rebne R

dokumerzfecye 8 za pojedinacne :zdvo;ene objskte i komp!ekse obnova i
) mwla!:zacya vriide se na osnovu konzervaiorskrh uslova, P )

' Uz:maju¢1 u ‘obazif gore navedeno, konstatcvanc jet dase Urbanisﬁckn tehnz&kl uslov: 23

‘ {zgradnju objekta na fokaciji koju cine kat: parc 528/1 529 530, 531 i 544 KO Kavag,”
" . prema PUP-u Opéi:ne Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastﬂe kulturnih
’ dobara na podrugju opStine Kotor iz postovanje odgovarajucih: Konzervatorskih

uslova.

. Shodno gore navedenom ulvrdeno je da nqe gotrehna izrada pojedinaéne Proqehe
. utfcaja izgradnje objekta na iokaclfi koju Sine kat.parc. 528/1, 529, 530, 531 i 544 KO
: Kavat, prema PUP-u Opéfine Kotor, na kulturnu basting (HJA) uz obavezu pribavijanja

navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajudi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i
unapredenja ambilentalnih vijednosti prostora kaji &ini integralni dic Prirodnay i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-g,

1 izdaju se predmetni konzervatorski uslovi;

: Sadrzaj Konzervatorskog projekia je preciiiran Pravilpikom o blifem sadrZaju
i konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskah mjera na kufturnom dobris

("Sl.list Grne Gore" br. 61/18).

: Prqekat uraden u skladu sa ovim uslovima, le mraden cd strape javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 422 Zakona o zadtili kulturmh dob‘ara. “Sllist Cme Gore” by, 49110,

. 40711, 44117, -18119) il pravnog lica koje imia odgovarajutu, konzervatorsky licencu

L (&lan 106 Zakons o zastm kuitumih dcbara "SI hst Crne Gore" br, 49110 40!1 ‘i 44117
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v 18119), potrebno je dosta\ntu na prethodnu sag!asnast Upravi za zaétutu kultumnh
. ,dobara,ﬁa shodno- c‘.lanu 103 stav 7 Zakona 0 zastxti kq!lurnlh dobara. 3 ]
' 'Shadno iz!ozenom. rueéeno Je-kdo u izrec: | .-‘ :
- ' UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZAéTITl'* Proli\? olog | rjeEenja ima 86 & ravo »za!be;
: © Ministarstyu pmsvjate nauke, kulture i spdrta, o mku od 15 dana 0d:1 ana pnjema:- i
’istog,apodnnswe preko ove: Uprave------ S , S
‘_I-] E I '
Dostavl;eno podncszocu zaht;eva. T
L ~uspase :
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
) Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5 3 "7/// Kotor: Zo. 09 - Lo/

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-9162 od 12.08.2021.godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4838 od 23.08.2021. god.} izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 528/1, 529, 530, 531 i 544 KO Kava¢, u
zahvatu PUP-a Opitine Kotor (“SLlist CG"- broj 95/20), izdaju se:

10.

11.

PROJEKT_N,O-TEtl!\IIEKI USLOVI

.
|‘[ L I )

VODOVOD A L) S

Snabdijevanje vodom ovog poruqa se vrsi iz rezervoara Trojice. ! -

Mijesto prikljuéenja predv:djetl na. planlranom uhcnom vodovodnom ‘cjevovodu. lzgradnja ulicnog
vodovodnog CJevovoda u-duzini’ od.cca \170m je, u nadleznostl ”Dlrekcue za uredenje i izgradnju
Kotora”. Na skici u- prllogu prlkazan 'je polozaj plan:ranog c;evovoda na kmem je moguce izvrsiti
prikljuZenje. > "~ " “.‘ O .",r; g —

Za vodovodni prlkljucak potrebno j Je da ob;ekat ima glavm vodomjer sa dva ventlla (ne koristiti ,kugla
ventile”) smjesten u 3ahtu sa [agamm meta[mm poklopcem na gramc1 parcele gdje prlkljucna cijev sa
javne povriirie prelazu na prwatnu parcelu o '.; f- - P

Ukoliko 'objekat lma vise stambenlh |/|||«poslovn|h jedlmca za svaku jedlnI‘CU posta\ntl poseban
vodomjer na prlstupacnom mJestu (kao npr strujomjen) Ukoliko: poston hldrantska mreia, za nju

predvidjeti poseban vodomjer u “Sahtu:sa-glavnim voc_igmj_gro_m_ [ .
Na prikljuku, prue vodomjeragjgdano W smjeru|toka vode, potrebno je ugradltl zastltu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). ;_’, R e = oe b

Obaveza investitora) jE rzgradnja prlkljucnog vlodovodnog c;evovoda od "mjesta pnkljucenja” do
vodomjernog Sahta na-granici parcele t,taj dio- cjevovoda postaje. dIO }avnog sistetha./

Glavni projekat instalacija vodovci)da i kanallzacue objekta kop ‘se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu |zomeitrusku Semu.sa jasna deﬁnlsamm pozicijama svih vodomjera
i preénicima ‘cijevi, kao i detalj vodom;ernog sahta S

Radove na prlkljucenju i montim vodomjera poI pra\?lu |zvod| ovo Preduzece

- , - 4 tal
. - . . - Pl
i ? T - - P |

KANALIZACIJA e . T e =TT fo

Na ovom podrudju za sada-ne postoy moguénost pnkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rJesavatl |nd|V|duaIno Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio prec:stac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova,

13. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slugaju
o3tecenja cjevovoda prilikem |zvodenja‘radova, t{'OSkOVI popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljuéni cjevovad preIaZ| preko su51edne‘ parce]e obaveza investitora/vlasnika objekta je

Iy 7
pribavijanje ov;erene saglasnosh vlasmka te parcele S PR {,}
15. Projektno tehnicki uslow vaie 12 mJESECI ?d dana. |zdavanja |st|h ; ~
——— . - i N e - ‘\ by
/”"\ \\ { er/ / S \\\‘*’ e

. i <
Napomena: Pored navedénih tehmck:h uslova \Qfa bi ob;ekat mogao bm pnk{;ucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw gradewnska dozvola : da su :zmrrene obaveze prema ovom Preduzedu.
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi 3
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Sekretarijat za razvoj pre
poslove i sacbracaj

(%zetnlstva komunalne
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Stari grad 317 M’eﬂ7d""’[
85330 Kotor, Crna Gora

tel. +382(0)32 325 865

fax. +382(0)32 325 865
privreda@kotor.me

www kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1600 Kotor, 24.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj] preduzetniStva, komunalne poslove i sacbrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(»SI. list CG", broj 95/20), a rje8avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 528/1, 529, 530, 531
i 544 KO Kavaé, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg rangs:
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu r~~
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih Objel‘/

saobracaja;

“icu, pozicije pjesackih

.ticati na bezbjednost
Trouglove preglednosti na mjestu prikli+’ : ~ang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:
Kolske ulazefizlaze planirati t~'
vozila i mjerodavna vozilc

za sva putnicka
\lsa, dostavnih

vozilaisl.);

Radijuse skretanja pri ulasku. 'Qatlwma za
putni¢ka vozila ili mjerodavna - )

Sirinu pristupnog puta planirati adrzaja
ofekivanog intenziteta kolskog ik

Broj parking mjesta mora« da\zao ~glasno
normativima. Normativi su, saglasn\ .11 planskog

.cKe regulacije i
.wtoru, sljiededi:
_vt: min. 8pm, mak.13pm);

dokumenta, kriterijumima namjene ,
jedinstvenim grafickim simbolinja, kao
- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking nn., . uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjest. i uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesco (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm},

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




O

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnj,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobradajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saocbraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toc¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

‘ Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor

obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1600 od 24.08.2021.
| godine koji se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehniCke
‘ dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 528/1, 529, 530, 531
| i 544 KO Kavad, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo |1 prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-9162 od
12.08.2021. gadine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se IZ]aVItI Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

rA - oYD Sekretarka,
oo

Dostavljeno: m;‘z‘ £> Jdrea Vuksic
Naslovu x 4 - 7
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crha Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbradaj 865
privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1601 Kotor, 25.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11 . 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
€l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbenj list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostornc planiranje, u ime Matijevié Branko za gradnju objekta na kat par
528/1,529,530,531,544 K.O.Kavaé,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 528/1,529,530,531,544 K.O.Kavag
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1601 od 24.08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 528/1 ,928,530,531,544
K.O.Kava¢ sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-9162 od 12.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivy.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiy ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
INVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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