URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-11525

Datum,04.11.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
ijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtieva od strane Samardzié Radoja iz
Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.349
K.O.Kostanjica (oznagen kao kat.parc.349/3 K.O.Kostanjica u Predlogu parcelacije
kat.parc.349 K.O.Kostanjica, uredenom od strane ,,NAVSTAR” d.o.0.Niksi¢), u zahvatu
PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Samardzi¢ Radoje iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se dijela kat.parc.349 K.O.Kostanjica i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor, namjene naselje N.

Uvidom u List nepokretnosti br.130 -izvod K.O.Kostanjica utvrdeno je:

- kat.parc.349 se vodi kao ,,dvoriste”, povrsine 500 m2,

- kat.parc.349 se vodi kao ,,voénjak 2.klase", povrsine 496 m?,

- na kat.parc.349 evidentiran je objekat br.1, poslovna zgrada u privredi, gabaritne
povrsine 63m? ,spratnosti P,

- na kat.parc.349 evidentiran je objekat br.2, pomocna zgrada, gabaritne povrsine
33m2?,

- na kat.parc.349 evidentiran je objekat br.3, zgrada za odmor (vikendica), gabaritne
povrsine 21 m? ,spratnosti P,

- na kat.parc.349 evidentiran je objekat br.4, porodi¢na stambena zgrada , gabaritne
povrsine 45 m? ,spratnosti PP1.







PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Zamjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povrSinama naselja moguce je relizovatifgraditi objekte u skladu sa kategorijama
detalinin namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / sachraéajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povrSinama mje§ovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
adrZzaju i formi planskog dokumenta kriterijumima namjene povriina,elementima
urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima.

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a mogucée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliine parcele.

Dozvoljava se iskoris¢enost parcele, za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli.

Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima,

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od dijela kat.parc.349 K.O.Kostanjica, &ija
povrsina iznosi 366 m? (oznacéen kao kat.parc.349/3 K.O.Kostanjice u Predlogu
parcelacije kat.parc.349 K.O.Kostanjica, uredenom od strane ,,NAVSTAR” d.0.0.NikSi¢).

Lokacija se nalazi u odmaku 0+100m, van cezure, namjene MN.
Uranisticki indeksi za mjeSovitu namjenu su:

Indeks zauzetosti 0,4 : P=143,40 m?

+indeks izgradenosti 1,0 : P=366 m?

~maksimalna spratnost P+2.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sliemena objekta
sa kosim krovom 14,10 metara.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrSi od najniZze kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vilenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+14Pk R
Qbpekal na 1ovnom toreny Chjeket na terenu nagihp do 35
Ps- max £0% etadq ispod Ps- mox EU% claze lspod







*dipfeduetaznih konstrukcija iznosi:

0,
0".&

.::y - za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

N
Visina etaZe
_Nj?jvec’:a visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
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za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m2.

Pri izradunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
luze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.
Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuc¢om plaznom povrsinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BRGP kompleksa.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiékih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim wuslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Eiaborata parcelacije,
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (*Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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‘ KOORDINATE LOKACIJE:

U lak:J F
\ 16555843.42 4704659.08
| 26555837.96 4704644.27
36555840.67 4704642.70
4B555850.85 4704636.82
56555852.14 4704636.14
555853.65 4704639.01
76555857.23 4704637.12
86555857.73 4704638.05
96555866.79 4704633.23

106555867.99 4704635.49
116555859.94 4704639.92
126555861.43 4704642.53
136555862.91 4704645.13
14B555864.20 470464787

NAPOMENA: Sastavni dio urbanisti¢cko-tehnickih uslova je Predlog parcelacije za
kat.parc.349 K.O.Kostanjica, uraden od strane ,,NAVSTAR 7 " d.o.o0. Niksié.







7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

2.
Yo oy,

S fifiSe objekata.

%—/grafiéki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

_Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢inedi na taj nacin
Zohu gradnje.

osho, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

radevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMIA pradoynsin Unia o delinsany s —e—e— e e ey
U ournst ng i‘os(mjtgﬁq a:'sgﬁounu olfelle

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi ng
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
Gine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11} i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvieStajem o

o






tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spaSavanju ("Sl.list CG” br, 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cil

zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

tivima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ br. 52/90").
trukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
g3anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnhovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na oshovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZzeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimailni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
3to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljidte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod $umama u
okruZzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspolozivog prostora
zastien je koridor postojeéih saobracajnica.,

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se ocdnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunaine buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojeée vegetacije) postojecih zelenih povriina.
Za zelene povrSine unutar naselja, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :







.

Mjer_é ll-Istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu :

L Sad Lati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ans_a‘ le, vrtove i njihova originalna hortikulturna rje$enja, kao i terasasta imanja u
goi'n' zonama naselja.

man ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€ajevima kada se u zaétiéenoj
okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se
posebno za svaki pojedinacni siucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine!

dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaZa, [jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr$ina je do 30,0 m2.

dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.349 K.O,Kostanjica,
br.UP/l -05-689/2021-3 od 28.10.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih







14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

JV4

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 { USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.| Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.| Uslovi prikiju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece sacbracajnice (Jadranski put E-27).

17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmikog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne [okacije.
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20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Ozr)’aka urbanisticke parcele N-MN
= ( dio kat.parc.349 K.O.Kostanjica)
» Rdyrsina urbanisticke parcele P= 366 m?
” MAksimalni indeks zauzetosti | 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti | 1,0
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P= 366 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 14,10 metara.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nadela: jedinstva,ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos&tuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sal







datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebd
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proiel}
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikevno riesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade j izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kie) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrucdina za vrijeme ljeta, treba koristit]
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na naéin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povréinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucénosti za kori§¢enje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno koriséenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih

lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnos
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za povedanje sigurnosti snabdijevanjal
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste)
odgovormnih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time i zasStite Zivotne sredine, ée







stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godi$nje
tro§e 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
Koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije]
— sunéevo zralenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori¢enja energije direktnog suncevog
Zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku|
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodnol
je predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunteve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriénel
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeé¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor sunéevih zraka
ljieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavijesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vijetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema







Podkonstruktivnim  elementima za  instalacijy
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elekiriéne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refieksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije
Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanijel
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
takala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao |
a stvaranje i skladiStenje energije.

SMOOTH * "TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Uiscan
- 7_s
WGLASS TILE

Mehanigka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornijel
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slu¢aju
implementacije ovakve tehnologije, op$tina Kotor, a |
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od klju¢nih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se]
iSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po)
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterec¢enje]
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene  energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
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DOSTAVLJENO:

-podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta
-urbanistitko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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VLADA CRNE GORE

OSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

"|Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podporica, Crna Gors

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
,»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic

Dio planske dokumentacije:
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OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dOb"UEN A GORA rel- +380 32 35 833
Podruéna jedinica Koter Gradanski biro opStine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Primljeno: O{’ - 0’? 2/]
Crganizaciona| Jedinstveni Rednigroj [Prlog  Vrijednoss
jedinies | klasifikacioni znak

Br: UP/I-05-689/2021-3 ~ 28. oktobar 2021. godine
r O3 321 f) S
|

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-11525 od 16.08.2021.
godine, dostavljenog 31.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-689/2021-1,
za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinane procjene
uticaja izgradnje objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.349
K.O.Kostanjica (prema Predlogu parcelacije kat.parc. 349 KO Kostanjica, uredenom
od strane ,,NAVSTAR” d.o.0.Nik$i¢), u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 |
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na
lokaciji koju ¢ini dio kat.parc. 349 KO Kostanjica, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor

{

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prouavanja podataka iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimaine
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
‘ objekata na zate¢ene vrijednosti prostora, kao i na proucavanjima ambijentalnih,
istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja
duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a;

3. Planiranje novog objekta zasnovati na uklapanje u pejzaznu sliku
predmetnog prostora uz maksimalno prilagodavanje ambijentalnim
karakteristkama Lokacije i njenog okruZenja;

4. Predmetni objekat neophodno je uskladiti sa naslijedenim mjerilom volumena
tradicionalnih objekata. Takode je neophodno uskladiti proporcijske odnose
izmedu volumena po etazama, raspored i veli¢inu otvora na fasadama, rjeSenje




krova, polozaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i balkoni},
predmetnog objekta, sa rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Kostanjica;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), vec¢ autentiCnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i slicne obrade).

6. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

7. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

8. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na ve¢em dijelu
slobodnih povr§ina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, narocito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna
0 kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate€enim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 81/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-11525 od
16.08.2021. godine, dostavljenog 31.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
689/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini dio
kat.parc. 349, KO .Kostanjica (prema Predlogu parcelacije kat.parc. 349 KO
Kostanjica, uredenom od strane ,,NAVSTAR” d.0.0.Niksi¢), u zahvatu PUP-a opstine




Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sliedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine
Kostanjica, uz priobalni put i predstavlja integralni dio Prirodnog i kuiturno-istorijskog
podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna lokacija Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju opstine
Kotor je prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehniCkih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
izgradnja objekta mjeSovite namjene do maksimalne BRGP 366 m?;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjesenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oéuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom
paznjom, iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih konzervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uziva zakonsku zastitu, ne planirali gradnju novih objekata osim
u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni sluCaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ifi djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kofora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslifedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

- Za zone | objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- UrbanistiCko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselfja uslovi treba da se
sasfoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikljuccei);




Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacife.
Preqvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajudéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 349, KO
Kostanjica (prema Predlogu parcelacije kat.parc. 349 KO Kostanjica, uredenom od
strane ,,NAVSTAR" d.o.0. Niksi¢), u zahvatu PUP-a opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 349,
KO Kostanjica (prema Predlogu parcelacije kat.parc. 349 KO Kostanjica, uredenom
od strane ,,NAVSTAR" d.o.o. Niksi¢), u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u
obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SlLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh. i /
Ff - / —

A .
Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6065/2021
Datum:  29.07.2021.
KO: KOSTANIJICA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-11525, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 130 - IZVOD

Podaci o parcelama

il adin koriéenja . . .

Broj Pudbroj Zg:‘g'lie Sl;:?r::a Datum upisa| iy Ii.(;(tliznl;lbroj NOS“O" Sll‘ilgﬁﬂjg l?lg?a Povrsina m?|  Prihod

349 2 29/07/2020 |[BANQVINA Dvoriste 500 0.00
7718 NASLIEDE

349 2 29/07/2020 [BANOVINA Vocnjak Z. Klase 496 16.57]
7/18 NASLIEDE

349 1 2 29/07/2020 [BANOVINA Foslovne zgrade w privredi 63 0.00
7/18 NASLIEDE

349 2 2 29072020 [BANOVINA Pomodna zgrada 33 0.00
7/18 NASLIEDE

349 3 2 22/12/2020 |[BANOVINA Zgrada za odmor(vikendica) 21 0.00
7/18 NASLIEDE

349 4 2 221122020 [BANOVINA . Porodiéna stambena zgrada 45| 0.00
7/18 NASLIEDE

Ukupno 1158 16.52

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1404952235017 NEDOVIC ALEKSANDAR DANICA Susvojina 113
KOTOR-DOBROTAPIONIR 2  Kotor i
2400957237021 RADULQVIC ROD. TODOROVIC JASNA Susvojina 1/3
0 USA  Kotor O
1002956235010 SAMARDZIC ROP. TODOROVIC IULKA usvojina 1/3
0 RISAN BB  Kotor 0

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima

Natin koriéenja D Prava

Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnosy/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2grade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, M_]'elelp
349 L [Poslovne zgrade u privredi p | Susvojina 1/3
NEDOVIC ALEKSANDAR 1404952235017,
IGRARDENIE 950 63 | DANICA

KOTOR-DOEROTA,PIONIR 2 Kotor
1 Susvojina 1/3

RADULOVIC ROD, TODOROVIC 2409957237021
JASNA

USA _ Kolor 0 0
1 Susvojina 173

SAMARDZIC ROD. TODOROVIC 1002956235010
JULKA
RISAN BB Kotar 0 0

349 1 [Poslovni proster 1 p | usvopm rea
NEDOVIC ALEKSANDAR 1404952235017

IGRADENIJE 45 | DANICA

1
KOTOR-DOBROTAFIONIR 2 Kator
1 Susvojina 173

RADULOVIC RODP. TODOROVIC 2409957237021
JASNA

USA  Kotor 0 0

Datum i vrijeme: 29.07.2021. 08:16:35







Podaei 0 objektima i posebnim djelovima

BrejPodbroj

Broj
zgrade

Natin koriséenja
Osnov sticanja
Sobnosl-\

[

PD
Godina

{zgradnije Povriina

Spratnost/ Sprat

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mijesto

1

=y

Jui]

BTN

J

Susvojina

1/3
SAMARDZIC ROD. TODOROVIC 1002956235010
TULKA

RISAN BB Kotor 0 0

349

Pomoéna zgrada ..
ODRZAJ.POKLW

900

Svojng

NEDOVIC BRANKO VLADIMIR

LIERS

1607979230015

PIONIR 2 DOBROTA KOTOR Kotor

349

[Zarada za odmon(vikendica)
ODRZAJPOKLON

950

Sv0)Ina
NEDOQVIC ALEKSANDAR
DANICA

IFL

1404952235017

KOTOR-DOBROTA,PIONIR 2 Kotor

349

PorodiZna stambena zgrada
ODRZAJ,POKLON

950

BVoma

NEDOVIC BRANKO VLADIMIR

71

PP1 1607979230015

47
PIONIR 2 DOBROTA KOTOR Kotor

349

Stambeni prostor-duplex
ODRZAJ,POKLON

SVOILL

NEDOVIC BRANKO VLADIMIR

LA

PPI 1607979230015

63
PIONIR 2 DOBROTA KOTOR  Kotor

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni

FD broj

Natin koriféenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

349

] Pomoéna zgrada

24/05/2014

0.0

Zabél'eiba neposredne izvrinosti nomrsko%zapisa

VR f SE NA OSNOVU ANEX UGOVORA O POKLONU
UZZ BR. 625/2014 gg 10.07.2014. GOD. OVJERENOG
KOD NOTARA KASCELAN BRANKE IZ KOTORA

349

Stambeni prostor-duplex

29/07/2020

11:44

Zabilje?ba objekta izgradjenog na tudjem zemljistu
NA ﬁAT. PARCELI BROJ 349 1 NA DIJELU SUSIEDNE
KAT. PARCELE BROJ 348 U POVRSINI OD 2 M2

349

Stambeni prostor-duplex

29/07/2020

11:45

ZabiljeZba gradnje
o): KAT%!EKONSTRUISAN BEZ GRADEVINSKE
DOZVOLE

349

1 Poroditna stambena zgrada

29/07/2020

11:47

Zabgl'eiba neposredne izviinosti notarskop 2apisa
VR fSE NA OSNOVU ANEX UGOVORA O POKLONU
UZZ BR. 625/2014 8 10.07.2014, GOD, OVIERENOG
KOD NGTARA KASCELAN BRANKE 1Z KOTORA

a9

1 Porodi¥na stambena zgrada

29/07/2020

11:44

ZabiljeZba objekta izgradjenog na tudjem zemljistu
NA KAT. PARCELI BROJ §49 I NA DUELU SUSIJEDNE
KAT. PARCELE BROJ 348 U POVRSINI OD 2 M2

349

Porodifna stambena zgrada

29/07/2020

11:45

Zabiljeba gradnje
OBJEKAT REKONSTRUISAN BEZ GRADEVINSKE
DOZVOLE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.07.2021. 08:16:36

Zoy NaZelnik:-
hodd )

fETIC VESELIN, dipl.pravnik




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JERINICA: KOTOR
Bruj: 917-106-1837/21

Katastarska op3tiina: KOSTANIICA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 349

Datum: 30.07.2021. KOPIJA PLANA

Ruazmjera 1: 2500
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broji: 5S¢ - - : Kotor: 2G.A4. 2024

Na osnovu ﬁrilqienih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-11525 od 04.11.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu .pod -brojem 6346 od 15.11.2021. god.) izdatih od strane »Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i ‘prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta-mjeSovite namjéne, na lokaciji koju gini dio kat. parc. 349 KO Kostanjica
(oznalen kao kat.parc. 349/3 KO Kostanjica u Predlogu parcelacije kat.parc. 349 KO Kostanjica, uredenom od
strane “NAVSTAR” doo Nik3i¢), u obuhvatu PUP-a Opstine Kator (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

=

KAV

PROJEKTNO-TEHNiCKI USLOVIJ

e S LT N2

Pritisak na mjestu pnkljucenja iznosi ¢ca 2:5 bara

Da bi se objekat‘pnkljucno na vodgvo:{nu\mrez qpotrebno je |zgrad:t| uhcpl-vodovodm cjevovod u

duZini od cca- 50m Izgradnja uhcnog\vod\ovodnog .cjevovoda je* U nadleznosti Direkcije za uredenje i

izgradnju Kotora”. Mjesto prlkljucenja\na dlStrlbUtl\Inl.-VOdOVOdnl qevovod\Lje ‘definisano na skici u

Lo /

prilogu. 7N [ S SN\ 77 2\ o

Za vodovodni’ prlkljucak potrebno j& qe ol\agekat lmgglavm vodomjer sa d dvaventila-smjesten u $ahtu

sa lagan;m m\etalmm pokiopcem na- g@\mu parcele: gdje pnkljucna cuev sa Javné‘povrsme prelazi na

predmetnli_Jparcelu Prlllkom _ugradnjevodomj jera ne: oristiti "kugla.ventﬂe“‘

Ukolll-:oI objekat llma vise stambenih=z |/:I| poslovmhqedmlca,_za svaku Jedmlcu postaviti poseban
| - et -

vodomjer»‘na pnstupacnom mjestu (kaonnpr Stl'U]OmJEFI) -Ukoliko™ postop hidrantska mreZa, za nju

predvid j!etl poseban vodomjer U sahtu sa glavmm vodomjerom 2 L\
Na pnk[_]ucku' prlje\vodomjera gledano;u smjerutokavode, potrebno J?ugradltl zastitu od povratnog
toka vode!(nepovratm ventﬂ} \ N, \‘\\5,

Obaveza mvestltora Je |zgradﬁja prlkljtgllﬁ—ggo%%dnog CJE\VOVOda/Od “mjesta prikljuenja” do
vodomjerno\g/sahta na gramc: paréele itaj J) le c;e\'fovcleIa posta]e d|o javnog sistema,

Glavni projekat instalacija® vodovg‘(ia - kanallzacu%\ ob;ekta kop/s:e dostavlja na saglasnost ovom
Preduzec€u, mora da Sadrzi detaljnu izometrijsku Semu-sa Jagno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog fahta..—

Radove na priklju¢enju i méntefl vodomjera po praviluizvodi ovo Preduzece

NI\
KANALIZACUA

Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septickd jama ili bio preista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
favni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje mo¥e izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod 3




10.

11.

12.

“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o. 0,

poitanski fah 56, §kal_|an bb;, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovadketor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

*

Ukoliko se u objektu predwda]u garale, serv151, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzma i sliéno za slucaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predwd j,etl ugradnju separatora mast:

OPSTE
Ukolika se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat lzmjestanja},]e potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. ‘-\ SR \ /\ . ﬁ

N
Zastitna zona dlstnbutlvnog c;evovoda.;é SIrlnePEo-zm sa obje strane /mhjereno od ose cjevovoda, To

" znadi da se nikakvi Objektl hiti gradevinskiTadovi-ne-smiju |zvod|t|,unutar zastitnih zona. U sluéaju

13.

14.

ostecenja cjevovoda, pnhkom :zvoden]a radova] troskovi popravke/;;a{ia ju-na teret investitora.

NS S A
Ukoliko prikljuéni Cje\}'OVOd prel%fl prﬁko \s\u}ijedne parcele,,ob;\}eza m/vestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje owerené’ saéiasnostl vlasmka te parcele \ >
N NS LN \

Projektno tehnicki uslow vaze 12 m;esem odfdana |zdavanja istih. P
ENNICK

SONNN o7 AN

s

Napomena: Pored, nage’de{uh tehmck:h uslovm b: ob; kat mogao biti pnkﬂucé?v\{m vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je.da se za isti. dostavig grade wgilfa dozvold i da’si izriirene obaveze prema ovom Preduzecu.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 8g5
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me
www kotor.me
Br: 1604-319/21-2369 Kotor, 16.11 .2021.godine

otpadnih voda i naginy njihovog ispustana y javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitety Nne postoji kanalizacioni sistem,

Obrazloienje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijaty zahtjevom zavedenim pod UPH br. 1 604-319/21-2369 od 15.1 1.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 349/3 K.0, Kostanjica, sa
ispunjenim uslovima jz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/| 03-333/21-11525 od 04.11.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO © PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-8226777-87.

alba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

MNVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3 Arhivi
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Gradanaki biro opstine Kalor
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Stari grad 317
Crna G¢ ra@_f}"g% )ﬂ < j Qﬁ ; 85%2’:8 rIi‘otor, Crna Gora

RedTbio] |Prig

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privreda@kotor.me

www. kotor.me

UP/] Br: 1606-341/21-2368 Kotor, 16.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene na lokaciji koju Cini dio kat.
parc. 349 KO Kostanjica (oznacen kao kat. parc 349/3 KO Kostanjica u Predlogu
parcelacije kat. parc. 349 KO Kostanjica, uraden od strane ,NAVSTAR" d.0.0. Niksi¢),
u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (ha 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Posiovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);



9.

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bonih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto | nagin prikljuka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasho

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linfjle prema

unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2368 od 15.11.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini dio kat.
parc. 349 KO Kostanjica (oznacen kao kat. parc 349/3 KO Kostanjica u Predlogu
parcelacije kat. parc. 349 KO Kostanjica, uraden od strane ,NAVSTAR" d.o.0. Niksic),
u zahvatu PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni€ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-11525 od
04.11.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao U
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro raéun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

6). Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
zZiro racun: 550- 12840 72

e-mail: navstar?.sasa@gmail.com

™
PREDLOG PARCELACE .
KATASTARSKE PARCELE BROJ 249"
KO KOSTANJICA ZA POTREBE IZRADE
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
(™

Za Navstar 7 d.o.o0.
PODNOSILAC PRIJAVE
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U skladu sa Zakenom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik , NEDOVIC DANICA, RADULOVIC JASNA, SAMARDZIC JULKA

OVLASGUJE

Preduzece Navstar 7 d.o.o. iz Niksiéa

DA 1ZVRSI PARCELACIJU

Na Katastarskoj parceli 349
KO KOSTANJICA
1.

Parcelacija
Parcelacija po DUP-y

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

N oA WD

DAVALAC OVLASCENJA
NEDOVIC DANICA

RADULOVIC JASNA

SAMARDZIC JULKA




d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
zZiro racun: 550-12840-72

e-mail; navstar?.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O izvrSenoj parcelaciji

Po zahtjevu suvlasnika nepokretnosti Nedovié Danice, Radulovié Jasne i

SamardZi¢ Julke, izvrSio sam parcelaciju katastarske parcelE broj 349 KO Kostanjica
upisane u LN broj 130 KO Kostanjica, na ime podnosioca zahtjeva.

Parcelacija uradena u prisustvn podnosioca zahtjeva,

Parcelacija je uradena na osnovu podataka iz Prostornog plana Opstine Kotor.
Stranka saglasna sa izvrienim snimanjem i parcelacijom,

Za Navstar 7

Prisutne stranke

2




REPUBLIKA CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Opstina Kotor
RO TANJE
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Zgrada 45
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klase 04 96
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REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Opstina Kotor
g Oznaka nepokretnosti Sifra naina i; .
— — L] o
_é o slS|_1 8] E ,:ﬁ_’ ’i 5 ﬁ 5 |korScenja napokr. . %g £l %
g [Matinib]  Nazfy nosioca prava na Broj |Bld|®le]le(B = EIEIE(E Povrsina ol @ a,
g Sl=S1a{2(5]N & AL (zemiiSta, zgrade, 3 g
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— > & Ole|d|=Z =4 = pos.dijela) a m° = &
22 23 24 25 6[27]| 28|29 30| 31 33| 34 36 383 40 42 44 | 45 47
NEDOVIC ALEKSANDAR pomoéna
130 DANICA 34911 13 2grada
RADULOVIC ROD. 13 2gr. za odmor
TODOROVIC JASNA vikendica
SAMARDZIC ROP, por. stamb.
TODOROVIC JULKA zgrada
voénjak 2 klase 01
dvoriste 05
posl. zgrada u
349/2 privredi
349/3 votnjak 2 klase' 03

KO Krostanjica




CRNA GORA

SKICA SNIMANJA BrOJ BKICO: .cvuursuerresseessrrernaesossens

va za hekretnine

i Pod Jedinica Kotor Veza sa ranljom skicom premjsra br, god
»  Kat. Opatinesiostanjica

Op3tina:Kotor

NEDOVIC DANICA 1/3
RADULOVIC JASNA 1/3
SAMARDZIC JULKA 1/3
J497
P= 729 M2

Splsak prlava:......woemn 2021 god. Pregladeo dana ... 2021 god.

Splsak promlenar....... o oee




ZAPISNIK

************************************

IIIIIIIIIII-II.IIIIIIIIIJI Illl.ll‘lll.l.llllIIIIII’III.

Radiliste : SAMARDZIC I DRUGI KO KOSTANIICA.

Instrument;: GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067

Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0007 6557866.039 4698890.719 26.721
01 6555867.985 4704635.491
02 6555866.790 4704633.230
03 6555863.930 4704627.820
04 6555854.850 4704632.610
05 6555857.230 4704637.120
06 6555857.710 4704638.020
07 6555853.650 4704639.010
08 6555852.140 4704636.140
09 6555850.850 4704636.820




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da Jje
NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodezije, roden dana 25.03.197, 3.godine u Nik$icu-Crna Gora
dana 12.09.2011.godine.

polaiio struéni ispit i stekao ovla¥céenje za

IZVODENJE

GCEODETSKIH RADOVA

4 oblasti:
I. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1 IZRADA KATASTRA
L) NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO—TEHNI&KIM OBLASTIMA

+a gy

| Broj: 02-897/4 / “a® %4 4 BIREKTOR
[
Podgorica, 13.09.2011.godine

{.& T “MICO ORLANDIC
| _ R
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Datum: 17.10.2019

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

ldentifikacioni bro

Datum etaloniranj

Korisnik merila:
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UVJERENJE 0 ETALONIRANJU
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Merenje izvriip
Sanja ple m%cnp/i.‘g

il

Broj uverenja: 062/19/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG

Prijemnik: G514
Antena: G514

Prijemnik: 2873075
Antena: 2873075

17.16.2019

NAVSTAR 7
NIKSIC, Gornje polje brod bb
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 02-2456/2
Podgorica, 24.04.2020.god.

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a br.1
Maticni broj (PIB): 11044816

»NAVSTAR 77d.0.0.
Gornje Polje brod bb
Niksié
RACUN broj255
Poziv na Va3 broj
L
Za kori3éenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:
* period od dvije godine od 15.04.2020. do 15.04.2022. godine
¢ tip servisa: RTK
...................................................................... 1.500,00€

UKUPNO ZA UPLATU:
{(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro radun Drzavnog trezora broj 832-108]-58 (prihod od djelatnosti

Uprave za nekretnine).

Fakturisala DIREKTOR
M‘ f i J L ‘/7"'///’0—!'};'1{‘ '-.v Yy
Hera R, Joxanovié Jragdh Kovadevié
\] Bl q"r |




CRNA GORA
. - UPRAVA ZANEKRETNINE

| LICENCA

. Kojom se potvrduje da je '
DruStvo za izvodenje geodetskil radova i usluga
- w 7
| "NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

Ul.Gornje polje brod bb, Niksi¢, dana 20.12.201 1. godine, ispunila uslove za

IZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

_ DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
Broj: 02-8079/2 2T DIREKTOR ’
MICO ORLANDIC
Podgorica, 20:12.2011:godine N - o T ‘
"‘--—\“;__4;‘._}34':';..'-&1“""




