URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-751

Datum, 31.08.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Wall Victoria Adhara i Wall Richard Harry
. izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta (palata Vrakjen) u Starom gradu, katastarski
oznatenom kao objekat 1 na kat.parc.64 K.O.Kotor Il kao i za uredenje kat.parc.63
K.O.Kotor ll, u zahvatu GUR -a (Planska jedinica Kofor), PUP opstine Kotor (“Sl.list
CG” broj 95/20).

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Wall Victoria Adhara i
Wall Richard Harry

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.64 i kat.parc.63 K.O.Kotor Il i nalazi se u
obuhvatu plana GUP-a Kotor (planaska jedinica Kotor) namjene —mjeSovita namjena.
Uvidom u List nepokretnosti br.47-prepis utvrdeno je :

Lkat.parc.63 K.O Kotor Il se vodi kao ,,gradevinska parcela ", povréine 25 m?

- dio kat.parc.64 K.O.Kotgr Il se vodi kao ,,dvoriste ", povriine 2039 m?,

L na kat.parc.64 K.O.Kotor Il evidentiran je objekat br.1 ,stambeno-poslovna zgrada,
gabaritne povrsine 175 m? , spratnosti P+2, sa zabiljeZbom -spomenik kulture palata
Vrakjen,arhitektonski spomenik [l kategprije iz XVII-XVIII vijeka.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namijena predmetne lokacije je mjeSovita namjena - NN.

J zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je rekonstrukcija prodajnih, stambenih,




ministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
vo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem

3 B@drzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

banisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
-kat.parc.64 K.O.Kotor Il i kat.parc.63 K.O.Kotor ll, povrSine 357 m?2 .
Lokacija se nalazi u odmaku 0-100m, van cezure, namjene MN :
Urbanisti¢ki parametri su:
indeks zauzetosti : postojeéi
indeks izgradenosti : postojeci
spratnost : P+2 (postojeca)

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.
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DINATE LOKACIJE:

1y d
! i

1 6563868.06 4698043.45
2 6563866.93 4698033.16
3. 6563866.84 4698031.28
4 6563872.22 4698031.37
5'6563875.83 4698009.67
6,6563886.11 4698012.70
7 6563884.13 4698020.81
8 ' 6563879.04 4698019.91
9 6563876.73 4698032.72
10 6563882.74 4698033.44
11 6563882.83 4698034.23
12 ' 6563887.45 4698034.55
13 6563887.92 469804 1.80
14 6563877.49 4698042.67
15 6563875.47 4698042.85

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zaStite od pozara neophodna je izrada Eiaborata zastite od poZara sa izviestajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez|
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazedim Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
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vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

32

A ~3Y/USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

7

Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zas3tita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim. standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
/
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji koju &ini

kat.parc.64 K.O.Kotor Ili kat.parc.63 K.O.Kotor Il, br.UP/I -05-84/2021-3 od
123.08.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica
Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ITehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (*Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
!

15 { USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna rekonstrukcija objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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1%, | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
ﬂg] Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
i // Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu,

“[1%/2.| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
== Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi prikljucenja na sacbracajnu infrastrukturu
/
17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/fiogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geolo3kim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u [X zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjes$enju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe prorac¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele MN
(kat.parc.63 i kat.parc.64 K.O.Kotor 11}
Povriina urbanisti¢ke parcele P=357 m?
Maksimalni indeks zauzetosti postojedi
Maksimalni indeks izgradenosti postojeci
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) postojeca
Maksimalna spratnost objekata Postojeca P+2

S







Maksimalna visinska kota objekta Postojeca

Parametri za parkiranje Na javnim parkinzima.

odnosno garaziranje

vozila

Smjernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u Prema RjeSenju o konzervatorskim uslovima za izradu
odnosu na ambijentalna rojektne dokumentacije za rekonstrukciju stambenc-
svojstva podrucgja poslovnog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.64

K.O.Kotor l1i kat.parc.63 K.O.Kotor Il, br.UP/I -05-
94/2021-3 od 23.08.2021.god. izdato od strane Uprave
za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Uslovi za unapredenje /
energetske efikasnosti

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

21 =u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
=arhivi

22 OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

-

Dusan C, !p!.ingrad'_ Jelena P l .r(" Samardzic,dipl,prav.

SAMOSTA ZAVJE\TWA I SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
tri q

1Y

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

vy g‘j_h
Franovié, ipl.ing.pejZ.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.

25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Narucilac:

VLADA CRNE GORE

e

Obradivagd:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
1 TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorca, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA KOTOR

"8l. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o dono3enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

IRazmjera: 12500 Broj priloga: 1032




a




\

G,
2 \
Y

L

N e,
7
W m\ \\\ 1\&

=
52
Rr %
A
i3,

/////////////f;

e.\o , i _ n\‘wo//
. 2 I ,//////////nm/hﬂ,@//////%[ _




i




LEGENDA

& @ ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
—— OBALNA LINIJA
—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO
() POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
: @ ! POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
I& rovrsiNE za kuLTURY
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACISU
()] POVRSINE Za ZDRAVSTVENU ZASTITY
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ © POLIOPRIVREDNE POVREINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTUKTURE
POVREINE ZA GROBLIA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOSRA
€ LOKACHAZA MARIKULTURL
® PARKING
©  GARAZA
a—— PLOVN! PUT
I MEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
[B] marina
SIDRIETE
KRUZER TERMINAL

1
@®
[®] swviemonik
X

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

@ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAIA
= — JAVNI MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINLJE PO PPPNOPCG
- IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZ2E PRIMIJENITI
MOGUCA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLLEDJENTH PRAVA
—3— MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENL URBANISTIGKIH KRITERKUMA
—4. MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERL/UMA | DODATNE MJERE
—5  MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—&_ MOGUEA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA LiZ DODATNE MIERE
—TL MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACHE | SANAGIJE
£ MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANAGHE TE UZ DODATNE MJERE
S~ BEZ ADAFTACLE

—12. ystovi 24 PROSIRENJE ZONE ODMAKA

Li:"géE

NDA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

‘ Broj: 106-919-495/2021 ‘
Datum:  29.01.2021.
KO: KCTOR 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-751, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 47 - PREPIS

Podaci o parcelama

. i Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . 2 , |
Broj Podbroj zg:g{ie Skica | Datom upisa | ueq i kueni broj Osnov sticanja klasg [ PovrSina m%  Prihod |
63 3 20/11/2020 [STARI GRAD Crodjevinskn parcela 157 4.00
11 KUPOVINA
64 20/11/2020 STARI GRAD Dvoritte 25 000
KUPOVINA
64 L 3 20/11/2020 [STARI GRAD Stambeno-poslovne zgrade 175 0.00
11 KUPOVINA
Ukupno 357 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati{ni broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000019369 WALL RICHARD HARRY Sukori¥enje 12
567557423 SVETI STASIJE BB Dobrota 567557423
6095000019370 WALL VICTORIA ADHARA SukoriZéenje 1
567557422 SVETI STASIJE BB Dobrota 567557422

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broi Nafin koriiécnja PD Prava
Broj Podbroj [ °r0) Osnov sticanja Godina SP“{,‘“OS_g Sprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje avrsing Adresa, Mjesto
Stambe: 1 d Susvejing 172
& l NAI;UE%EDS ovie =gt 3 WALL RICHARD HARRY 6095000019369
919 175 56755742
SVETI STASUE BB Dobrola 3
Susvojina 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370,
SVETI STASUE BB Dobrota 367557422
i s i d Svojina 171
64 et Fpastor poradifne zgrade ! 1'; BERNARD BOJAN 1310956230015
ZLATNE NJIVE  Dobrola
P i t did ad Svojina 1/1
& ! Kﬁ?ow\l;nelﬁs of poracicte zpmde 2 1: BERNARD BQIAN 1310956230015
ZLATNE NJIVE  Dobrota
tambeni t Susvajina 1/2
o U Rupovina " 3 ;1' WALL RICHARD HARRY 6095000019368
SVETI STASUE BB Debrota 567557423
Susvajina 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370
SVETI STASUE BB Dobrota 567557422
‘}'2“: . ‘:"'.‘. ay 1]3
~:Datum i vrijeme:  29.01.2021. 12:41:07

DAY

N .
4
o -






Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori¥éenja D Prava
Broj Podbroj zgll:g{!e Osnov sticanja Godina sl’“g“‘“g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
[Stambeni t Susvojina 1/2
o ' KOpoviNA 4 ;: WALL RICHARD HARRY 6095000019369
SVETI STASIIE BB Dobrota 567557423
Suasvojina 172
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370
SVETI STASIE BE  Dabrota 567557422
IStambeni prost Susvojina 1/2
o b KopovINA 3 Zf WALL RICHARD HARRY 6095000019369
SVETI STASUE BB Dobrota 567557423
Susvojina 1/2
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370 ‘
SVETI STASUB BB Dobrota 567557422
|Stambeni 7 Susvojina ' 1/2
o ! KUIEO?;I\]IJAOS o s 1;? WALL RICHARD HARRY 6095000019369
SVETI STASUE BB Dobrota 567557423 ‘
Susvojina 172
WALL VICTORIA ADHARA 6095000019370
SVETI STASUE BB Dobrota 367557422
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj ;;;gg,e PD I};’r‘};}‘ Naéin koris¢enja ‘?:;J!gn“l‘e i Opis prava |
2201 | Spomentl Kls + e o 1 A k.64 PALATA ‘
64 I 1 Stambeno-poslovne zgrade VRAKJEN ARHITEKTONSKI SPOMENIK 1I
10:56 KATEGORIJE 1Z XVII-XVII VIIEKA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

29.01,2021. 12:41:07




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zprad
Br;.m}:la;:gjle g;a - Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
D
ZAH.ZA UKNJPRIL DOK KP 63,64 IDR
64/0 ; 106-2-919-2444/1-2020 13.112020 14:43 NOTARn*fEOI,}’ A’*CEVIC KO KOTOR 1i

Datum 1 vrijeme:

29.01.2021. 12:41:07

313




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-176721

Datum: 01.02.2021.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradlo:

KOPIJA PLANA

Razmiera 1: 500

Katastarska opitiina: KOTOR 11
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcclc: 63, 64

4
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Crna Gora

Br: UP-05-94/2021-3
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85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

ail: spomenici@t-com.me

23. avgust 2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, br. 03-333/21-751 od 16.02.2021.
godine, dostavljenog 01.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-94/2021, za
izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju stambenog objekta (palata
Vrakjen) na lokaciji koju &ini kat.parc. 64, i uredenje kat.parc. 63, KO Kotor, prema
PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101
stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore"
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe rekonstrukcije stambenog objekta
(palata Vrakjen) na lokaciji koju €ini kat.parc. 64, i uredenje kat.parc. 63, KO

Kotor, prema PUP-u opstine Kotor (Sl.list. CG op.prop.-95/20)

. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nac¢elima zastite kulturne

bastine, kroz studijski pristup, na osnovu obavljenih arhivskih, arheolo$kih,
arhitektonskih i slikarsko-konzervatorskih istrazivanja.

. Konzervatorskim projektdm je potrebno obuhvatiti sanacione i

konzervatorsko-restauratorske radove na enterijeru i eksterijeru palate, kao i
na uredenju vrta

. Rekonstrukcija palate je moguéa u okviru postojeée forme, volumena, visine

i spratnosti, tj. bez moguénosti dogradnje ili izmjene postojedih gabarita
objekta. Rekonstrukcija ili sanacija konstruktivhog sistema je moguca bez
naruSavanja spoljnjeg izgleda objekta.

. Satuvati postojeéi raspored i veli€inu otvora, rjeSenje krova i nagib krovne

ravni; Ukloniti reSetke sa prozora i izjednaditi boju drvenih Skura

. Razmotriti moguénost objedinjavanja zapadnog i istoénog krila kao

jedinstvene cjeline

. Savremenu namjenu prilagoditi zahtjevima oéuvanja, zastite i prezentacije

naslijedenih vrijednosti palate

. Sacuvati originalni prostorni raspored u unutradnjosti palate
. Saduvati i prezentovati svodove u prostorijama prizemlja
. Sacuvati originalno rieSenje ulaznog hola, sa kamenim klupama, podom od

sivog kreCnjaka u slogu “riblje kosti”, originalnim dvokrakim stepenidtem i
stepeniSnom ogradom



10.Obnoviti elemente izvarnog riesenja prostorija u prizemlju palate i njihovih
instalacija - bunara, zidane peci, sudopere itd.

11.U najveéoj mijeri prezentovati originalnu dekoraciju zidova i tavanica u
unutradnjosti

12.8aduvati ulazna vrata sa rjeSenjem zvona, kao i dvokrilna vrata na spratu,
ukragena intarzijama, sa originalnim mesinganim okovima, uz sprovodenje

13. [zvrsiti konzervaciju i prezentaciju mozaickih podova na prvom spratu
14. Saduvati originalni krovni pokriva¢ od tamnocrvene, patinirane kanalice

15. Saguvati originalne maltere na fasadi, sa bordurama u visini otvora. Ukoliko
nije moguce saduvati originalni malter, novi saciniti po recepturi autenti¢nog,
u istom tonalitetu. Restaurirati o§teéenu kamenu soklu.

16. lzvriti restauraciju hortikulturnog rje$enja vrta sa uspostavljanjem originalnog
izgleda staza, pergole i vegetacije

17.1zvrsiti restauraciju oste¢enog grba iznad vrata u prizemlju

18.Sa fasada ukloniti klima uredaje, TV antenu, konzolu, fenjer ulicne rasvjete i
elektro instalacije, ocistiti grafite; ukloniti gvozdenu ogradu ispred krila sa
anagrafskim brojem 300

19. Zastititi fragmente kamene plastike koji se nalaze u vrtu

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru (“Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/21-751 od 16.02.2021.
godine, dostavljenog 01.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-84/2021, za
izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju stambenog objekta (palata
Vrakjen) na lokaciji koju &ini kat.parc. 64, i uredenje kat.parc. 63, KO Kotor, prema
PUP-u opstine Kotor (Sl list. CG op.prop.-95/20), konstatuje sljedece:



Palata Vrakjen se nalazi na Pjaci od salate, juzno od katedrale Sv. Tripuna, u bloku
52. Cine je dva krila sa anagrafskim oznakama 299 i 300. Dio palate sa oznakom 299
ima prizemlje i sprat, a dio sa oznakom 300 prizemlje i dva sprata. Palata sa unutrasnje
strane ima prostrani vrt. Na dijelu palate sa anagr. brojem 300 vidi se ugao sa gotickim
kordonskim vijencem u visini drugog sprata. Na kalkanskom zidu su konzole koje su
mogle nositi podviake meduspratne konstrukcije susjedne, kasnije srusene kuce.
iznad zasvedenog uliénog prolaza izgradena je kuéna kapela, jedina u Kotoru
koncipirana na ovaj nacin, kasnije pretvorena u kuhinju. U prizemlju zgrade sa
anagrafskim brojem 299 su dvoje vrata "na koljeno”. Prozori na palati imaju
jednostavne kamene okvire i drvene skure farbane u zelenoj boji;

Zidovi palate su malterisani malterom sa mljevenom opekom, sa imitacijom kordonskih
vijenaca. Nad glavnim portalom je kompozicija na kojoj andeli, radeni u stuko malteru,
nose raskodni barokni okvir sa porodiénim grbom. Na grbu je u gornjem dijelu
predstavljena vrana na zlatnoj gredi. Paiata je pokrivena Cetvorovodnim krovom od
kanalice;

U prizemlju palate (anagr.br. 299) je predvorje sa podom od mermernih plo¢a slozenih
u slogu “riblie kosti” i satuvanim kamenim klupama. U prizemlju se u zapadnom Kkrilu
nalazila kuhinja sa zidanom pec¢i i bunarom, §to je jedinstveno rjiesenje u Kotoru. Imala
je pomocne prostorije i toalet, pored kojeg se nalazio izlaz u vrt;

U vrtu se nalaze fragmenti Cetiri stubi¢a u imitaciji jonskog stilskog reda, koji su stajali
na pocéetku stepenica koje su vodile u vrt, i formirali su pergolu,

|z prizemlja se na sprat ulazi razvijenim dvokrakim stepeniStem sa Zeljeznom ogradom.
Stepeni$ni prostor je ukrasen zidnim slikarstvom i marmorizacijom u tehnici “al secco”,
kakvu je u Perastu i Kotoru izvodio Napoleon D'Este. U salon na prvom spratu se ulazi
kroz masivna dvokrilna vrata od intarziranog drveta. U salonu je pod od teraca. U
glavnom salonu na prvom spratu je saguvan podni mozaik u teracu, sa predstavom Tri
gracije. U prostoriji nad mostom sacuvan je podni mozaik sa prikazom kantarosa. Na
prvom spratu su trpezarija i spavaée sobe. U bo&ne prostorije vode originalna vrata sa
satuvanim bravama i okvirima, radena u tehnici intarzije od nekolike vrste drveta. Na
plafonima su dekoracije poznijeg datuma.

U prizemlju dijela palate sa anagrafskim brojem 300 je predvorje, iz koga se kamenim
stepeni$tem dolazi do stambenih prostora na I, Il i 1l spratu. Na prvom spratu je
sac¢uvana stuko dekoracija na zidu i tavanici;

U toku sprovodenja Revalorizacije kulturnih dobara 2014. godine u palati su bili
zateéeni pokretni predmeti - mobilijar, slike, stare knjige, mape, fotografije, kojih sada
nema.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikem o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

3




g

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
7 Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile: )
Aleksandra Dzakovié, MSc arh
Ilvana Kralj Magud, dipl.prav.

Jre fpe

Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Broj: 6 {3 : C . ' Kotor: &5 &t-u02,

Na osnovu priloZenih ufban‘istit”:kp — tehnickih uslova broj: 03-333/21-751 od 31.08.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5427 od 27.09.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prosiorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta (palata Vrakjen).u Starom gradu, katastrarski oznaenom
kao objekat 1 na kat. parc. 64, kao | za dredenje kat.parc. 63 KO Kotor I, u obuhvatu GUR-a{Planska jedinica
Kotor) | PUP-a Op3tine Kotor (,SLlist CG“, broj 95/20), izdaju se:

. T/ _i’ ff':'_"- ™ =

PROJEKTNO-TEHNICK[ ustovi
AN, /
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r
Id

) ——— -
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VODOVOD ©\., Joo T e e

1. Snabdijevanje vodom.c ovag podruqa se vrsn iz rezervoara kop se- nala2| na: kotl 68 mnm.

2. Predmetna parce]a je pnkljucena na. VOdOVOan sustem Postojeci- pnkljucak je potrebno ukinuti, a
novo mjesto’ pnkljucenja DTEdVIdjEtl na jedan od dlstrlbutl\mlh vodovodnlh c1evovoda koji su prikazani
na skici u prllogu Izgradnja ullcnog CjEVOVOda je},nadleznostl "Dtrekcue 2. uredenje i izgradnju
Kotora”. = e ‘\\ - A v

3, Za vodovodm pnkljucak potrebno Je da objekat lma glavm vodomjer sa’ dva ventila. {ne koristiti ,kugla
ventile’ ) stESten u sahtu Vodomjernl saht mora’ bltl postavljen na Javnu anvrsmu uz zid objekta ili
u zidu objekta na mjestu gdje. pnkIJucm vod ulazi U zgradu _Poklopac sahta mofa biti metalni, min.
precmka 600mm‘ za lako. saobracajno opterecenje :5_"’ . i [~

4. Ukoliko- objekat uma vide stambemh’x/xll polslovnlh jedlmca -2a_svaku jed,lnu:u postaviti poseban
vodomjer na prtstupacnom mJestu (kao npr., stru;omjer:) Ukoilko postou h|drantska mreZa, za nju
pred\ndjetl poseban vodomjer u Sahtu sa glavmm vodor'njerom S / ‘~. o

5. Na prikljugku; prije vodomjera gledano u smjeru tokavode, potrebno ie ugradltl zadtitu od povratnog
toka vode(nepovratmvent:l) N, S A,

6. Obaveza mvestntora je, |zgradnja prlkljucnog vodovodnog c_|evovoda ‘od “mjesta prikljuenja” do
vodomjernog sahta na gramu parcele lta] d’lO c;evovoda postaje,dro Javnog sistema.

7. Glavni projekat mstalacua VOdOVOda"I kanallzacue objekta, kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrii detaljnu |zometrusku semusa Jasno defmsamm pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj Vodomjernog Sahta. -—___ X o

8. Radove na prlkljucenju i montaTI vodomjera po pra\nlu |zvod| ove Preduzece

' | i i 1

- 1 A3

et [ PO

KANALIZACUA
8. Predmetni objekat u St. gradu ima mogucnost gravitacionog priklju€enja na kanalizacioni sistem kroz

dvoriste zgrade 0p§tin_e:-kao §to je to prikazano na skici u prilogu.

Ova trasa je.pc;uzdana' za fun‘ki:i'pnisanje, alife komplikovana za izvodenje, u prvom redu zbog trafo
stanice pored koje treba iskopatirovi postaviti cjevovod. Treba imati u vidu da kod trafo stanice uvijek
postoji ukopana rezerva.VN kabla 3to znacajno komplikuje postavljanje cjevovoda, a postoji
moguénost da zbog- kablova ili drugih instalacija nije moguce postaviti cjevovod pod odgovrajuéim
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10.

13.

14.

15.

16.

18.

11.

12,

17.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
' e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

padom. Ukoliko se bude realizovala ova trasa, potrebno je prethodno geodetski izmjeriti trasu,
pribaviti u_slove/saglasnost CEDIS-a za postavljanje cjevovoda pored kablova i saglasnost Opétine
Kotor za postavljanje cjevovoda. -

Prikljutenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljutivo ovo Preduzeée ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa optinskom odlukom o kanalizacionom
sistemu.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Za kanalizacioni prikljucak potrebno Je\da posto;nrewzmm kanalizacioni 8aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da‘bude prlstupifan za slucaj mtervencue

PrikljuCenje garaia, serwsa, restorana praona i druglh ob;ekatalodnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrizjem ulja mastn benzina'i sllcnlh maten ijay vrsiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio grawtamono prlkljucen na kanallzacmm s:stem kota najmzeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prlkljucnog oknaJ 'mm; 30cm us protwnom potrebno je prepumpavati

i ;i
otpadnu vodu S \\\ N ' L; g Uy j” SN N et
2 L R -~ AN
e ala ! R A S . PR A
I rora N RN ". 1\. h l ,' ErA ’ P O P A
OPSTE S ooz VooV

Ukoliko se na parceh nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskow ndhOVOg lzmjestanja padaju
na teret’ tnvestxtora Pro;ekat |zmjestanja je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka lzvod enja radoﬁ__‘ = ::t_;i__‘ ‘_g:_;::-‘-"""' ' l'““:"

Zaititna 2 zona d:stnbutwnog c;evovoda—le Sirine po 2m :sa. obje strane mje mjéreno od ose cjevovoda. To
znati da se- mkakw Objektl, niti w?_gvmsh radow ne smuu IZVOd[tI unutar’zastltmh zona. U sluéaju
ostecenja c1evovoda prilikom- izvodenja- radova troskow popravke pada ju na teret mvestltora

Ukoliko pnkljucm CJevovod prelan preko'susjedne parcele, obaveza mvestltora/\.rlasmka objekta je

pribavljanje- owerene saglasnostl vIasn:kge_pa__gce_l_e__ ;"'-: . "j“ ,"
Projektno tehmckl uslow vaie 12 mjeseciiod dané‘ izddvanja'istihi
N4y s e i A

¢
Napomena: Pored navedemh tehmckrh uslova, da bi objekat mogao bm pnkljucen ng vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw grad’ewnska dozvo!a i da su fzmrrene obaveze prema ovom Preduzeéu.
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GiS-a

Cavdr Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo
- Arhivi

i prostorno planiranje, Opstine Kotor '




Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Cma Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1884 Kotor,28.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11 , 048/15, 05216, 055/16, 002/17, 080/1 7, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/18), rjieSavajudi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Wall Victoria Adhara 1 Wall Richard Harry za gradnju objekta na
kat par 63 i 64 K.O.Kotor Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 63 i 64 K.O.Kotor I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju il prirodni recipijent (Sl list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1884 od 27.09.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 63 i 64 K.O.Kotor Il sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaine poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-751 od 30.08.2021, godine.

Na osnhovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivy.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno iii preko ovog organa
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