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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-939

Patum, 20.09.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Komljenovi¢ Bozidarke iz Budve i
Jovovi¢ Milovana iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata i kompleksa za konjicki sport (ergela) i izgradnju objekata
mjedovite namjene na lokaciji koju cine kat.parc.713kat.parc.714, kat.parc.715,
kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.753, kat.parc.747,
kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754, kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760,
at.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765,
kat.parc.767 i kat.parc.772 K.O.Kovaéi, u zahvatu PUP-a opétine Kotor (“Sl.list CG"
broj 95/20).

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Komljenovi¢ Bozidarka iz Budve i
Jovovi¢ Milovan iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.713,kat.parc.714, kat.parc.715, kat.parc.716,
kat.parc.759, kat.parc.770, katparc.749, kat.parc.753, katparc.747, kat.parc.748,
kat.parc.751, kat.parc.754, kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760, kat.parc.761,
kat.parc.771, kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 i
kat.parc.772 K.O.Kovadi i nalazi se u cbuhvatu plana PUR-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.222- prepis K.O.Kovadi utvrdeno je da se:
- kat.parc.713 vodi kao ,,8ume 3.klase”,povriine P=5662 m=2.

Uvidom u List nepokretnosti br.215- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
- kat.parc.714 vodi kao ,,Sume 3.klase”,povriine P=3325 m?

- kat.parc.715 vodi kao ,,livada 4.klase”,povrsine P=408 m?

- kat.parc.759 vodi kao ,,paSnjak 1.klase”,povrsine P=967 m?

- kat.parc.770 vodi kao ,,pasnjak 3.klase” povrsine P=150 m?

- kat.parc.770 vodi kao , livada 5.klase”,povr§ine P=408 mZ2.
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vidom u List nepokretnosti br.221- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
kat.parc.716 vodi kao ,,Sume 3.klase”,povriine P=3084 m2.

vidom u List nepokretnosti br.274- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
kat.parc.749 vodi kao ,,livada 3.klase”,povriine P=170 m?

kat.parc.753 vodi kao , livada 2.klase” povrsine P=738 mZ.

Uvidom u List nepokretnosti br.273- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
kat.parc.747 vodi kao ,,livada 3.klase”,povrsine P=369 m?.

Uvidom u List nepokretnosti br.272- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
kat.parc.748 vodi kao ,,livada 3.klase”,povriine P=264 m?

kat.parc.751 vodi kao ,,livada 3.klase”,povrsine P=279 m?

kat.parc.754 vodi kao , livada 2.klase”,povr§ine P=419 m?

kat.parc.756 vodi kao ,,njiva 2.klase”,povriine P=818 mZ.

Uvidom u List nepokretnosti br.27- prepis K.O.Kovadi utvrdeno je da se:
kat.parc.758 vodi kao ,,livada 2.klase”,povriine P=1606 m2.

Uvidom u List nepokretnosti br.275- prepis K.O.Kovaéi utvrdeno je da se:
kat.parc.760 vodi kao ,,pasnjak 1.klase”,povr§ine P=748 m?
kat.parc.761 vodi kao ,,livada 2.klase”,povrsine P=773 m?

kat.parc.771 vodi kao ,,pasnjak 1.klase”,povr§ine P=748 mZ.

Uvidom u List nepokretnosti br.212- prepis K.O.Kovaci utvrdeno je da se:
kat.parc.752 vodi kao , livada 3.klase”,povriine P=374 m?

kat.parc.763 vodi kao ,,padnjak 1.klase”,povriine P=768 m?

kat.parc.764 vodi kao ,,padnjak 1.klase”,povr§ine P=773 m?2

kat.parc.765 vodi kao ,,padnjak 1.klase”,povrsine P=648 m?

kat.parc.767 vodi kao ,,pasnjak 1.klase”,povriine P=120 m?
kat.parc.772 vodi kao ,,pasnjak 1.klase",povréine P=848 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je : PD (drugo poljoprivredno zemlji$te),OP (ostale prirodne vrijednosti ) i
N (naselje).

Na drugom poljoprivrednom zemlji$tu PD i ostalim prirodnim povréinama OP moguéa je
izgradnja objekata i kompleksa za konji¢ki sport (ergela).

Uslov je poStovanje svih mjera i reZima zastite koji su dati ovim planom, i sledeéih
posebnih uslova:

- Minimalna povrsina formirane parcele je 5000m?;

- Maksimalna spratnost objekata /objekta u kompleksu je jedna nadzemna etaZa
(spratnu visinu dati u skladu sa funkcionalnim zahtjevima);

- Maksimalna BRGP pojedinaénog objekta je 200m?;

- Poseban uslov za gradenje objekata za konjicki sport je da postoji odgovarajuéa
registracija za ovu vrstu aktivnosti.

Namjena dijela predmetne lokacije je naselje - N.

Na povrSinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povriina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zaétite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povrS§inama mjeSovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta,kriterijumima namjene povriinaelementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.







Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaZa -

> \lgaraziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u

zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i velic¢ine parcele.
Dozvoljava se iskoriSéenost parcele, za potrebe rjieSavanja parkiranja na parceli.
Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

Na prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti mogu se planirati sportske i
rekreativne namjene izvan ili u naselju.

- povrsine lokacije mora da bude uredenao ili prirodno zelenilo.

Sportske i povrSine za rekreaciju mogu se naéi kao dopunske povrsine u

sljedeéim namjenama: stanovanje, centralne djelatnosti, turizam, Skolstvo i socijalna
zastita, mjeSovita namjena, druge poljoprivredne povrsine, ostale prirodne povrsine |
ovrsine za pejzazno uredenje.

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.713,kat.parc.714, kat.parc.715,
kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.753, kat.parc.747,
kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754, kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760,
kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765,
kat.parc.767 i kat.parc.772 K.O.Kovagi, ¢ija povrsina iznosi P=24.447 m? ,

[.okacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene : KS -kompleks za konjicki
sport i N-naselje / MN-mjeSovita namjena.

PovrSina dijela lokacije , namjene KS (kompleks za konji¢ki sport) iznosi P=22.283 m?
( dio kat.parc.713, dio kat.parc.714, kat.parc.715, kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770,
kat.parc.749, kat.parc.753, kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.7561, kat.parc.754,
kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752,
kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 ikat.parc.772 K.O.Kovadi)

Urbanisti€ki indeksi za objekte kompleksa za konjicki sport_su:

~minimalna povrsina formirane parcele je 5000m?;

- maksimalna spratnost objekata /objekta u kompleksu je jedna nadzemna etaZa
(spratnu visinu dati u skladu sa funkcionalnim zahtjevima),

- maksimalna BRGP pojedinac¢nog objekta je 200m?.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Povrsina dijela lokacije ,namjene MN mijeSovite namjene iznosi: P=639 m? i sastoji se
cod dva dijela.
(dio kat.parc.713, dio kat.parc.714 i dio kat.parc.716 K.O.Kovaci)

Urbanisticki indeksi za mieSovitu namjenu su:

Za | dio (dio kat.parc.713 i dio kat.parc.714 K.O.Kovaci) povréine: P=516 m?
indeks zauzetosti 0,4 : P=206,40 m?

HIndeks izgradenosti 1,0 : P=516 m?

Lmaksimalna spratnost P+2,

7a [l dio (dio kat.parc.716 K.O.Kovaci) povrsine P=120 m? :
Hindeks zauzetosti 0,4 : P=48 m?

-Indeks izgradenosti 1,0 : P=120 m?

~-maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.
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rtikatni gabariti
odrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
rizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
rostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

a spratnost P+2 maksimalna visina do vijenca iznosi 12,1 metara a do sljemena objekia
a kosim krovom 14,10 metara.
Za spratnost P+1+PK maksimaina visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vr8i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+14PK
Objekat no revnom loeroru Otjakat na terenu nagida do 35°
Ps- max, 80% etoZa ispod Ps- max, 80% otate spod
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvaljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Ukoliko je na jednoj lokaciji prikazano viSe namjena,primjenjuju se objedinjeni parametri —
BRGP, u skiadu sa definisanim namjenama.

Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razlicitih namjena. U tom sluéaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i mogucéa je preraspodjela planiranih sadrzaja.

Parcele u neposrednoj blizini iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.







.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
654/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiékih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije

- definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i cdredivanja konacne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehni¢cke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovijeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.
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OORDINATE

DIJELA LOKACIJE (KS):

U H

656349068 466543299
6563495.50 4665426.09
556351204 4685437 BT
6563518.58 466544321
6553523 14 ABBGA4550
6563546.32 4665456 24
6563554.65 4565453.36
= B[ 6563598 45 466548650
6563605.38 456549209

10656361265 4685436.18

11|6563621.76 4665479.48

12| 6563604.66 4665471.60

1365636 10.22 4685453.03

14|6563551.44 466543261
15[ 6563530.58 4585421.82

16| 6563534.63 458541405

17, 6563536 56 4665405.42
"19|6563536.24 4665399.11
19| 6563553 59 4685408.52
6563603.07 4685432 .83
6563606.55 468542672
6563558.35 4685401,03
6563560.24 4685397.52
[6563565.76 4665389.65
6563570.51 4585391.35
T 25|6563613.52 468541452
6563626.78 4585420.76
B563650.57 4585434 69
(6563652.63 4685430.7
65637 10.95 468545051

CECITAE DT ACORALA 3D
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Eﬁ"ﬁ|8k§§8€é

7
2

]
1
2

31|6563716.27 468545429
6563719.68 466545631
6563730.49 4665463.84
T 34|0503763.16 468547641
35| 6563792.50 4685409.64
36 [6563606.47 4665506.52
_37|6563797.91 4685527.23
35

6563794.75 ABB5528 25
6563793.75 A685537.65
6563790.71 4685544.66
41|6563776.90 4685578.06
656377061 4685552.89
6563754.49 458558557
6563742.21 4685579.69
656373106 4685576.76
E563701.78 4685566.21
47| 6563666.53 4685549.280
T AB|6563652.18 450554268
49| 6563606.64 4685524.27
6563579.75 4685509.90
51|6563565.00 4685502.57
52| 6563590 33 A6B5451.67
T 53|6563543.76 4685467.64
T bA|6563514.23 468545113
55|
57
58

6563502.34 468544283

6563680.96 4685468.56
6563665.87 4685461.93

60(6563702.13 4685472.31

61]6563699,50 4685478.88
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6563770.75 468559295

6563775.64 4685561.13

6563777.05 4685577.72

6563781.53 4685566.87

6563782.87 4685563.62

6563787.36 4685552.76

6563790.33 4585545.57

@ ~J| O] O] | Q]| NI an

6563793.79 4686537.19

Li=]

6563790.54 4685567.63

10|6563790.67 4685578.67

11|6563766.86 4665588.04

12|6563783.80 4685598.75

laka U H

1 6563797.91 4685527.23

2 6563799.20 4685524.10

3 6563806.47 4685506.52

4 6563810.83 4685508.68

5 6563807.04 4685524.27

774

KOORDINATE DIJELA LOKACIJE N (I dio) :
taka U H

KOORDINATE DIJELA LOKACIJE N (Il dio) :

-1
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“Gridevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

___..-— onu gradnje.

Gpdevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
. [0)/Koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ineéi na taj nagin

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeé¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMIA grodoinzio inga p defnisa
U ognosy ng rogarole Eqauacm oblo

Podzemna gradevinska linifja (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata kojel
Cine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicy
gradevinskog zemljita. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati doj
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

8

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").







fla

cilju zaStite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvje$tajem o
i€koj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavaniju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
/11).

cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, beZ
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
iseizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnode prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su li$eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi€kim jamama, kao
| atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadcin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i nocni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako
bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,
tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na
sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.
Osnowvni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:
- pejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,
- revitalizacija naruSenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,
- umrezavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem.

10

U cilju podizanja nivo urbanog razvoja, predlaze se formiranje trgova, zelenih povrsina
uz sacobracéajnice, zadtita vodotokova, povezivanje sa vannaseljskim zelenim
povrSinama i priblizavanje drugim sportsko-rekreativnim i izletnickim povrsinama
opstine.

Koncept je podrzan smjernicama Plana predjela planskog zahvata.

Kroz rekonstrukciju i dogradnju sistema uredenih zelenih povréina, planirani sistem
urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekolo$ke i socijalne aspekte, i da prati
matricu kulturnog pejzaZa kao istorijskog naslijeda sa akcentom na sprovodenje principa
horizontalne i vertikalne povezanosti zelenih povrsina.
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[+ “JRencept uredenja podrazumjeva:
' 1 1 WMaksimalno o&uvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione

line (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

b urbanom podruéju prilaz obali i komunikacije duz obale;

Maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
i Sumske vegetacije.

-Ozelenjavanje svih terena na nagibima iznad 25% (klizista, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista);

- Kod uredenja terena maksimalno o&uvati prirodnu konfiguraciju terena ili
ostvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno strmim terenima, nagiba
veceg od 10%, objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja
kaskada, potporni zidovi ne smiju biti veéi od 2m, odnosno ne manji od 0,6m.
Potporne zidove visine 2m, obavezno omek3ati zelenilom.

- Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida, od grubo klesanog ili
ploéastog kamena.

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

- Upotreba auhtohtonog materijala koji obezbjeduje uklapanje objekata u
prirodno okruzenje;

- Korig¢enje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rje§enjima;

- Za poSumljavanje u slucaju antierozivnih i sanacionih mjera koristiti iskljugivo
autohtone biljne vrste;

- Izbjegavati nastajanje monokultura i zabrana korigéenja invazivnih vrsta.

. =“¢/ e praviti fizicke barijere u vidu neprekidnih nizova objekata, omoguditi u
oo

Neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa taksacijom zelenog fonda.
Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja zelenila sa svim moguéim
sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetnu lokacoju
predvidene su sljedece mjere :
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jere [ - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ouvanom originalnom

rcelacijom

¢uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoc¢ne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kijuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Oc¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vriiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr$i¢e se na osnovu
konzervatorskih uslova.

Mijere 1l — prirodni pejzaz

- OCuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenti¢nu samoniklu vegetaciju)
- 1zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrugja u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provijeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oguvati liniju
horizonta

~Uredenje vidikovaca,pje$ackih staza i mjesta za odmor vrsizi uz minimalne intervencije um
prostoru | minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena
-Ukoliko je neophodnin graditi nove puteve, trasu planiratiuz postovanje principa
tradicionalne gradnje( trasu birati prema prirodnim odlikama terena,duz istih
izohipsi,primijeniti lokalne materijale za obradu potpomnih zidova i sl,

Sastavni dio UT uslova je Rje3enje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne

dokumentacije za izgradnju kompleksa za konjicki sport i objekata mjeSovite namjene na
lokaciji koju Cine kat.parc.713,kat.parc.714, kat.parc.715, kat.parc.716, kat.parc.759,
kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.7563, kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751,
kat.parc.754, kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760,  kat.parc.761, kat.parc.771,
kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 i kat.parc.772
K.O.Kovaci, br.UP/l -05-170/2021-3 od 14.09.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

1 SAOBRACAJA

i

@ ¥y - o
S

ranicenjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost , Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnic¢ku dokumentaciju).

' j&kacija se nalazi u zoni 2-podrudje uslovne gradnje-moguéa izgradnjaobjekata sal
|u\-\de
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebnol
je postovati regulative,standard i normative.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda
(dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u
skladu sa Pravilikom o tehnickim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sl. list SRJ" br.18/92).

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikijuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece lokalne saobréajnice, kat.parc.1094
K.O.Kovaéi, uz uslove nadleZznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).







ilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
nofmativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
strukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
jeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
Seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova Kkarta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim|
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 %]
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele KS (kompleks za konjicki sport), N/ MN

Povrsina urbanisti¢ke parcele P=22.283 m? (KS)
P= 516 m? (MN dio 1)
P=120 m? (MN dio 2)

Maksimalni indeks zauzetosti KS: /
MN: 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti KS: [/
MN: 1,0
Bruto gradevinska povrsina KS: maksimalna BRGP pojedinaénog objekta je
objekta (max BGP) 200m?

MN: P= 516 m2 (MN dio 1)
P= 120 m? (MN dio 2)

KS: jedna nadzemna etaZa
MN: P+2 uz moguénost formiranja podrumskih
etaza

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta KS: spratna visina u skladu sa funkcionalnim

zahtjevima
MN:maksimalna visina do vijenca iznosi 12,10 m
a do sljemena objekta sa kosim krovom14,10 m

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Sport (na 100 posietilaca) 18 parking mjesta.




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u

pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizitke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti
proporcije i forme,

pritagodenosti formi objekata topografiji terena,
pritagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZiti nadela: jedinstva,

ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu

kako autohtonih elemenata tako j savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikulame arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definisu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saéiniti analizu potreba za energijom svih
potroSacda i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
mogucnosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno keris¢enje obnoviljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti

aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za povedéanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine, ée
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stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukcij
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotn
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnj
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardn
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetsk
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz2 i manje. Energijom
koja se danas potro$i u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energij
— suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog sunéevog
Zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivat
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno j
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutradnjih
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodn
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praZznjenja u skladu sa pravilnicima koj
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju kori¢enje sunéeve energije
za grijanje i osvjetlavanje prostora, grijanje vod
(klasiCni solarni kolektor]) i za proizvodnju elektrién
energije {fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bitansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno j
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrdine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
igubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
jeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenosf
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
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Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukeiju
bjekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiéajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili zal
ktivni ili pasivni prihvat svijetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plogicama umjesto da se na postojece)
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
takala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih ploéica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slugajuy |
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drZava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektrine energije, samim tim manjuy
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. 8 obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za koriScenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje:
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
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RTINS

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA '

KOTOR

Broj: 106-919-537/2021
Datum:  02.02.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADIJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 222 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Natin koridéenjn Bon, - .
Broj Podbroj zg:g':lie Skicp | Datum upisa]| .o i?ut;sénlilhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m?2 Prihad
713 4 22/01/2009 [POD CRKVOM Sume 3. Klase 5662 4.53
8 KUPOVINA
Ukupno 5662 4.53

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIENQVIC BOZO BOZIDARKA Svojina u
BUDVAMAIJINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

c-Q}k Nat‘,elmk

O%OV‘\ UCAC&Q\

J
ETIC VESELIN, dipl.pravnik

v,

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:16:09 1t
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106-915-538/2021

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-538/2021
Datum: 02.02.2021.
KOC: KOVAC!

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 221 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | B Plan . P i Nafin koriféenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g{!e Skicn | D@tum upisay e, i?:tﬁ%n'{'bmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod
7i6 4 11/12/2008 |ISPOD CRKVE Sume 3. klase 308 247
8 KUPOVINA
Ukupno 3084 247
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIENOVIC BOZO BOZIDARKA Svojina Ul
BUDVAMAIJINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:17:13 71
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 136-919-539/2021
Datum: 0202.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 274 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. . ,
Broj Podbroj| ,orove | Skica |Datum upisa| ey i kuai broj Osnoy sticanja klasa | Povisina m¥|  Prilod
749 4 30112015 |POD OBULIJE Livada 3. Klase 170 048
8 KUPOVINA
753 4 30/11/2015 [IZNAD KUCE Livida 2. Klase 738 354
8 KUPOVINA
Ukupno 908 4.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIJENOVIC BOZ0 BOZIDARKA Svojina 1
BUDVAMAIINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG® br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

“N\-2A\ NaZelnik:

arold Mcﬁraﬁq

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:18:18 1l
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5-818-540/2021

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-540/2021
Datum: 02.02,2021.

KO: KOVACLI

Na osnovu-€lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 273 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broi Plan . Potes ili Nadin koriZéenja Bon. . .
Broj Podbroj zgig:tlie Skica |Dotum wpisa| o PR0% N broj Osnov sticanja klasa | Povedina m2|  Prihod
747 4 30/11/2015 [POD OBULIE Livada 3. Klase 369 T.03
B KUPOVINA
Ukupno 369 1.03

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIENOVIC BOZO BOZIDARKA Svajina N
BUDVAMAIJINSKL PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

a QN Nugelnik:

IC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:19:15 L/
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106-918-54172021

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-541/2021
Datum: 02.02.2021,

KO: KOVACT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 272 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Plan ili Nalin koriéenjn Bon. . .

Broj Podbroj zg:g}'.le Skica | Datum wpisa| .0 li’cl'{tl‘:ffnlilbroj Osnoy slicanjajl Klasa | Povidina m2{  Prihod

748 4 3011112015 |POD OBULJE Divada 3. Klase 264 0.74
8 KUPOVINA

751 4 30/11/2015 |POD OBULJA Livada 3. klase 279 0.78
p KUPOVINA

754 4 30/11/2015 [POD OBULJA Livada 2, Klase 419 01
8 KUPOVINA

756 4 30/11/2015 [FOD OBULIJA Njiva 2. Klase 318 10.63
8 KUPOVINA

Ukupno 1780 14.17

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIENOVIC BOZ0 BOZIDARKA Svojina 0!
BUDVAMAINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

DN Nazehik:

A< odeliey

IC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:20:16 b
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-544/2021
Datum: 02.02.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , 74
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 27 - IZVOD

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan Potes ili Natin koriféenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g]lie Skica |Dotum uplsal ., i?;ﬁ%n{ broj Osnov sticanja Kipsa | Poviinn m2  Prinod
758 4 PODOBULJA Livada 2. Klase 1606} 771
8 NASLIEDE
Ukupno 1606 771

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malti¢nl broj - ID broj Naziv nosjoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0610951232028 BUZDOVAN MILO JOVAN Svojina /1
KOVACKO POLIE -

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e Datum upisa .
j J zprade | PD broj Nagin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba neposredne izvi¥nosti notarskog zapisa
HO/I272015 | S 901 GO OVIERBNOG KOB HOTARA
758 1 Livada 2. klasc VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE ZAKLIUGENOG
13:34 IZMEDU BUZDOVAN JOVANA KAQO PRODAVCA I
: KOMLIENOVIC BOZIDARKE KAQ KUPCA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"8l list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

rIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.02,2021. 08:24:59
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106-91

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-536/2021
Datum:  02.02.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 215 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . P il Nadin kori§éenja Bon. . N
Broj Podbroj zgnl:g]]ie Skica | Dtum wpisa| | poo i(;{lﬁsér:iibroj Osnoy sﬁmnjg klaga | Povrsina m2|  Prihod
714 4 02/09/2008 [POD CRKVOM Sume 3. Klase 3325 2.66
8 KUPOVINA
715 4 02/09/2008 [POD CRKYOM Tivada 3, Klase 408 036
8 KUPOVINA
759 4 02/09/2008 [PODOBULJA Pasnpk 1. klase 967, 1.16
8 KUPOVINA
770 4 02/09/2008 |RAJICI Pasnjak 3. Klase 150 0.08
8 KUPOVINA
770 4 02/09/2008 [RAJICI Livadn 5. klase 408 000
2 KUPOVINA
UKupno 5258 4,75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Nnziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1804977210017 JOVOVIC MILOVAN Svojina 11
PODGORICA,UL.BRACANA BRACANOVI  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:14:42 171
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-543/2021
Datum:  02.02.2021,

KO: KOVACI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADIENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 275 - PREPIS

Podaci o parcelama

.| Broj Plan ) Potes ili Naéin koriscenja Bon. . \

Broj Podbroj zg?gﬁe Skica | Patum upisa| .0 i?(:z'I:Ilbroj Osmov sticanfa Klasa | Povidina m2[  prinod

760 4 13/06/2016 [LAGOVINA Fasnjak [ Klase 748 .90
i KUPOVINA

761 4 13/06/2016 [LAGOVINA Livada 2. klase 713 30
8 KUPOVINA

771 4 13/06/2016 |POD OBULIJE Pasnjak 1. klase 748 0,90
8 KUPOVINA

Ukupno 2269 5.51

Podaci o vlasniku ili nosiocn

Matitni broj - ID hroj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2403982235027 KOMLIENOVIC BOZO BOZIDARKA Svojina "
BUDVAMAJINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A N Nakelnik:

oo

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:23:38
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-542/2021
Datum: 02.02.2021.

KO: KOVACI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 26/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-939, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 212 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Bro Plan . Potes ili Natin kori¥enja Bon. s )
Broj Podbroj zg::u'jie Skica |Datum upisa) e k.c,inlilhmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihod
752 4 04/11/200% [POD OBULJE Livada 3. klase 374 .05 \|
3 KUPOVINA
763 4 06/11/2008 [POD OBULIJE PaSnjak 1. klase 768 0.92
] KUPOVINA
764 4 07/07/2008 |PRI JAMU Pasmjak I Klase 773 0.93
8 KUPOVINA
765 4 POD OBULJE Pasnjak 1. Klase 648 0.78
8 KUPOVINA
767 07/07/2008 [PRI JAMU Painjak T. Fase 120 0.13
KUPOVINA
72 4 POD OBULJE Pasnjak™T. Klase 828 0.99
8 KUPOVINA
Ukupno 3511 4.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2403582235027 KOMLIENGVIC BOZO BOZIDARKA Svojina »
BUDYVAMAJINSKI PUT BB Budva

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"8, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Na&elnik:

Ad Nokale,

Datum i vrijeme: 02.02.2021. 08:21:42 11




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-199/21

Datum: 02.02.2021.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjcra 1: 2500

700

o0 |
>\ s

Katastarska optiina: KOVACI

Broj lista ncpokrctnosti:

Broj plapa: 4

Parcele: 714, 715, 759, 770, 713, 716, 749
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Crna Gora CRNA GORA  Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

ves . radanski biro opSline Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kUIt%l::qlljeno- T 01.60. 1) | tel: +382 22 325 833
Podrucna jedinica Kotor :l(Jrganizaciona Tafmswent — [Redni broj |Prilog  [Vejodadl: spomenici@t-com.me
Cediica |Mlasifikecioni znalp :
s Lo [

Br: UP/I-05-170/2021-3

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi ég\%ahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-939 od
11.03.2021.godine, dostavijenog 16.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
170/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju kompleksa za
konjicki sport (ergela), na lokaciji koju €ine dio kat.parc.713, dio kat.parc.714,
kat.parc.715, dio kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.753,
kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754, kat.parc.756, kaf.parc.758,
kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764,
kat.parc.765, kat.parc.767 ikat.parc.772 KO Kovadi, prema PUP-u Opstine Kotor,
saglasno ¢&lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

T14. septembar 2021.godine

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju kompleksa za konjicki sport (ergela) i
izgradnju objekata mjeSovite namjene, na lokaciji koju cine dio kat.parc.713,
dio kat.parc.714, kat.parc.715, dio kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770,
kat.parc.749, kat.parc.753, kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754,
kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752,
kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 i kat.parc.772 KO
Kovacéi, prema PUP-u Opstine Kotor

I

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentié¢nih ruralnih
cjelina, odnosno postoje¢i prostor obradivih polia sa ouvanom
srednjevjekovnom parcelacijom u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucdja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama prostora, uz neophodno poS$tovanje propisanih udaljenosti od
susjednih parcela. Potrebno je izbjec¢i vizuelno narusavanje prostora, narogito
u pogledu njegove visine i maksimalno ga integrisati u odnosu na okolinu,
vodeci raduna da se vizuelno ne ugrozi crkve Sv.Arhangela Mihaila, s obzirom
da se predmetna lokacija nalazi u njenoj neposrednoj blizini;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i oblikom parcele;

4. Arhitektonskiizraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistiCkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika;




v

5. U zavrdnoj obradi fasade Kkoristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se ukliapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Ocuvati postojecu topografiju terena;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalno o&uvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povrdinama predmetne parcele, formirati koncentracije visokog
autohtonog zelenila.

8. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, naide na arheoloSke ostatke, sve
radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 81/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opé&tine Kotor, br.  03-333/21-839 od
11.03.2021. godine, dostavijenog 16.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
170/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju kompleksa za
konjicki sport (ergela), na lokaciji koju &ine dio kat.parc.713, dio kat.parc.714,
kat.parc.715, dio kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.753,
kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754, kat.parc.7566, kat.parc.758,
kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764,
kat.parc.765, kat.parc.767 i kat.parc.772 KO Kovadi, povr§ine 22.283 m?, prema
PUP-u Opstine Kotor, "Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu KO Kovaéi, neposredno ispod crkve
Sv.Arhangela Mihaila i predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora. Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.




Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podru¢ju opstine Kotor prepoznat je kao ,obradiva polja sa ocCuvanom
srednjevjekovnom parcelacijom” sa moguéim arheoloskim lokalitetom — Karta br.15
Grbalj — Identifikacija i valorizacija kulturnog pejzaZa.

Na karti br.20 Mjere zastite kuiturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se treba
primjeniti Mjera | — autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oCuvanom
originalnom parcelacijom.

Manji djelovi kat.parc.713, kat.parc.714 i kat.parc.716, koji nisu usli u zahvat
predmetne lokacije i koji se grani¢e sa Kat.parc.712, na kojoj je crkva Sv.Arhangela
Mihaila, su pod Mjerom Ill — prirodni pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

“MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenti¢nib rurainih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite
ili konzervatorskim uslovima;

- Ocuvati prostornu matricu postojecéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentitne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionaline arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.):

- Za ruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
jzraditi planove sanacije prostora i objekata;

- Obnoviti | odrZavati maslinjake sa nasljjedenim fradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaino posStovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija
vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova”,

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnigki uslovi za
izgradnju kompleksa za konjicki sport (ergela), na lokaciji koju €ine dio kat.parc.713,
dio kat.parc.714, kat.parc.715, dio kat.parc.716, kat.parc.759, kat.parc.770,
kat.parc.749, kat.parc.7563, kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751, kat.parc.754,
kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771, kat.parc.752,
kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 i kat.parc.772 KO Kovadi,
prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovaraju¢ih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje kompleksa za konjicki sport (ergela), na lokaciji koju cine dio
kat.parc.713, dio kat.parc.714, katparc.715, dio kat.parc.716, kat.parc.759,
kat.parc.770, kat.parc.749, kat.parc.753, kat.parc.747, kat.parc.748, kat.parc.751,
kat.parc.754, kat.parc.756, kat.parc.758, kat.parc.760, kat.parc.761, kat.parc.771,
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kat.parc.752, kat.parc.763, kat.parc.764, kat.parc.765, kat.parc.767 i kat.parc.772
KO Kovati, prema PUP-u Opsétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir navedeno, a radi
otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-3a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

A

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada {(&lan 122 Zakona ¢ zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

)

Mladen Zagar&anin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5'5_92/,/ Kotor: 5. 10. 4o 2/

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-939 od 20.09.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5459 od 28.09.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata i kompleksa za konji¢ki sport (ergela) | izgadnju objekata mjeSovite
namjene na lokaciji koju &ine kat.parc. 713, 714 715,716, 759, 770, 749, 753, 747, 748, 751, 754, 756, 758,
760,761,771,752, 763,764, 765, 767I772 KO Kovacn uobuhvatu PUP- aOpstme Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20),

izdaju se: ! N g[_/'” g ;
N \\,\} R . A
. - ) .-'J " T -“" LJ ‘f ’ o
: R PROJEKTNO—TEHN]CKI USLGVl * A . .
(7 L s

VoDOVOD 7. &, ‘K* Ok N

1. Za sada nema uslova’ za pnkljucenje.objekta na: gradskl vodovodm 5|stem¥PrtkIJucenje postojecih i
planiranih. objekata (te i predmetnog objekta) mom,/ce s&” ostvafiti nakon |zgradnje vodovodnog
SIStema,.njegovog tehmckog pruema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzedu.

2. Zavodovodni prlkljucak potrebno Je ‘da, objekat ima glavnl vodomjer sa ¢ dva ventlla smjesten u Sahtu
sa Iaganlm metalnlm poklopcem na granici parcele- gdje prlkljucna cijev sa javne povrsme prelazi na
privatni parcelu s = = | T

3. Ukoliko-objekat ' |ma vide stambenih |/|1| poslovmh jedm:ca, za_svaku jEdInICU postaviti poseban
vodom;er [iL} pnstupacnom mjestu (kao nprlstrupmjerl) Ukollko pOStOJI hldrantska mreZa, za nju
predvidjeti. poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom T ,J' TN

4, Glavni projekat V:K—a “koji se’ dostavlja fia'saglasnost ovom Preduzecu mora“da sadrZi detaljnu

izometrijski-§emu sa jasno deF inisanim poz:cuama svih vodomjera i precmuma cijevi, kao i detalj
a‘

vodomjernog sahta. - " ) 0 T [ i o
5. Na prikljugku, prije vodomjera potrebno ie ugradltl za§t|tu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil). 3 T L f‘:" _/'
— \_“\ i _Ju' H . =
A o T T ~. .
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6. Na ovom podrucju za sada ﬂerOStOJI mogucnost prlkljucenja na“javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavatl mdlv:dualno Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septika jama ili bio prec:stac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje mose izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to zna¢i da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpunc odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Goera
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5 ’

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Inzenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, VD lzvrsnog Direktora

aiuriranje GIS-a projektovanje
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobradaj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1882 Kotor, 28.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistya, komunalne poslove | saboracaj Opstine Kotor, na oshovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzben;j list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/1 0, 032/11, 047/11, 048/1 5, 052/16, 055/16, 002/17 080/17, 084/18)
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - ops&tinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo

RJESENJE

Utvrdjuju se vodnj uslovi za izgradnju objekata na kat par 713,714,715,716,759,770,
749,753,747,748,751,756,758,760,761,771,752,763,764,765,767,772 K.0.Kovaéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz g&. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana g javnu kKanalizaciju ilj prirodni recipijent (":Sl. list
RCG” br. 45/08,9/1 0,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obraziozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br, 1604-319/21-1882 od 27.09.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za Izgradnju objekta na kat par 713,71 4,715,716,759,770,
749,753,747,748,751,756,758,760,761,771,752,763,764,765,767,772 K.O.Kovagi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UPJI 03-333/21-939 od 20.09.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiy ovog rjesenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom 0 upladenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na 3iro racun br. 530-9226777-87.

alba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO,SLUZBENO LICE

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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/M Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracdaj FTNTL an privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/21-1881 Kotor, 28.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategoerisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata i kompleksa za konjicki sport (ergela) i izgradnju
objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine kat. parc. 713, kat. parc. 714, kat.
parc. 715, kat. parc. 716, kat. parc. 759, kat. parc. 770, kat. parc. 749, kat. parc. 783,
kat. parc. 747, kat. parc. 748, kat. parc. 751, kat. parc. 754, kat. parc. 756, kat. parc.
758, kat. parc. 760, kat. parc. 761, kat. parc. 771, kat. parc. 752, kat. parc. 763, kat.
parc. 764, kat. parc. 765, kat. parc. 767 i kat. parc. 772 K.O. Kovaci u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazel/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju Uslove prohodnosti za sva putnitka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem Kkorisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
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- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmj;
- Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i botnih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pjesatkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linifjle prema

unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa todkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju&enja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op§tine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1881 od 27.09.2021.
godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata i kompleksa za konijiéki sport (ergela) i izgradnju
objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 713, kat. parc. 714, kat.
parc. 715, kat. parc. 716, kat. parc. 759, kat. parc. 770, kat. parc. 749, kat. parc. 753,
kat. parc. 747, kat. parc. 748, kat. parc. 751, kat. parc. 754, kat. parc. 756, kat. parc.
758, kat. parc. 760, kat. parc. 761, kat. parc. 771, kat. parc. 752, kat. parc. 763, kat.
parc. 764, kat. parc. 765, kat. parc. 767 i kat. parc. 772 K.O. Kovadi u zahvatu PUP-a
Opétine Kotor (,S!. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-939 od 20.09.2021.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro raéun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavljeno:
Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




