URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 3265/19

Kotor, 22.10.2021.g

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne|
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj76/21), podnijetog zahtjeva Kordi¢ Nenad i lvica
poslove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukcija objekta na kat.parc314/2KO Kotor [I u obuhvatu GUR-a i PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 Kordié Nenad i Ivica

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 314/2 KO kotor Il nalazi nepokretno kuliurno dobro Dominikanski samostan
, TuSevina raznog objekta

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju ¢ini predmetna kat. Parc314/2 KO Kotor Il koja se nalazi prema GUR-u i PUP-u
Kotora u mjesovito] namjeni

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je namjena prodajnih, stambenih,
administrativnih, koji nemaju &tetan uticaj na okolno stambeno

tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data mogucénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnhosti u zavisnosti od
potreba korisnika prostora.

U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “UrbanistiCki pokazatelji” sa iskazanim
urbanistiCkim parametrima za mjesovitu namjenu u skladu sa prostornim ogranicenjima

Pravila parcelacije




Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 314/2 KO Kotor Il u povrsini od min cca 336m2.

Pravila® Rarcelacue su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika

i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

OsnovneI elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementl urbanisti¢ke regulaciie, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1y obliK i veligina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parceia u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisanc je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine
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tatke X Y
Rufevine kasarne 0 6563835,020 4698243.710
Sv. Domenikg 1 6563631 240 A608241,960
2 6563827920 4508240.690
3 6563623.250 4695250.630
4 6563820,360 4698249.240
5 6563813 560 4608246.190
6 6563808870 4608257 560
7 6563818340 |  4608260.960
8 6563816.980 4608263440
i[o 6563524.160 4698266470
6563830.210 4698253 90D




7.3.

Gradevivska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

-graditi jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povraini

Gradevmbka linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsme zemlje i vode (GL
0), k01a~ redstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢inedi na taj nacin
zonlis gradnje Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze

mora biti prikazana graficki sa numeric¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PRDIIA rate cosstua i sty s ————— Podzemna gradevinska linja (Gl 0)
predstavija linjju do koje je mogucée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska l[inija ka
javnoj povrsini moze se naéi na regulacionoj
linifi (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje cine
javne povrSine (ulice, trgovi, parkovskel
povréine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom
dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavijati do ivice vlasniCke parcele ali nej

smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parceiu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr8i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projeka
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima {,S| List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene

seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena




seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateta podloga vazecim Tehni€kim

normat[wma za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Crne Gore i

izrazava oce ivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500

godina, sas /Jerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
Y/l

63.2 %, sto e pribli{no ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10.% Vje ovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astitaod pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijefilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. I1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom ¢
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 2 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 [ USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiS8e obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru; formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnhom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguc¢im sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,







potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 ma/stanovniku. Ovo vazi za nova

naselja, doﬁse pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova pov §ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovrsine trgba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

‘USI_;Q\Z[I’I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova su konzervatorski uslovi UP/[-05-229/2019 od 11.09 2021 g
Mjere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u skladu
sa konzervatorskim uslovima.

- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukiuru treba planirati uz konzervatorske usiove kojima ée se propisati
mjere zastite arheolo$kih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju prethodno
biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drus$tvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16, MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Mog uc¢a je fazna izgradnja

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG







JUslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

A

[Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz do- parcele je sa postojeée pjeSacke ulice

Ostali:ipfrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljusenje, izgradnju i koriéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Si list CG” br 58/15)

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 31472 KO Kotor Il
Povrsina urbanistiCke parcele povriina lokacije cca336m2
Maksimalni indeks zauzetosti U postojeéim gabritima
Maksimalni indeks izgradenosti U postojeéim gabritima
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |U postoje¢im gabritima

Maksimalna

spratnost Postojeca

objekata

Maksimalna postojeca

visinska kota

objekta

Parametri za \VVan Starog grada na javnoj povrsini,

parkiranje

odnosno

igaraziranje vozila

Smjernice za Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
oblikovanje i okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme | principa
materijalizaciju, (organizovanja fizicke sredine. Prilikom







odnosu na
ambijentalna
svojstva /
podrucja

* [posebno u oblikovanja objekata treba voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i

forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

[majuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za progelje (“prednja/glavna fasada™) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL
9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monockromatskim

tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min 30% fasade mosa bili oblodeno priednim kamenom

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca
s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredengj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise
kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/eC (EPBD) prema kojoj sve drZzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne,
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojeCe zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojadava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih

fzvora energije, pri ¢emu treba







oditi raduna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruzenja
buduc¢ih objekata. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin za
povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecéih
grada, a zatim povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kuce godidnje trose 200-300 kWh/mz energije za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom
koja se danas potroSi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najve¢o] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
racenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
nergije, posebno treba naglasiti potencijal kori8éenja energije
direktnog sunCevog zrafenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
ra¢una o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne
bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§cenje sunceve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrio vaZznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zratenja

a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije
za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

| - Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko)
cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podiZze energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni | zavjesa koje spreCavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim
vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sun¢eve energije
i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema







/

. - Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,

antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za zna&ajniju proizvodnju elektri¢ne;
energile pomoéu ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat

svjetla.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji | arhivi.
22 OBRAE_)IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
/D&\R{a\asl var dipl jhg {ar Jelena $amardzi¢, dipl. prav
v - y i
23 OVLASCENO SLUZBENQI[;.-&CEJ. SEKRETARKA
I;/o'*;v'"‘ &:{, Wov' dipl ing pejz arh
{ KN
; A\
M.P. potpis_bviagéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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Broj:  106-956-3301/2019 “
Datum: 19032019
KO:  KOTOR II

Na osnovu &lana 173 Zakona o d
032/11, 040/11, 043/15, 037/17
PROSTORNO PLANIRANIJE BR.

rZavnom premieru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"

i 17/18), postupaju¢i po zahtjevuSEKRET. ZA URBA
0303-3265/19, KOTOR izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 271 - PREPIS

br. 29/07, "SI. list CG" br, 7310,
NIZAM,GRADJEVINARSTVO 1

Podaci o parcelama
. j Plan . P il Nafin korifenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:.‘:':ie Skica | Datum upisa ulica i‘;{tlﬁnlilbroj Osnov sticanjill klasa | Povedina m2|  prpog
314 2 2 25/03/2015 DOMINIKANSKI Dvoriste 67 0.00
30 SAMOST. NASLJEDE
314 2 I 2 25/03/2015 [DOMINIKANSKI Rusevina taznog ohjekia 269 0.00
30 SAMOST. NASLIEDE
336 0.00
Podact o vlasniku 1If nosioca
Matini brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2002963230028 KORDIC DUSAN IvICa Sukori¥éenje 1
DOBROTA KSr3 Dobrota
1810965230012 KORDIC DUSAN NENAD Sukori¥tenje 12
DUBOQVICA LUX BUDVA  Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zg:g‘&e Osnov sticanja Godina Sprz]lltnosy Sprat Vlasnik jli nol;ilac prava
obnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
314 2 1 | Ru¥evina raznog objekta P3 {“‘“ﬁ"c" . 172
NASLJEDE 010 269 [FORDIE DUSAN 1vica 2002963230028
DOBROTA K$A  Debron
Susvojina 172
KORDIC DUSAN NENAD 1810965230012
DUBOVICA LUX BUDVA  Buodes

Podaci o teretima j ogranifenjima

j ji Broj Redni . s Datum upisa "
Broj Podbroj sproge | PD bro| Natin kori§tenja Vrijeme ul;,jsa Opis prava
19/05/2001 "
X ; Spomenik kulture
314 2 1 1 Rufevina raznog abjekta og.l na kp.314/2 DOMINIK ANSK] SAMOSTAN arhitek- -
8:20 tonski spomenik I kategorije iz 1545

Datum i vrijeme Stampe 19,03.2019. 12:17:26

1/2




Taksa je osiobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama {"SlLlist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i17/18 ).

U :_QA Nadelnik:
Ng,
"f‘,gf%ﬂa}m d Nedare

';‘&%’@MEE IC VESELIN, dipl.pravnik

<

Datum i vrijeme stampe 19.03.2019. 12:17:28 272
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

v PR TIY CRNAGDM il .y
Podrucna jedinica Kotor Gradanski hiro onﬂ!in?,f(otor e-mail: spomenici@t-com.me
= /
Primljene: f 7 ' {LO‘ owﬂ
Qrganizacional Jedinstveni Reduitrof |Ming  [Vrijedaost
Br: UP/1-05-229/207 9.4 | judinica | Kssifikacioni znak 11. septembar 2021.godine
15 B26S o |

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéiEé Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Ops$tine Kotor, br. 03-3265/19 od 05.09.2021.
godine, dostavljenog 08. 09. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-229/20/9-
2, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju na kat.parc. 314/2 KO Kotor,
saglasno Clanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku {,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju na kat.parc. 314/2 KO Kotor

1. Prije izrade konzervatorskog projekta rekonstrukcije predmetnog nepokretnog
kulturnog dobra, neophodno je sprovesti sva potrebna istraZivanja kako bi se
utvrdio izvorni izgled predmetnog kulturnog dobra, kao i sve njegove kasnije
pregradnje za potrebe izrade stilsko — hronoloskog razvoja;

2. Na osnovu rezultata istraZivanja i preciznog arhitektonskog snimka postojeceg
stanja objekta, izraditi projektnu dokumentaciju u skladu sa vaZeéim nacelima
zastite nepokretne kulturne bastine;

3. Novu savremenu namjenu Dominikanskog samostana potrebno je uskladiti sa
zahtjevima ocCuvanja i prezentacije njegovih kulturno-istorijskih, urbanistickih,
arhitektonskih, memorijalnih i pejzaznih vrijednosti;

4. Obnovu predmetne lokacije predvidjeti tako da se ne poremeti cjelina
nepokretnog kulturnog dobra;

5. Staticku sanaciju predmetnog kulturnog dobra predvidjeti uz intervencije koje ¢e
obezbijediti maksimalno oguvanje originalnih oblika i elemenata gradevine, kao
i uspostavljanje njenih izgubljenih elemenata, uz obaveznu ponovnu ugradnju
sac¢uvanog gradevinskog materijala koji je pripadaoc samostanu kao i
fragmenata kamene plastike, sve u skladu sa konzervatorskim principima
zasnovano na rezultatima prethodno sprovedenih istraZivanja. Predlaze se
injektiranje kamenih zidova, primjena seizmickih zatega i sl., a iskljucuje se
sanacija putem a.b. platana i stubova postavijenih u uglovima zgrade;

|

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na




L1

kulturnom dobru ("Sliist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona 0 zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Predmetna lokacije nalazi se u sjevernom dijelu Starog grada Kotora i predstavija
integralni dio nepokretnog kulturnog dobra Dominikanski samostan, koji je dana
21.03.1883. godine, Rjedenjem br. 280/4, Opstinskog zavoda za zaétitu spomenika
kulture — Kotor stavljen pod zastitu upisan u Registar nepokretnih spomenika kulture;

Juznu stranu Dominikanskog samostana, prema ulici koja od Sv. Klare vodi ka Trgu
Sv. Luke, zatvaraju stambena zgrada sa anagrafskim brojem 451, koja je u XVI vijeku
uklopliena u samostan, uski pojas fasade sa anagrafskim brojem 452, sa ulaznim
portalom u samostan, natkriveni prolaz sa terasom i rekonstruisana kapela Gospa od

Rozarija.

Natkriveni prolaz sa terasom ima dva portala, bocni i centraini, koji vodi direktno u
kiaustar samostana.

Od kompleksa Dominikanskog samostana, koji se nekada sastojao od crkve Sv.
Nikole sa zvonikom (sruSena 1896), samostanskih krila, atrijuma i kapele Gospa od
Rozarija, saCuvani su djelovi klaustra i ostaci zidova samostanskih krila. Kapela Gospe
od Rozarija je revitalizovana 2005. godine, a sa njene unutradnje strane dozidana je
prostorija.

Sa zapadne strane Dominikanskog samostana je crkva Sv. Klare a sa istoéne crkva
Sv. Nikole.

Centralni prostor, klaustar, sa tri strane je obuhvaéen ruSevinama samostanskih
zgrada. Najbolje su sauvana zapadno i sjeverno krilo samostana. Istogni dio klaustra
porusen je pocetkom XX vijeka kada je gradena crkva Sv. Nikole. Prizemlje klaustra je
rastvoreno polukruznim arkadama i zasvedeno svodovima od sige. PolukruZne arkade
imaju profilisane kamene okvire sa ivicama optodenim bastonatima, a nosene su
masivnim stubovima kvadratnog presjeka. U klaustru su saduvani kapiteli stubova i
fragmenti kamene plastike.

Na | spratu su prozori kvadratnog oblika; pod njima je zid graden priklesanim
komadima. Iznad prozora se tehnika mijenja.

Kapela Gospa od Rozarija (Poslovnica M:tel-a) je 2005. godine rekonstruisana. Portal
prema ulici, od koréulanskog mermera, ima barokne odlike sa elementima renesanse.
Nad ulazom je natpis ,AVE MARIA“ . Lijevo od renesansnog portala su saduvana
srednjovjekovna zazidana vrata prelomljenog srpastog luka optodena bastonatom i
kordon vijenac | sprata sa profilom % kruga Iznad eliptiénih prozora u visini | sprata
vide se tragovi zasvodenja preko ulice, Ostali su oslonci luka sa pogetkom svoda. U
visini Il sprata je renesansni prozor. Boéno od njega su imposti, koji su nosili lukove
najvjerovatnije jedne lode nad uli¢nim svodom.

Dominikanski samostan nije arheoloski istraZen, a samostanske zgrade su zarasle u
korov.




Fasade i svodovi su ispucali na vise mjesta u okviru kompleksa, a 2013. godine u
okviru projekta Revalorizacije kulturnih dobara Crne Gore, konstatovano je da su se
fragmenti kamene plastike nalazili razbacani su po klaustru:

Prizemlje predmetne zgrade je ragéiséeno

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-3265/19 od 05.09.2021.
godine, dostavljenog 08. 09. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-229/2049
2, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju na kat.parc. 314/2 KO Kotor,
konstatuje sljedece:

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCOQ-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kuturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

J rizaj, dipl. ing /'ﬁ_ - 4 /'
laden Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, $knliari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodlotor.com
Ziro-raduni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $35-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

| Broj: 725} _ Kotor: (X 14. 2024

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-3265/19 od 22.10.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 6020 ‘od 01.11.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 314/2 KO Kotor [, u zahvatu GUR-a i PUP Opitine Kotor
(»SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI UsLovi
v _ N
W \ a7, .\ . ', l'\ b

\ ‘....

voDOvVOD - - My T Rt .

1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa sevréi iz rezervoara koji se’ nalaz: na kotl 68 mnm.
2. Mijesto prikijuenja pred\ndjetl na dlStl’Ibu‘tl\mI vodovodm qevovod koji je pnkazan na skici u prilogu.

3. Zavodovodni pnkljucak potrebno ie da objekat ima glavnl vodomjer sa.dva ventlla smijesten u Sahtu.
Prilikom ugradnje -vodomjera ne: korlstitl ”kugla ventlle” Vodomjerm saht\: mora biti postavljen na
javnu povrsmu uz,zid objekta iliu 2|du objekta na mjestu gdje pnkljucm vodﬁulazn u zgradu. Poklopac
Sahta mora biti metalm min. precmka GOOmm za Iako saobracajno opterecenje

4. Ukoliko objekat lma ‘viSe stambemh |/|I| poslovmh Jedmlca 'za svaku. jEdlnICU _postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom mjestu (kao npr strUjomJen) Ukoliko pOStD]I hldrantska mreZa, za nju

pred\ndjetl poseban vodomjer.u sahtu sa glavmm vodomjerom e SR N Y
5. Na prikljugku, prije vodomjera gledano u | smjeru toka: vode, potrebno je. ugradm zastltu od povratnog
toka vode_(nepovratni ventll) R ~-.~ S ; ,"' -

6. Obaveza, mvestltora -je |zgradnja pnkljucnog vodovodnog c;evbvoda od ”mjesta “prikljucenja” do
vodomjernog sahta na granici- parcele i taj dio clevovoda postaje dio j javnog snstFma

7. Glavni projekat mstalacua vodovoda i kanallzacuembjekta, koji se dostavl;a na Saglasnost ovom
Preduzeduy, mora da‘sadri detal]nu lzometrusku Semu sa jasno defmsamm pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj: vodbmjernog Sahta, I'- . :

8. Radove na prikljucenju i montazu vodomjera po prawlu |zvod| ovo Preduzece

B \'~_ "'-.ll_"f" - *.: 'i \-lk "1\._' { ‘ - T d f\:}
KANALIZACUA T S S -

9. Obaveza investitora je pnkljucenje objekta na kanal:zacwm 'sisten u skladu sa Odlukom o javnom
kanalizacionom sistemu na. pod]ruqu Opétine Kotor (sluzbenl Ilst‘Crne Gore — Opstinski propisi 03/13
od 16.01.2013). Priklju¢enje objekta na kanalnzacnom 5|stem moZe izvriiti iskljuéivo ovo Preduzede ili
druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opitinskog odlukom o
kanalizacionom sisitemu.

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znai da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

11. Za kanalizacioni prikljucak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

12, Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvriiti prikljucenje.

Stranicalod3




“YODOVOD I KANALIZACIIA KOTOR? d.o.0.

postanski tah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-muil: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

13. Prikljulenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulfa, masti, benzina i sliZnih materija, vr3iti preko separatora masti.

14. Da biobjekat bio gravitaciono prikljuen na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti viSa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm d‘ protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
15. Ukoliko se na parceli halaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjedtanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjes'stanjarje potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije

poletka izvodenja radova. . __ Uy / v

16. Zastitna zona dlstrlbutwnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaéi da se nikakvi Objektl niti gradevmskl radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oStecenja cjevovoda pn[lkom |zvodenja -radova, troskow popravke pada ju na teret investitora.

17. Ukoliko prikljuéni r.]evovod prela2| preko. susjedne, parcele obaveza mvestltora/vlasn:ka objekta je

pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasnlka te parcele. ; S
18. Projektno tehmck: uslow vaze 12 mjesea od dana tzdavanja lStIh L

- . o . -+ % Y

| ; . Wb ; . - T . M
. - S 4 o Y

Napomena: Pored navedemh tehnickifi i:slova .da. b: objekat mogao bm prikijucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za :str dostavi grad‘ewnska dozvola i da sis izmirene obaveze prema ovom Preduzedu.

- . \n_.,
'
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a
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- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
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. Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
. Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-2251 Kotor, 04.11.2021.godine

| Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine

| Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

| opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
na&inu rada lokaine uprave (“Sl.list CG"-op&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG“, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 314/2 KO Kotor [l u obuhvatu
PUP-a i GUR-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobrac¢ajnice nizeg ranga;
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
| saobracaja;
| 4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;
5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti€kin autobusa, dostavnih
vozilaisl);
6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);
7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;
8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, Kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
| - Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
| - Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
| - Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

wN =




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima,

10, Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuc¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertlkalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2251 od 29.10.2021.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 314/2 KO Kotor Il u obuhvatu
PUP-a i GUR-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 0303-3265/19 od 22.10.2021.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se leaVItI Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro raun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno QOdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno: mr\w\@/
kotS
@ Naslovu x 4
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i sacbradaj 865
privieda@kotor.me

www.Kotor.me
Br: 1604-319/21-2250 Kotor, 08.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vedama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) |
€l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi’, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Kordié Nenad | lvica za gradnju objekta na kat par 314/2 K.O.
Kotor Il,donosi;

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 314/2 K.O. Kotor II koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravilnika o kvalitetu

ofpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent {“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazlozZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21- 2250 od 29.10.2021. godine
kojim fraZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 314/2 K.O. Kotor Il sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne posiove Opstine Kotor UP/I 0303-3265/19 od 22,10.2021, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENOQ SLUZBENO LICE

1.INVESTITORU
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3.Arhivi




