URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 333/20-7576
0303-333/21-5112

Datum, 2.11.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstve i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list
CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtjeva Direkcije za uredenje i izgradnju Kotor izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukciju ( odrZavanje} postojeceg objekta (gradenje  novog objekta i
rekonstrukciju postoje¢eg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj
parceli/lokaciji 17, koju &ini katastarska parcela 17 KO Perast, u zahvatu UP-a Gradq]
Perast ("Sl.list CG" - opstinski propisi br. 03/12). PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br
95/20) Prema UP grada Perasta predvideno je odrZzavanje objekta na predmetnoj parceli.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA UREPENJE 1 IZGRADNJU
KOTORA

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 17 se sastoji iz katastarske parcele 17 KO Perast. Na
predmetnoj kat parc se prema prepisu LN br 89 nalazi prizemni objekat gabaritne povriine
193m2, koji je dat na raspologanje “Muzeju grada Perasta” taénije Opstini Kotor. Prema
UP Grada Perasta povrSina parcele iznosi 434m2, P objekta je 300, a BRGP 669m2.,
spratnost — 3 etaze

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne urbanisti¢ke parcele je kultura — muzej

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 17 se sastoji od kat. parc 17 KO Perast.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 D UGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
- ETEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
S F’ ma seizmickoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrucje Bigova svrstava se u IX

";\S\°‘ epena seizmiénosti.

A

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za ovakav tip objekata nema posebnih uslova za zastitu zZivotne sredine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Naglom urbanom gradnjom doSlo je do intezivnog pretvaranja zelenih povridina u
betonirane i izgradene povrsine, te se javlja sve veca potreba zastite zelenih povrsina u
cilju zastite pejzaZa i Zivotne sredine. Nesmiju se zaboraviti ni pozitivni uticaji zelenila nal
poboljSanje mikroklime naselja, zastite od buke, ublazavanje klimatskih ekstrema i
smanjenja aerozagadenja.
Plan zelenih povrSina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni predio. Prirodni
predio je satuvao u veco] mjeri svoje prirodne karakteristike sa autohtonom vegetacijom i
njega treba kao takvog sacuvati kao biolodko uporiSte grada i element kontakta sa
neurbanizovanim pejzazom.

Zelene povrSine u okviru urbanisticke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
¢emu se nesmije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. travnim povr§inama pripada
jedno od vodecih mjesta u vrtu.Kada se biraju vrste drveca i Siblja freba voditi racuna o
opstim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, boji i oblicima. Posebnu
grupu biljaka ¢ine puzavice. Njima se obogacuju fasade kuée, potporni zidovi i drugi
vertikalni elementi u vrtu.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio uslova su uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/I-05-280/2020-3 od
24.09.2021 g
Mijere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan)
- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u skladu
sa konzervatorskim uslovima.
- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskliadene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.
- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.
- Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju prethodno
biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari | pjeSaCke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine uokviry
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlikej
izmedu pesSacke povrdine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeniStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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Us;.ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
LSAOBRACAJA
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- 5 USFOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su usiovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se priklju€uje na sachracajnicu prema UP Perast.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
*| PARAMETRE
Oznaka urbanistiéke parcele uP 17
Povrsina urbanisticke parcele 434m2
Maksimalni indeks zauzetosti postojeca
Maksimalni indeks izgradenosti postojeca
Bruto gradevinska povrsina postojeéa
objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata postojeca
Maksimalna visinska kota objekta postojeca
Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila







Smijernice za oblikovanje i
aterijalizaciju, posebno u odnosu na

Predmetna lokacija je predvidena za odrzavanje
objekta.

Odrzavanje je obezbjedivanje fizicke trajnosti
objekta i adekvatnih uslova njegovog koris¢enja
na nadin da se odrzi njegova osnovna
karakteristicna arhitektonska i ambijentalna
\/rijednost. Intervencije ovog tipa se ticu iskljucivo
funkcionalne promjene u unufrasdnjosti objekata i
zamjena instalacija i uredaja u cilju obezbjedenja
adekvatnog kori§éenja. Obim ovih intervencija
iskljuéuje promjene u pogledu: gabarita, oblika,
izgleda, kapaciteta i namjene. lzvodenje ovih
radova se ne smatra gradenjem. Uslovi za
odrZavanje izgleda objekata (fasada, krovova i dr.)
O Sacuvati osnovni raspored otvora prozora i
vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na
zapadnoj fasadi — tj. na strani prema moru),
njihove proporcije (veliGinu) i cbradu u kamenim
okvirima (tzv. pragovima).

O Zadrzati poziciju krovnog vijenca - kotala, nagib
krovnih ravni a za krovni pokrivaé¢ predvidjeti
kanalicu tamnocrvene boje.

0O Zadrzati osnovno rjeSenje krova na jednu, jedu -
i po, dvije, tri ili viSe voda, nagiba u svemu prema
zateCenom rjeSenju.

O Nije dozvolieno formiranje otvora u krovnim
ravnima - tipa ,videnica® ili ,lukjerna“, osim ako to
nije zate¢eno ili originalno rjeSenje. Dozvoljeno je
postavljenje leZzecih krovnih prozora.

O Ciséenje fasade predvidjeti iskljugivo pranjem
vodom pod pritiskom, iskljucuje se moguénost
pjeskarenja.

0O Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz
isticanje razlicitih faza gradnje. Eventualnu
nadopunu oSteéenih spojnica predvideijti u ravni
fasade, kao dersovane, od produznog maltera
tonski uskiadenim sa bojom kamena.

O Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po
uzoru na zate€ena rjesenja; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja i poluzastakljena vrata.
Za prozore predvidjeti zastitu $kurima — tipa puna
ili finta grilja i za vrata tzv. ,Skureta® — zastitu sa
unutradnje strane. Iskljucuje se upotreba roletni.
0 Boja spoljasnje stolarije je bijela.

Analizom postojeceg stanja, objekti koji su
rekonstruisani, u funkciji i u dobrom stanju, u
pogledu boniteta i fizickih karakteristika objekata,
planirani su za odrzavanje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvile osnovne mjere: $tednja i
koriSéenje  alternativnih, odnosno obnovijivih
izvora energije. Osnovna mijera Stednje jel
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je wvoditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
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uslovi omogucavaju

koriséenje sunceve energije u svim oblicima, od
pasivnin i aktivnih solamih sistema do
fotonaponskih éelija, odnosno modula.

o

R
& o

inspekciji i arhivi.

>/O STAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

OBRABIVACI URBANISTICKO-
 |(PEHNICKIH USLOVA:

> OSTALNA SAVJETNICA II
Jeled Sa laéw h

SAMOSTALNA SAVJETNICA 11
J clen7 ardzi¢ dipl prav
M

A k l\
23. | OVLASCENQ ZBENO LICE: SEKRETARKA
na Franpw¢ dipi-ing pejZ arh
N\
M.P. potpis oviaséenog sluzbenog lica
24.
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
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granica plana

granica Morskog dobra
granica katastarske parcele

oznaka katastarske parcele

155
3] registrovano kulturno dobro
R predlog za registraciju kulturnog dobra
F predlozena arhitektonska i arheoloska
istraZivanja
Intervencije

_ odrzavanje

adaptacija

konzervatorsko - restauratorski tretman
rekonstrukcija rusevina

izgradnja (obnova urbanisti¢ke matrice)
rusenje

izgradnja ponti
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" UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3313/2021
Datum:  27.04.2021,

KO: PERAST

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-5112, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 89 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. 1 Broj Plan Potes ili Na&in kori¥¢enija Bon. :
Brof Podbroj| ,orlle | Skica |Datomupisal urics | ot broj Osnov sticanja Klasa | Povidina m2|  Pprihea
17 1 21/03/2012 Dvonfie 437 0.00
PRAVNI PROPIS
17 1 1 21/03/2012 Slambeno-poslovne zgrade 193 0.00
2 PRAVNI PROPIS
Ukupno 630 0.00

PodacI o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina 1
Kotor
. 0000002012669 MUZEJ GRADA PERASTA /OPSTINA KOTOR/ Raspolaganje N
PERAST BB Perast

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori¥enja PD Prava
Broj Podbroj zB:g'&e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2| Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
17 1 [Stambeno-poslovne zgrade p | Svejina 171
%DLUKA DRZAVNGG ORGANA 019 103 | CRNA GORA 6095000015470
Kotor
Raspolaganje 1/1
MUZEJ GRADA PERASTA /OP 0000002012669
STINA KOTOR/
PERAST BB Perast
Ne postoje tereti i ogranitenja.
1/2

Datum i vrijeme: 27.04.2021. 10:07:22




Naplam takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

- "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

D, Nat‘elnik:: X
Wakoyd Naa\-c&cl

TLETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  27.04.2021, 10:07:23 272



Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vye | G.rﬁdart]sFi biro_opstine Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za Zasmgi'fmjeno; 20. 0% . 202 tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica KoY onaTedinsveni Rednibroj [Prlog  {Vnjednost £-mail: spomenici@t-com.me
wdifea  [Klasifikecioni znak

oL 355/ ~|[FHo

Br: UP/I-05-280/2020-3 15 2Z4septembar 2021.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-7576 od
03.06.2020.godine, dostavljenog 03.06.2020.godine i zavedenog pod brojem UP-05-
280/2020-1, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na
kat.parc. 17 KO Perast saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 17 KO
Perast uz mogucéu obnovu

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine | kroz studijski postupak, na osnovu prethodno sprovedenih terenskih i
arhivskih istrazivanja, koja ¢e biti sastavni dio projekta;

2. Rekonstrukciju postojee stambene zgrade predvidjeti u okviru postojeéih
gabarita bez vidnih promjena njenog spoljadnjeg i unutradnjeg izgleda;

3. Na predmetnoj lokaciji moguce je predvidjeti obnovu urbanisticke matrice u
skladu sa konzervatorskim principima na osnovu prethodno sprovedenih
terenskih i arhivskih istraZivanja, odnosno, moguce je predvidjeti ponovnu
izgradnju uniStenih objekata, na osnovu materijalnih ostataka ifili relevantne
dokumentacije po pitanju poloZaja i vizuelnog izgleda predmetnih objekata
(horizontalni gabariti, spratnost, otvori na fasadama, materijalizacija, rjeenje
krova i nagibi krovnih ravni);

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethcdnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Takode, Elanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-7576 od
03.06.2020.godine, dostavljenog 03.06.2020.godine i zavedenog pod brojem UP-05-
280/2020-1, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na
kat.parc. 17 KO Perast, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u obuhvatu Grada Perasta uz priobalni put i predstavija
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Na predmetnoj lokaciji nalazi se Palata Bujovi¢ u kojoj je
smjesten Muzej grada Perasta, u Eijim se bogatim i raznovrsnim zbirkama &uvaju
dokumenti i predmeti materijaine kulture i istorije Perasta koji potidu iz Sirokog
vremenskog razdoblja od pocetka XV do kraja XiX vijeka, a veéina njih zakonom su
zasticeni kao pokretna kulturna dobra. Zakonom o za$titi kulturnih dobara &lan 3, stav
3 zastity, kao i kulturno dobro, ima i objekat u kojem se trajno Euvaju ili izlazu pokretna
kulturna dobra;

Muzej grada Perasta nalazi se u zasti¢enoj urbanoj cjelini Grad Perast, koja ima status
kulturnog dobra na osnovu Rjesenja o stavljanja pod zastitu br . 478 od 19.07.19409.
godine, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugju Kotora,
upisanog na Listu Svjetske bastine;

Palata Bujovi¢ predstavija najizrazitiji primjer reprezentativne stambene zgrade u
baroknoj arhitekturi Perasta, kao i uopte Boke Kotorske. Palata je podignuta na samoj
obali mora u sjeverozapadnom dijelu grada. Kako svjedo&i natpis na glavnoj fasadi
palatu su sagradili bra¢a Vicko i lvan Bujovi¢, 1694. godine, dok je na natpisu na
sjevernoj fasadi satuvano ime arhitekte ovog zdanja — lvan Baptista Fonta.

Fasade palate izvedene su od precizno klesanih kamenih blokova sa tankim fugama,
bogato ukrasSene klesanim ukrasom zastupijenim u obradi luénih arkada u prizemiju,
balkonima i ogradi terase, okvirima prozora i vrata, kao i skulpturalno obradenim
detaljima — zadrZale su svoj prvobitni izgled uz manje restauratorske intervencije;

Na austrougarskoj katastarskoj mapi iz 1838. godine mogu se uogiti objekti koji danas
ne postoje, a nalazili su se u pozadini Palate Bujovié. U skiadu sa Zakonom o zaétiti
Prirodnog | kulturno-istorijskog podruéja Kotora, &lan 18, stav 1: mogu se gradit,
odnosno obnavljati samo objekti koji su u funkciji uspostavijanja i rekonstrukcije
o$tecenih, odnosno ponovne izgradnje uniStenih objekata, na osnovu materifalnih
ostataka i/ili autenticne dokumentacije o njegovom vizuelnom izgledu.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg objekta, a takode je mogucée gradenje novog objekta ili
promjena stanja u prostoru;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:




MJERE I - ISTORIJSKI GRADOVI {Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanje naslijedene urbanistike matrice i karakteristika graditeljske bastine.
Za sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije
predvidjeti uklanjanje ili, ako je mogucée, uklapanje u skladu sa konzervatorskim
uslovima.

- Planska dokumenata raditi u skladu sa postoje¢im studijama zastite i vazeéim
urbanisti¢kim projektima (Kotor i Perast); za zasticenu zonu Risna predvidjeti
izradu Urbanisti¢kog projekta

- Na gradevinama je jedino moguée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za
zastitu kulturnih dobara

- urbanistiCko-tehnicki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorskih uslova i
tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikljucci)

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se
propisati mjere zastite arheoloSkih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih
elemenata nasljeda

- Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétitl kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagar&anin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Broj: &G Kotor: ©2. {2. Dw2a

Na osnovu priloZenih urbe}nistit':ko —tehniCkih uslova broj: 0303-333/20-7576; 0303-333/21-5112 od
02.11.2021.godine, (zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 6181 od 09.11.2021. god.) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu
tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju (odriavanje) postojeéeg objekta {gradenje novog objekta ili
rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 17, koju ¢ini
kat. parc. 17 KO Perast, u obuhvatu UP-a Grada Perast (..Sl.list CG“-opstinski propisi br. 03/12), PUP-a Opstine
Kotor {,,SLlist CG“, broj 95/20), prema UP grada,Perasta predwdeno je odriavanje objekta na predmetnoj

arceli, izdaju se: A
P : i\\ \J \,_.L./:J‘Lx L/

/‘_‘-.
,«\ PROJEKTNO-TEHNICKI USLO\!I />
‘u’ /‘" \ \..
voDoydp.,™ \ <N \ AN P
| \ IO\ S

1. Pritisaknam jestu prlkljucenja IZHOSI cca 3 bara / S \

| 2. Objekat na predmetno; parcell lma vodovodm prlkljucak/ Ukohko perektom bude potreban vedi
preénik prikl Jucka> predv:djetl rekon\strukcuu postOJeceg /Dlitl'lbutlvnl vodovodnr c1evovod je prikazan
na skici u/prllogu ,’ / \\ x\ \\) \/// {/ ;/‘ \ \

3. Za vodovodm‘pnkljucak potrebno Je da objfakat ima. glavnl vodomjer«sa dva ventlla smjesten u Sahtu
sa Iagamm metalmm poklopcem na grama parcele gdje prlkljucna  cijev: sa Javne povriine prelazi na
predmetnu parcelu Prilikom’ ugradnje vodomjera ne konstltl "Kigla ventﬂ\e

| 4, Ukohko ob]ekatulma-wse -stambenih= |/1h pos[ovmh—;edmma za 5vaku~jgdtn|cu postaviti poseban

vodomjer Eprtstupacngrg__m;estu (kao npr. strldjomje[‘ll:&lkohko -postoji hldrantska mreZa, za nju
predwd]etl poseban vodomjer u: sahtu sa glavnlm vodom jeroms._ |~

| 5. Na pnkljuck_u/prue vodomjera g;lekdano U'sth Jeru toka vode, potrebno je. ugradltl zastitu od povratnog
toka vode (hepovratniventil)” P I N A s

6. Obaveza mvestitora Je lzgradnja prlkljucnoglf'~ odovodnog c;evovoda od “mjesta prikljuenja” do
vodomj jernog $ahta na gramc: parcele i|tajdio’cjevovoda postaj i *dio j javnog sistema.

7. Glavni projekat mstalacua vodovoda i kanalizacije-objekta; Lkon sé dostavlja na saglasnost ovom

i DY
Preduzedu, mora da sadri detaljnu :zg‘inetrusklu Semu sajasno defnlsamm -pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detaljfvodom jernog:- $ahta— “’—,,./’ -
’} o €
8. Radove na prikijutenju i monta2| vodomjera po pra\nlu |zvod| ovo Preduzede,

ORIV
KANALIZACIA

9. Na ovom podrulju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio predistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacife ‘prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude fzgraden.

.
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10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti. v

OPSTE
11. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat |zmjesta{nja .je potrebno dostawtl ovom Preduzeéu na saglasnost prije

pocetka izvodenja radova. -\ e PN I \f 7 ~
12. Zastitna zona dlstrlbutlvnog CJ&VOVOda_je snﬁrie po-2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To

znadi da se nikakvi Objektl n|t| gradevmskl Tadovine: smuu lzvodlt:funutar zastitnih zona. U sluéaju
osteéenja qevovoda,pnllkom |zvodenja radowa| troskovi popravke pat‘ijaju Ha-teret investitora.
13. Ukoliko prlkljucm c;evovod prelaz: prek015u51edne pa}'cele obaveza mve.r.tltoralvlasmka ohjekta je

rd I ’ ™~
pribavijanje owerene saglasnostl vlasmka te parcele ’f ,’.’ \ \—-—--'

14. Projektno, tehnlckl uslovivate 12 mjeseu ‘od'dana |zdavanja istih, > \ \ \—————13

o

-~ W S o
PR’ ! / T kR \"\\N ” /{;.-‘:" o

~s \
Napomena: Pore\d navédemh tehmckih us!ova, da bf ObjEth mogao: biti pnkbucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno'je da se za :s ti.c dostaw grad'ewnska dozvolar da ig :zm:rerl?/ag_aveze, prema ovom Preduzelu.
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InZenjer za mapiranje i ANAg,
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aZuriranje GIS-a N2~V D [zvrsnog Direktora
Y _‘_-:11 N -~
%— »E‘:q/gao&’f%c
:‘f} ordi¢ Lazar
=/ dipl.ing.mas.

Cavor Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLIENO: ‘
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor ‘
- Arhivi 3




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-2323 Kotor, 09.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opéstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzheni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rijeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Direkcije za izgradnju | uredjenje Kotora za gradnju objekta na
kat par 17 K.O. Perast,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 17 K.Q. Perast, koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazlozZenje ,

Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-2323 od 08.11.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 17 K.O. Perast, sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.

Uz zahtjev je prilozeno RieSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opéstine Kotor UP/l 0303-333/21-7576 i 0303-333/21-5112 od
02.11.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i ¢citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
/ANVESTITORU

/ 2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Opétina Kotor [ ' tel, +382(0)32 325 865

Cmna G
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
~ WwWw.kotor.me
)/
%&WCJ Ao
UP/I Br; 1606-341/21-2324 Kotor, 10.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju (odrZavanje) postoje¢eg objekta (gradenje novog
objekta ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na
urbanisti¢koj parceli/iokaciji 17, koju ¢ini katastarska parcela 17 KO Perast, u zahvatu
UP-a Grada Perast (,SI. list CG" — opétinski propisi br. 03/12), PUP opétine Kotor (,SI.
list CG* br 95/20) prema UP grada Perasta predvideno je odrzavanje objekta na
predmetnoj parceli, koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga; ‘

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na“raskrsnicu, pozicije pje$ackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);




- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetni,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima,;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od reguiacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/21-2324 od 08.11.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju (odrzavanje) postojeceg objekta (gradenje novog
objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na
urbanisti¢koj parceliflokaciji 17, koju &ini katastarska parcela 17 KO Perast, u zahvatu
UP-a Grada Perast (,Sl. list CG* — opétinski propisi br. 03/12), PUP opétine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20) prema UP grada Perasta predvideno je odrZavanje objekta na
predmetnoj parceli.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistic¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 0303-333/20-7576 i
0303-333/21-5112 od 02.11.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema rjesenja. Taksa za ovo rje§enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




