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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
1 prostorno planiranje
Broj, 03-333/20-16925
Kotor, 09.02.2021.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢&lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZbeni list CG”, broj 116/20/18), podnijetog zahtieva EKOMONT INVEST]
doo Herceg Novi izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstukciju objekta na lokaciji koju &ini kat parc 138 KO Kotor Il u obuhvaty
4 GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: EKOMONTINVEST DOO
HERCEG NOVI
6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis List-a nepokretnosti broj 101 utvrdeno je da:
- se na kat. parceli 138 KO Kotor Il nalazi objekat gabaritne poviine 90m2 | vodi se kao
rusevina spratnosti P2
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena
U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je rekonstrukcija objekta prodajnih,
stambenih, administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrgina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc 138 KO Kotor I.
Postojeca parcelacija.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa _urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim




dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vie urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnidkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:

N,

U
6363851.25 4698128.73
6363849.05 4698121.86
6363847.49 4698122.55
6063844.06 4698124.22
636384352 4698122.75
6363838.37 4698122.52
6563839.80 4698132.57
6063841.43 4698131.67
6563842.25 4698133.14
69563847.07 4698130.83
6363850.19 4698129.28
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeéa

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolokih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rjeSenju uz pridriavanje vaZedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (,S! List SFRJ* bi
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez|
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Cme Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
Eeizmoloéke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izraZzava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te<nostima i gasovima (,SluZbeni list CG“ br. 26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlia na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
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p??jekta!objekta na Zivotnu sredinu.

1071 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrSine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okvird
stanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

Zelenilo individualnih stambenih objekata ima zna&ajnu ulogu u ukupnom zelenom
fondu jer porodiéno stanovanje zauzima najveéu povrsinu u okviru gradevinskog podrucja.
Karakteristi¢an je nacin uredenja prostora: "odrine”, poplo¢ana dvorista, terase sa klupama,
bunari, staze sa pergolama, kameni pizuli uz procelja kuéa.

1"

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je midljenje Uprave za zastitu kultumih dobara br.UP/1-05-40/2015-
3
Predmetna lokacija se nalazi veéim dijelom u zoni “Istorijski gradovi® (Kotor, Perast i
Risan) za koju vaze MJERE [:

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice i karakleristika graditeijske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguée, uklapanje u
skladu sa konzervatorskim uslovima.

- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavijanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zadtitu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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16 MPGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

: 17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3.Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacionel
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI(':K_IH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
§ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije  projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolokih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proraune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kavéa odnosno podrutje opstine Kotora se nalazi u
IX zoni seizmitkog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim
podrugjima ("Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele MN

kat parc 293 138 KO Kotor Il
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije - 90 m?
Maksimalni indeks zauzetosti postojeca
Maksimalni indeks izgradenosti postojeca
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) ' |postojeda
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ysimalna spratnost objekata

Postojaca
isina etaze
Najve¢a visina etaZe za obratun visine
radevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
— 2za stambene podzemne etaZe - garaZe
i tehnicke prostorije do 3.0 m;
— za stambene i hotelske smjestajne
etaze do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih
visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to
visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanistidko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetaZama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinatnim etazama.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i

ambijentalna
vojstva podrucja

materijalizaciju, posebno u odnosu na

- Prema konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi,
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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25 PRILOZI




Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Obradivac:
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%‘?g MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
&b

Narugilac:

| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
«SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch.Mladen Kreki¢ PROSTORNO URBAN'ST'CK' PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020.
GENERALNO URBANISTICKC RJESENJE Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA STOLIV

Razmijera: 12500 Broj priloga: 1 086
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LEGENDA

@ @ @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
—— OBALNA LINIJA
——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO
i &' POVRSINE ZA STANOVANLE
E€] POVRSINE zA CENTRALNE DJELATNOST]
POVRSINE ZA TURIZAM
L @ POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA S8KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
=8 POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[® 1 PoLIOPRIVREDNE POVRSINE
L POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU
® PARKING
© GARAZA
e PLOVNI PUT
I MEDIUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICN! POMORSK| PRELLAZ

®XHEO~Em

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSK| TRANSPORT
———= RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

" IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENIT]

—~2— MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIEDJENIH PRAVA

3o MOGUGA ADAPTAGIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—2— MOGUGA ADAPTAGIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5— MOGUCGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—L MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—~L . MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACHE [ SANACIE

—B MOGUCA ADAPTAGIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
s BEZ ADAPTACIE

—10 451 0v1 24 PROSIRENJE ZONE ODMAKA




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 02.11.2021 10:12

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 02.11.2021 10:12

KO:

KOTOR If

LIST NEPOKRETNOSTI 101 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja - 2o
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
2 Rusevina porodi¢ne stam.zgrade
138 1 1g | 16-06-2016 | STARI GRAD KUPOVINA 90 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. EKOMONT INVEST DOO HERCEG NOVI Koriiéenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

s Nacin korii¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB::je Osnov sticanja Godina Spra;r;gigniprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
_ oy DVOSPRATNA Svojina 1/1
Rusevina porodicne ZGRADA EKOMONT INVEST DOO HERCEG
138 1 stam.zgrade 919 NOVI *
KUPOVINA 90 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.




CRNA GORA

. UPRAVA ZA NEKRETNINE
{ PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-2577120

; Datum: 04.12.2020.
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Kalastarska opitiina: KOTOR 11




Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih doba@RN A GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Gradanski biro opjtine Kotor
v T tel: +382 32 325 833
Podrucna Jedmlc;a,m*g&r: 2, 0. 202 . 3
«Organizaciona) Jedinstveni Rédaibroj [Prilag \'ﬁjedﬁﬁs'[“a”‘ spomenici@t-com.me
{ jedinica Kazikacion mak
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajué¢i po VaSem zahtievu br. 03-333/20-16925 od 09.02.2021. godine,
dostavljenog 9.02.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/-05-40/2021-1, za davanje
mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja
rekonstrukcije objekta na lokaciji koju ¢ini kat parc 138 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor, na bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog pedruéja Kotora (“Si.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon
uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sliedege:

Predmetna lokacija se nalazi u okviru Starog grada Kotora i predstavija integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine

UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao integraini dio Starog grada Kotora, a predmetni
objekat predstavlja pojedinaéno kulturno dobro .

Na predmetnoj lokaciji nalaze se Stambene zgrade sa anagrafskim brojevima 331 i 332,

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnigkih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
predvidjeti rekonstrukeiju predmetnih objekata.

Za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju €ini kat parc 138 KO Kotor II, Uprava za zastitu
kulturnih dobara je dana 15.07.2015. godine izdala RUESENJE o konzervatorskim
uslovima za rekonstrukciju objekata br. 1 na kat.parc. 138 K.O, Kotor Il (anagrafski
broj 331 332) (u daljem tekstu Konzervatorski uslovi), br. UP/1-05-40/2015-3,

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanistiéko tehnickih
uslova za rekonstrukciju na lokaciji koju ¢éini kat.parc. 138 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-
a, PUP-a Opstine Kotor, moZe u potpunosti uskladiti sa opstim i posebnim mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor uz postovanje gore navedenih
Konzervatorskih uslova br. UP/I-05-40/2015-3 od 15.07.2015. godine, koje Vam u

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd®t-com.me




prilogu dostavljamo. Takode Vam dostavijamo Mislienje na Idejno arhitektonsko-
konzervatorsko rjeSenje rekonstrukcije postojeéih objekata oznacenih kao objekti
3317332 na kat.parc. 138 KO Kotor ll, od 10.08.2017.godine. Ukoliko Vam je za izradu
Urbanisti¢ko tehnickih uslova za rekonstrukciju na lokaciji koju Cini kat.parc. 138 KO Kotor
li u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor potrebno navedeno idejno Rjesenje, moZemo

Vam obezbijediti uvid u isto.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekata na lokaciji koju &ini kat parc 138 KO Kotor Il u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opétine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja navedenih

Konzervatorskih uslova.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovag rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi

se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva:

- U spise,
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor br.0303-
1009/15° za izdavanje Konzervétorskih uslova za rekonstrukciju. ‘objekta br.4" na
katparc.138 K.O.Kotor Ii. ( anagrafski brj 331 i 332),.a na Gsnovi Claria 102. | ¢laha
148. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne Gore« br. 49/10 ) @ u vezi sa

c¢lanom. 196. i &lanom 200. Zakond.o opstein upravnom postupku; ( »8l. list REGa br.

60/03, »8l. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljeédece

RJESENJE
© konzervatorskim uslovimia
za rekonstrukciju objekta br.1 na kat.parc.138 K.O.Kotor i
( anagrafski broj 331 i 332)

1. lzvrditi  arhitektonsku i analizu istorjske  dokumentacie da bi se utvrdila
hronologija gradnje i originalni izgled objekata. :

2. Sacuvati postojeéi gabarit, spratnost objekata i autentiGne arhitektonske elemente u
najvecoj moguéoj mjeri.

3. Iskuljutuje se povisenje postojeih fasadnih zidova. ~

4. Sacuvali raspored, veliginu i izgied prozora i vrata na fasadama.

5. Sacuvati postojece i obnoviti nedostajuce profilisane kamene okvire prozora i vrata,

6. Saluvati ostatke i rekonstruisati kamenu regetky na fasadi zgrade 331, na ugli sa
zgradom 332.

7. UKloniti malter sa fasada, a kamenu fasadu obraditi fugovanjem.

8. Elemente arhitekture i dekoracije kao &to su poplo€anje podova, stepenista, drvena
vrata, Skura, dimnjaci, i sl., projektovati po uzoru na sliéna riesenja u Starom gradu.

9. Novi krov treba uklopiti sa krovom susjednih objekata. Krovni pokrivaé treba da bude od
tamnocrvene patinirane kanalice. -
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“U.bravé za zastitu kulturnih dobara — Podrugna jedinica Kotor, postupajugi po Zahtjevu



Po izradi Konzervatorskog projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbamstlcko—
tehnickim uslovima.izdatim od strane nadleZnog Sekretan}ata Opstine Kotor, duZnost je .. .
vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost: Upraw za zastitu kulturmb '
dobara — Podruéna jedinica Kotor. : . Pao e
-ﬂKonzervatorskl pro;ekat mogu. daizraduju javne ustanove za*zas' I
u "*’ vz B"ruga pravna i~ ﬂz:cka lica ko;a IITIEIJU konzervatorsku hcemu ,q"‘*.f;i_' adis i

- Obrazlozenje'

A

or~=obratio ‘,," "

-

Sekretarjjat za urbanizam grac‘:‘ewnars’wo i prostorno plamranje Opsting Kot

.- .se Upravi-za zastitu: kulturnth dobara — Podrugiia jedinica Kotor, Zahfjeveom za’
“Konhzervatorskih uslova za ‘rekonstrukeiju objekta br:1 ‘na_kat. parc. 138« K _
(anagrafski broj 331 i.332) . U sprovedenom postupku uvidom i IZVjestaj saéln}en od™ "
strane Katarine ‘Nikolic, dipl.ing.arhitekture i uv1dom u dostavljenu i raspgal,ozwu
dokumentacuu utvrdeno je sliedete: D e ', -

@ * Na predmetnoj katastafsko; parceli br. 138 u Starom gradu u Kotoru naiaze setdva
predmetna objekta ozrnacena anagrafskim- bro;e\nma 331 332, kop predstavljaju qehnu,,

it

i dio su bloka 42. : B b

M - U

+ Zgrade imaju osnovu trapezoidnog oblika | spratnost P+2. Prema ulici, v1dljwa je samo N
njihovaiistoéna fasada, dok su ostali zidovi prislonjeni uz susjedne zgrade unutar bloka

%
'.r

¢ Zgrade su zidane kamenom, sa kamenim okvirima vrata | prozora. Prozori su
neujednecenih dimenzija i rasporedeni u nepravilnom ritmu.

+ Na zgradi 331, okviri prozora i vrata su ravni, bez profilacije, osim istoénih vrata
prizemlja.

» Na zgradi 332, svi kameni okviri prozora i vrata, osim prozora u prizemlju su profilisani,
sa dekorisanom profilisanom nadvratnom gredom iznad vrata u prizemlju.

e Fasade su malterisane, mada je na znacajnOJ povrsini fasade malter otpao, te se ispod
njega naziru prezidivanja, vrsta kamena i tehnika zidanja.

'9 ¢ U unutrasnjosti objekta saCuvani su ostaci kamenih konzola koje su nosile meduspratne
tavanice.

e Na fasadi zgrade 331, na ugli sa zgradom 332, u nivou prizemlja, saéuvani su ostaci
kamene resetke, koja je mogla da sluZi za ventilaciju.

» U predmetnim objektima Zivjelo je sve do zemljotresa 1979. godine, kada su znagajno
stradali. ZateCeni su u ruSevnom stanju, sa otuvanim fasadnim zidovima, prema ulici.

» Na mletatkom planu Kotora iz 1785. godine, na predmetno; lokaciji evidentiran je
objekat gabarita pribiznog danasnjem, $to upucuje na &injenicu da su zgrade sagradene

tokom 18. vijeka.

« Moguce je da u unutraSnjosti zgrade sadrZe inkorporirane ostatke srednjowekovmh
zgrada.
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' Up’ravé 74 z‘aéliti.: kulturnih dobara je postupajuci po Zahtjevu EKOMONT INVEST d.0.0.

lILru.-' Novi za izdavanjc mislicnja na Idefro  arhitektonsko-konzervatorske - 1 jesenje
rekonst uAu)c postojecth objekut A oznacenih kao objekti 331 1 332 na kat. pure. 138 K.O. Kotor
A1, izradeno jula 2017, godine od strane ,A TEAM* iz Kotora, nakon uvida u lzvjeitaj Zorice
Cubrovi, arh. i nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sljedede:

/. Uprava za zaStitu kultumih dobara-Podruéna jedinica Kotor izdala je Rjesenje o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju obfekia br. 1 na kat. parc. 138 K.O. Kotor 11
(anagrafski broj 331 i 332) Broj UP/I-05-40/2015-3 od 15. 07. 2015. Godine.

2. U Zahtjevu za izmjenu | dopumi konzervatorskih uslova UP/A-40/2015-2 od 12. 12. 2016.
godine koji je podnesen Upravi za zaStitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor
ukazuje se na okolnosti 1 Cinjenice do kojih se doslo u toku ras¢iséavanja unutradnjosti
zgrada na predmetnoj katastarskoj parceli, a na osnovu kojih se zahtijeva dopuna
konzervatorskih uslova za formiranje potkrovlja.

3. Da bi se nove ¢injenice mogle cjelovito razmatrati kao 1 provijeriti prostorne moguénosti
za formiranje potkrovlja Uprava je zatrazila da se izradi Idejno rjeSenje kojim bi se
obuhvatili kako zahtjevi koji proizilaze iz pomenutog RjeSenja tako i nove okolnosti do
kojih je doslo u toku sprovodenja pomenutog ra§¢iséavanja tokom pripremnih radova na
predmetnim zgradama.

4. Uvidom u dostavljeno Idejno rjeienje utvrdeno je da se na zgradi br. 332 predvida
zadrZavaju svih karakteristika zgrade u skladu sa konzervatorskim uslovima dok se na
zgradi br. 332 predvida povecanje visine za 130 cm i formiranje potkrovlja sa dva krovna
prozora tipa lukijerni na stram prema jugu i dva leZeca prozora na sjcvernoj strani krova,

Ocjenjujuéi dostavijeno arhiteklonsko rjefenje sa konzervatorskog stanovidta zakljuteno je
sijedece:
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* Predmetno rjcdenje je potrcbno prethodno uskladiti sa Urbamisticko-tehnickim

* Ukoliko su sa urnbanistickog stanovisia prihvatljivi predlozenc izmjenc u pogledu
visine objekta i formiranja potkrovlja iste ¢e se razmatrati sa konzervatorskog
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postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31- 0053 A GORA

Opstina Kotor br3

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Broj: 93“255&;46'62(
i prostorno planiranje Primljeiatoru, 11220044
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 69 54

—-.

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj:03: 333/2 1} 925,0d 05.11.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod bl'Oj _r\g,g \O/Od 09.11.2021. godine).
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Dostavljeno: .
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 3520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

D

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-16925 od 09.02.2021. godine,
{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 6190 od 09.11.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 138 KO Kotor II, u zahvatu GUR-a i PUP Opétine Kotor
(,SLlist €G", broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNlCKI I.{SLOVI
7 ' b
, (. | i ;

[ [ ) ___‘,{,r ’_\'
VODOVOD - o T S
1. Snabdijevanje vodom ovog podruc;a se vr5| iz. rezervoara kou se. naIaZI na kotl 68 mnm.
2. Mijesto prikljuéenja je definisano na dtstnbutlvm vodovodnl qevovod kOjI Je pnkazan na skici u prilogu.

3. Zavodovodni prlkljucak potrebno je da objekat |maf glavnl vodomjer sd dva vent:la smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaru. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti’ ”kugla ventile”. -Vodom jerni $aht/ormar
mora biti postavljen na Javnu povriinu uz Zld objekta il u zidu- objekta ‘na mjestu. gdje prikljuni vod
ulazi u zgradu: (Poklopac . sahta -mora bltl metalnl m|n precnlka GOO{nm za, lako saobracajno

T

optereéenje). J' . RSN N N N

4. Ukoliko ‘objekat ima vite stambemh |/|I| poslovnlh Jedlnlca za"svaku UEdInICU postawtl poseban
vodomjer na pnstupacnom mjestu (kao npr. stru;omjen) Ukaliko- pOStOJI hldrantska mreZa, za nju

predwdjetl poseban vodomjer pored glavnog vodomjera . ____l - -1
5. Na prikljugku, prije vodomjera gledano usmjeru ‘toka; vode potrebno je ugradltl zastltu od povratnog
toka vode- (nepovratn: ventil). . 77 I -“'_- T T ,‘ -3

6. Obaveza mvestttorau Je lzgradnja prlkljucnog vodovodnog CjEVOVOda od mJesta prikljufenja” do
vodomjernog: sahta na granici parcele i taj d:o ¢jevovoda postaje. dIO javnog 5|stema J

7. Glavni projekat mstalacua vodovoda i kanallzacue objekta kou se dostavlja na sag[asnost ovom
Preduzecu, mora 'da sadrii detaljnu lzometrusku semuI 'sa Jasno deFmsanlm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog fahta.~'— N

8. Radove na prlkljucenju i montaZ| Vodomjera po pra\nlu IZVOdI ovo Preduzece.

KANALIZACUA - S N

9. Obaveza investitora je pnkljucenje objekta na kanallzamom 5|stem u skladu sa Odlukom o javnom
kanalizacionom sistemu na podruqu Opstme Kotor (sluzbem list Crne Gore — Op3tinski propisi 03/13
od 16.01.20132). Prikljufenje objekta na kanahzacmnl sistem moZe izvréiti iskljutivo ovo Preduzede ili
druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskog odlukom o
kanalizacionom sisitemu.

10. Kanalizacioni sistern Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

11. Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguée izvréiti prikljuenje.

12. Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, kojt ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vriiti preko separatora masti.

Stranicalod3
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

13. Da biobjekat bio gravitaciono prikljucen na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote poklopca prikljutnog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OP3TE

14. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeitanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

15. Zastitna zona distributivnog qevovoda je. smne pa 2m é? obje strane mjerenc od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti- gradewnskl radov: ne/smuu izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prlllkom tzvodenja radova, troskow popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko prikljuéni CJEVOVOd prela2| preko- sus;edne parcele obaveza mvest;tora/vlasmka objekta fe
pribavljanje owgerene saglasnostl vlasnlka te parcele' “"7 «,:‘*-. . < \-'\ 7
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Napomena: Pored navedemh tehmck:h uslova da bi objekat mogao bm pnkl;ucen na- vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se ZCNSi‘I dostaw grad’ewnska dozvolc; i dd- su :zm:rene “obaveze prema\o vom Preduzedu.

- o N /r, - i
PR i ST i ; -
Lo | ' ‘r R RO I _e‘_"' . P v —
L R U gr T VY L~
. I TN iy ::,-:/ e 1
= e sy s\ o
TSR TR N e ‘
™™ \n bl — s ——— E—_—j
! ""'j l| T T T T = ! boooEm—e f'
—_—— i e - e i e = .
— ::””.::::"?f / l \\ IS T A maa E-—-—-
s \ - i gl / \ VT -= I
TR R T W e N
I - -~ - - ! A% NS
AN AT A DT T e T /AN
\ R L T [0 O U P S A Sl
T n - [, . N
T | i o bos,
A ' L e : L
S N | }r“ﬂi I [
+ L4
el g o — \ ,/ ,
L L A
AN | B
th" v--- _, e . e . -_\\I
. "'j:':v "ﬂ-h\______"-___‘/ ‘: :‘ I
Lo = PP, <

Stranica2od 3




m

T — &z
{?///////%//f/ ,; ’//?’5?/’./////. "1 \\\b\ LT ////////‘
YL 5 . ‘ 757 =
R WA s L '

10 SIS ?jfffsz/////?;///////’ 7
7,/3% A
o v\ \
7 ////% ) | T

77N

i ,“-.\")\‘\;'\\‘\‘ 7 oy
a4

//
Y
/ 7 '\\\Y\
g SR
™ W
\ hS

iiF

N Sy

VIS II I 7

710 % '//7/’/;/7’?//’///:
4 ’

NN\ s, T |
N
\ \\\\\\\\\\

NN

InZenjer za mapiranje i
aZurirapje GlS-a

Cavor Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

°

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2340 Kotor, 10.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Ekomontinvest DOOQ za gradnju objekta na kat par 138 K.O. Kotor
Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 138 K.O. Kotor I, koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na&inu njihoveg ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstve i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-2340 od 09.11.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 138 K.O. Kotor Il, sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-16925 od 09.02.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
INVESTITORU Budi lé//sié\

2.Vodnoj knizi Lo h-

3.Arhivi '
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tari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnlstva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www _kotor.me
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UP/1 Br: 1606-341/21-2339 Kotor, 10.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobra¢aj OpStine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opé&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 138 KO Kotor
[l u obuhvatu GUR-a i PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Koiske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodavna vozila {(ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna voziia (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima, Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- “Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 80°, 90°) i bo€nih smetnii,
| dimenzionisati prema vaZeéim normativima,

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorne planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2339 od 09.11.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 138 KO Kotor
Il u obuhvatu GUR-a i PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/20-16925 od
09.02.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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