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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-12244

Kotor, 01.12.2021.9.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), Clana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva
Burovi¢ Vladimira izdaije:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju ¢&ini kat.parc.1898, 1899, 1900,
1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO MORINJ u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor (“Sl.list CG" — br 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUROVIC VLADIMIR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 434 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1898 KO Morinj se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 1840 m2;

- kat. parc. 1900 KO Morinj se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 865 m2;
Uvidom u LN br, 439 utvrdeno je sljedede:

- dio kat. parc. 1899 KO Morinj se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 185 m2;
- na dijelu kat. parc. 1898 KO Morinj je evidentiran je objekat br.1 — ruSevina porodicne
stambene zgrade, spratnosti P, povrSine {gabarit) od 45 m2;

- dio kat. parc. 1901. KO Morinj se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 193 m2;
- na dijelu kat. parc. 1901 KO Morinj je evidentiran je objekat br.1 — ruSevina porodi¢ne
stambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 42 m2;
- na dijelu kat. parc. 1901 KO Morinj je evidentiran je objekat br.2 — ruevina pomoéne
zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 65 m2;

Uvidom u LN br. 438 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1906 KO Morinj se vodi kao Ssume 3. klase u povrsini od 302 m2;
Uvidom u LN br. 437 utvrdeno je sljedece:

- dio kat. parc. 1902 KO Morinj se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 313 m2;
- na dijelu kat. parc. 1902 KO Morinj je evidentiran je objekat br.1 — rusevina porodiéne
stambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 49 m2;
- na dijelu kat. parc. 1902 KO Morinj je evidentiran je objekat br.2 — ruSevina porodi¢ne]
stambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 45 m2;
- na dijelu kat. parc. 1902 KO Morinj je evidentiran je objekat br.3 — rusevina porodicne
stambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 46 m2;
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Uvidom u LN br. 436 utvrdeno je sliedece:
kat. parc. 1903 KO Morinj se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 14 m2;

1 kat, parc. 1904 KO Morinj se vodi kao pasnjak 3. klase u povrsini od 50 mz;
Z':r'_;a__. Lividpm u LN br. 433 utvrdeno je sljedece:

kat. parc. 1905 KO Morinj se vodi kao pasnjak 3. klase u povrSini od 291 m2;

a dijelu kat. parc. 1905 KO Morinj je evidentiran je objekat br.1 — ruSevina porodine
tambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 82 m2;

Uvidom u LN br. 538 utvrdeno je sljedece:

kat. parc. 1907 KO Morinj se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 556 m2;

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije po PUP-u je: dio drugo poljoprivredno zemljiSte (PD) i dio
ostale prirodne povrsine (OP) u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Za sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojecim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje€im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.
Za objekte koji su evidentirani kao rusevine u listovima nepokretnosti i na terenu,
primjenjuju se pravila shodno smjernicama iz Planskog dokumenta.
7a iste obavezno traziti i izjasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.
-Drugo poljoprivredno zemljiste (PD) - &ini kat.parc.1899, 1901,1902, 1903, 1904, 1905,
1906, 1907 i dio kat.parc.1898 i dio kat.parc.1900 KO Morinj, povr§ine P= cca 5012 m2
U okviru ove namjene unutar uze zasticene cijeline UNESCO zabranjena je nova
izgradnja.
~Ostale prirodne povrsine (OP) Cini dio kat.parc.1898 i dio kat.parc.1900 KO Morinj,
povrsine P=cca 71 m2
U okviru ove namjene unutar uze zasti¢ene cijeline UNESCO zabranjena je nova
izgradnja.

7.2. Pravila parcelacije

Postojeca Parcelacija.

Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906
i 1907 KO MORINJ u povrsini od 5083 m2.

Za objekte koji su evidentirani kao ruSevine u listovima nepokretnosti i na terenu,
primjenjuju se pravila shodno smjernicama iz Planskog dokumenta.

Za predmetnu lokaciju koja ima namjenu dijelom drugo poljoprivredno zemljiSte (PD) i
dijelom ostale prirodne povrSine (OP) omoguéava se rekonstrukcija postojecih
objekata u postojec¢im gabaritima.
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. . Koordinate predmetne lokacije:
3
RS
N X019 /

lzka U H
2(6552779.70 4705188.40 2316552719.60 4705246.50
3| 655278418 4705208.00 24|6552717.04 4705246.67
416552771.46 4705218.94 25|6552712,94 4705245,99
5|6552770.97 4705220.89 266552710.04 4705242.06
6|6552770.02 4705228.37 276552707.30 4705238 47
7|6552772.79 4705233.39 28|6552708.67 4705232.49
8(6552771.66 4705236.40 29(6552705.26 4705227.88
0/6552764.63 4705243.12 30|6552702.78 4705225.82

1016552763.05 4705243.95 316552703.32 470522269

11|6552756.18 4705241.31 32(6552696.21 4705215.80

12|6552756.93 4705248.02 33| 6552690.93 4705227 43

13|6552758.81 4705261.49 34(6552679.04 4705220.89

14| 65562763.67 4705273.14 35|6552680.61 4705211.05

15|6552751.00 4705282.02 36|6552704.25 4705192.33

16|6552744.41 4705271.78 37|6552719.89 4705189.92

17 |6552740.65 4705266.22 38(6552726.85 4705200.12

18|6552735.24 4705251.35 39|6552739.09 4705191.84

18|6552735.50 4705248.64 40| 6552726.56 4705177.25

20(6552736.03 4705236.51 41| 6552753.42 470518211

21|6552726.95 4705242.40 4216552760.18 4705186.26

7.3. [Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeca.







.| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
.|'DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
'TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| - ,-._USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

izgradnje novih objekata i dogradnje postOJeclh u cilju obezbjedivanje stabilnosti
, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
eba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,S] List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeorologkog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicénosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazedim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podru¢jima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, 8to je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluca;j
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
dnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

hodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.







| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

' [Planom se definide obaveza povedéanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrugja
GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

; ;;homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
"t planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
» regeyieracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

om se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povriine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrSine ogranitenog Kori¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igraliSta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvijete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosij 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
postojecih objekata na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903,
1904, 1905, 1906 i 1907 KO MORINJ , br.UP/[-05-619/2021-4 od 25.11.2021.god. izdato
od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

Mijere IV - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

- Ocuvati | obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste;

- Ocuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije]
vodotokova i sl.);

- Postoje¢e elemente graditeljskog nasljeda (kuée, pomocéne objekte, bunare) u okviru
ove zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima;

- Ocuvati vertikalnu strukturu pejzaza, oc€uvati siluetu | integritet zelenih padina | golih
stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastructure [ drugih vidljivih struktura
raditi na osnovu prethodno izradenih | odobrenih Procjena uticaja na bastinu (HIA) |
Studija vizuelnog uticaja.

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije_potrebna izrada pojedinaéne
Procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za rekonstrukciju postojeéih objekata na lokaciji
koju ¢&ini kat.parc. 1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO
MORINJ.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
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statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
" /integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
de reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
Zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podru¢ja Kotora a takode u skladu sa

okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

14.

15.  JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. [MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. [USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.
Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

| 17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice, prema kopiji plana,
preko kat.parc.1873/2, 1873/1 i 1874 KO Morinj (Pravo sluzbenosti prolaza), uz uslove
nadleZznog organa.

17.4. QOstali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skiladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA.
{
/i .
19. _POAREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

PD 1 OP

kat.parc. 1898, 1899, 1900, 1901,
1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907
KO MORINJ

Povrsina urbanisti¢ke parcele

povrsina lokacije 5083 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti

Postojeéi gabariti

Maksimalni indeks izgradenosti

Postojeéi gabariti

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP)

Postojec¢a BGP

Maksimalna Postojeca spratnost prema Konzervatorskim uslovima.

pratnost
objekata
Maksimalna Postojeca visina objekta.
visinska kota
objekta
Parametri za
parkiranje
odnosno
garazZiranje
vozila
Smjernice za  (Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
oblikovanje i  jokruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
materijalizaciju, jorganizovanja fizicke sredine. Prilikom obiikovanja objekata treba voditi
posebno u raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
odnosu na topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
ambijentalna  @autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
isvojstva jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
podrucja Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,

kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o meduscbnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene fradicionalne / vernikularne arhitekture rurainog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeci parametri za
fasadno oblikovanje:




-

-Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

9001
9002
foain]
oB16
8018
1013
032
7035
Toa7

Fpreporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetliim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min. 30% fasade mora bl oblateno prirodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
raSciscavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozZet razliditim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskiuzivnog primorskog mijesta,
svojomn reprezentativhoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podru¢ja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze)

imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme lJjeta, treba
koristiti postojane materijale;

- hijle dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da|
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako | dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanije;
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* lunapredenje
. 'lenergetske

Y/

fikasnosti

L

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenocj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
a se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
grade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
a sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Cije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010,
., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri &emu treba voditi raéuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin za
povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
atim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
tare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
ko 40, a pasivne 15 kWh/mz2i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10
pasivnih kuca.

U najveCoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
racenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koris¢enja energije direktnog sunéevog
ratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autentinost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguduju korisc¢enje sunéeve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zraenja.

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode, fotonaponske celije
a proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raCuna o:
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- Orijentaciji objekta, pri €emu stakiene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi freba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spre¢avaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KoriScenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne
energije pomoc¢u ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo3kih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstlne
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plogicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo¢ice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

'
TUSCAN/ > SMOOTH TEXTURED

GLASS 'I'ill'.E GLASS TILE GLASS TILE LASS TlLE
i’

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara ofpornije od kilasiénih krovova od opeke,
ghne drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije, opstlna Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikashe ekonomske uéinke, manju potrebu za
uvozom elektriCne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za korig¢enje po
potrebi, na taj nagin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
veéu efikasnost.

odnose.

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati |movmsko-pravne
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

A JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6199/2021

Datum:  03.08,202].
KO: MORINJ

CRNA GORA

95000000318

T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR

za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 434 - PREPIS

)

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Natin kori¢enja Bon. . 2 R
Broj Podbroj| .o | Skiea |Datum upisa| e kui'nlilhmj Osnov sticanja klasa | Povisina m Prihod
1898 6 02/08/2007 |POLIE Sume 3. klase 147
21 KUPOVINA
1900 6 02/08/2007 |POLIE Sume 3. Kase 0.77
21 KUPOVINA
Ukupno 224
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0903967240012

DUROVIC BORPE VLADIMIR Svojina

NJUJORK

171

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Jexn Nagelnik: -G

]

(va{c: LJOUL »

Datum i vrijeme: 03.08.2021, 11:56:29

ETIC VESELIN, dipl pravmk
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNY IMOVINU

-~

CRNA GORA

NA JEDINICA
KOTOR
Broj: . 106-919-6200/2021
Datum:  03.08.2021.
KO: MORINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR
za potrcbe REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 439 - PREPIS

r

»

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Natin korif¢enja Bon, . 2 i
Broj Podbroj zgll::'lie Skica |Datumt vpisa| -3 kucsir:ilbroj Osnov sticanja Klasn | PovrSina m Prihod
1899 6 04/08/2015 |POLIE Pasnjak 3. Klase 185 0.09
21 KUPOVINA
1899 1 6 POLJE RuSevina porodi¥ne stam zgrade 45 (.00
21 KUPOVINA
1901 6 POLJE Fasnjak 3. kiase 193 0.10
21 KUPOVINA
1901 1 6 IPOLIE Rugevina porodiéne stam zgrade 42 0.00
21 KUPGVINA
1901 2 [ POLJE Rufevina pomodne zgrade 65 0.00
2] KUPOVINA
Ukupne 530 0.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - advesa i mjesto — Prava Obim prava
0905967240012 PURQVI¢ DORBE VLADIMIR Svojina 11
NIUJORK

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori§éenja PD Prava
Broj Pedbroj znig‘!lc Osnov sticanja Gadina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
e Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Rulevi oroditne stam.zgrad Svojina 1/1
1899 ! KUSEQ’?K‘?A e stmzgmce 019 4'; DUROVIC DORDE VLADIMIR 0905567240012
NIUIORK
i i rad, Svojina 11
1501 L R enn Boroditne stam.zgrade P | BUROVIC PORDE VLADIMIR 0905967240012
KUPOVINA 019 o
NIUJORK
RuXevi & o Svojina 1/1
190! 2 K%EECr‘iﬁim e e o19 61; DUROVIC DORPE VLADIMIR 0905967240012
NJUIORK

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 11:58:08 1/2






Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodgna je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. Tist QL. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

acelnik: v—ﬂ

e ok

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 11:58:08 272
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106-919-620

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

P@B%\IA JEDINICA

CRNA GORA

KOTOR

Broj: 106-919-6201/202!
Datum:  03.08.2021.

KO: MORINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR ,
za potrebe REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 437 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan \ Potes ili Natin koriiéenja Bon. . 3 .
Broj Podbrof| ,.rodo | Siciea |Datum upisa|  uyen § Koénd broj Osnov sticanja klasa [ Povrina m=l  Prihod
1902 6 04/08/2015 |NABRIEG PaSnjak 3. Klase 313 0.16
21 KUPOVINA
1902 1 6 04/08/2015 [NABRIIEG Rufevina poreditne stam.zgrade a9 0.00
21 KUPOVINA
1902 2 6 04/08/2015 [NABRIUEG Rusevina porodiZne stam.zgrade 45 0.00
21 KUPOVINA
1902 3 6 04/08/2015 [NABRUEG Rusevina poroditne stam.zgrade 46 0.00
21 KUPOVINA
Ukupno 453 0.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0905967240012 PUROVIC BORDE VLADIMIR Svojina i
NJUIORK
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj zg:g}li e Osnov sticanja Godina Spmlnosg.{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Ruffevi dine sta d Svajina 171
1902 ! Kuxerg'?:;ﬁﬁm e stam-zgrace 019 2 PUROVIC DORBE VLADIMIR 0905967240012
NIUJORK
Rufevi odifne sta o Svojina 171
1902 2 Kuﬁé’i{‘f}rﬁ?{ e st zgmde 019 s DUROVIC PORDE VLADIMIR 0505967240012
NIJUJORK
Ruievi did tam Svojina 1/1
1202 * K?J:?S%”}ﬁim iene stam zgrade o1 % DUROVIC PORDE VLADIMIR 0905967240012
NIUIORK

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

03.08.2021. 11:59:23







Naplata' takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 11:59:24 272
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19-6202/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PU%A JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-219-6202/2021
Datum: 03.08.2021.

KO: MORINIJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR
za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 436 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan Dat s Potes ili Natin koridéenja Bon. Povriina m?2 Prihod
| zgrade | Skica |Datwm uplsal yyes § kuéni broj Osnov sticanja Klasa riho
1903 6 04/08/2015 [SYRCAK Sume 3. klase 14 001
21 KUPOVINA
1904 6 04/08/2015 |SVRCAK Painjak 3. Klase 50 0.02
21 KUPQVINA
Ukupno 64 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0905967240012 DUROVIC DORDE VLADIMIR Svojina "
NIUTORK .

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 12:00:36 171
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCHA JEDINICA
KO
Broj: 106-919-6203/2021
Datum: 03.08.2021.
KO: MORINJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR ,
za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 433 - PREPIS

Podaci o parcelama
R Broi Plan . Potes iti Natin kori¥éenja Bon, . 2 i
Broj Podbroj zg::g-he Skica | Datum upisa| .0 i?uﬁnilbroj Osnov sticanjn klnsa | PovrSina m Prihed
1905 6 SVRCAK Fasnjak 3. Klase 291 0.15
21 KUPQVINA
1905 1 6 SVROAK RuSevina porodine stam.zgrade 82 0.00
21 KUPOVINA
Ukupno 373 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa T mjesto Prava Obim prava
0905967240012 DUROVIC DORDE VLADIMIR Korif¢enje 11
NJUJORK
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. s Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj zg::gili R Osnov sticanja Godina SP“},‘“’JSH Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OvIsina Adresa, Mjesto
1905 1 [Rufevina porodi¥ne stam.zgrade p | Svojina 1/1
UPOVINA 0 & DUROVIC DORDE VLADIMIR 0903967240012
NJUJORK

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR

I Dz:ymo"m CRNA GORA
PQ A JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6204/2021
Datum:  03.08.2021.

KO: MORINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR ,
za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 438 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj| Broi Plan Dat . Potes ili Natéin kori¥enja Bon, Povr¥ina m?2 Prihod

d | zgrade | Skica | DAtUM upisn| s i kuéni broj Qsnov sticanja klasa riho
1906 6 04/08/2015 |NABRIJEG Sume 3, Klase 302 024

21 KUPOVINA

Ukupno 302 024
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obln prava

0905967240012 DUROVIC PORDE VLADIMIR Svojina in
NIUJORK

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakeona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 03.08.2021. 12:03:02 171
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6205/2021
Datum: 03.08.2021,

KO: MORINJ

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12244, KOTOR ,
za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 538 - IZVOD

Podaci o parcelama

.| Broj Plan . tes jli Natin Korii¢enja Bon. . .
Broj Pedbroj zg:-g'nlje Skica | Datum upisa| ..o li)?uc:%nl[lhmj Osnov sticanja klasa | Povriina m?2 Prihod
1907 6 02/06/2020 [NABRUEG Livada 4. klase 5561 1.17
21 KUPOVINA
Ukupno 556 1.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0905967240012 PUROVIC DORPE YLADIMIR [Svojina 11
NJUJORK

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . : Datum upisa .
j j zerade | PP | ‘broj Natin kori¥¢enja Vrijeme uI;nsn Opis prava
1410512020 oo g’ﬁf\‘ B U PGPROBAN U2S RRE z-ﬁuozo oD
1507 1 Livada 4. klase 15.04.2020. (OD, OVIEREN KOD NOTAR
14:16 KOVAGEVIC JRENS 12 ROTORA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Toue bkt

Datum i vrijeme: 03.08,2021. 12:04:14
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1Zv3D 12 DIGITALNOG PLANA
Obradlo:

Katastarska opitina: MORINI

Broj lista nepokretnosti:

Broj planu: 6

Parcele: 1898, [8YY, 1900, 1901, 1902, 1903
1904, 1905, 196, [W7







LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA
= GRANICA OPSTINE KOTOR
s sse GRANICA OBUHVATA PUP-a
— GRANICA MORSKOG DOBRA
B GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIA
(5 NasELsA

Xy PCVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HotEL (@ TURISTIEKA NASELIA
(@) ODMARALISTA (KAMPOVI () ETNO SELA {€) UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVOCNJY
POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
EE POLJOPRIVREDNE CBRADIVE POVREINE
E(=)} DRUGE POLJOPAIVREDNE POVRSINE
R sume
ZASTICENA PODRUCIA
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACNA
GOLF TERENI
I FocRULSE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
| POVR&INA TERITORIJALOG MORA
—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGN! TOKOW
F)7 OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESACKE POVRSINE
s STUENOVITA CBALA
. PLAZE
d POVASINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KCONCESIONA PODRUCUA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
N | W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOJUEGA FIZIGKA STRUKTURA
ammme CEZURA FLEKSIBILND
~——— CEZURA STROGO
€) LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=) 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUCJE KOTCRA (STROGI REAIMAIEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
M= STARI GRAD
A CIVILNA ARRITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
Ja FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSK! LOKAUTETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€2 NACICNALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTIGENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNCG ZNACGAJA
@ ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE [ IZGRADEN! TURISTIEKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUCIMA
@ OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PQ PPPNOPCG

-1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT]
2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
—3 MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERMUMA

MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE

—= MOGUCGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

£ MOGUCA ADAPTAGIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MUERE
A MOGUCEA ADAPTACIIA UZ PRICRITET LEGALIZACIE | SANACIJE

£ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACLIE | SANACWE TE UZ DODATNE MIERE

5~ BEZ ADAFTACIE
10 \151.0v1 A PROBIRENJE ZONE ODMAKA,
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
R - rcrur

i o2 rouvcasen

EE ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
S MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

mama A TERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
S REGIONALNA SADBRAGAINICA

a LOKALN) PUT

WIS ALTERNATIVNA SACBRACAINICA
m— EUROVELG:B

—id HEARA
= most
= e

e PLOVHNI PUT

LEGENDA AERODROMA TWAT
D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGR OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNGST AGENGUE

D 2. POCRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADMA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO STIMMSL

Dd‘ POCRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINCM DO 51,1 MMEL.

RASKRECE PUTEVA U DVA NIVOA

MEDJUNAHODNA LUKA
LOKALANA LLIKA
MARINA

SIDRSTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEXT

SVIETIONK

GRANICN] POMQRASKI PRELAZ
HELICOROM

NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST ASENCHE NA TEHNIZKU BOKUMENTACLIU)

ZABRANJENA ZGRADNJA OBJEKATA ClA NADMORSKA VISINA PRELAZI SLIMMSL.

ZA OBJEKTE PREKQ 51.1 M M.S L. NECPHODNA BAGLASNOST AGENCHE NA TERNIEKU DOKUMENTACLIU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

Nanilac: [Obradivat:
@g@ MINISTARSTVO ODREIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GCRE
VLADA CRNE GORE IV Proisterske brigasde 19, Q1000 Posigorics, Orva Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovornl planer:
WSLCG br, 82118 Odluka broj; 07-5081

Cav.DaltArch. Miaden Krekié PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije! OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog:

"5, list CG", br. 9512020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVR3INA Qdluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020,

Razmjera:1 :25000 Broj priloga: 078
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LEGENDA

I croemmseo zonsste

L | Povméove ZA TURZIN

POVRSINE 2A INCR/A TR FROCVOCNAL

[ FoVRAINE DSTALE § KOMUNALIE (W RS TRLITURE | CRERATA
I PovRiinE ZAGROBLIA

BRI FOVRSINE ZA OBAADLL EANACLAY | BXUAKS TENE GTPADA

B POVREAE | CBIEATI OSTALE INFRAS TRUKTLRE.

Il ronceEsona PODRULA

[ LEZATR MNERALIH SIROVINA | POVRE:NS EXSPLOATACIONH POLUA
Wl P TOMECA FUDEKA BTRUKTURA,

MJERE - LEGENDA
I ¥iere ) - storiski gradovi

MJere 1l - Istorijska naselja du? obale ukljutujudi lizgradenu obatu

- Mjere L[l - Dielovi nasel)a 5a NG 3aVT uct cij
- Mjere IV - Kultivisana obradiva Iman|a uokviru istorijskih naselja

I Miere V- Pricodni ofuvanl pejzat u granicama svjetske battine

® & ® OGnzica Opitine Kotor
Briradns | kuthorasb o podralic Kotora
e

Zaltideng okollng
[ ey L e e

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

NI

MINISTARSTVG ODRAVOG RAZVIOUA
| TURIZMA CRNE GORE
CRNE G P 11, R i, S e

A gvpdiac (I8 PLANE-OIFOVGITE pane
SLCG™ br £2/18 Odluka broj 070081

Cav.Dofl Arch. haden Krekit PROSTGRNG URBANISTICKI PLAN
Da> planzhe JOKETBNAL | OPATINE KOTOR
UROANIZAM
Friog "SIzt €G", br, B5/2020 od 47.09 2020
Porral m Wotors - myare raiits - prekop & pll e Odivha o dono tempu' br §T: 4012 od 12 08 2020
OfBdewslom povkisml

hazmpwra 1:25000 &rcjpnces 08b1
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
vy . tor, C G
Uprava za zastitu kulturnih dohara gora 8532? ':ggszr;gs ;;g
o biro opstine Kotor :
Podruéna jedinica Kotor  Gradauskl b,f;pb/t(l:c =021 e-mail; spomenici@t-com.me
Primljeno: e e
‘%):fnliz{;ina Tedimstent Reduitio) [Prilog | iriedros!
jedinica asifikacioni mak : .
Br: UP/1-05-619/2021-4 l N \’i’:’b/ foak 25. novembar 2021.godine
O et
7 A

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12244 od
05.08.2021. godine, dostavljenog 06.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
619/2021-1, za izdavanje misljienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeéih objekata na lokaciji koju €ine kat.parc. 1898,
1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO Morinj, prema PUP-u
Opstine Kotor na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku {,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji
koju cine kat.parc. 1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907
KO Morinj, prema PUP-u Opstine Kotor

1. 1zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskog dijela
naselja Morinja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnih objekata zasnovati na rezultatima terenskih
(snimanje i analiza postojeéeg stanja, analiza objekata sa sli¢nim ifili istim
arhitektonskim karakteristkama koje posjeduju predmetni objekti) i arhivskih
istraZivanja (stari katastarski premjeri, fotografije i sl.) uz o€uvanje zatecenin
urbanistikih i arhitektonskih vrijednosti predmetne lokacije;

3. Sacuvati dispoziciju, horizontalne i vertikalne gabarite, raspored i veliéinu
otvora, rjeSenje krova i nagib krovnih ravni predmetnih stambenih zgrada
oznacenih kao zgrada br. 1 na kat.parc. br.1899, zgrade br. 1 i 2 na kat.parc.
br.1901, zgrade br. 2 { 3 na kat.parc. br.1902, zgrade br. 1 na kat.parc. br.1899;

4. Predvidjeti obnovu kamenih okvira oko prozora po uzoru na postojeée, a poloZaj
i izgled krovnih kotala u skladu sa prethodno sprovedenim istraZivanjima;

5. Metode staticke sanacije zidova predvidjeti uz mjere o€uvanja i zastite
originalnih karakteristika zgrade (injektiranje zidova, primjena seizmickih zatega
i sl.; iskljuCuje se sanacija uz upotrebu vidnih AB elemenata);

6. Meduspratnu konstrukciju je moguée predvidjeti od armiranog betona;




\\\wkn-;-o_“/. 7. RjeSenje poda i zidova predvidjeti u skladu sa prethodno sprovedenim
istraZivanjima.
8. Krovni pokrivaé na stambenoj zgradi i pomoénom objektu predvidjeti od

kanalice.

9. Pomoéni prizemni objekat oznacen kao zgrada 1 na katastarskoj parceli br.
1902, moguce je obnoviti kao prizemni i na osnovu prethodno sprovedenih
istraZivanja, a njegov poloZaj uskladiti sa zate¢enim stanjem;

10.Prizemni objekat oznafen kao zgrada 1 na katastarskoj parceli br.1905,
moguce je obnoviti na osnovu prethodno sprovedenih istrazivanja, a njegov
poloZaj i horizontalne gabarite predvidjeti u uskladiti sa zate¢enim stanjem;

11.Parterno uredenje oko predmetnih objekata predvidjeti u skladu sa zate¢enim
stanjem na terenu i prethodno sprovedenim istraZivanjima uz ocuvanje
zatecenih elemenata podzida, ograda, kamenih stepenica, ferasa ispred
stambenih objekata i sl;

12. Na katastarskim parcelama broj 1898, 1906 i 1907 predvidjeti o€uvanje i obnovu
terasastoj uredenog terena, u skladu sa zateCenim stanjem i predhodno
sprovedenim istrazivanjima;

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada {(€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12244 od
05.08.2021. godine, dostavljenog 06.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
819/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeéih objekata na lokaciji koju ine kat.parc. 1898,
1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO Morinj, prema PUP-u
Opstine Kotor na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
| konstatuje sljedece:
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\'.'f’%as @Pnedmetna katastarska parcela, nalazi se u centralnom istoénom dijelu katastarske

opstine Morinj, u njegovom viso&ijem ruralnom dijelu i predstavija integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog pedrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Dio prostora u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom
zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja,
dok je drugi dio prepoznat kao obradiva imanja.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se dvojna stambena zgrada spratnosti P+1+Pk sa dva
prozora na centralnoj videnici (zgrada br. 2 na kat. parc. 1901 i zgrada br. 2 na kat.
parc. 1802), kao i dvije fizicki jedinstvene stambene zgrade (zgrada br. 1 na kat. parc.
1899, zgrada br. 3 na kat. parc. 1902 i zgrada br. 1 na kat. parc. 1901). Za stambene
zgrade: br. 1 na kat. parc. 1899, br. 3 na kat. parc. 1902 i br. 1 na kat. parc. 1901 se,
u skladu sa zate€enim stanjem na terenu, sa sigurno$éu moze potvrditi spratnost P+1,
a u odnosu na sacuvane elemente na sjeverozapadnoj fasadi moZe se pretpostaviti
da je izvorna spratnost bila P+1+Pk (3to je potrebno dodatno istraziti).Na katastarskim
parcelama br. 1802 i 1905, nalaze se i dva ruSevna, najvjerovatnije prizeman, objekta
za koje je takode potrebno sprovesti istrazivanja. Katastarske parcele br.1898, 1906 i
1907 su neizgradene, a najvjerovatnije je da se ispod gustog zapustenog rastinja
nalaze nekada terasasto uredena obradiva imanja;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguce je
predvidjeti rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedec¢e mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRAPENU
OBALU:

- Saduvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rje$enja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kulfurnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do ulvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirali sa najveéom
paZnjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih konzervatorskih studifja i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u stuajevima kada za fo postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sluCajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacéni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvaine
gradnje. Ove mjere mogu bilti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
malerijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili dielova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaéliti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudéja Kotora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
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! karakteristinim sistemom ponti i mandrada. Nisu dozvoljene promjene
""" naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih

uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

MJERE IV - KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU ISTORIJSKIH
NASELJA

- Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu |
unaprijedenje  poljoprivrede,  zaustavili dalji proces prenamjene
poljoprivrednog u gradevinsko zemijiste

- OcCuvatiiobnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regqulacije
vodotokova | sl.)

- Postojeée elemente graditeliskog naslieda (kuce, pomocne objekte, bunare)
u okviru ove zone oCuvatii obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i
uslovima

- Ocuvali vertikalnu strukturu pejzaZa, ocuvali siluetu i integritet zelenih padina
i golih stienovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih
vidijivih struktura raditi na osnovu prethodno izradenih i odobrenih Procjena
uticaja na bastinu ( HIA) i Studija vizuelnog uticaja.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovanc je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojeéih objekata na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1898, 1899, 1900,
1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 19086 i 1907 KO Morinj, prema PUP-u Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor
uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacéne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojeéih objekata na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1898, 1899,
1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO Morinj, prema PUP-u Opétine
Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica Koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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N 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih

dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zzalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahfjeva;

- u spise.
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Broj: Zal § Kotor: 20,42~ 2021

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-12244 od 01.12.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 6904 od 13.12.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekata, na lokaciji koju &ine kat.parc. 1898, 1899, 1900, 1901,
13902, 1903, 1904, 1905, 1906 | 1907 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju
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Za sada nema. uslova za prlkljucenje objekta na gradskl vodovodm sistem- Prlkljucenje postojedih i
p[amranlh objekata (te i predmetnog objekta) moéi ce’se ostvantl nakon _izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruéma it predaje na upr’avljanje i odrzavanje ovon Préduzecu.

Da bi objekat mogao biti pnkljucen na vodovodm SIstem kada bude :zgraden ‘kao [ da bi troskovi bili

manji, preporucme se da sé’ prOJektom predwdlsledeée 2L 4 \ (‘ n
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1. Za vodovodnl pnkljucak potrebno jedao > g objekat ima glavnl vodomjer sa.dv dva ventila-smjesten u Sahtu
sa Iaganlm metalnlm poklopcem na. gramc: parcele gdje prikljuéna cuev sa Javne_ﬁ\"ﬁsme prelazi na
privatnu parcelu \Prilikom ugradn jer vodomjera ne konstltl kugla ventile”. 1

2. Ukoliko lobjekat tma vise. stambenlh ifili poslovthedlmca, Za- svakujjedlnlcu postaviti poseban
vodomjer—na- pnstupacnom}njestu (kao npr-strujomijeri). Ukohko postoy hldrantska mreZa, za hju
predvidjeti paseban vodomjer u sahtu sa glavnlm vodomjerom "i\.

3. Glavni pro;ekat Vik-a koji se- dostavlja na'saglasn'ost ovom* Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku“$emu sa jasno"deflmsanlm pozucuama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog §ahta:~ '~ . iJ__ | Ii! _‘\rL. :_l v 0
4. Na prikljuéku, pnje vodomjera, potrebno Je ugradltl—zastltu od-.povratnog toka vode (nepovratni
ventil). B e o -H__ o
- /.__—"> AN
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5. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio preCista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)

PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika I separatora masti

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
Poslove i sacbraéaj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-2488 Kotor, 10.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva, komunalne poslove i saboradaj Opstine Kotor, na osnovy
€l. 114, 115 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore" br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br, 07371 0, 032/11, 047111, 048/15, 05216, 055/1 6, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
€l. 13. Odluke o organizaciji | na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/1 9), rjiedavajué¢i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Djurovié¢ Viadimir 23 gradnju objekta na kat par
1898,1899,1900,1901,1 902,1903,1904,1905,1906 i 1907 K.O. Morinj,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuiu  se  vodnj uslovi za izgradnju  objekata na kat par
1898,1899,1900,1901 ,1902,1903,1904,1905,1906 | 1907 K.O. Morin;j, koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 345 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginy hjihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom |okalitetu ne postoji kanalizacioni sistem,

Obrazloienje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2488 od 09.12.2021. godine
kojim traZ da se utvrde vodni uslovi za izgradnju  objekta na kat par
1898,1899,1900,1901 ,1902,1 503,1904,1905,1906 | 1907 K.O. Morinj sa ispunjenim uslovima iz
dispozitiva regenja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UPJ} 03-333/21-12244 od 01 .12.2021. godine,

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na iro racun br. §30-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ilj preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

@ir{VESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-2487 Kotor, 10.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahfjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata, na lokaciji koju ¢ini kat. parc.
1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1806 i 1907 KO Morinj, u obuhvatu
PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima Kkolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog sacbracéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjlumima namjene povr§ina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. §7pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti ficima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10.Vertikainu i horizontainu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Kkoji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje |li uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.
Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2487 od 09.12.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekata, na lokaciji koju €ini kat. parc.
1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906 i 1907 KO Morinj, u obuhvatu
PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-12244 od
01.12.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




