URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-14577

Datum, 18.11.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbi o 1zmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtjeva od strane ,,MONTERRA
CONSTRUCTION” d.o.0. Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju €ine
at.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veéi dio), kat.parc.872/1, kat.parc.873/1,
kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a op5tine|
Kotor (“Sl.list CG” br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,,MIONTERRA CONSTRUCTION”
d.o.o. Budva

POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veéi dio),
kat.parc.872/1, kat.parc.873/1, kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890

K.O.Glavati i nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.99-prepis K.O.Glavati, utvrdeno je da:
- kat.parc.870 vodi kao ,,neplodna zemlji§ta”, povrsine P=158 m?,

- kat.parc.870 vodi kao ,,njiva 1. klase”, povrsine P=840 m? .
Uvidom u List nepokretnosti br.169-prepis K.O.Glavati, utvrdenc je da:
- kat.parc.858 vodi kao ,,neplodna zemlji$ta”, povrSine P=290 m?,

- kat.parc.858 vodi kao ,,njiva 1. klase”, povrsine P=1481 m?,

- kat.parc.869 vodi kao ,,neplodna zemljidta”, povr§ine P=186 m?,

- kat.parc.869 vodi kao ,,njiva 1. klase”, povr§ine P=692 m? ,

- kat.parc.872/1 vodi kao ,,neplodna zemljista”, povr§ine P=658 m? ,
L kat.parc.873/2 vodi kao ,,njiva 1. klase”, povrSine P=3.057 m?,

. kat.parc.874/2 vodi kao ,,voénjak 1.klase”, povriine P=120 m2,

L kat.parc.889/1 vodi kao ,, neplodna zemlji§ta”, povréine P=189 m? ,







.. \{ kat.parc.890 vodi kao ,, nepledna zemljista”, povrsine P=180 m?,
2= | kat.parc.890 vodi kao ,,njiva 1. klase”, povriine P=1.930 m? .

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za industriju i proizvodnju su povr3ine koje su namijenjene razvoju privrede,
koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.
Na ovim povr§inama mogu se planirati:

. [1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladidta, stovarista, robno-distributivni centri;

2) servisne zone;

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladidta;

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7} objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativhe povrsine za njihove potrebe;
9) parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
ovog Plana, na naéin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

7.2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veci dio},
kat.parc.872/1, kat.parc.873/1, kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890
K.O.Glavati , ¢ija povr§ina iznosi: P=9.718 m2,

Lokacija se nalazi u cdmaku 1000+m.

Urbanisticki parametri za namjenu industruja i proizvodnja— IP su:
- indeks zauzetosti 0,5 : P=4.859 m?

- indeks izgradenosti 1,2 : P= 11.661,60 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova pavriina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, ti. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obragun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu hiti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
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objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti veca od
ajvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, mogudéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinaénim etazama.

C1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj
4/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko-tehniékim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se [okacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Praviiniku o nacéinu i sadrzZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.







Kordinate lokacije:

_ 13B8565678.30 4685328.18

. - H
16565779.06 4685458.44

26565780.24 4685455.65
36565768.05 4685442.50
46565794.64 4685428.54
£6565800.39 4685427.64
66565750.07 4685404.66
76565747.32 4685398.56
86565741,06 4685370.36
96565734.72 4685369.60

106565723.37 4685352.12

116565718.82 4685345.12

126565681.48 4685330.08

146565674.40 468533620

156565667 .82 4685340.97
16 6565667.00 4685351.67

17 6565657 8D 4685370.23
18 6565653.56 4695376.46
19 6565646.94 4685380.95
20 6565644,00 4685395,07
21 6565641.59 4685300.87
22 §565643.54 4685400.06
33 6565649.24 4685404.30
24 £565673.61 4685417.23
25 6565683.30 468542268
26 5565686.80 4685423.70
27 6565683.01 4685435.80
28 6565728.70 4685454.71
29 6565734.96 468543852







Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

\Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL

)l koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineéi na taj nacin

onu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan
. -lili viSe objekata.

radevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

raficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
ie 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMH A grnde ns! En 0 [ dolinies
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u|
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
éine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicyl
gradevinskog zemljita. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju za&tite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,89/09




\ - | U ciliu zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
T°JJ °. lnormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90).
- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naédin sa krutim tavanicama, beZ
./mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

i 32/11).

seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene)
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnhovna prateéa podloga vazedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI ]I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
IAktivhosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojedéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
LJugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunaine buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata,
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéeSée su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se postuju osnovna
pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjieSenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mjere | - autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom
parcelacijom

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- O&uvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
I Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta







L

imanja kao kljucne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.
- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine

Jpodzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale
- i, = Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
” ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za
pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsi¢e se na osnovu
konzervatorskih uslova,

Mjere V - privredno-usluzna zona

- OCuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata progus¢avanjem ve¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

F-ra74

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za lokaciji koju &éine kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veci dio),
kat.parc.872/1, kat.parc.873/1, kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati,_
br.UP/I -05-852/2021-3 od 15.11.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2-podrucie uslovne gradnje-moguca izgradnjaobjekata sa

ograniéenjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju).




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine-rijeke

i bujicni tokovi ,neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda kako ne bi doslo do
plavljenja okolnog terena.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa pfanom energetske infrastrukture,vaze¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukiure potrebno
je poStovati regulative,standard i normative.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda
(dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u
skladu sa Pravilikom o tehnickim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV ("SI. list SRJ" br.18/92).

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu,

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée saobréajnice -nekategorisani put,
kat.parc.879/1 K.O.Glavati, uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:/f www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehniéke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara necphodna je izrada Elaborata zastite od pozZara sa izvjestajem o
tehniCkoj kontroli istog shodno £1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije§anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava




ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

\iSto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
jerovatnoée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistitke parcele

ID - industruja i proizvodnja

( kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veci dio),
kat.parc.872/1, kat.parc.873/1, kat.parc.874/2,
kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati )

Maksimalna visinska kota objekta

Povrsina urbanisti¢ke parcele 9.718 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5
Maksimalni indeks izgradenosti 1,2
Bruto gradevinska povrsina 11.661,60 m?
objekta {(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata /

max 12

Paramefri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pmy);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu

sa vazedéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
nroporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti naéela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
alemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.







Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenjg
erena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti ras¢iScavanje i nivelaciju
erena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
atim uslovima,;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju
bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
a predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razliitim namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivljaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno3éu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu
bilnih padavina (ki$e) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisterne neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rveca i ve¢u pokrivenost krova zelenim povrdinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
ubine supstrata i koriséenih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji

obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima

planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
bjekata.

Potrebno je saginiti analizu potreba za energijom svih

potroSaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih

mogucénosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u

oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za

racionalno kori§cenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
fikasnost | odrzivost objekata sadrze
spekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i

materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,

obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
acobracaja i dr., kao i drugim csobinama planiranih

lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi

na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople







vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste]
odgovomih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time [ zastite Zivotne sredine, ¢g
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotng
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kudi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zrafenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasit]
potencijal koriS§¢enja energije direktnog sunéevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodne je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slikyj
okruZenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora,
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih |
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koris¢enje sunceve energije —
za grijanje |1 osvjefliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno jej
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine trebg
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverno]
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Praviinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka|
lieti (kada je Sunce viscko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima




- Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PolozZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementma za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom optereéenju na osnovnu konskirukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara. K\oristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svijetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarmim plogicama umjesto da se na postojece)
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje]
stakala automaobila, za topljienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih pledica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je ¢injenica da je to ekoloski prihvatijiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za Koris¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
clektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR p

Broj: 106-919-7803/2021

Datum: 14.09.2021.

KO: GLAVATI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14577, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 99 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Flan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbroj| ,o2be | Skica |Datum upisa| e | koént broj Osnov sticanja Kiasa | Povisinam?|  Prihod
870 3 08/04/2013 Neplodna zemljitta 158 0.00
6 VISE OSNOVaA
870 3 08/04/2013 Njiva . Klnse 40 1285
] VISE OSNOVA
Ukupno 998 12.85

Podaci o vlasniku iIi nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002689618 MONTERRA CONSTRUCTION DOO Svojina o
POLUDSTRVO ZAVALA.ZGRADA HARMONIAPFAH 148 Budva

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj zl;ll:gil:]e PD l}fr‘l?' NaZin koriséenja \If)rail}gl’nncuu%is:a Opis prava

Hipoteka,

19/11/2014 I REDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM

] OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG

870 1 Nijiva 1. Klase PQVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA QOSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ

13:26 BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE XOD

NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

Hipoteka
19/11/2014 I KEDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
) OTPFLATE DO 3],08.2022, GOD. HIPOTEKARNOG
870 1 Neplodna zemljista PQVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
13:26 BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIE DALIBORA 1Z BUDVE

0N | g stene s optereten pomeariioG
870 2 Nijiva 1. klasc POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:26 PODGORICA

1201 B Do ecenia. HIPOTEKARNGG
870 2 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:26 PODGORICA

Hipoteka
UBIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
29/10/2020 OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOJI
870 4 Niiva 1. ki SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST

Jiva 1. klasc HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
1344 - PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ

74172020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD

NOTARA VUKCEVIC SLAVKE [Z BUDVE

1/2

Datum i vrijeme: 14.09.2021, 15:49:36







tl/
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . o Datum upisa .
j Podbroj aprate | FD broj Natin kori¥¢enja Veijeme uI;ﬂsa Opis prava
Hipoteka
UBIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
P00 | OTELATE KREDITA (1ZNOS 1995151 00 EURA) Ko
§70 4 Neplodna zemljista HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
13:44 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
s 741/2020 OD 19.10,2020. GOD OVIERENE KOD
E NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE
= .
N 10, Zabrana otudenja i opteredenja
o . 29/1072020 NEPOKRETNOST! I DAVANJA U ZAKUP BEZ
870 M= 5 Neplodna zemljidta PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOQG
. 13:45 POVJERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ,
e : 741/2020 OD 19.10.2020. GOD
Zabrana otudenja i optercéenja
. 29/1012020 NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
870 5 Nijiva 1. klasc PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
13:45 74172020 OD 19.10.2020. GOD
. 29/10/2020 ZabiljeZba postupka
870 6 Neplodna zemljidta PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIJE BEZ
13:46 ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD
" 2971072020 ZabiljeZba postupka
870 6 Nijiva 1. klase PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
1946 ODLAGANIJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

Naplata takse je oslobodena na osnmovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SlL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 14,09.2021. 15:48:37

Z4_ Natelnik: —O

&OLQ"O\/W} qu

ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7802/2021
Datum: 14.09.2021.
KO: GLAVATI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14577, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 169 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan Potes ili Nafin koriiéenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj Zg;g-he Skica | Datum upisa) ..o i?n‘:znlilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Pritiod
856 3 08/04/2013 [SLANAC Neplodna zemljifa 218 0.00
6 VISE OSNOVA
857 1 3 08/04/2013 [SLANAC Vocak I Klase 968 40.66
6 VISE OSNOVA
857 2 3 08/04/2013 [SLANAC Njiva T. Klase 1317 20.15
6 VISE OSNOVA
858 3 08/04/2013 [SLANAC Neplodna zemlji3ta 290 . 000
6 VISE OSNOVA
858 3 08/04/2013 [SLANAC Njva I. Klase 481 22.66
6 VISE OSNOVA
369 3 08/04/2013 [SLANAC Neplodna zemljifta 186 000
6 VISE OSNOVA
869 3 08/04/2013 [SLANAC Njva 1. Klase 692 1059
6 VISE OSNOVA
872 1 3 29/03/2021 [SLANAC Nepledna zemljifta 658 0.00
321 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA )
873 1 3 1071272014 [SLANAC Npva T. Klase 3057 46.77
6 VISE OSNOVA
874 2 3 10/12/2014 |SLANAC Voenjak 1. Klase 120 504
6 VISE OSNOVA
889 I 3 29/03/2021 [SLANAC Neplodna zemljitta 189 0.00
321 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
890 3 08/04/2013 [SLANAC Neplodna zem[ji¥ta 180 000
6 VISE OSNOVA
390 3 08/04/2013 [SLANAC giva . klase 1930 20.53
6 VISE OSNOVA
891 3 08/04/2013 [KOLOVRAT Vocmak 1. Klase 1672 70.22
6 VISE OSNOVA
892 3 08/04/2013 [KOLOVRAT Neplodna zemlji¥ta 289 0.00
6 VISE OSNQVA
893 3 08/04/2013 [KOLOVRAT Neplodna zemljifta 172 000
6 VISE OSNOVA
894 3 08/04/2013 [KOLOVRAT Njiva [ Klase 1597 24.43
6 VISE QSNOVA
Ukupne 15616 . 270.05

Podac1 o vlasniku ilf nosiocu

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
000002689618 MONTERRA CONSTRUCTION DOO Svajina 11
POLUOSTRVO ZAVALA ZGRADA HARMONIJA P.FAH 148 Budva

Datum i vrijeme:  14.09.2021. 15:47:33 179
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni
rol odbroj zgrade PD broj

Natin korif¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

856 1

Neplodna zemljista

19/11/2014

13:33

Hipoteka

I IEEDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD., OVIERENE KQD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

856 &

Neplodna zemljidta

19/11/2014

13:34

Zabrana oludenja i of teneferga
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEXARNOG
POVIERIQCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

856 4

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:46

Hipoteka

Ul-j‘)l% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOJI
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIGCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNQVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

856 5

Ncplodna zemljidta

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i opterecenja

NEPOKRETNOSTI | DAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNGSTI HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

856 6

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:49

Zabiljeiba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 15.10.2020. GOD

857 1 1

Voénjak 1. klase

19/11/2014

13:33

Hipoteka

I lflg.DA U IZNOSU 0D 1.995.131,00 EURA §A ROKOM
CTPLATE DO 31.08.2022, GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD, OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

857 1 2

Voénjak 1. klase

19/11/2014

13:34

Zabrana otudenja i o lereéerga
BEZ PISMI SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

857 1 4

Yocénjak 1. klase

29/10/2020

13:46

Hipoteka

U[Ei% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOJI
SADA GLASI DO 31,12,2023. GOD U KOQRIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD OVJERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

857 1 5

Voénjak 1. Klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenija i opteredenja

NEPOKRETNOSTI | DAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

857 1 6

Voénjak 1. klase

29/10/2020

13:49

Zabiljezba postupka
PRIS']PANAK NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJIA UZZ 741/2020 QD 19.13.2020. GOD

857 2 1

Njiva 1. klase

19/11/2014

13:33

Hipateka

I I-{)IGEDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALQ! 1ZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. QVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

857 2 2

Njfiva 1. klasc

19/11/2014

13:34

Zabrana otudenja i o tereéelga

BEZ PISMENE SAGLASNGSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

857 2 4

Njiva 1, klase

29/10/2020

13:46

Hipoteka

Ulfl% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1,995.131,00 EURA) KOJI
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
74172020 OD 19,10.2020, GOD QVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

857 2 5

Njiva 1. klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i opterecenja

NEPOKRETNOSTI DAVA]NJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

‘Datum i vrijeme: 14.09.2021. 15:47:33
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbrej| Broj Redni
rol odbroj zgrade PD broj

Natin korif¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

857 2

<Y
—
>

Njiva 1. klasc

29/10/2020

13:49

Zabilje2ba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA UZZ 74172020 OD 19.102020. GOD

N
O
45

1]

N

858 LoD

N\ e

Njiva 1. klasc

19/11/2014

13:33

Hipoteka

I leDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA I1Z BUDVE

858 1

Neplodna zemljista

19/11/2014

13:33

Hipoteka

1 IEDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIQOCA HYPO ALPE-ADRIA Bﬁﬂ( AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

858 2

Njiva 1. klasc

19/11/2014

13:34

Zabrana otudenja i o leméeaga

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPQ ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

858 2

Neplodna zemljista

19/11/2014

13:34

Zabrana otudenia i o tereéelaa

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

858 4

Njiva 1, klasc

29/10/2020

13:46

Hipoteka

UIE}% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KCII
SADA GLASI DO 31,12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
74172020 OD 19.10.2020, GOD OVJERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

858 4

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:46

Hipoteka

UlflS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (1ZNOS 1.995.131,00 EURA) KOII
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
741/2020 QD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

858 5

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i of wméen%

NEPOKRETNOSTI | DAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA ADDIKQ BANKE AD PODGORICA UZZ
74172020 QD 19.10.2020. GOD

858 5

Njiva 1. klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i opterecenja

NEPOKRETNOSTI | DAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEK ARNQG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD

858 6

Nepledna zemljista

25/10/2020

13:49

Z'xbgjlgiba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNQ IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

858 6

Njiva 1. klase

2971012020

13:49

ZabiljFZba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNQ IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

869 [

Njiva 1. klase

19/11/2014

13:33

Pﬁ]?oteka

1 REDA U IZNOSU OD 1.995.13]1,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31,10.2014. GOD. QVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

869 1

Neplodna zemljidta

19/11/2014

13:33

Hipoteka

I IIE.DA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNQG
POVJERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALGZNE [ZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

869 2

Njiva 1. klase

19/11/2014

13:34

Zabrana otudenija 1 of Lcnec‘elga
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

Datum i vrijeme: 14.08.2021. 15:47:33
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj
TOJ odbroj zgrade PD

Redni
broj

Nadin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme uvpisa

Opis prava

869

Neplodna zemljista

197112014

13:34

Zabrana otedenja i opterecenja

BEZ PISMEN] A&LASNdSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

869 \"\\Q

Njiva 1. klase

29/10/2020

13:46

Hipoteka

UlflS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOII
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNQG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ
T41/2020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

869

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:46

Hipoteka

U]ﬂ% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOII
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIQOCA ADDIKG BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
7412020 CD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

869

Neplodna zemljista

297102020

13:48

Zabrana otudenja i opteredenja

NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
7412020 OD 19.10.2020. GOD

869

Njiva 1. klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i opleredenja

NEPOKRETNOSTI 1 DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

869

Neplodna zemljifta

29/10/2020

13:49

Z‘Jbiljrc‘.’!ba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNQ IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

869

Njiva 1. klasc

29/10/2020

13:49

ZabiljeZba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD [9.10.2020. GOD

872 1

Neplodna zemljista

10/12/2014

9:16

Hipoteka

1 I@DA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ,
BR. 746/2014 QD 31.10.2014. GOD, OVIJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 17 BUDVE

872 1

Neplodna zemlji3ta

107122014

9:16

Zabrana otudenija i o :eméeran
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

872 1

Neplodna zemlji3ta

25/10/2020

13:46

Hipoteka

U&% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KO
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJIAVE UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD OVJERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z RUDVE

872 1

Nepledra zemljista

29/10/2020

13:48

Zabrana ctudenja i opteredenja

NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNGG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD

872 1

Neplodna zcmlji¥ta

25/10/2020

13:49

ZabiljeZba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

873 l

Njiva 1. klase

107122014

9:17

Hipoteka

I REDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31,10.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

873 1

Njiva 1. klase

10/12/2014

%17

Zabrana otudenja i o teméergn

BEZ PISM SAGLASNOSTI HIPQTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

Datum i vrijeme: 14.09.2021. 15:47:33
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Broj Podbroj

zZgrade

Braoj BD I}’er(i?i

Natin korigéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

873 1

o\
fo
-

N
=

Njiva 1, klasc

29/10/2020

13:46

Hipoieka

Uﬁ% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (IZNOS 1.995.131,00 EURA) KOQJI
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIQOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALQZNE IZJAVE UZZ
74142020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z RUDVE

873 1

e
i *

=

Njiva 1. klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i o teméexj:g

NEPOKRETNQSTI [ DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA ADDIKQ BANKE AD PODGORICA UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD

873 |

Njiva 1. klase

2971072020

13:49

Zabiljlg.iba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNOQ IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

874 2

Voénjak 1. klase

1071212014

9:18

Hipoteka

I lngA U IZNOSU GD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO: IZJAVE UZZ,
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

874 2

Voénjak 1. klase

10/12/2014

9:18

Zabrana otudenja i optereéenja

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

874 2

Vocénjak 1. klasc

29/10/2020

13:46

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA {IZNOS 1.995.131,00 EURA) KON
SADA GLASI DO 31.12,2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
741/2020 OD 19.10.2020, GOD OVIERENE KQD
NOTARA VUKCEVIC SLLAVKE IZ BUDVE

874 2

Voénjak 1. klase

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenja i o teleéegjg

NEPOKRETNOSTI [ DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

874 2

Voénjak 1. klase

29/10/2020

13:49

Zahilie2ba postupka
PRIS’]FANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA UZZ 741/2020 OD (9.10.2020, GOD

389 1

Neplodna zemlji¥ta

10/12/2014

917

Hipoteka

I I{EDA U IZNOSU GD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31,08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGCRICA A NA OSNOVU ZALG IZJIAVE UZZ
BR. 746/2014 O 31@0.2014. GOD. QVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

889 1

Neplodna zemilji%ta

10/12/2014

9:17

Zabrana otudenja i o ten:éelga

BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOQG
POVJERIOCA HYPOQ ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA

889 1

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:46

Hipoteka

UIPI% ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMJENE ROKA
OTPLATE KREDITA (1ZNOS 1.995.131,00 EURA) KOII
SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD OVJERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

389 1

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:48

Zabrana otudenija i oFteméenda:'

NEPOKRETNOSTI [ DAVANIA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
741/2020 OD 19.10.2020. GOD

839 1

Neplodna zemljista

29/10/2020

13:49

ZabiljeZba postupka
PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA UZZ 74172020 OD 19.10.2020. GOD

890

Njiva 1. klase

19/11/2014

13:33

Hipoteka

I lngA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08,2022. GOD. HIPOTEKARNOG
PQVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO, 1ZJAVE UZZ
BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

Datum i vrijeme:

14.09.2021. 15:47:33
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj) Brel | pp | Nedni Natin koriséenja e upis Opis prava

Hipcieka
19/11/2014 1 KEDA U IZNOSU OD 1995.131,00 EURA SA ROKOM
] OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
890 1 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
. PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
2 13:33 BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE KOD
e NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 12 BUDVE

<
2
A WIS | Bt s R o anaos
890 _/ 2 Njiva 1. klase POVJERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
12:34 PODGORICA

1972014 %"E"z'.a 3?5%‘1'?13".33? E{cséﬁ’g%'n HIPQTEKARNOG
390 2 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:34 PODGORICA

Hipoteka
UPIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
29/10/2020 OTPLATE KREDITA (IZNOS 1,995.131,00 EURA) KOJI
200 4 Niiva 1. Klas SADA GLASI DO 31.12.2023. GOD U KORIST

Jiva L. Klase HIPOTEKARNOG POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD
13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ

74172020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD

NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

Hipoteka

UBIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA

P | R e RS o

390 4 Neplodna zemljista HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD

13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD

NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

29/10/2020 Zabrana otudenja i o wm&“jﬁ

. NEPOKRETNQSTI | DAVANJA U ZAKUP BEZ

890 5 Neplodna zemljista PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ

13:48 7412020 OD 19.10.2020. GOD

Zabrana otudenja i aptereéenja
29/10/2020 NEPOKRETNOSTI DAVAJNJA U ZAKUP BEZ

890 5 Njiva 1. kiase PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKQ BANKE AD PODGORICA UZZ
13:48 74172020 OD 19.10.2020. GOD
29/10/2020

. ZabiljeZba postupka
890 6 Neplodna zemlji¥ta PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
13:49 ODLAGANIJA UZZ 74172020 OD 19.10.2020. GOD

29/10/2020 -

ZabiljeZba postupka
890 6 Njiva 1. klase PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJIE BEZ
13:40 ODLAGANIA UZZ 74172020 OD 19.10.2020. GOD

Hipoteka
19/11/2014 I REDA U IZNOSU QD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
891 1 Voénjak 1. klase POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
13:33 BR. 74612014 OD 31.10.2014. GOD, OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

il e cplereenfa HIPGTEKARNOG
891 2 Vocnjak 1, klase POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:34 PODGORICA

Hipoteka

UBIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
|
| 891 4 Voénjak 1. klase HIPOTEKARNGG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
| 13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
| 74172020 OD 19.10.2020. GOD OVJERENE KOD

| NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE
|

29/10/2020 Zabrana otudenja i oFtereéenjn
] NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
891 5 Yocujak 1. Kase PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
‘ POVIERIQCA ADDIKQ BANKE AD PODGORICA UZZ
| 13:48 74172020 ©OD 19.10.2020. GOD

25/10/2020 -

ZabiljeZba postupka
891 6 Voénjak 1. klase PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
13:49 ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

Datum i vrijeme: 14.09.2021. 15:47:33 6/9







Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj nglr-g}li e | PD Igi%" Nadin koriféenja ‘lr)l_‘:;gélnc ‘:}Ef:n Opls prava
\ Hwotckn
gy 19/11/2014 I REDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
3 ] OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIFOTEKARNOG
892 3b 1 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
A PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
54 13:33 BR. 746/2014 OP 31,10.2014. GOD. OVIERENE KOD
I NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE
IR 4
= IOI0I4 | B et gty s
. A
892 2 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
12:34 PODGORICA
Hipoteka
UHIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
DI | CTEAE KRR (288 LS LI S K
892 4 Neplodna zemljista HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD
13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
74172020 OD 19.10.2020, GOD OVJERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE
Zabrana otudenija i optereéenja
. 2971072020 NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
892 S5 Neplodna zemljidta PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
13:48 74172020 OD 19.10.2020. GOD
. 2971012020 Zabilie2ba postupka
892 6 Neplodna zemljizta PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
13:40 ODLAGANIA UZZ 741/2020 OD 19.10:2020, GOD

Hipoteka
19/11/2014 L REDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2022. GOD. HIPOTEKARNOG
893 1 Neplodna zemljista POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
13:33 BR. 746/2014 OD 31.10.2014. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

WO | b steniof operséetn e e Ao
893 2 Neplodna zemljidta POVIERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:34 PODGORICA

Hipoteka

UPIS ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA

IIOR00 | OTRLATE RREDITA (ZNOS'1,995.L31.00 EURA) KO

893 4 Neplodna zemljista HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD

13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
74172020 OD 19.10.2020. GOD OVJERENE KOD

NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

29/10/2020 Zabrana otudenja i optereéenjn

. NEPOKRETNOSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ

893 5 Neplodna zemljitta PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD PODGORICA UZZ
13:48 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

29/10/2020 -

. Z’jbﬂ]riba postupka
893 6 Neplodna zemljista PRISTANAK NA NEPOSREDNQ IZVRSENJE BEZ
13:49 ODLAGANIA UZZ 74172020 OD 19.10.2020. GOD

Hipoteka

19/11/2014 I REDA U IZNOSU OD 1.995.131,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE DO 31.08.2622. GOD. HIPOTEKARNOG

894 1 Njiva 1, klase POVIERIOCA HYPOQ ALPE-ADRIA BENK AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
13:33 BR. 7462014 OD 31.10.2014. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE

izl %%’zm 3?533"5"13“.:'530 E&cﬁ'ggn HIPOTEKARNOG
894 2 Njiva 1. klase POVJERIOCA HYPO ALPE-ADRIA BANK AD
13:34 PODGORICA
Hipoteka

1S ANEKSA HIPOTEKE RADI PROMIENE ROKA
29/10/2020 OTPLATE KREDITA (IZNGS 1.995.131,00 EURA) KOJI

\ 894 4 Niiva 1. klas SADA GLASI DO 31.12,2023. GOD U KORIST

| Jiva 1, Kiase HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ADDIKO BANKE AD

i 13:46 PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ

‘ 74172020 QD 19.10.2020. GOD OVIERENE KOD

‘ NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

29/10/2020 Zabrana otudenja i opteredenja
. NEPOKRETNCSTI | DAVANIA U ZAKUP BEZ
894 5 Njiva 1. klase PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA ADDIKQ BANKE AD PODGORICA UZZ
13:48 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

Datum i vrijeme: 14.09.2021. 15:47:33 79







Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj] Broj pp | Redni Datum upisa

2grade broj Natin koriSéenja Vrijeme uplsa Opis prava
. 29/1012020 Zabilje?ba postupkn
894 6 Njiva 1. klase PRISJI‘ANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
13:49 ODLAGANJA UZZ 741/2020 OD 19.10.2020. GOD

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/./')

Peorn_ Nagelnik: -«

latont & Dkbjréfﬁcl

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 14.00.2021. 15:47:34 819







SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Z;
Br“m%atf:g}" g:)da Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
' IGOR PELJUCHNO ZA |ZA Ul@NJIZl}U NA OSN%VEII‘ Sl:J‘J[;)v\SIIC(OG
87271 106-2-919-412/1-2021 | 16032021 13:02 MONTERRA IEREAST%NSQ‘J}IF%%?E 8%9.’9 xa AT,
o2 | TGOR PELUCHG ZA |7 TR T OgroTy SIS
889/1 106-2-919-412/1-2021 | 16.03.2021 13:02 MONTERRA ggﬁﬁswa Yo, '§721}4_ S50 R FAT-

Datum i vrijeme:

14.00.2021. 15:47:34



- CRNA GORA M ! Katastarska opitiina: GLAVATI
i" UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | BN | Bm]. lista nepokrelnosti:

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR - I Broj plana: 3 i i )

Broj: 917-10A-2246:21 . . ¥ Parccle: BR9, BT, K36, 85711, B3712, 838, 87211

Datum: 1640.2021.

KT3/1, 87412, BRY/1, 8}, BY1, 892

KOPIJA PLANA 893, 894, ¥54, K55
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Primljeno; Q2 A~ 2024 1
OrganizacionaJedinstvent Redibroj [Prilog  [Vrifednost
jediniea | klasifikacioni zaak :

o%~33@7—%9ﬁ
Crna Gora ' Advesa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

Podrué¢na jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

-

|

Br: UP/I-05-852/2021-3 15. novembar 2021.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14577 od 22.10.
2021. godine, dostavljenog 26.10. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
852/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
¢ine kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veéi dio), kat.parc.872/1, kat.parc.873/1,
kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno
¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,SLlist Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata namjene — industrija i
proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veci
dio), kat.parc.872/1, kat.parc.873/1, kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890
K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja ambijentalnih,
istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele
i karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti
od magistralne sacbracajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno
naruSavanje prostora, narocito u pogledu njegove visine i maksimaino ga
integrisati u odnosu na okolinu. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete
izgradnje, veé optimalne zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i
oblikom parcele;

3. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika. Formu objekta prilagoditi poslovnoj zoni, industrija-razvojna privreda;

4. U zavrSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

5. Oc&uvati postojecCu topografiju terena, a radi vizuelne sanacije i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora na svim slobodnim povrginama



predmetne parcele, narogito uz dio parcele orjentisan prema magistrali,
predvidjeti formiranje koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikkom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu é&lana 103 stav 9
Zakona o zaétit kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnii objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14577 od 22.10.
2021. godine, dostavijenog 26.10. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
852/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
¢ine kat.parc.869 kat.parc.870, kat.parc.858(veci dio), kat.parc.872/1, kat.parc.873/1,
kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opétine
Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sliedede:

Predmetna lokacija nalazi se u isto¢nom dijelu katastarske opstine Glavati u
neposrednoj blizini magistralnog puta i predstavljaju integralni dio zasticene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor
prepoznat kao Autentiéne ruralne cjeline. Navedeni prostor je u predhodnih nekoliko
godina znatno izgraden objektima razliGitih gabarita i arhitektonskih izraza, sa
dominantnom arhitekturom objekata namjenjenih za proizvodnju.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE |- AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

Shodno zate€enoj situaciji na terenu, za predmetnu lokaciju odgovaraju sljedece
mjere, koje su takode predvidene uz samu lokaciju,

»MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva;




- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
. nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice,

- Izgradnja novih objekata mogucéa je poguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojecu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno poStovali naslijedeno mjerifo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interprelirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametijive boje*

Uzimajucéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehniki uslovi za
izgradnju objekata namjene - industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ine
kat.parc.869,kat.parc.870, kat.parc.858(veéi dio), kat.parc.872/1, kat.parc.873/1,
kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opStine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene
uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ine
kat.parc.869 kat.parc.870, kat.parc.858(veéi dio), kat.parc.872/1, Kkat.parc.873/1,
kat.parc.874/2, kat.parc.889/1 i kat.parc.890 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave,
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor; Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14577 od 01.11.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 6639 od 01.12.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekata namjene-industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ine kat.parc. 869, 870,
858, 872/1, 873/1, 874/2, 8839/1, 890 KO Glavati, U obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20),

izdaju se: et K‘J\ jx
AN UL L/\j 3

L \‘ \'J
LMY ) PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI 1 f ,"'
—r o T e —— e EC N
£~ \ T /""\s \ L N T ‘s
VODOVOD: 1 - N\ W N ‘\

Za sada nema uslova za’ prlkljucenje objekta na- grad§k1 vodovodnl S|stem ~Pr:kljucenje postojedih i
plamramh objekata (te i predmetnog objekta) maci éelse ostvarlt: nakon _izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema i preda\je na uprfavljanje i odrzavanjeﬂovom Preduzedu.
Da bi objekat mogao bltl pnkljucen ha vodovodm 5|ste;n kada budeﬁu_zgraden ‘kao ! da bi troskovi bili
maniji, preporucwe se da se° prolsktom Predv1d| sledg’ce/;’: f/‘” /—a
ST TR W G e

1. Za vodovodnl pnkljucak potrebno_je das objekat ima glavm vodom]er.sa dva ventila-smjesten u $ahtu
sa laganlm metalnlm poklopcem na: gramc: parce[e gcﬂg\prlkljucgigjev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu. \Pnllkom ugradnje vodomjera r|1e kOI‘\IStItI kugla ventile

2. Ukoliko fobjekat ima, wse—stambenlh |/|I| poslovmhue]dlmca, za: svaku/Jeldlnl?u\postawtl poseban
vodomjer-na“ pnstupacnom mjestu (kao npr-strujomjeri). Ukohko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidijeti: poseban vodom;er u-Sahtu sa. gl‘avmm vodomjerom \\\

3. Glavni pro;ekat VlK-a\kop se’ "dostavlja narsaglasnost ovom‘Preduzecu mora da sadrii detaljnu

o
izometrijsku*Semu sa jasno- defmlsanlm pozncuama svih VOdOITUEI‘afI precnicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog sahta"* ‘x. __i/ i \ \/” '
4. Na prikljucku, prije vodomjera potrebno je_ugraditi-zastitu- ‘od-povratnog toka vode (nepovratni
ventil). J - -,\-\_&____ //’ o)

fas Lr - r""‘ ) E Q J \\_; \>
KANALIZACLA

5. Na ovom podrutju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio prefista€ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
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poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB} 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za slu¢aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Prajektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
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Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 5

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2447 Kotor, 03.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Siuzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rje§avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Montera Construction DOO za gradnju objekta na kat par
869,870,858,872/1,873/1,874/2,889/1,890 K.O. Glavati,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 869, 870, 858, 872/1, 873/1, 874/2,
889/1, 890 K.O. Glavati koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginu njihoveg ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:8I. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13). Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarfjatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2447 od 02.12.2021. godine
kojim trazi da se utwrde vodni uslovi za izgradnju  objekta na kat par
869.870,858,87211,873!1,874!2.839!1,890 K.O. Glavati sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva
redenja,

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-14577 od 18.11.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je *alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO $LUZBENO LICE

.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317
Crna'Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www . kotor.me

UP/l Br: 1606-341/21-2438 Kotor, 06.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
¢ine kat. parc. 869, kat. parc 870, kat. parc 858 (veci dio), kat. parc. 872/1, kat. parc.
87311, kat. parc. 874/2, kat. parc. 889/1 i kat. parc. 890 KO Glavati, u zahvatu PUP-a
opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu,

Kolske ulaze/izlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namijene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);




9.

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm};
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

L

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec¢im Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobraéajnicu (grafigki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne |
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2438 od 02.12.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
&ine kat. parc. 869, kat. parc 870, kat. parc 858 (veéi dio), kat. parc. 872/1, kat. parc.
873/1, kat. parc. 874/2, kat. parc. 889/1 i kat. parc. 890 KO Glavati, u zahvatu PUP-a
opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistidko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-14577 od
18.11.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




