OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1 03-333/21-13720
Kotor16.12.2021. g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i .izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
o | 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova)
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 76/21) i podnijetog zahtjeva od straneJP Morsko dobro
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
Za_rekonstrukcija ponte(gradenje novog  objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
4 objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistitkoj parceliflokaciji, koju &ini
katastarska/e parcela/ 518, KO Risan | preko puta kat par 524, 525/1, 526, 527 KO
Risan, u zahvatu PPPN za obalno podrucje (“Sl.list CG” —br 56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Morsko dobro
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Kat par 518 KO Risan u Listu nepokretnosti ozna&ena kao neplodno zemljite
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Ponta
7.2. | Pravila parcelacije
kat par 518 KO Risan preko puta kat par 524, 525/1, 526, 527 KO Risan,a po planu u
postojecim gabritima
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA







¢+ Prefha karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

=

9

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE
Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/I-05-880/2021-3 od 10.12.2021 g izdati od
strane Uprave zazastitu kulturnih dobara.

Sacuvati prirodne karakteristike i tradicionalni na¢in uredenja obale( ponte, mandrake, idr ,
i nikako ne planirati nova proSirenja plaza i obale koja bi nasipanjem i drastiénim
konstrukcijama promjenila usitnjeni i minuciozni karakter obalnih pristanista i sklonista za
brodice.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setali$ta, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Ponta se priklju¢uje na saobracajnicu prema Planu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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'P’OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele kat par 518 KO Risan
. o Prema konzervatorskim uslovima
Povrsina urbanisticke parcele
Maksimalni indeks zauzetosti Uredenje terena u postoje¢im gabaritima ponte.
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina
objekata {(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta
Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRAPBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
S? OSTALNA SAV ETNI SAMOST&:N#SAVJETNICA |
D QFE\Mé@o}(a d |- TijanaCadenovicadip prav
h
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
C\ ‘

potpis oviagéenog sluzbenog lica




25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih
NAPOMENA

Investitor je u obavezi da prije izrade projektne dokumentacije rijesi imovinsko pravne odnose
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DPRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7498/2021
Datum:  06.09.202].
KQO: RISAN 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" by. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115, 037/17 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-13720, KOTOR .
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 651 - IZVOD

Podaci o parcelama
| B Plan ili Naéin kori%enja Bon, , i
Broj Podbroj zg:g'tiie Skica | Datum upisaf . f‘f:ﬁ%ﬁi'bmj Osnov sticanja Kasa | Povedina m¥  pripoq
518 5 HALA Prredno neplodno Zemljitte 1198 0.00)
200 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 1198 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¥nl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto Prava Obim prava
0000002010658 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 111
PODGORICA Podgorica
0000002010666 CRNA GORA [Svojina I/1
PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima j ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni : : Datum upisa .
roj ro} zgra'(lie PD broj Natin Kori§éenja Vrljeme uI;Jisa Opis prava

518 6 Prirodno neplodno zemljiste Morsko dobro

0:0

Lem Nadelnik: —e\_
labontd )\JOJ(“{SO,

Datum i vrijeme: 06.08,2021. 12:01:43




Katastarska opstiina; RISAN | —’

Broj lista nepokretnost:
Broj plana: 5
Parcele: 524, 52511, 526, 527,518

: CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-21 5021
Datum: D8.0v.2021.
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradia:




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Starj Grad,

vae . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zatitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

Podrucna jedinica Kotor

Broj: (P |i- o5~ 48022 U~ 73 10.12.2021.godine
Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor, broj 03-333/21-13720 od
28.10.2021. godine, zaveden kod 0vog organa pod brojem UP/I-05-880/2021 od
29.10.2021. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju ponte na
kat.parc. 518 KO Risan, Opstina Kotor, saglasno &lanu 102 stav2 4 EhQ1 stav 2
Zakona o zastiti kuiturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 491 0:40/ 3o 482

te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku. (,Sl.list Crne Gore* br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi Uit Ramaa [0 e mg\ Viijedzost

|

S

R Xasifikacioni znak

RJEéENJEEﬂ 233 [ (15320

|

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju ponte na kat.parc. 518 KO
Risan, Opstina Kotor

1. Saduvati dispoziciju ponti, zate¢ene horizontalne i vertikalne gabarite i jzgled
parapetnih zidova sa pritesanim kamenom;

2. Konzervatorskim projektom predvidieti uklapanje savremenih intervencija u
zateCenom ambijentu prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih
metoda uredenja obale i materijalizacije;

3. Imajuéi u vidu veliginu predmetne parcele, njenu poziciju u naselju i znacaj koji
ima za lokalno stanovnistvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora
predvidjeti kao savremeno rieSenje uskladeno sa tradicionalnim:

4. Iskljuciti intervencije Koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjiesenja
predmetne parcele.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kuiturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49110, 40111, 44/ 17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor, broj 03-333/21-13720 od
28.10.2021. godine, zaveden kod Ovog organa pod brojem UP/I-05-880/2021 od
29.10.2021. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju ponte na
kat.parc. 518 KO Risan, Opstina Kotor, konstatuje sliedece:

Obala Kotorsko-risanskog zaliva je prostor visoke vrijednosti koji €ini integralni dio
kulturnog dobra ,Prirodno i kulturno - istorijsko podrugje Kotora®, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Uredena ie na jedinstven naéin, gradnjom potpornih
zidova — parapeta i pristana za vezivanje, i Euvanje brodova - ponti i mandraca.
Kamene konstrukcije raziigitih oblika i veliina, koje srijeéemo u svim mjestima
Kotorsko-risanskog zaliva &ine skoro neprekidnu mrezu i svjedoge o viSevjekovnom
nacinu Zivota lokalnih stanovnika i njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autenti¢ni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i mandraéima ima
izuzetno znagajne urbanisticke, arhitektonske | ambijentalne vrijednosti, | Zajedno sa
ostalim prirodnim i graditeljskim elementima &ini Podrugje Kotora dijelom Svjetske
badtine UNESCO -a. Granice Podrugja Kotora i zasticene okoline definisane su
Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja Kotora ("Sl. List Crne
Gore”, br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018).

Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu Risna, pored hotela
“Teuta”.

Katastarsku parceiu 518 KO Risan &inj plaZa-kupaliste, ograniena sa dvije betonske
ponte. PlaZa je prema ulici oivigena zidanim parapetom u kamenu. U sjevernom dijelu
ima zasade autihtonog rastinja, u dva reda. Ponta na istoénoj strani je betonska, sa
ivicama poploéanim u lomlienom kamenu. Ponta na Zapadnoj strani je takode
betonska, poplodana lomljenim kamenom. Na ivici parcele, prema rijeci Spili se nalazi
montazni, drveni objekat, koji je kanalom odvojen od ponte, pa je sa njom povezan
drvenim mostom sa drvenom ogradom.

Za lokacije koje se nalaze u obuhvaty Prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a, izritito su date smjernice
sveobuhvatnom HIA-om za Podrugje Kotora, u okviry poglavija MUERE ZA

- Sacuvali prirodne karakteristike | tradicionalni nadin uredenja obale (ponte,
mandraciidr.), i nikako ne planirati nova proSirenja plaza i obale koja bi nasipanjem
i drasticnim i dramatiénim konstrukcijama promijenila usitnjenii minuciozni karakter
obalnih pristanista i sklonista za brodice.

Radi zaétite i o&uvanja kulturno-istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih j ambijentainih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavija integralni dio obale podrucja Svjetske
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bastine, prilikom izrade projektne dokumentacije predmetne rekonstrukcije, potrebno
Je pridrzavati se navedenih konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom 0 blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore" br. 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S|.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/ 7,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturninh
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izregi.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roky od 15 dana od dana prilema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obrada:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh.konz.

Dostaviti:
- Opétina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.




