URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj: 03-333/20-17981
Datum, 18.08.2021.god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni
2 list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i €11 Uredbi o lzmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtjeva od strane Odza Vladimira iz
Kotora, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata - namjene PD (drugo poljoprivredno zemljiste), na lokaciji
koju €ine kat.parc.186 i kat.parc.187 K.O.Sisici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor
4 (“Sllist CG", broj 95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Odza Vladimir iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.186 i kast.parc.187 K.O.Sisici i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.281-izvod K.O.Sisiéi, utvrdeno le:
- kat.parc.186 se vodi kao ,,3ume 3.klase ", povriine 1627 m*;
- kat.parc.187 se vodi kao ,,livada 4.klase ”, povriine 3978 m®.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je PD- Namjena lokacije je : PD {drugo poljoprivredno zemljiste)
Namjena PD moze biti:

-primarna namjena;poljoprivredno gazdinstvo,poljoprivredni objekti (objekti poljoprivredne
i stoCarske proizvodnije)

~sekundarna namjnema:seoski turizam,sport i rekreacija.

lzgradnja na PD podrazumijeva sljedece:

Objekte koji se grade izvan gradevinskog podrudja i koriste na nadin da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju.

- ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stogarska proizvodnja; - poslovnih
objekata u funkeiji poljoprivrede;

- objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne
pretpostavke,;
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pomoc¢nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, ko$eva, ambara, ostava,
adstresnica i sli€no, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do 50 m2,
pojedinagénih stambenih objekata; - objekata saocbrac¢ajne i komunalne infrastrukture.
Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane /stoéna i Zivinska proizvodnja/, skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
kladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr. (podrume za
preradu vina, voca i maslina i objekte za smjestaj sitne stoke i Zivine, manjeze za uzgoj
konja.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o minimalno-tehnickim
uslovima, uslovima za kategoriju i nacinu kategorizacije objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u seoskom domacinstvu, odnosno relevantne tehni¢ke uslove za
dabrane djelatnosti.

Medusobno rastojanje stambenog dijela lokacije od susjednih staja je min. 15 m, a od
vinjaca i vise.

Rastojanje dubridta i poljskog nuznika od stambencg objekta i bunara je min. 20 m.

Na parcelama je moguée graditi viSe objekata do postignute zauzetosti.

U okviru ovako definisanog poljoprivrednog gazdinstva moguce je organizovati i dodatne
adrzaje namjene turizam tipa T4 etno sela, ugostiteljstvo, sport i rekreacija.
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Ekonomski /proizvodni objekti u funkciji poljoprivrede

lzgradnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim
kompleksima udaljenim od naselja. |dejno rjesenje ili tehnicka dokumentacija za izgradnju
bjekta mora sadrzati podatke o povrsini predvidenoj za koriséenje, vrstama

bjekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te mjerama zastite Zivotne sredine na
snovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

Udaljenost privrednih objekata u funkciji ratarstva ne mozZe biti manja od 100 m od puta,
dnosno 500 m od gradevinskog podru&ja naselja. Udaljenost moze biti i manja, na
snovu izvrSene procjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene. Odredba o minimalnoj
udaljenosti od gradevinskog pedruéja ne odnosi se na staklenike i plastenike.

Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u rubnim zonama ruralnih naselja do
kapaciteta 50 uslovnih grla stoke, ali van gradevinskog dijela naselja.

Kriterijumi smjestaja s obzirom na kapacitet utvrduju se u zavisnosti od polozaja
radevine U odnosu na naselje.

Minimalna udaljenost objekata za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznasa za kapacitet
preko 50 uslovnih grla od gradevinskog podruéja naselja iznosi 500 m. Udaljenost moze
biti i manja, na osnovu izvrSene procjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene.

U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja
kapaciteta za osnovnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni
kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne

orade ili prerade (klanica, hladnjaga i sl.) iznosi 100 uslovnih grla.

Bruto gradevinska povrsina zavisi od investicionog ulaganja.

Kada su u pitanju stara ruralna naselja vernikularne arhitekture ista predstavijaju
posebna poljoprivredna podrucja jer predstavijaju izuzetno vrijedne agrikulturne predjele.
o su naselja s tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na terasama, odnosno na
broncima primorskih planina i brda. Ove prostore je potrebno sacuvati i obnoviti. Onj

e mogu koristiti za potrebe stanovanja ukoliko se radi o postojec¢im naseljskim
trukturama.

Moguca je turistiCka valorizacija, na nadin da se obnove stari objekti, a da se nova
izgradnja vrsi na nacin da ne narusi postojeci stil i prirodni ambijent podrugja.

U okviru namjene PD (drugo poljoprivreno zemljiste} van zasticene cijeline - Bafer
ona UNESCO predvida se izgradnja:
primarna namjena; poljoprivredno gazdinstvo, poljoprivredni objekti (objekti
poljoprivredne i stoéarske proizvodnje);
sekundarna namjena: seoski turizam, sport i rekreacija;
Planom se omoguéuje formiranje parcele za objekat stanovanija i pripadajuéa okuénica

od 1000 m2 do max. 5000m2}) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe







lanom se omoguéuje formiranje parcele za objekat turizma {od 2500 m2 do max.
000m2) kako za potrebe nove gradnje tako i za potrebe legalizacije neformalnih
objekata.

Na parcelama je moguce graditi viSe objekata do postignute zauzetosti.

Na predmetnim prostorim pored poljoprivrenog gazdinstva mogudée je graditi objekte za
potrebe poljoprivrene i stocarske proizvodnje (podrume za preradu vina, voéa i maslina i
objekte za smjestaj stoke i Zivine, manjeze za uzgoj konje.... )

Uslov za gradnju je,teren u padu do max. 25°, obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta.
Za turisticke komplekse etno sela unutar drugog poljopriviednog zemljista koji se formiraju
iz viSe parcela moguca je gradnja i novih pristupnih puteva.

7.2.

Pravila parcelacije

Lokaciju &ini kat.parc.186 i kat.parc.187 K.O.Sisi¢i, povriine P=5.605 m?
Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene PD -drugo poljoprivredno
zemljiste.

Uranisticki indeksi:

Stanovanje:

-indeks zauzetosti: 0,1 P= 560,50 m?
-indeks izgradenosti: 0,1 P= 560,50 m?
-spratnost: P+1

Gazdinstvo,poljoprivredni objekti :
-indeks zauzetosti: 0,1 P= 560,50 m?
-indeks izgradenosti: 0,1 P= 560,50 m?
-spratnost: P+Pk

Turizam T4 (etno selo):

-indeks zauzetosti:<10% P<560,50 m?
-indeks izgradenosti:<0,15 P<840,75 m?
-spratnost: P+1+Pk

Za spratnost P+Pk sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 8,5m,visina do vijenca
6,5m.

Za spratnost P+1 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 10,0 m,visina do vijenca
8,0m.

Za spratnost P+1 sa ravnim krovom maksimalna visina objekta je 8,50 m.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vilenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dic objekta ¢&iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, {j. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
Fnjegovom dijelu planira garaZa i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.







Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZze biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Povucena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk,

. Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti veca od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

P+14Pk
Objekat na revnom lorenw Objokal no terenu naglba do 35"
Ps-max. E0% elalto ispod Ps- max. E0% otade ispod

G163 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim wuslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticke-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

L.okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
Fkladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konac¢ne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l.13,stav 1 ta¢ka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od




strane Uprave za nekretnine




KOORDINATE LOKACIJE:

. o ‘1

1656491069 4691662.30
H564916,89 4691655,41
F564930.11 4691638.73
46564944,32 4691592.96
$£O64936.97 4691588.87
&6564907.11 469156519
762064912.33 4691563,19
&Ho64927.21 4691554.42
HO64961.95 4691583.59
106564967.39 46915935,66
116565006.57 4691616,81
186565006.08 4691622.76
13%5650020.47 4691630.12
146562005.08 4691647.09
135565004.78 4691652.97
166564997.63 4691652.68
176564976.28 4691655.23
186564939.,47 4691672.29
1S6564929.39 4691669.26

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode {GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skiadu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih cbjekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linjju do koje je moguée graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u

nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadéi na

regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje

c¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
radevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do

ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

lJ okviru ovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacéena erkerima, lodama i

balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
retiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zaStite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvje$tajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.iist SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vierovatno¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucéaj 10 %
vierovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljidte i vazduh su lieni svakeg zagadenja,







g ticen je koridor postojeéih saobraéajnica.

IAktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okliuZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora

planskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini { si.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKQVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih pedrucja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema)
zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Za zelene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zelene povriine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetnu lokaciju
predvidene su sljede¢e mjere :

Mjere [ll — prirodni pejzaz

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu sameniklu vegetaciju)
- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode

- Odrzavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama
zastite prirodne i kulturne bastine.

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oduvati liniju
horizonta.
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Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentaciie za izaradnju objekata namjene PD (drugo polioprivredno zemliidte) na

06.08.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica
Kotor.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaZa, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢éni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

Lokacije je u podruéju zone 4 — Podrucje slobodne gardnje za objekte sa visinom do 51,1M
M.S.L., za objekte preko 51.1M M.S.L. neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju.
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA







Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
kladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikam izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko lokalne sacbraéajnice, kat.parc.185 K.O.Sisidi,uz
uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geclodkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih
istrazivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmictkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima(*Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/20).

Za potrebe praracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
20 [ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele PD
( kat.parc.186 i kat.parc.187 K.O.§isiéi)
Povriina urbanisticke parcele P= 5.605,0 m*
Maksimalni indeks zauzetosti Stanovanje: 0,1

(Gazdinstvo: 0,1
Turizam: <10%

} ¢







;.’

Maksimalni indeks izgradenosti

Stanovanie: 0,1
Gazdinstvo: 0,1

Turizam: <0,15

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)

Stanovanje: 0,1 P= 560,50 m”
Gazdinstvo: 0,1 P= 560,50 m®
Turizam: <0,15 P<840,75 m®

Maksimalna spratnost objekata

Stanovanje: P+1
Gazdinstvo: P+Pk

Turizam: P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+Pk sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 8,5m,visina do vijenca 6,5m.

Za spratnost P+1 sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 10,0 m,visina do vijenca 8,0m.

Za spratnost P+1 sa ravnim krovom maksimalna visina
objekta je 8,50 m.

7a spratnost P+14Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa Kkosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajudéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje

(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.




Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rad€id¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozef
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici | dozZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnosc¢u i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
ubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije
i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
bjekata.
Potrebno je saéiniti analizu potreba za energijom svih
potrodada i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
moguénosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori$¢enje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koii se odnose na energetsku
fikasnost i odrzivost objekata sadrze
spekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobraéaja i dr., kao i drugim oscbinama planiranih
lokacija.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih

potroSaca s jednog centralnog mjesta).







Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanjg
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste|
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce
tvorit] preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne)
astite novih objekata. Prosjecne stare kuce godiSnjg
roSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardng
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske;
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najveco] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije;
sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energije direktnog sunéevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je

oditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narudila autentinost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske)
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidieti odgovarajuéu zadtitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguduju koriSéenje sunéeve energije -
a grijanje i osvietljavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske éelije za proizvodnju elektriGne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
ubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola kojel
predstavliaju barijeru i sprec¢avaju prodor suncevih zrakal
ljieti (kada je Sunce visoko) Cime se vr§i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostoriie i podiZe
nergetska efikasnost objekta.

Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina Kkoji treba da je prilagoden z4
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost]







dominantnim vjetrovima;

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koridcenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

~  Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovhu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiéajena i opravdana, a za znacéajniju
proizvodnju elektriéne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehniCkih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji Koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a | Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plocicama umjesto da se na postojeés
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

SMOOTH "TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE
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w

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prillkom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a |
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za koriSéenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske  infrasfrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta

-Urbanisticko-grageviniskoj inspekciji
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Naruéilac:

ROSTORNO URBANISTICKI PLAN
| OPSTINE KOTOR

"|Obrag@ivass™ -

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, 81600 Podgorice,

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK] PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN NAMJENE POVRSINA

“Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br, 07-4012 64 13.08.2020,

Razmjeral:1 : 2 5000 Broj priloga: 078

Crna Gora
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INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
- BI zoNE unuTAR ZASTIGENH CUELINA - UNESCO

" B2 zonE unuTAR PODRUEIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
B3 20NE BEZ POSEBNE ZASTITE 1 1ZGRATEN] TURISTISKI PREDJEL)

I3  ZONE U RURALNIM PODRUEIMA

OSTALE TURISTIGKE ZONE

| OBALN! ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
) L 1ZaRADIENA 0BALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT!
—2_. MOGUGA ADAPTACIIA ODMAKA 7506 NASLIJEDJENIH PRAVA
~~8n MOGUGA ADAPTAGIIA UZ PRIMUEND URBANISTICKIH KRITERIJUMA
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— . MOGUEA ADAPTAGIIA 24 PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L MOGUGA ADAPTAGIIA UZ PRIGRITET LEGALIZACIE | SANAGIJE
—& . MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRICRITET LEGALIZACIE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
2 BEZ ADAPTACIE

—10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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tesemum REGIONALNA SAOBRACGAJNICA
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=== ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
— EUROVELO &
—0 ZGARA
X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
== MOST
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amm—— PLOVNI PUT
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LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK] PRELAZ
HELIODROM

NHUO~KE nl

LEGENDA AERODROMA TIVAT
D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVoJ ZONI)

E 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI I
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

E 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE zA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI51.1 MM.S.L,

D 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM.S.L, NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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Crna Gora CRN Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zadtitu kulturnih dobara—Stdanski biro apitine Kotar -0, ooy o' Gora

e Kotor .. +ag2 32 325 833
T Prmliens: 03, OR , 9/
Podrucnajedlmcqzljgggf%A GO Mcm&na dedistiéhf e-mail: spomenici@t-com.me

Redii o] [Piifog Vrlfednost

Opétina Kot Klasidkeclon] smak
Br: UP/I-05-17/2021-3  Broj; DA [y~ 1281 & angst2021.
Primlieno, 201 —god.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-17981- od
11.01.2021. godine, dostavljenog 14.01.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
17/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
proc;ene utlcaja izgradnje objekata namjene PD (drugo poljopnvredno zeml]lste) na
na kulturnu bastinu |/[I| konzervatorske uslove za predmetnu Iokacuu saglasho c[anu
102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &I, 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata - namjene PD (drugo
poljoprivredno zemljiéte) ha Iokaciji koju éine kat parc.186 i kat.parc.187

.....

Moguénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji
sa sluzbama zastite prirodne | kulturne bastine i _priloziti u okviru
Konzervatorskog projekta.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenticnih rurainih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati
liniju horizontal;

3. Novu gradnju planirati postujuc¢i naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podru¢ja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta.

4. Nije nuzZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i




prostorne matrice postojeéih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora;

5. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguéa gradnja
jednog nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora, obavezno predvidjeti postavijanje vise objekata tradicionalnih
gabarita;

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu odabira
poloZaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcionalnih odnosa volumena,
RjeSenja krova, organizacije prostora parternog rjeSenja | primjene
tradicionalnih tehnika gradnje, dok materijali mogu biti savremeni uz obavezu
da ne odudaraju od ambijenta autentinih lokacija;

7. U zavr8noj obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nadinom uz
maksimalno mogucée ocuvanje zateCenog rastinja. Na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcele formirati nove koncentracije autohtonog
zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada {€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40/11, 4417, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, glanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-17981- od
11.01.2021. godine, dostavljenog 14.01.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
17/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata - namjene PD (drugo poljoprivredno zemljiste), na

.....
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na kulturnu badtinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
‘sliedece:

-----

i predstavljaju integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedecte mjere:

MJERE ill - PRIRODNI PEJZAZ:

- Oc¢uvali karakteristike prirodnog pejzaZza (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- {zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirodeo

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluZzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda {j. ocuvati
finiju horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjesSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeliske zahvate prilagodene
prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove pufeve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionaine gradnje (frasu birali prema prirodnim odlikama terena,
du? istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i
sl)”

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata - namjene PD (drugo poljoprivredno zemljiste), na lokaciji koju ¢ine
kat.parc.186 i kat.parc.187 K.Q.Si$iéi, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekata - namjene PD (drugo poljoptivredno zemljiste), na lokaciji
koju &ine kat.parc.186 i kat.parc.187 K.O.Sisi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

uslovi.




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
“konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Viada {(¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije3eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
P
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh. ’ /_4_ -~ //a
Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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106-919-2688/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-8688/2020
Datum:  21.12:2020,
KO: S181¢1

Na osnovu tlana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-17981, KOTOR
» 2& potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 281 - IZVOD

—
Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. . ,
Broj Podbroj zggil!e Skica |Datum upisa| .o i?{uz’nlilbroj Osnov sticanja klasa | FovrSina m2|  Prihod
186 4 CELINE Sume 3. Klase 1627 30
6 ODRZAJPOKLON
187 4 CELINE Livada 4. klase 3978 833
6 : ODRZAJ,POKLON
Ukupno 5605 9.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZnt broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1012965230027 ODZA TOMO VLADIMIR Svojina 141
RADANGVICI BB Lastva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"8l list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

NaZelnik:
& Noderey

VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 21.12.2020. 13:38:00




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-2787/20

Daturm: 21.12.2020.
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Katastarska opétiina: $ISICI
Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 4

Parcele: 186, 187

Ovjerava
Sluzbeno lice;




Broj:

10.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-17981 od 18.08.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5425 od 27.09.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekata- namjene PD (drugo poljoprivredno zemljiste), na lokaciji koju &ine
kat.parc. 186 | 187 KO Sigi¢i, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“SLlist CG”-br 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi

1‘ \ , . “ ¢ ,1 ! -
% \ 1 T .- P _\j i ; \ !' 4" ;
vObOovoD .-~ L -.- T e

Snabdijevanje vodom ovog podruqa “je sa Gornjegrbaljsk:h |zvor|sta U ljetnjem periodu nema
dovoljnih kolic¢ina vode pa vodosnabduevanje nue kontmmrano (uvode se’ restnkcue)

Na podrucju §|su:a u Ijetnjem penodu Je‘veoma flzrazen nedostatak vode uizvoristima, §to je uz
dotrajalu vodovodnu mrezu glavm uzrok Eveomafproblematlcnog vodosnabduevama i dugotrajnih
restrlkcua Medut:m zbog wsmskog polozaja predmetnlh parcela postop mogucnost da se planirani
objekti u vrijeme restnkcue nece ‘moci snabduet: vodom |ak0 preko |st|h prelan dovodnl cjevovod za
Sisice. r"',m Wooe Tal Y “'-;.. 3 ':.’fw o PPN \‘ N

Na ovom Iokalltetu postou dlstrthutwm vodovodm bje(fjovod precmka PEHD DN63 za koji se ne zna
tatna poncua Zhog toga je- potrebno vrsm pailjvi |sl<op 1 ukollko budé bilo’ potrebe isti je potrebno

- i

izmjestiti.duz granlce parcele. __1_‘: _,_- -'—::.__,.. e o
Mijesto Iprikljufenja na d|str|but|vn| vodovodn: c;evovod.;e def msano na isklm u , prilogu. Mogude je
obezbijediti- prtkljucak DN25(3I4”) o .‘ o , | \ \\\__.. - "“‘:“::;:- ; lu:‘*__“_"r
Za vodovodm pnkljucak potrebno je da objekat ima. glavnl vodomjer sa dva ventlla (ne koristiti ,kugla
ventile”) smjesten’ u $ahtu sa laganim metalnim-pokiopcem na gramcl parcele- = 7

~a
Ukoliko objekat ima wse/stambe}mh I/I|I poslovmh jedlnlca za’ svakuﬁjedmlcu postawtl poseban
vodomjer na pr:stupacnom mjestu (kao npr stryjomjierl) Ukohko .postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom v

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugradit: zadtitu od povratnog

toka vode (nepovratni ventll) LI | D e
Obaveza investitora je 1zgradnja prlkljucnog vodovodnog qevovoda od “mjesta prikljufenja” do
vodomjernog $ahta na gramc: parcele,-,", -~ 35 T .

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanahzacue 'objekta kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZidetaljnu |zometrusku Semusa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta.

Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée,

KANALIZACIA
Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih wvoda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
Stranicalod 3
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Craa Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat :szesta‘nJa je pot’rebno,.dosta’wtl ovom Preduzeéu na saglashost prije
pocetka izvodenja radova. ‘,‘\ !l i :‘ JLJ_“L \‘ LT
13. Zastitna zona dlstnbutlvnog c;evovoda Je smne ine po 2m sa. obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti,,nltl gradevmskl radovi. ne smuu |zvod|t| unutar zastltnlh zona. U sludaju
ostecenja CJevovoda pr:hkom |zvodenja radova troskow popravke pada Ju na teret investitora,

14. Ukoliko prlkljucnl qevovod prelazl preko sus;edne parcele obaveza lnvestltora/vlasmka ohjekta je

0 ~, A el
pribavijanje OVJerene saglasnostl vlasnlka te parcele f/ 7 NN
Lol
15. Pro;ektno tehnicki usIow ‘vaie i2- mjesec: od danarlzdavanja IStIh ,«/ A »-‘.‘ ,-—“ \
—— e . Al - M . N, .
. j . \""'?'. o N l .’,l,' o r’ e s 5

K
Napomena: Pored navedemh tehmckrh us!ova da b: objekattmogao bm pnk[,rucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebna je: da se za isti ‘dostavi grad’e wnska dozvola'i : da su szfrene obaveze\prema ovom Preduzedu.
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Infenjer za mapiranje i
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DOSTAVUENO:
- Arhivi

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo I prostorno planiranje, Qpitine Kotor
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-1876 Kotor, 28.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboradéaj Opstine Kotor, na osnovu
€l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Odza Radomir za gradnju objekta na kat par 186 i 187

.....

K.O.Sisiéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 186 i 187 K.O.Sisiéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent {“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarfjatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-3198/21-1876 od 27.09.2021, godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 186 i 187 K.O.Sigici sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
R stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 03-333/20-17987 od 18.08.2021, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
uiznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEND SLUZBENO LICE

AINVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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/ 20 Stari grad 317
Crna Gora TOTATA ~any 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor T tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privreda@kotor.me

www . kKotor.me

UP/ Br: 1606-341/21-1875 Kotor, 27.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SL. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata — namjene PD (drugo poljoprivredno zemljiste),

na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 186 i kat. parc. 187 K.O. Sisiéi u zahvatu PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjesatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj: parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢ckim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

o
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- Restorani (na 1000 m2) 86 parklng mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnijj,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linife prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i §asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

- Obrazlozernije

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1875 od 27.09.2021.
godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke
dokumentacue za izgradnju objekata — namjene PD (drugo poljoprivredno zemljtste)
Kotor (,Sl. list CG* br 95/20)

Uz zahtjev su priloZeni UrbanistiCko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-17981 od
18.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se IZjaVItI Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno QOdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:
@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




