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OPSTINA KOTOR

‘Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-9507

Kotor, 2.12.2021.g

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 1119 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZbeni list CG”, broj 76/21), podnijetog zahtjeva Stilet Olge koju zastupa
adv Jovicevi¢ Vesko izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstukciju objekta na Iokaciji koju €ini kat parc 237 KO Kotor Il u obuhvatu GUR-
a, PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: .
STILET OLGA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis List-a nepokretnosti broj 181 KO Kotor [l utvrdeno je da:
- se na kat. parceli 237 KO Kotor Il nalazi rusevina porodicnhe stambene zgrade gabaritne
povrsine 122m2.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je rekonstrukcija objekta prodajnih,
stambenih, administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o
bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima.

7.2

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc 237 KO Kotor [.
Postojeca parcelacija.
Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZzbeni lliist CG", broj

64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
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du sa urbanistitko-tehniCkim uslovima .i smiernicama utvrdenim planskim

pafcelacije.

okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢€lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistitko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:
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6563964.69 4698181.41 9|6563955.46 4698185.57
6563964.78 4698179.85 10|6563956.50 4698184.90
6563963.68 4698176.21 11 |6563956.66 4698183.67
6563962.98 4698173.69 12|6563959.12 4698183.41
6563961.89 4698174.03 13 |6563960.28 4698183.27
6563959.56 4698174.96 14 |6563960.76 4698184.20
6563951.57 4698176.74 15|6563961.76 4698186.49
6563952.38 4698186.73 16 |6563964.51 4698185.97
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,S| List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe prorauna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor]
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivhe zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
©00 godina, sa vjerovathocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, Sto je pribli{no ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

/7 astita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto veéem medusocbnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu







Vv jekata U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
&astlﬁ‘ spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjera a zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaffivim tenostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

+Shétno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* BR 34/14) pri izradji

tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
| uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
‘ podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
| sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
| projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
| 10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviry
stanovanja - S i U okviru mjeSovite namjene - MN.
Zelenilo individualnih stambenih objekata ima znacajnu ulogu u ukupnom zelenom
fondu jer porodiéno stanovanje zauzima najvecu povrinu u okviru gradevinskog podrudja.
Karakteristican je nadin uredenja prostora: "odrine", poplodana dvori§ta, terase sa
klupama, bunari, staze sa pergolama, kameni pizuli uz procelja kuéa.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/I-05-
617/2021-3 od 22 10 2021 g i konzervatorski uslovi bruP/I-05-212/2016 od 12.01.2017 g .

Predmetna lokacija se nalazi veéim dijelom u zoni “Istorijski gradovi* (Kotor, Perast i
Risan) za koju vaze MJERE I:

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanistiCke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u
skladu sa konzervatorskim uslovima.

- Na gradevinama je jedino moguée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢ée se propisati
mjere zastite arheolo8kih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o za$titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USL 1 ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

-.Wkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
tl

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

etljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture

potrebno je postovati regulative,standard i normative.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih







istraZivanja.
Sve .proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikra eizmiéke rejonizacije Podruéje Kavga odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u

awlmk o tehnickim normativima za izgradnju objekata wsokogradnje u seizmickim
podrugjima ("Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele MN
kat parc 237 KO Kotor Il

Povrsina urbanisti¢ke parcele povr$ina lokacije - 122 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeéa
Maksimalni indeks izgradenosti postojeca

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  |postojec¢a

Maksimalna Postojaca
spratnost objekata
Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu

gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

— za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije
do 3.0 m;

— za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim pilanom i urbanisti¢ko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna
visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila




*



Smjernice za
oblikdyanje i
materigalizaciju,

- Prema konzervatorskim uslovima

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC! URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
. JASAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICA I
; (]ai\{‘a\ ng/\im Jelena ardzic, dipl. prav
23  |OVLASCENO SEKRETARKA
SLUZBENO LICE: Jele Franoviéaj;;lingﬁaeji‘ arh
T b e\ \_
M.P. GT | 2% N_) potpis ovladéenog sluzbenog lica
24 2 W §°
* ’-!?-"(‘ qr.,-\\“"\b
25 PRILOZI oror A

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-5233/202]

Datum:  01.07.2021.

KO: KOTOR 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-9507, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 181 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
BI‘OJ Podhroj Bl‘ﬂj Plfll'l Datum upisa N Potes i . N(é)lél'.l'l kor_iiéelgja BO]‘I. Povrﬁina m2 Prihgd
zgrade Skica ulica i kuéni broj snov sticanja klasa
237 1 2 STARI GRAD Rufevina poroditne stam.zgrads 122 000
24 NASLIEDE
Ukupno 122 0.00

Podaci o vlasniku nosiocy

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioea Prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
2109946235015 S$TILET STANKO OLGA Koritdenje 1
LIESEVICI  Lelevigi

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

i Naéin kori¥¢enja FD Prava
Broj Podbroj zn:giije Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosjlac prava
£ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
iRuZevina porodiZne stam d Svojina 1/1
ol ! OBSJKAPERZ'AWOG zogﬁaczm 019 12; STILET STANKO OLGA 2109946235015
LIESEVICI  Letevigi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu {lana 17 Zakona o administrativnim taksama {("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana [74 Zakona o drfavnom premjeru j katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

O, Nakelnik: -ex_

latode NodaRe,

Datum i vrijeme: 01.07.2021, 08:30:10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Katastarska opstiina: KOTOR I T
Broj lista nepokretnostj:
Brojplana: 3

Broj: v17-106- 166921 Parcela: 237
Datum: 02.07.2021, KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 500
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kator, Crna Gora

v T CRNA GORA tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor Gradanski biro opstine Kotor

L0 0. 207 / — =il spomenici@t-com.me

i Primljeno:
‘Organizaciona Jedinstveni Reduf b0l 1P o .
UP/1-05-617/2021-3 ’ jedinica Ik!asiﬁkac?olnimak b 'P“hg 898 ktobar 2021. godine

| o [335_ / T3]

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupaju¢i po Vasem zahtievu br, 03-333/20-16925 od 05.08.2021. godine,
dostavijenog 06.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-617/2021-1, za
izdavanje miljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinadéne procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju &ini kat parc 237 KO Kotor I| u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opétine Kotor, na bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastitj
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore* br: 96/13, 13/18,
67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivy dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u okviru Starog grada Kotora i predstavija integralni dio
Prirodnog i Kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao integralni dio Starog grada Kotora, a predmetni
objekat predstavlja pojedina&no kulturno dobro.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se Stambena zgrada sa anagrafskim brojevima 402a.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova na predmetnoj Iokac;iji moguée je
predvidjeti rekonstrukciju predmetnih objekata.

Za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat parc 237 KO Kotor | , Uprava za zastitu
kulturnih dobara je dana 12.01.2017. goding, izdala RJIESENJE o konzervatorskim
uslovima za sanaciju zgrade na kat.parc. 237 K.O. Kotor I (u daljem tekstu
Konzervatorski uslovi), br. UP/I-05-21 2/12016.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanisticko tehnickih
uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju ¢&ini kat parc 237 KO Kotor || u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opétine Kotor, moze u potpunosti uskladiti sa opstim posebnim mjerama
iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje gore

81250 Cetinje, ul.Njegoieva: Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




navedenih Konzervatorskih uslova br. UP/I-05-212/2016 od 12.01.2017. godine, koje
Vam u prilogu dostavijamo.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju &ini kat parc 237 KO Kotor Il u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prifema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljenc: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise,
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' Uprava za iaf,pitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupajuéi po Zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranije, opstine Kotor br. 0303-
14859/16 s
za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju na kat. parc. 237 K.O. Kotor II, na
osnovu ¢lana 102. i clana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG" br.49/10), a u
vezi sa &lanom 196 i 200 Zakona o op3tem upravnom postupku ( »Sl. list RCG« br. 60/03 i
»Sl. list CG« br. 32/11), donosi

o RIESENJE

o konzervatorskim uslovima za sanaciju zgr.na kat. parc. 237 K.O. Kotor II
|
Prije izrade tehnicke dokumentacije konzervatorskog projekta sanacije stambene zgrade na
kat.parc. 237 K.O. Kotor Il {stambena zgrada sa angrafskim brojem 402 a)} potrebno je
sprovesti sva arheolo3ka, arhitektornska, konzervatorska, istorijska i arhivska istraZivanja.
Navedena istraZivanja treba da budu sastavni dio tehni¢ke dokumentacije konzervatorskog
projekta zajedno sa detaljnim tehnickim i fotografskim sriimljenim zate€enim stanjem.

]

1. Sacuvati dispoziciju predmetne stambene zgrade, zateceni horizontalni i vertikalni J
!
|
|
i
|

gabarit, raspored i velicinu zate€enih otvora; sa konzervatorskog aspekta moguée su




—

10.

”

" Obnovu oitecenih ili uruSenih djelova fasada izvriti u istorn kamenu i tehnii.zidanja s,

"“Predvidjeti postavljnje krovnog vijenac od kamenih_ploca (tzv. ,kotale”) u‘skla"c__-{_t,l_'séz -~ :

11.

manje intervencije na otvorima u skiadu sa rezultatima prethodno sprovedenih
istrazivanja. '

RjeSenje krova i nagib krovhih ravni predvidjeti u skladu sa raspoloZivim tragovima na
predmetnom objektu (rezultati prethodno sprovedenih istraZivanja), kao i podacima

na analognim objektima u gradu. o L A
Pokrival predvidjeti od tamng crvene patinirane kahalice, a dimnjatke. kape: s o

predvidjeti u tradicionalnim oblicima koji su saduvani na mnogim mjestima u.gradu,

Metode statitke sanacije predvidjeti uz_mjere’ ofuvanja i “zadtite ongmaﬁmh T
arhitektonskih karakteristika zgrade; u tom smislu predlaZe se _injekti_ranje:Rgme'ﬁi'ﬁ ‘f,.
zidova, ojaCavanje temelja podbetoniranjem,_ primjena seizmickih- zatega ‘i sk, a g
isklju€tje se-sanacija putem a.b. stubova i platana postavljenih u u'glov'_ima zgrade; " 7

Meduspratne konstrukcije postaviti na poloZaju originalnih, 4 sklady sa réziftatima

prethodno sprovedenih istraZivanja. - pERRTL b d ISR

kao nia saéuvanim zidovima.

o

rezultatima prethodno sprovedenih istrazivanja i podacima na analognim-objel_(.t:i_'hia-" Yool
u gradu. SRS

Za obradu fasada predmetne zgrade predvidjeti oCuvanje zdravog maltera u

spojnicama na fasadama, ofteéeni malter moguée je obiti maksimalno do 10em u

dubinu zida, a fuge popuniti maiterom koji ¢e tonski i u pogledu obrade u potpunosti

odgovarati prema starim spojnicama koje mogu biti sacuvane na zaklonjenim
djelovima procelja i u skladu sa rezultatima prethodno sprovedenih istraZivanja.

Predvidjeti izradu stolarije po uzoru na tradicionalna rieSenja stambene arhitekture u
Starom gradu Kotora | podacima na analognim objektima u gradu,

Prilikom izbora tehnika i materijala za ¢i¥¢enje fasadnih povriina predmetne zgrade
potrebno je rukovoditi se principom ofuvanja originalne obrade i patine kamena; Za
uklanjanje nataloZenih naslaga sa povriina fasada, preporufuje se pranje mlazom
vode pod pritiskom. Mlaz treba da pada na povr3inu pod uglom i da se sliva. Iskljutuje
se upotreba deterdZenata i drugih hemijskih sredstava. Cis¢enjem treba ukloniti
naslage prljavitine i mikroorganizama tako da se ujednati izgled fasada i satuva sloj
patine, koji predstavlja prirodnu posledicu trajanja.

Za teren koji se nalazi u istoénom dijelu predmetne parcele, a ozidan je sa sjeverne i
juzne strane, sve intervencije treba predvidjeti u skladu sa rezultatima prethodno
sprovedenih istraZivanja. '

I




Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i uslovima izdatim od strane
nadleZnog Sekretarijata Opétine Kotor, vlasnik je duan dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zaititu kulturnlh dobara — PodruZna jedinica Kotor. , g .

Konzervatorski projekat, mogu da lzradUJu javne ustanove 23 zastitu kulturnih debara 'i tdruga.

pravna i fizitka lica koja Imaju konzervatorsku licencu. . . e

) ‘ " Obrazloienje TS e e vty (s
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planlranje Opstlne Kotor obratlo ser i \
ovoj Upravi za izdavanje konzervatorskih uslova za- rekonstriikeiju na kat. parc., 237 K.0.. AN

Kotor It .U sprovedenom postupku, na osnovu uvida na terenu , uvida u lzwestaJ saéinhjen od ,:' N
strane Sofije Hajrizaj,arhitekte i uvida u raspoloz:vu i dostavljéenu dokumentacuu utvrden 57 T Ty
je sljedede: B P R P
* Predmetna katastarska parcela 237 K. O. Kotor It nalazi se u Jugozapadnom uglu
‘bloka 28, a u njenom zapadnom dijelu nalazi se- ru§evma davno napu§tene stabend® T
zgrade dok’je u njenom isto&nom dijelu je neureden teren, na visoj koti i zarastao w RS
‘_ nrsko rastinje. Navedena ru$evina, koja je smjedtena u zapadnom dijelu predmetne L
parcele je stavijena pod zatitu drzave na osnovu Rjedenja Opitinskog. zdvoda za ,‘ L
zadtitu spomenika kulture - Kotor br. 761/4 od 24. 09. 1985. godine, pod nazivom | ]

Stambena zgrada sa angrafskim brojem 402a.

¢ Stambena zgrada ang. br. 402a zidana je priklesanim sitniom kvaderima pikovanih
povrsina, nepravilne osnove sa horizontalnim gabaritom cca 8,50m x 9, 6Om, a imala
je prizemlje i dva sprata sa dvovodnim krovom. Zapadna fasada objekta je orjentisana
prema ulici, juzna i sjeverna fasada su orjentisane prema stepeni3tima koja vode u
zalede bloka, dok je istoni fasadni zid, &itavom visinom zakionjen zapustenim
terenom, Na zapadnoj fasadi stambene zgrade nalaze se prizemni ostaci dvoja,
opekom zazidana, vrata sa istrosenim pragovima, dok ostali elementi okvira djeluju

kao naknadno umetnutih.

¢ Tehnika zidanja opisne stambene zgrade odgovara periodu zrele gotike XV vijeka, ali
5u otvori promijenjeni. Vidi se primjena crvenkastog kamena u sloju ispod prozora na
| spratu. Sli€no je i na sjevernoj strani. Na juZnoj strani se nalaze tri balkonske konzole
goticke profilacije i tri menzole. One su siguran oshov za datiranje.  Shodno
navedenom moZe se zakljuliti da je Stambena zgrada ang. br, 402a podignuta je u
oblicima zrele gotike XV vijeka, a pretrpjela je Promjene vjerovatno u XVII-XVIII vijeku
sudeci po oblicima naknadnih otvora sa rasteretnim lukovima.

* Teren u istoZnom dijelu parcele, koji e sa juine i sjeverne strane ozidan pritesanim
kamenom zapuiten je i zarastao niskim rastinjem, a zbog dugogodidnje zapustenosti i
nepristupacnosti nije dovoljno istrafen. Na sjevernom i juZznom zidu navedenog
terena, nalazi se po jedan zazidan otvor.

——————




o Predmetna stambena zgrada je dugo u ruSevinama bez krova i meduspratnih .
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Obradivac:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
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) “vODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032)3253 !3( % ]i;‘l[l@
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me w %Iaf M
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 @pmszssszﬁmtmmhnéanka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
Broj; 03332/ ~ 950F

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, A% of- 20?& god.
i prostorno planiranje UKotoru, AS.DA 2222
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: LL%

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 0§7333/\2.1 9507 od 07.12.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod bro;em 6901/od 13' 12.2021. godine).
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Postovani, @-)\/ P /\ ”’_’\ /\ /'*}(\
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Na Vas zahtjev, «u\sklad R urbanlstlcko\atehglicklm usloer,na\ dostavljamo Vam uslove

neophodne za lzradu te nlcke dokumentacue “f)
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InZenjer za mapiranje | \\Sef{§IIL_J_zbe z?‘ra °J"—L ‘_J
azuriranje GIS-a pro;ektovanje mvestlcue :
/Lo~ / —

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1l




=) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o..

......

potanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj:  J4A" Kotor: J&. Okt

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-9507 od 02.12.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 6901 od 13.12.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukeiju objekta na kat. parc. 237 KO Kotor II, u zahvatu GUR-a i PUP QOp3tine Kotor
{,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO TEHNICI(I USLOVI
ARV XA
vopovop _—  \) O
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa SeVrsii; izr rezggvoara kop se nala21 na kotl 68 mnm.
2. Mijesto prlkIJucenJa predwdjetl na dlstrtbutlvnllvodovodm qevovod 0oDYo’ kou je prikazan na skici u
prilogu. N U T / e *vi‘,\
3. Zavodovodni prlkljucak potrebno'\je da obJekat ima glavm,vodomjer sa dva:\'fEntlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaru. Pnllkom ugradnje vodomjera ne kOI‘IStItI "kugla vent:le -+ Vodomijerni 3aht mora
L /
biti postavljen na javnu povrsmu uz znd objekta odnosno u. zndu objekta ukollko se radi o armaru, na
mjestu gdje prlkljucm vod uIa2| u. zgradu (P\oklopac tahta: mora " biti metalnl) min-pre€nika 600mm, za
lako saobracajno opterecenje) S L ,{/.//7;,' o \ { ':?"..
4. Ukoliko objekat jima ws&stambemh 1/1I| poslovnlhxjedlr’ﬂEa za_ svaku™ JedmmJ pOStaVltl poseban
vodomjer- naj pristupacnom 1 mjestu u_{Kag npr. strUJomJerl) Ukol:ko postop hidrantska mreZa, za nju
predwdjetl poseban Jodomjer pored: glavnog vodomjera-- _ r.!l'—‘
5. Na prikljucku; prue vodomjera gleda no-u- smjeruitoka vode potrebno Je: ugradltr zastltu od povratnog
toka vod\e (nepovratm ventll)’ P I \‘3\ ~ "'-“-:--. f I L e
6. Obaveza mvestltora Je lzgradnja pnkljucnog vodovodnog qevovoda ocy”mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog: sahta na‘granici parcele i taj dlo c;evovoda postaje dio Javnog sistema.
7. Glavni pro;ekat mstalacua vodovoda I kanaltz}aciue ijekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrii detaljnu lzometrusku semu sa jasno def‘nlsamm pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodbmjernog sahta \ L, K._J)’ i
8. Radove na prikljuéenju i monta2t vodomjera po prav:lu |zvod i ovo. Preduzece
f’ g L > ‘*x._.______“_‘___ﬂ_/' r:f\' . ,l
KANALIZACUA ¢ J’i b N B ,’ R Yoo

9. Na ovom podrucju za sada ne p'osto Jllmogucn?st prikljutenja na Javm kanalizacioni sistem (sistem je

u izgradniji), pa se problem otpadnih voda mora-rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da
se vodonepropusna septicka jama ili bio preéista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze ijzvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnjh separatora masti.

- !

Stranicalod 3




—) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.0.

poitanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (632) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-00535-5

OPSTE

11

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

12, Zastitna zona distributivhog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To

znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnth zona. U sluaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susledne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka tEfarceli \II /»-

14. Projektno tehnicki uslow vaze 12 m jESECI od dana izdavanja | IStlh /

L /“
Lo L OO

13,

—.___

Napomena: Pored navedemh tehmck:h us!ova da b: ob;ekat {nogao bm pnkﬂucen na,v‘g\dauodm i kanalizacioni
I
sistem, potrebno je da se '‘zq, :st: dastaw grad‘ewnska dozvola i ddjsu izmirene. obaveze > prema ovom Preduzedu.
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DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobradaj 865

privieda@kotor.me
www. kotor.me '

Br: 1604-319/21-2471 - Kotor, 09.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunaine poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada Iokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Stilet Olga za gradnju objekta na kat par 237 K.O. Kotor Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 237 K.O. Kotor II koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nadinu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje X
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2471 od 08.12.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 237 K.O. Kotor Il sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/19-9607 od 02.12.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
uiznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
AINVESTITORU Bu beic>,

2.Vodnoj knizi N

3. Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www_kotor.me

Br: 16-341/21-2470 Kotor, 09.12.2021.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

CRNA GORA
Gradanski biro opstine Kotor
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Postovani, LQ,)

U vezi sa Vasim zahtjevom za izdavanje Urbanisti¢ko tehni¢kih — Saobracajnih
uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 237 KO Kotor Il u
obuhvatu GUR-a, PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20) obavjestavamo Vas

sledece:
Navedena kat. parc. se nalazi u Starom Gradu i ista nema kolski prilaz. Uzimajudi

navedeno nije potrebna saobracajan saglasnost za rekonstrukciju objekta.

S postovanjem,

Dostavljeno:

Naslovu
- Sekretarijatu 16 -
- Arhivi




