URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-5190

Datum, 31.12.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekoligije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od strane Glazkova
Olga iz Ruske Fedaricije i ,,ESPLANADA” d.o.o. Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢cke dokumentacije

za izgradnju objekata - mjesovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.22/3,27/2,
27/3,28/1,28/2,28/3,28/4,28/5,28/6,28/7,28/8,28/9,29/1,29/2,29/3 K.0.Orahovac |,
u zahvatu PUP-a opstine Kotor ("Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Glazkova Olga iz Ruske Fedaricije 1
»ESPLANADA" d.o0.0. Podgorica

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc. 22/3,27/2,27/3,28/1,28/2,28/3,28/4,
28/5,28/6,28/7,28/8,28/9,29/1,29/2,29/3 K.O.Orahovac |, i nalazi se u obuhvatu plana
PUP-a Kotor, namjene naselja N.

Uvidom u List nepokretnosti br.341 - prepis K.O.Orahovac |, utvrdeno je:

- kat.parc.22/3 se vodi kao ,,gradevinska parcela ”, povriine 84 m?.

Uvidom u List nepokretnosti br.44 - prepis K.O.Orahovac |, utvrdenog'e:

- kat.parc.27/2 se vodi kao ,,gradevinska parcela ”, povr§ine 321 m
kat.parc.28/1 se vodi kao ,,Sume 2.klase”, povrsine329 m?,
kat.parc.28/2 se vodi kao ,,gradevinska parcela *, povrSine 537 m?,
kat.parc.28/3 se vodi kao ,,gradevinska parcela ”, povriine 456 m?,
kat.parc.28/4 se vodi kao ,,8ume 2.klase ", povr§ine 37 m?,
kat.parc.28/5 se vodi kao ,,gradevinska parcela ”, povrdine 21 m?,
kat.parc.28/7 se vodi kao ,.Sume 2.klase ", povrsine 1 m?,

T




) t.parc.29/1 se vodi kao ,,gradevinska parcela ', povréine 150 m?,

ey

| ¢ t.parc.29/3 se vodi kao , livada 2.klase ", povr§ine 29 mZ.

, / ' | [@uigpm u List nepokretnosti br.408 - prepis K.O.Orahovac |, utvrdeno je:
£ ¥ Rat.parc.27/3 se vodi kao ,,Sume 2.klase”, povrsine329 m?2.
. Y atparc.28/6 se vodi kao ,, Sume 2.klase”, povrSine 36 m?,

& kat.parc.28/8 se vodi kao ,, 3ume 2.klase ”, povr$ine 62 m?,

- kat.parc.28/9 se vodi kao ,,5ume 2.klase ”, povrSine 7 m?,
- kat.parc.29/2 se vodi kao , linada 2.klase ", povrsine 26 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namijena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povrsinama naselja mogucde je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblia, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / sacbraéajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnic¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povrsinama mjesovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

Dozvoljava se iskoriséenost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.
Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc. 22/3,27/2, 27/3,28/1, 28/2,
28/3,28/4, 28/5,28/6,28/7,28/8,28/9,29/1, 29/2,29/3 K.0.Orahovac I,
Gija povrsina iznosi P =2.091 m? .

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene MN.

Uranistiki indeksi za mieSovitu namjenu su:

LIndeks zauzetosti 0,4 : P=836,40 m*

Lindeks izgradenosti 1,0 : P=2.091 m®

Lmaksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

7a spratnost P+2 (kosi krov) maksimalna visina do vijenca iznosi 11,50 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 13,50 metara.

7a spratnost P+2 (ravni krov) maksimalna visina objekta 12,0 metara.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.







Objcknt ng ravaom terenu Qbjeiet na terenu nagiho do 35°
Ps - max. B0% slale spod Ps-max, B0% etalo ispod

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjeStajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Minimalna veliGina parcele za gradnju u naseljima je 350m?, za dvojne objekte 600m?,

Pri izraGunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluZe za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorife, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucéavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om plaznom povrinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BRGP kompleksa.
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
54/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje {u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti€kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini iokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.
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KOORDINATE LOKACIJE:
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7.3 %@)ﬁdevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

4| Geagevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
%/ Q8 kefja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, inedi na taj nacin
gradnje.

nosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

rafi€ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

ie 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja [iniju do koje je moguce graditi podzemne;
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, cdnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moze se nadi ng
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Cdredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja cd boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11} i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju za&tite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o

tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09




Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmifkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZzecim TehniGkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povrathnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vierovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie§enje Plana radeno je na osnovu principa oguvanja zZivotne sredine.,
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zastiéen je koridor postojedih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izviesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je cbaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu,

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, 5to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i u planiranim odnosima)
prema namjeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojecée vegetacije) postojecih zelenih povrSina.

Za zelene povrSine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere :

Miere 11l - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama

postojec¢ih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i




-

uredenje javnih i zelenih povrSina.

e dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

Fizgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
ji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakieristika naselja
Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijjumima i mjerilima zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Sastavni dio UT uslova je RijeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju _objekata _mjeSovite namijene na lokaciji koju ¢ini kat.parc.
22{3,27/2,27/3,28/1,28/2,28/3,28/4,28/5,28/6,28/7,28/8,28/9,29/1,29/2,29/3 K.O.Orahovac | ,
br.UP/l -05-623/2021-3 od 17.12.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni ebjekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
aksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte

garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. .

Maksimalna povrgina je do 30,0 m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojede sobraéajnice, kat.parc.4 K.O.Orahovac |
(nekategorisani putevi) uz uslove nadleZnog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nataze relevantni propisi u skiadu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKlH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADQVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geolozkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima

mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokcgradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i




hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

N - MN
(kat.parc.22/2,22/3, 27/2,27/3,28/1,28/2,28/3,28/4,28/5,
28/6,28/7,28/8,28/9,29/1,29/2,29/3 K.0.Orahovac )

Povrsina urbanisticke parcele P=2.091 m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti |1,0

Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) P=2.091 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+2 (kosi krov) maksimalna visina do
vijenca iznosi 11,50 metara a do sljemena objekta sa
kosim krovom 13,50 metara.

Za spratnost P+2 (ravni krov) maksimalna visina objekta
12,0 metara.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem Korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje {(na 1000 m2) 21 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela; jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podruédja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),




dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasgiscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemiljista, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja)
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajude
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog miesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obiinih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnos]
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvedéa i vedu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenasti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za koriSéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
sacbradaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,




fos

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nafin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste]
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, ¢g
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne;
astite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnje
ro§e 200-300 kWh/m:z energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecéoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§éenja energije direktnog sungevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
oditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku
okruzenja kako se ne bi naruSila autentiénost prostora.
olamni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i
poljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske)
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunceve energije —
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncéevog zra¢enja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:
Orijentaciji objekta, pri é¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni
ubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka
ieti (kada je Sunce visoko) &ime se wrsi redukcijg
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
nergetska efikasnost objekta.







Primjeni elektricnih roletni i zaviesa koje spreGavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost;
dominantnim vjetrovima,;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
uncéeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je!
njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizy
ehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optika sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovave stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skiadistenje energije.
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Mehani¢ka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
fjela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektriGne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatijiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
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ZONE U RURALNIM PODRUCGIMA
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LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
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—3 MOGUGA ADAPTACNA UZ PRIMJENU URBANISTISKIH KRITERWUMA
—2 _ MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MJERE
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

:i 1. PODRUCIJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU 2A SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVQJ ZON1)

I:’ 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANISENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZ! 51.1 MM.S.L.

E‘I. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU



Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

ey . 85330 Kotor, Crna Gora
V. Stitu rnihcfobafdRA y
Uprava za za kUItgra(Ianski biro opitine Kotor tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor p . e-mail: spomenici@t-com.me
e Frimbeoo: DY P
[Organizacional ledinsiveni Reduibroj [Prilog  [Vrijednost f
Ciedinia | Vlasifikacioni znak :
. - - _ ] — g H
Br: UP/I-05-623/2021 3! S— %135/ | 5190 17! decembar 2021. godine
M

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-5190 od
04.08.2021. godine, dostavljenog 09.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
623/2021-1, za izdavanje mi$ljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata - mjeSovite namjene, na lokaciji koju Cini kat.parc.
2213, 2712, 27/3, 28/1, 2812, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2, 29/3
K.O. Orahovac |, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te 6l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata - mjesovite namjene, na
lokaciji koju &ini kat.parc. 22/3, 27/2, 2713, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 2816, 28/7,
28/8, 2819, 29/1, 29/2, 29/3 K.O. Orahovac [, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti vrijednosti istorijskih naselja duz obale
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti
u okviru stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta,;

2. Predvidjeti postavijanje vise manjih objekata tradicionalnih gabarita,
umjesto jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na
naslijedenu urbanu matricu istorijskih naselja duZ obale Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora;

3. Planiranje novih objekata zasnovati na uklapanje u pejzaznu sliku
predmetnog prostora uz maksimalno prilagodavanje topografiji i prirodnim
karakteristikama terena Lokacije i njenog okruzenja;

4. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama,
rie$enje krova, poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni), novog objekta, zasnovati na rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi;

5. Osnova objekta duzom stranom treba biti paralelna izohipsi (pratiti izohipsu),
krov objekta planirati kao dvovodni tako da duZa strana i slieme prate liniju
izohipse, a visinu objekata ograniciti na maksimalno tri vidijive etaze;



)

6. Na fasadama ne treba Koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

7. Zateéene betonske podzide obloziti kamenom bez vidljivih betonskih
elemenata;

8. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nameitijivih
boja;

9. U okviru uredenja terena, na svim slobodnim povr§inama predmetne
urbanisticke lokacije predvidjeti formiranje koncentracija visokog rastinja,
(voditi ratuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatedenim
zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara,."Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, élanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-5190 od
04.08.2021. godine, dostavljenog 09.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
623/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinane
procjene uticaja izgradnje objekata - mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ini kat.parc.
2213, 2712, 2713, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2, 29/3
K.O. Orahovac |, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni€kih uslova, na predmetnoj lokaciji moguca je
izgradnja Vise objekata mjeSovite namjene;

Predmetna lokacija nalazi se nalazi vi§im zonama naselja Orahovac u ve¢ izgradenom
naselju individualnih savremenih stambenih kuc¢a (vila) i predstavija integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a.




Prostor u kojem se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio kultivisanih obradivih imanja u okviru
istorijskih naselja, medutim uzimajuci u obzir zatedeno stanje na terenu za predmetnu
lokaciju odgovaraju sljedece mjere:

MJERE Ill - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u ¢jelinu;

- Izgradnja novih objekata mogucéa je poguséavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znaéaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi fopografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograniéiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaZe

- Za naselja, djelove naselja, grupacife objekata i pojedinatne objekle
koji su veé¢ jzgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zas$tiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Kako se radi o izgradnji u dijelu naselja kojega &ine ve¢ legalno izgradeni objekti slicne
tipologije, objekti druge polovine XX vijeka i noviji, zaklju¢eno je da nije potrebno raditi
pojedinaénu procjenu uticaja na bastinu.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja izgradnje objekata - mjeSovite hamjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 22/3,
2712, 2713, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 2816, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2, 29/3 K.O.
Orahovac |, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA). Uzimajuci u
obzir navedeno, a radi oGuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zzalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
MSc.Aleksandra Dzakovié, dipl. ing. arh.

Konsultantske usluge:
Jeo £z

Mladen Zagarcanin
v.d.Direktor

Marija Nikoli¢, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosioccu zahtjeva;
- U spise.
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PODRUCNA' JEDINICA

KOTOR B

Broj: 106-919-11/2022
Datum: 10.01.2022,

KO: ORAHOVAC I

CRNA GORA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, 03-333/21-5190, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 44 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes il§ Natin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbro} e | Skica | D3t upisa|  urica | kucni broj Osnov sticana kiasa | PoveSinam?l  Prihod
27 2 26/09/2017 |[PRAPSRATNI DO Gradjevinska parcela 321 0.00
4 KUPOVINA
28 [ 2 30/01/2018 |POPRATNI DO Sume 7. Klase 329 0.36
29 KUPOVINA
28 2 2 26/09/2017 [POPRATNI DO Gradjevinska parcela 537 0.00
29 KUPOVINA
28 3 2 26/09/2017 [POPRATNI DO Gradievinska parcela 456 000
29 KUPOVINA
28 4 2 30/01/2018 |POPRATNI DO Sumie 2. Klase 37 004
29 KUPOVINA
28 5 2 26/09/2017 |POPRATNI DO Gradjevinska parcela 21 0.00
29 KUPOVINA
28 7 2 30/01/2018 |[POPRATNI DO Sume 2. Klase 1 0.00
29 KUPOVINA
29 1 2 26/09/2017 [POPRATNI DO Cradjevinska parceld 150 600
29 KUPOVINA
29 3 2 30/01/2018 [POPRATNI DO Livada 2. Kiase 29 0.1
29 KUPOVINA
1881 0.54
Podaci o vlasniku ilf nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
6095000018169 GLAZKOVA OLGA Svojina vl
P RUS 718220705 RUSKA FEDERACIIA Kotor P RUS 718229705
Podaci o teretima i ogranicenjima
i il Broj Redni N . . Dalum upisa .
Broj Podbroj zgra{le PD | ol Nafin koridéenja Vrijeme uI;)[sa Opis prava
Zabilje¥ba poreskog potrgfivanja
. 2610912017 ZABILIEZBA ZA E%lg%?(A O OBEZBIEDENIU
27 2 [ Gradjevinska pnrccln PORESKOG POTRAZIVANIA BR, 03&-02-2-871”4-2
0D 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
9:44 GORE,DUG U'IZNOSU OD 7.686,60 EURA
ZavilleZba neposrédne TZvEinash nowarskog zapisa
27/09/2017 UGOVORA O ZAJEDNICKQJ IZGRADNIT OBIEKTA
L ZAKLIUCENOG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
27 2 2 Gradjevinska parccla ESPLANADA DOOQ PODGORICA GLAZKOVA OLGA [
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
10:19 UZZ BR. 758/2017 QD 85.09 2017, GOD. QVIERENOG
KOD NOTARA KOVA EV]é IRENE IZ KOTORA

173

Datum i vrijeme: 10.01.2022. 09:29:17



raniCenjima

Broj Podbrof| T

Redni
broj

¥y - }/
Nm‘.)n PR A /
/

u .‘3 dp e

Datam upisa
Yrijeme upisa

Opis prava

28 1

NN

Sume 2. Klase

30/01/2018

11:42

”
z llfeil:gigoreszkAﬁ bvang. OBEZBJEDENJU

PORESKOG POTRAZIVANJA BR. 031 I-02-2-87I.0'l4-2
0D 07.08.2015, GOD, U KORIST DR E CRNE
GORE.DUG U IZNOSU OD 7.686.60 EURA

28 1

Sume 2, klasc

30/01/2018

11:42

Zabi I'G ba nepostedne 1zviinosti NOIArSKo,

UGo ZAJEDNICKOJ IZGRAD .ll OBIEKTA
ZAKLIUCENOG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVIERENQG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE [Z KOTORA

28 2

Gradjevinska parccla

26/09/2017

9:45

Zﬂbilfeil&goresko éh@il\gng OBEZBIJEDENIU

PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-871/14-2
VE CRNE

‘0D 07.08.2015, GOD. U KORIST DR

GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

28 2

Gradjevinska parcela

27/09/2017

10:19

Labnleiba neposredne 1zyranost nnlarsko%‘znpnsa
UGO ZAJEDNICKOJ IZGRADNII OBJEKTA
ZAKLIUCENCG IZMEPU SHABALIN MIK
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLG
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVJERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC [RENE IZ KOTORA

28 2

Gradjevinska parcela

11704/2018

11:41

HJYotcka
U znos% 0D 59.703,70 EURA SA ROKOM DOSPHEC
IVANIA JE 2%N03 2019,
HIPOTEKARNOG-ZALOZNOG povmmoca OPSTINE
KOTOR-DIREKCIA ZA UREDENIE I IZGRADNIU
KOTORA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.
1642013 OD 23,03.2018. GOD. QVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

28 2

Gradjevinska parcela

01/09/2020

14:58

Obavije¥tenje o tku namirenja
U KORIST HIPOTEKARNOG JPO\»"JE.R]OCA DIREKCIJE
ZA UREDENIE 1 TZGRADNIU KOTOR.

28 3

Gradjcvinska parccla

26/09/2017

9:45

ZabilieEb: % bl
ZM'i E..l azgores OE 1van(|)a OBEZBJEDENJU

PORESKOG POTRAZIVANIJA BR. 03/11- 02-2-87[!14-2
0D 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

28 3

Gradjevinska parccla

27/09/2017

10:19

ZabilieZba neposredne 1ZVQAnosL nmarskogl

UGOVvo ZAJEDNICKOJ IZGRADNII OBJEKTA
ZAKLIUCENOG IZMEDPU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA |
MEDITERRA DOC PODGORJCA KAQ INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. CVJERENODG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

28 3

Gradjevinska parccla

11/04/2018

11:41

Hipoteka
U ZNOSL%OD 59,703,70 EURA SA ROKOM DOSPIEC
IVANIA JE z%Noa 2019,

0G POVJERIOCA QPSTINE
KOTOR-DIREKCIJA ZA UREDENIE I [ZGRADNIU
KOTORA A NA QSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
164/2018 OD 23,03.2018. GOD. OVJERENE KOD

NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE

28 3

Gradjevinska parccla

01/09/2020

14:58

Obnv Stenje o tku namiren
U KORIST HIPOTEKARNOG JPOVJERIOCA DIREKCIE
ZA UREDENIE I IZGRADNJU KOTOR.

28 4

Sume 2. klase

30/01/2018

11:42

anil'eib reskoE :van ja
A ZA OBEBZBIEDENJU
RE.SKOG POTRA IVANJA BR. 03/11-02-2-871/14-2
QD 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU 0D 7.686,60 EURA

28 4

Sume 2. klase

30/01/2018

11:42

Zabllbzba negosredne 1ZV3N0stl nolarskog Zapisa
ZAJEDNICKOQJ 1ZGRAD Jl OBJEKTA
ZAKLJUCENOG 1ZMEDPU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA |
MEDITERRA DOO PODGORICA KAQ INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVIERENGG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ 1Z KOTORA

28 5

Gradjevinska parccla

26/09/2017

9:45

OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRA IVA.NJA BR. 03/11-02-2-871/14-2
QD 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

Zabil'cib resko E% lvana

28 5

Gradjevinska parccla

27/09/2017

10:19

iljezba neposredne Tzviinosii notarskog zapisa
UGOVO| ZAJEDNICKO] [ZGRADNII OBJEKTA
ZAKLIUCENOG IZMEDU SHABALIN MIKHA
ESPLANADA DOO PODGQRICA GLAZKOVA OLGA [
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017, GOD. OVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC TRENE IZ KOTGRA

Datum i vrijeme: 10,01,2022, 09:29:17
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Podaci ¢ teretima i ograni¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin koriSéenja -

..t
bl

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

28

Sume 2. klase

30/01/2018

[1:43

ZabiljeZba poreskog potrgdivanja

ZABfLJEZ A zaﬁf U(q:KA 6 OBEZBJEDENIU
PORESKQOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-871/14.2
OD 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GOREDUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

28

Sume 2. klasc

30/01/2018

11:43

ZabiljcZba neposredne 1Zvianest nofarsko Zapisa
UGOVO! ZAJEDNICKQJ IZGRADNII OBJEKTA
ZAKLIUCENOQG 1IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA |
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 7582017 OD 15.09,2017. GOD. OVJERENCG
KOD NOTARA KQVACEVIC {RENE 1Z KOTORA

29

Gradjevinska parccla

26/09/2017

9:44

Zabilje¥ba_poreskog potra¥ivanja

ZABILIEYBA ZARLIUCKA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. 03/11-02-2-871/14-2
QD 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

29

Gradjevinska parccla

27/09:2017

10:19

Zabiljezba neposredne izvinosti notarskog zapisa

UGO O%A ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI OBIEKTA
ZAKLJUCENOG [ZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA |
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR, 758/2017 OD 1509,2017. GOD. OVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE IZ KOTORA

29

Gradjevinska parccla

[1/04/2018

11:41

Hipoteka

U TZNOSY OD 5970370 EURA SA ROKOM DOSPUEC
A POTRAZIVANIA JE 28.03.2019. GOD.

HIPOTEK ARNOG-ZALOZNOG POVIERIOCA OPSTINE
KOTOR-DIREKCIJA ZA UREDENJE I IZGRADNIU
KOTORA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
1642018 OD 23.03.20(8. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE

29

Gradjevinska parccla

01/09/2020

14:58

Obav'eﬁteqrie 0 l4)<)Ez=.lku namireni‘ssl
19) KCBRIS HIFOTEKARNOG POVIERIOCA DIREKCIE
ZA UREDENIE 1 IZGRADNJU KOTORA

29

Livada 2, klasc

30/01/2018

11:43

bbil'eiba%goxesko otragZivanja

ZABILIEZBA ZAKLJUCKA O OBEZBJEDEN]U
PORESKQG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-871/14-2
OD 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

29

Livada 2. klasc

30/01/2018

11:43

Zabiljeba neposredne TzviInostr notarskog zapisa
UGOVO, ZAIEDNICKOJ IZGRADNII OBJEKTA
ZAKLJUCENGG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA |
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 0D 15.09,2017. GOD. OQVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.01.2022, 09:29:17

2o Nakelnik: —A_

wokedd }Jo.grd'ﬁcﬁ

LETIC VESELIN, dipl.pravnik




UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR
Broj: 106-919-12/2022
Datum:  10.01.2022.

KO:

ommow.c,fi.> a g
W,
Na osnovu ¢lana 173 Zakoﬁ?ﬁg d’r;avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG* br. 73/10

B .

CRNA GORA

95000000318

AT

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, 03-333/21-5190, KOTOR
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 408 - PREPIS

Podaci o parcelama
{1 Bro Plan . Potes ilj Natin kori3éenja Bon, . 2 "
Broj Podbroj il | gien |Datum upisal e, Tee broj Osnov sticanja Kiasa [ PoveSina m?l — prihod
27 3 26/09/2017 |PRAPSRATNI DO Sume 2. klase 3 0.00
4 KUPOVINA
28 6 2 30/01/2018 [POPRATNI DO Sume 2. klase 34 .04
29 KUPOVINA
28 8 2 30/01/2018 [POPRATNI DO Sume 2. Klase a2 007
29 KUPOVINA
28 9 2 30/01/2018 [POPRATNI DO Sume 2. Kase 7 001
29 KUPOVINA
29 2 2 30/01/2018 [POPRATNI DO Livada 2. Klnse 26} 0.2
29 KUPOVINA
134 0.24
Podact o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nostoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002757893 D.0.0. ,, ESPLANADA .. PODGORICA Svojina 11
NJEGOSEVA 45 PODGORICA  Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
il Broj Redni . : Datum upisa .
Broj Podbroj zgrade | TP | “broj Naéin kori¥éenja Vrijeme uI:ma Opis prava
hbxl eZb ki Zivanja
26/08/2017 LIBZBA WHE%U&A & OBEZBIEDENIU
27 3 I Sume 2. klase PORESKOG PCTRAZIVANIA BR. 031 mz 2-871/14-2
0D 07.08.2015. GOD. U KORIST DR CRNE
9:45 GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686.60 EURA
Labif Lba neposredne IZvisnosti notarskog zapisa
27/09/2017 UGOVO ZAJEDNICKOT IZGRADNI OBIEKTA
ZAKLJUCENOG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
27 3 2 Sume 2. klase ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA QOLGA I
MEDITERRA DOO PODGORICA KAQ INVESTITORA
10:19 UZZ BR. 738/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVIERENOG
KOD NOTARA KOVA EVIé IRENE IZ KOTORA
Zabi leib kog potraZi
sty | SHBERIEE OBy sop10
27 3 3 Sume 2. klase BT I D OD 3 ors Gaas2:s ORIST
8:21 DRZAVE CRNE GORE,DUG U 1ZNGSU 0D 1741 79
Zabll e!ba resko Zwan a
30172018 ZABILI Aﬁf% OBEZBIEDENIU
28 6 1 Sume 2. klase PORESKOG POTR IVANJA BR. 03£A1 -02- 2-87!!14-
0D 07.08.2015. GOD. U KORIST DR NE
1:43 GORE.DUG U 1ZNOSU OD 7.686,60 EURA

Datum i vrijeme:

10.01.2022. 09:36:48

1/2




Podaci o teretima i ogranienjima

Broj

Podbroj

Broj Redni
zgrade PD broj

Nadin kori§fenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Qpis prava

28

3
©r
[y

Sume 2. klase

30/01/2018

11:43

Zabiljezba neposredne izvpinosh notarskog zapisa
UGOVO ZAJEDNICKOJ [ZGRADNII OBJEKTA
ZAKLJUCENOG 1ZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA T
MEDITERRA DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. QVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

28

”rf‘\lﬂu .

A
\J

Sume 2, klase

10/05/2019

8:21

Zabilje2ba poreskog potraZivanja

ZAB UE%EARJE JA O OBEZBIEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR, 03/11-02-2-5-969,187
/18.971/18,1141/17/18-2 OD 12.03.2019, GOD. U KORIST
I[E)SRAVE CRNE GORE,DUG U IZNOSU OD 1741,79

28

Sume 2. klase

30/01/2018

11:43

ZabiljeZb. Eoresko oLl%iivan'a

ZABfUEE A ZAE UCKA 6 OBEZBJEDENII]
PORESKQG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-871/14-2
0D 07.08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

28

Sume 2. klase

30/0172018

11:43

Zablllsiba neposredne 1zvisnosti notarskog zapisa
UGOvQ! ZAJEDNICKO! IZGRADNII OBIEKTA
ZAKLIJUCENQG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA I
MEDITERRA DOG PODGORICA KAO INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 12 KOTORA

28

Sume 2. klase

10/05/2019

8:21

ZabiljeZb reskog_potraZivanja

ZAB LJE%EOARJE JA O OBEZBJEBENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-5-969,187
/18,971/18,1141/17/18-2 OD 12.03.2019. GOD. U KORIST
gll}RAVE CRNE GORE,DUG U IZNOSU QD 1741,79

28

Sume 2. klasc

30/01/2018

11:43

Zabil'eibz% oreskog potrgdivanja

ZABILJE. EA ZAE]J.? UCKA O OBEZBJEPENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-871/14-2
0D 07.08.2015. GOD, U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

28

Sume 2. klase

30/01/2018

11:43

ZabtlleZba neposredne 1zvitnost nolarskog zapisa
UGOvo ZAJEDNICKOQ] [ZGRADNII OBJEKTA
ZAKLJUCENOG IZMEBU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKCVA QLGA |
MEDITERRA DOO PODGORICA KAQ INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 ODCIS.09 2017. GOD. OVIERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 1Z KOTORA

28

Sumc 2. klase

10/05/2019

8:21

Zabil'eib:% oreskog potraZivanja

ZABfLJE ARJEEFR\UA o] O%EZBIEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-5-969,187
/18.971/18,1141/17/18-2 OD 12.03,2019, GOD. U KORIST
[E)GRAVE CRNE GORE,DUG U [ZNOSU OD 1741,79

29

Livada 2. klasc

30/01/2018

11:42

Zabilje?ba BorcskOﬁ Ifotr&iivan'a

ZABfLJEZ A ZAKLIJUCKA O OBEZBIERENIU
PORESKOG POTRAZIVANIJA BR. 03/11-02-2-871/14-2
0D 07,08.2015. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE
GORE,DUG U IZNOSU OD 7.686,60 EURA

29

Livada 2, klase

30/01/2018

11:42

L'ﬁs:l{eliba neposredne IZVgHOStI nolarskog zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRAD%UI OBJEKTA
ZAKIJUCENOG IZMEDU SHABALIN MIKHAIL
ESPLANADA DOO PODGORICA GLAZKOVA OLGA [
MEDITERRA DOO PODGORICA KAC INVESTITORA
UZZ BR. 758/2017 OD 15.09,2017. GOD. OVJERENOG
KOD NOTARA KOVACEVIC IRENE 12 KOTORA

29

Livada 2. klaselz

10/05/2019

8:21

ZABILIEZBARJESENJA © OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/11-02-2-5-969,187
/18.971/18,1141/17/18-2 OD 12.03.2019. GOD. U KORIST
g[[}RAVE CRNE GORE,DUG U IZNOSU OD 1741,79

Zabilf'eib oresko; Fﬁiuaiivan'a

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elama 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i Datum i vrijeme:

10.01.2022. 09:36:49

Jor_Nalelnik: ~a_
otort o Nokdna

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-10/2022
Datum: 10.01.2022.

KO: ORAHOVAC 1

Na osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "S. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-5190, KOTOR » Z2
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 341 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broi Pian Potes ili Natin kori%enja Bon. 2 .
Broj Podbro} sorade | Skien | Datum upisa| ypica | Hednd broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m#  Prihod
22 3 1 26/09/2017 JORAHOVAC Gradjevinska parcela 84 EL]
4 KUPOVINA
84 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
Q000026091972 SHABALIN MIKHAIL Svojina 11
75 4073899 RUSKA FEDERACHA Kotor 75 4073899

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnmovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 Nalelnik:—<U
vicihixﬁdik%

¢ VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 10.01.2022, 09:26:15
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Katastarska opitina: ORAHOVAC |

Broj lista nepokretnosty:
Bruj planu: 1.2

Parcele: 2212, 22/3, 25,26, 27i1. 27/2. 273

28/, 2872, 2873, 2814, 2005, 246
2817, 2818, 2819, 29/1, 2972, 2913
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postanski fah 56, ékaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: A3 Kotor: AS.ol. 22022

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-5190 od 31.12.2021.gadine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 47 od 12.01.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekata-mjedovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 22/3, 27/2,27/3, 28/1,
28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2 | 29/3 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a Opitine
Kotor (“SLlist CG"-br 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICK] USLOVI

VODOVOD ﬂ\ \ -\X/\U .

1. Za sada nema uslova zg_prikljuenje objekta na gradskl vodovodnl SIstem Prikljuenje postojecih i
e T,

planiranih objekata” (te Hpredmetnog objekta) moé| Ce~se_ostvariti- nakon zavrietka vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog prijema] predaje]na up’ravhan;e i odrzavanje/c;vgm Preduzecu.
Napomlnjemo da do predmetne\parcele polstop vodovodm c;evovod kOJI za sad\a nije u nadleznosti
ovog Preduzeca Potrebno jE pnllkom |zgradn je objekta obrat:tx se avom Preduzecu za informaciju da
li je pomenutl qeyovod pnhvace\p jer 4 to\m slucaju f:e pOStOjatI mogucnost pnkljucen]a predmetne
parcele na gradskl yodovodm SIste[\n\\\ . ‘g / e Y Y k«;

2. Za vodovodm pnk{ljucak po}:sbno je da obJekat |ma glavnl vodomjer sa" c{va ventlla smjesten u $ahtu
sa Iagamm metalnlm poklopcem na gramcr parcele gdje prlk[Jucna cijev sa Javne povriine prelazi na
predmetnu parcelu' Prilikom: ugradn Je\\"rodom jera ne. kOI’IStItI Lkugla \Jrentlhaa”'I “ TJ

3. Ukollko objekat ‘m:a_wse Stam.l_.')‘-é‘ﬁlh'l/ﬂl poslovn:h*ﬁé?ﬁﬁ:a ~Za~ svaku~—jed|m<|:_u___g-ostawt1 poseban
vodomjer—-na pr[stupacnom _mjestu: (kao npri Stl’U]DmJen) Uko[ﬂ(_? postoji h1d|rantska mreza, za nju
predvtdjeti poseban vodomjer u. sahtu sal ’gl{avmrln vodom jerom. "“::':f Q

4, Na pnkhtdckujprue vodomjera gledano u’smjeruitoka vode potrebno ie ugradltl zastltu od povratnog
toka vode (nepovratm ventll)f’ 5 o 0 K "‘ e

5. Glavni pro;ekat 1nstalacua vodov?da i kanallzacue objekta kOjl se- dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da saerI detaljnu izo metrusku famijsa Jasno def'nlsamm pozicijama svihvodomjera

L5 It AL
i prenicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta

e
KANALIZACLIA \:\ L i, \1 —J\\' <0

]
6. Na ovom podruc;u 7a sada ne pO§IS!I mogucnost!prllﬂgcen]a -na javni kanalizacioni sistem pa se

procblem otpadnih voda/mora rjesavatl-*lndmdualno QTom zpr:llkom voditi ratuna da se
vodonepropusna septlcka jama ili b|o precns%or’;ju |zbat:|t| iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue prllagodltl—tako da se prikljutenje moie izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Stranicalod 2
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DOSTAVLIEND:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora :
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865 ’
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/22-35 . Kotor, 13.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
€l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Slubeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno  planiranje, u ime Glaskova Olga za gradnju objekta na kat par
2213,27/2,2713,28/1,28/2,28/4,28/5,28/6,28/7,28/8,29/1,29/2,29/3 K.O. Orahovac |,donosi:

RJESENJE o

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 22/3, 27/2, 27/3, 28/, 2812, 28/4,
28/5,28/6,28/7,28/8,29/1,29/2,29/3 K.O. Orahovac | koji glase: :

Uradit! projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se dvom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/22-35 od 12,01.2022. godine kojim
trazi da se utwde wvodni uslovi =za izgradnju objekta na kat par
22/3,2712,27/3,28/1,28/2,28/4,28/5,28/6,28/7,28/8,29/1,29/2,29/3 K.O. Orahovac [ sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-5190 od 31.12.2021. godine. ‘

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upladenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ratun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENQ SLUZBENO LICE
%ANVESTITORU a islgl WASIG.,. -
2. Vodnoj knizi : '

3.Arhivi
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CRNA GORA
Gradanski biro opstine Kotor

lpll HE LN 4#‘*0' ‘QOQJL‘
{1 azscion)| edisent Rednibra) [Prileg  [Vijedacst
‘| digea |Klasikacioni znak
l 0‘5_'33‘5/ ~| 5190 Sthri grad 317
Crna Gora o) 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor ! tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-36 Kotor, 13.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobraéaj OpStine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi’ br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a OpS&tine Kotor
(.SI. list CG", broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izraduy, tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata — mjesovite namjene, na lokaciji koju €ine Kat.
parc. 22/3, 27/2, 27/3, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2,
29/3 KO Orahovac | u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazf/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
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- Restorani(na 1060 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i botnih smetni,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja | oCekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.7Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije,

12.Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od reguiacione linije prema
unutraénjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-36 od 12.01.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata — mjedovite namjene, na lokaciji koju éine kat.
parc. 22/3, 2712, 27/3, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 29/1, 29/2,
29/3 KO Orahovac | u zahvatu PUP-a opétine Kotor (,SL. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-5190 od
31.12.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

(’? Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




