URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-11947

Datum, 20.12.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam; gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave
(“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtjeva od strane ,,BOSKOVIC” d.o.o.
Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg objekta-dogradnju, namjene - industrija i
proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG” br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,,BOSKOVIC” d.o.0. Budva

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati i nalazi se
u obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.37-prepis K.O.Glavati, utvrdeno je da:

- kat.parc.759/1 vodi kao ,,zemljista uz stam.posl. zgradu”, povrsine P=793 m? ,

- na kat.parc.759/1 evidentiuran je objekat br.1, stambeno-poslovna zgarda,

spartnosti 1P2, gabaritne povr§ine P=512 m2.

- kat.parc.760 vodi kao ,,8anac,rov”, povriine P=195 m?.

Uz zahtjev je dostavlino RjeSenje o gradevinskoj dozvoli br.UP/l 0303-5299/06 od
07.12.2006.god., Rjesenje o gradevinskoj dozvoli br.UP/[0303-1465/13 od
07.12.2006.god. i RjeSenje o upotrebi objekta br.UP/l 0303-1980/17 od 03.01.2018.god.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su namijenjene razvoju privrede,

koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.
Na ovim povrSinama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovari§ta, robno-distributivni centri;







//.!.

odne zone, bescarinske zone i skladista;

kti i mreze infrastrukture;
munalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;

tanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

8) smjestajni i zdravstveni objekti, djediji vrtici i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

9) parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i mozZe se planirati na

prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjermicama

ovog Plana, na nacin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

7.2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati , ija
povr$ina iznosi: P=1.500 m2.

lLokacija se nalazi u odmaku 1000+m.

Urbanisticki parametri za namjenu industruja i poslovanje — IP su:
- indeks zauzetosti 0,5 : P= 750 m?

- indeks izgradenosti 1,2 : P= 1,800 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti

Podrum {Po} je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vie podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih Konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze- garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skiadu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti vec¢a od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
L tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetaZzama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikem gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.







.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
4/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kiladu sa urbanisticko-tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini [okacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacéinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.




Kordinate lokacije:

U takz;
16565671.63 4685659.45
26565661.67 4685654.04
36565652.56 4685650.41
4656564417 4685646.63
56565634.79 4685643.35
66565630.07 4685643.17
76565641.53 4685617.69
86565644.72 4685610.42

96565685.82 4685630.09
106565683.99 4685632.94
116565671.90 4685658.17

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi jedan
ili viSe objekata.




je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

tora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

finskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
usjga.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
iko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

PREIA gradayins A p2 gl —— g
g POSTO I:Eni-'a‘cunn

U pUnosu N

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogucée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, ednosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata kojel
tine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepegoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
clementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br, 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP




Kjaj -a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhowvu sadrzaja "Privremene)
gizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
sgizfniCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazecim Tehnigkim

Jheghativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazaval

kivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vierovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %)
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje Plana radeno je ha osnovu principa oduvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povr$ine pod Sumama u
okruzenju su optimalna za8tita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecih sacbracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupliaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéesce su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljino je da se postuju osnovha
pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botani¢ke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrué&ju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedec¢e mjere :

Miere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem vec izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ouvati postojecu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidieti neutralne i nenametljive boje

Mjere V - privredno-usluzna zona
- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj




u planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
a novih objekata proguSéavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
i povrsina unutar i izmedu objekata.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeq objekta-dogradnju na lokaciji koju ¢ine
kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, br.UP/l -05-944/2021-3 od 09.12.2021.god.
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2-podrucje uslovne gradnje-moguéa izgradnjaobjekata sa
ograni¢enjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilng
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnitku dokumentaciju).

- 15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative,standard i normative.




.| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

i

/2

Estavni dio uslova su uslovi za prikijuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
o

./ _l’al ovi prikijuéenja na saobracajnu infrastrukturu

: [Prigtup lokaciji obezbijeden je preko magistralne saobracajnice E-27 Kotor-Budva

P,

S(Pglogbr.7b4-PUP Planirana saobracajna mreZa) uz uslove nadleZnog organa., uz uslove

dleZznog organa.
Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnic¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnic¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93).

U cilju zadtite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privcemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepeng
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehni€kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrué&jima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 gedina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
(Oznaka urbanisticke parcele ID
( kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati )
Povrsina urbanisticke parcele 1.500 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

Bruto gradevinska povr§ina 1.800 m?
objekta (max BGP)




max 12

rametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu

sa vaZzecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

Materijalizaciia objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, €ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rascis¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemijista, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora|
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme Jjeta, treba koristiti
postojane materijale;







- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvecéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini$u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro§aéa i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za koriSéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno koriS¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju Koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
dgovomnih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne]
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢g
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povedanje obavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisSnje
roSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
raéenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
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Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora,
Solarni sistemi moraju biti zastiCeni od unutragnjih. i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
jie predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi | nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koridéenje sundeve energije —
za grijanje i osvjelljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunfevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Akfivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverngj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola Kkoje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka
ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden zal
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenos]
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normainom
i dodatnom opterecenju na osnovnu Kkonsktrukciju
objekta

Fotonapeonske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektritne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije|
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
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novim solarnim ploticama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
takala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehaniéka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije]
od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéajui
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iS8ak proizvedene energije skladisti za koriséenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterec¢enje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara CRNA GORA el 4382 32 325 833
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor, br. 03-333/21-11847 od
16.11.2021. godine, dostavljenog 17.11.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
044/2021, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta-dogradnju, namjene — industrija i
proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 [ €l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg objekta-dogradnju,
namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju Cine kat.parc.759/1 i
kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne

bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolo§ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa

minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
viestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne
arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog
akta;

3. U zavrinoj obradifasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova

koje se uklapaju u op$ti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radivizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora,

na svim slobodnim povrsinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog
autohtonog rastinja, a naroc€ito u dijelu prema magistralnom putu.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara. ‘

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata. ‘

ObrazlozZzenje |

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-11947 od
16.11.2021. godine, dostavljenog 17.11.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
044/2021, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeéeg objekta-dogradnju, namjene — industrija |
proizvodnja, na lokaciji koju éine kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjeveroisto¢nom dijelu katastarske opstine KO Glavati,
uz magistralni put i predstavljaju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prostor sa
izrazenom savremenom urbanizacijom.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem vecé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postoje¢u
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaino poSstovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutraine i nenametlijive boje;

Shodno zatecenoj situaciji na terenu, predmetnoj lokaciji koja je locirana uz magistralni
put i veé okruZena objektima namjenjenim za industriji, odgovaraju sljedec¢e mjere:
MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Qcuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj;



- Za privredno-usiuznu zonu duz magistrainog puta izraditi plan vizuelne
sanacije i pejzaznog uredenja,

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom
polju, moguéa je izgradnja novih objekata poguséavanjem vecé
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrSina unutar i izmedu
objekata.

Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojec¢eg objekta-dogradnju, namjene — industrija i proizvodnja, na
lokaciji koju ¢ine kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz postovanje opredmetnih Konzervatorskih uslova, koji su zasnovani
na Mjerama za privredno — usluznu zonu.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojeeg objekta-dogradnju, namjene -~ industrija i
proizvodnja, na lokaciji koju ¢ine kat.parc.759/1 i kat.parc.760 K.O.Glavati, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koiji &ini integralni dio Prirodnog i kulturnc-istorijskog
podruéja Kotora, upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
4011, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

2
Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-6165/2021

Datum:  03.08.2021.

KO: GLAVATI

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21- 11947, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 37 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . j Plan . Potes ili Natin korii¢enja Bon. . .

Broj Podbroj| 2ok | ijca | Dotum upisa| e, Thie Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?  Pihod

759 1 3 26/03/2018 |[PODBREGOVI Zemljifte uz stam-posl. zgradu 793 000
1 KUPOVINA

759 1 1 3 26/03/2018 [PODBREGOVI Stambeno-poslovne zgrade 512 0.00
1 KUPOVINA

760 3 26/03/2018 [PODBREGOVI Sanac, rov 195 0.00
I KUPOVINA

Ukupno 1500 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0060002083272 DRUST.ZA UNUTRASI SPOLINU TRGOV."BO§ Svojina n
KOVIE'D.0.0.BUDVA BUDVA ZANATSKI CENTAR Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g'E!e Osnov sticanja Godina SP“}}“"SU Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
75 1 | [Stambeno-poslovne zgrade 1P2 /
IGRADENIE 0 512
Poslovni prostor u privredi Svojina 1/1
o : GORS.:;)'IIEII\%E TeF 1 ! ;‘; gggﬁ? ZA léNUTRAS I SPOLINU (000002083272
KOVIC"D.0.0.BUDVA BUDVA
IPostovni prostor u privredi Svojina 1/1
ot ' rapmag 2 51: DRUSY.ZA UNUTRASI SPOLINU 0000002083272
KOVIC™"D.0.0.BUDVA BUDVA
Stambeni stor Svojina 1/1
o ' GRABENE. ' 3 1Ti DRUST:ZA UNUTRASI SPOLINU 0000002083272
KOVIC"D.0.0BUDVA BUDVA
759 1 1 S Pprostor 4 p2 | Svojina 1/1
DRUST.ZA UNUTRASI SPOLINU 0000002083272
GRABENJE 74 | TRGOV. "BogN
KoVIC'D.O.0.BUDVA BUDVA

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 08:08:18 174
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD l};c(l)l}i

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

759 1

\

Om.’\-

2

WO 16

ZemljiSte vz stam-posl. zgradu

26/03/2018

742

Hipoteka

U 1ZNOSU 0D 143.07543 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 59 MJESECI,
KRAINJI ROK OTPLATE 01§%1 2023, GOD, I 1ZNOS OD
7500000 EURA ROK KORISCENIA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01.2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MIESECLKRAINII ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BA AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR, 14/2018 OD 18.01.2018, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA

759 i

17

Zemlji¥te uz stam-posl. zgradu

26/03/2018

743

Zabrana otudenja i opteredenja

I DAVANJA d ZAKUP BE& PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

759 1

18

ZemljiSte vz stam-posl. zgradu

26/03/2018

T:43

Zabilje¥ba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNQ 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSJELOSTI OBEZEIEPENOG
POTRAZIVANIA

759 1

Poslovni prostor v privredi

26/03/2018

7:38

Hipoteka

U ’f%Nosu 0D 143.075,43 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 59 MJESECI,
KRAINII ROK OTPLATE 01§%1.2023. GOD. I IZNOS 0D
75.000,00 EURA ROK KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01.2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MIESECIKRAINII ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE B AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALQOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 14/2018 OD) 18.01.2018. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE 17 KOTORA

759 1

Poslovni prostor u privredi

26/03/2018

7:38

Zabrana otudenja i opteredenja

I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG PQVJERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

759 1

Poslovni prostor u privredi

26/03/2018

7:39

Zabil‘é,eiba stupka

PRAVO HIPOTEKARNQG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BE7,
ODLAGﬁNJA NAKON DOSJELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

759 1

Poslovni prostor u privredi

26/03/2018

738

Hipoteka

U ?OZNOSU OD 143.075.43 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTFLATE 59 MJESECE,
KRAJNII ROK OTPLATE m§%1.zoz3. GOD. [ [ZNOS OD
75.000,00 EURA ROK KCRISCENJA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01.2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MIESECIKRAINIT ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BA AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO IZIAVE UZZ
BR. 14/20[8 O 18.01.2018. GOD. OVIJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA

759 1

Poslovni prostor u privredi

26/03/2018

7:38

Zabrapa otudenja i o teteéen%

I DAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIQCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

759 1

Poslovni prostor u privredi

26/03/2018

7:39

ZabiI{';.Zba stupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNQ IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSIELOST! OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA

759 1

Stambeni prostor

26/03/2018

7:38

"Hipoteka

U IZNOSU OD 143.075.43 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 59 MIESECI,
KRAJNJI ROK OTPLATE 01§061 2023, GOD. I IZNOS QD
75.000,00 EURA ROK KORISCENJA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01,2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MJESECLKRAINIT ROK
OTPLATE 01.02.2021. GCD. HIPOTEKARNOQG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BA AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 14/2018 OD 18.01.2018. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA

759 1

Stambeni prostor

26/03/2018

7:38

Zabrana otudenja i opteredenja

I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

Datum i vrijeme:

03.08.2021. 08:08:18
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni
ro) ecbrel zgrade PD

broj
\

Natin koriSenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

759 1

F 8

Stambeni prostor

26/03/2018

T:39

Zabilje¥ba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSJIELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANIA

759 1

Stambeni prostor

26/03/2018

7:38

Hipoteka

U IZNOSU OD 143.075,43 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018, GOD. PERIOD OTPLATE 59 MIESECI,
KRAINJI ROK OTPLATE 01§%| 2023, GOD. I IZNOS 0D
75.00000 EURA ROK KQORISCENIA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01.2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MJESECLKRAINII ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD, HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE B AD
PODGORICA A NA OSNGVU ZALO IZJAVE UZZ
BR. 14/2018 01% 18.%[.2018. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA

759 1

Stambeni prostor

26/03/2018

7:38

Zabrana otudenja i opterecenja

I DAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

759 1

Stambeni prostor

26/03/2018

7:39

ZabiljeZba sluEka
PRA{fO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNQ PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANJA

759 1

16

Stambeno-poslovne zgrade

26/03/2018

7:38

Hrpoteka

U ?ZNOSU 0D 143.07543 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 59 MJESECI,
KRAINII ROK GTPLATE m§%| 2023. GOD. I IZNOS oD
7500000 EURA ROK KORISCENIA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 3161.2018. GOD,
PERIOD OTPLATE 36 MJESECLKRAINII ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALO IZJAVE UZZ
BR, 14/2018 O 18.(2.2018. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KN‘EBEVI VERICE IZ KOTORA

739 1

Stambeno-poslovne zgrade

26/03/2018

7:38

Zabrana otudenja i o lereéeg&a

I DAVANIA U' ZAIEUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

759 1

18

Stambeno-poslovne zgrade

26/03/2018

7:39

Zabil{;aiba 0stupka
PRAVO HFPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
NEPOSREDNG PRINUDNOQ IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA NAKON DOSJELOSTI OBEZRIEDENQG
POTRAZIVANIA

760

16

Sanac, ov

26/03/2018

7:44

Hipoteka

U IZNOSU OD 143.075,43 EURA ROK KORISC
ENJA/RASPOLOZIVOSTI KREDITNIH SREDSTAVA DO
31.01.2018. GOD. PERIOD OTPLATE 59 MIESEC,
KRAINJI ROK OTPLATE O%%! 2023, GOD. 1 IZNOS QD
7500000 EURA ROK KORISCENIA/RASPOLOZIVOSTI
KREDITNIH SREDSTAVA DO 31.01.2018. GOD.
PERIOD OTPLATE 36 MIESECIXRAINJI ROK
OTPLATE 01.02.2021. GOD. HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
BR. 14/2018 OD 18.0].2018, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA

760

17

Sanac, rov

26/03/2018

T:44

Zabrana otudenja i opterecenja

1 DAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

760

18

sanac, 1ov

26/03/2018

T:45

Zabilje¥ba postupka
PRAQIO H POTE‘.KARNOG POVJEgIOCA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSIELOSTI OBEZBIEDENQG
POTRAZIVANIA

Datum i vrijeme:

03.08.2021, 08:08:18
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

LEha,

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 03.08.2021. 08:08:19 474
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB} 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 123 Kotor: AXR.o.222%

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-11947 od 20.12.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 48 od 12.01.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnike
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta-dogradnju, namjena industrija | proizvodnja, na lokaciji
koju €ine kat.parc. 759/1 | 760 KO Glavati, u cbuhvatu PUP-a Opitine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:

(‘\\ \ "y /\ [7 P
N P(R/(_'JJEKTNO-TEHNICKI USLO\II’ 71 /
- /'—"*- g ‘*, ,.
VODOVOD:\:\/ /,;\/\ ”ﬁﬂ.\ N ’\} >
Za sada nema uslova za pnkljucenje\objekta na. g!rladsk: vodovodm 515tem Priklju¢enje postojecih i
planiranih objekataf(te i predmetnog\ob_]ekta) rr}om!ce se ostvarltl né'lgta'ﬁhlzgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema i predaje na, upravljanje i odrzavanje ovom Preduzedu.
Da bi objekat- mogao bltl prlkljucen na vo\t;.iovodm 5|stem kada budeflzgraden 7kao I,da bi trodkovi bili
‘manji, preporucuje se: da se prOJektom predwdl sledece vl
) ‘\"\-\ \-\\X\‘Q! 7 // =\

1. Za vodovodnl pnkljucak potrebno “je: da objekat ima: gla\'rjr‘ll\’f_ng_rpjer.sa dva Yentlla\smjesten u Sahtu
sa lagal}lm metalmm poklopcem ha- gramcr parcele gdje-prikljucna cijev sa javne. povrsine prelazi na
privatnu parcelu: Prilikam ugradnje,vodomjefra ne kor|5t|tL_[<_ugIa ventile” ) ; {L_“"'

2. Ukoliko Ob]ek?\]t ima. vide= stambemh l/‘I’II poslqvnlhqjg}dmlca 7a” svaku»-jedmlcu po&tawtl poseban
vodomjer‘ na prlstupacnom»mjestu (kao npr., stru]omjen) Ukollko postop hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer-ufsahtu s5a glalvmmjvodomjerom ‘::'f;‘ / B

3. Glavni prOJekat VtK-a kon‘se do::«",ltavlja na. sag[as?c%Et ovom Preduzegu miora da sadrdi detaljnu
|zometruskuasemu sa\Jasno def"nlsanlm poz:cuama swh vodomjerafl precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. "-\ f A !

4. Na prikljucku, pruee\godor'njg‘ra potrebno[_ e ugraditi. zastltu od,povratnog toka vode (nepovratni

ventil). - \\ _JJ ”____\ o /’:,_.n)
7 :
KANALIZACIJA (( TIJ (C‘) p®

5. Na ovom podrugju za sada ne postoji- mogucnost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikkom voditi raduna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacionii sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

T N
-

Stranicalod 2




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika.i separatora masti.

Projektno tehni€ki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
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o ) . " Stari grad 317

. ! 85330 Kotor, Crna
Crna Gora . o ‘ Gora . ;
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne ' fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj - 865 - '
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br. 1604-319/22-40 |  Kotor, 13.01.2022.godine- |

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu’

¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave: ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, .gradevinarstvo. i
prostorno planiranje, u'ime Bos$kovié DOO za gradnju objekta na kat par.759/,760 K.O.

Glavati,donosi: , ’ - :

i IR |

RJESENJE '

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgfadnju objekata na kat par 759/1,760 K.O. Glavati koji glase:,
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoliava uslove iz &. 3,4,5 .Pravilnika .0 kvalitetu

otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

‘ ObrazloZenje ' ;
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-40 od 12.01.2022. godine kojim
traZi da se-utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 759/1,760 . K.O. Glavati sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja. S e . B
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-11947 od 20.12.2021. godine.

Na-osnovu izhijetog i citiranih zakonskih bmpisa 'rijééeno je:kao1 u dispozitivu.. . ' :

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv: ovog riedenja dozvoljena je 2alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi

" U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87. | :
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa . -
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UPRAVA ZA SAOBRACAY B
Broj: 04-414,/2
Podgorica, 25.01.2022.godine
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
v Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobratajno - tehni¢kih uslova za kat parc 759/1 i kat parc
760 KO Glavati
Objekat: Rekonstrukcija Mmagistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica; Tivat-Jaz

saobracajno tehnicke uslove za rekonstrukciju postojeceg objekta kat parc 759/1 i kat parc 760
KO Glavati , a po zahtjevu ,Bogkovié” d.o.o Kotor,

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicy magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionjca : Tivat -Jaz.

U odnosu na va3 zahtjev za propisivanjem uslova, Projektno rjefenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskiadeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta. Dodatno,
prikljutak mora da zadovolji  uslove propisane u UTU uslovima br:03-333/21-11947 od

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobradajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori,

Projektno rjesenje je potrebno dostaviti Upravi za saobraéaj na prethodny saglasnost prije pogetka
izvodenja radova.

S postovanjem,

Obradjli:

dipling.grad

Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad
Fllerenei)
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